[FFH:I Zarandokterv Kift.

Telepllésépitészeti iroda

2030 Erd, Also u. 11.
ALSONEMEDI HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 2016.07.
[ 11 > ‘.
‘ ! ‘a \
i | —
= I ‘_'7_7. ‘ _ - I‘.‘ \
I ‘ :: " ' TeB9hrsz1347m2(Lf) — | T888 hrsz: 604 m2 (Vt-1) "‘
:‘ ‘ élgep: 403,99 m2 29,99‘),% ‘ B‘gep..: 222,94 m2 ;36,910%
|0 6ld: 534,92 m2  39,71% | Zold: 194,06 m2 32.12% - ‘I
© { | EL | S '\ " ‘I"‘.‘
(ol a 2 .‘,‘
:: Meglévs kdpuibeja 2 © |
X L ‘ Jétszoudvar ]
a e g
\ | ‘—': \'." M 419.35m2 i .
A A EE . - [ o [ i — |
| [ - | ‘I
! | 1 10 T A0 | \I
L ] ‘. ‘.
| ‘ | L ‘|
; | I 28| | |
; | 1 I‘|
\ ‘ I‘\ o \ |
| | s : ;
I | |
| |
| \
| |
| |
| |
\
| |
\
|
| |
L -I‘|
s %
i ey ——e——————— —= I —
o ], R S _‘___::jFa;Z:,:,,i;i'
| L N | e
Fo utca

ALSONEMEDI HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VELEMENYEZESI dokumentéacio (314/2012. (XI. 8.) Kom. rendelet 41.8)
TERVEZ): ZARANDOKTERV KFT. 2030 ERD, ALSO U. 1(2016.07.)
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2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

TELEPULES- ES KORNYEZETRENDEZES:
- TELEPULESRENDEZES, VAROSEPITESZET:
Tervezd:Rumi Imre, okl. épitészmérnok,
vezetd teleplléstervezd TT-1-13-0118
Munkatars: Rumi Zsolt, épitész

MEGRENDELO: Alsénémedi Onkormanyzata
2351 Alsénémedi, F6 u. 58.

3.00. TARTALOMJEGYZEK

1.00. CIMLAP

2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

3.00. TARTALOMJEGYZEK

4.00. ELOZMENYEK

5.00. A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI ES TELEPULESRENDEZESI TERVEK
VIZSGALATA

6.00. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA, TENYLEGES TERULET-
HASZNALATA; MEGLEVO BEEPITETTSEG VIZSGALATA

7.00. HESZ MODOSITASI JAVASLAT

8.00. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

A dokumentécié kizarélag a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11. § (6) bekezdésében foglaltakra tekintettel, a
tervezési feladat jellege alapjan szlikséges telepiléstervezéi munkarészbdl all.

Erd, 2016. julius

MW“\

Rumilmre |
vezet telepi]lésrendezg tervezé
TT-1-13-0118-00
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4.00. ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT ISMERTETESE

Telepiilésrendezési terv készitésének célja, el6zmények

Alsénémedi Onkormanyzat Képvisel§ testiilete a 67/2016. (IV. 13.) sz. dnkormanyzati hatarozataban
dontott a 888 és 889 hrsz-G ingatlanokat érintd, helyi épitési szabélyzat (tovabbiakban: HESZ)
maodositasarol.

A HESZ modositas célja, hogy a fenti, dnkormanyzati tulajdonban Iév6 ingatlanon a tervezett bolcsGde
megvaldsulhasson, fuggetlendl attdl, hogy a hatalyos HESZ az érintett két teleket eltérd épitési ovezetbe
sorolja.

Alsénémedi Onkormanyzat Keépvisell testiletének 58/2004.(06.30.) szamu hatarozataval jovahagyasra
kerilt ALSONEMEDI TELEPULESSZERKEZETI TERVE, amely megallapitja a varos szerkezetét, és
tertlet-felnasznalasat.

A telepiilésre vonatkozo helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT) az dnkormanyzat
8/2004.(05. 03.) rendeletével kertilt kihirdetésre, amelyet azéta tobbszér modositottak.

A Szabalyozési Terv (SZT) készitésének megkezdésekor a megrendeld részérél az alabbi
teleplilésrendezési cél és feladat keriilt megallapitasra:

A bolcs6de helykivalasztadsa idején egyeztetés tortént az illetékes épitési hatésaggal, aki aggalyat
fejezte ki az érintett két telek eltér6 épitési Ovezeti besorolasa miatt. Noha a két telek egyesitését
kovetden kialakuld épitési telek lehet két eltérd épitési Gvezetben, de az épitési dvezeti besorolasoknak
torténd megfelelést a HESZ-nek egyértelmiien meg kell fogalmazni. Tekintettel arra, hogy a HESZ erre
vonatkoz6 helyi elGirast nem tartalmaz, az egyértelmlség érdekében javasoljak kiegésziteni az
onkorméanyzati rendeletet.

A tervezési feladat a telepllésrendezési eszkdzok modositasat megalapozo tervez6i munkarészek, a
sziikségessé valo apro, korrekcios jelleg, csak HESZ rendeleti széveget érinté modositasi igény és az
el6zmények ismeretében a HESZ madositas munkarészeit a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11. § (6)
bekezdésében foglaltakra tekintettel allitjuk 6ssze.

11.8 (6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott tmmaelemei dsszevonhatok, fejezeten belll
atcsoportosithatok, dvithetk, egyes részelemei a telepilésrendezési feladatmegfelaten a
tervezési terllet adottsdgainak figyelembevéteiédekolt esetben elhagyhatok.

Tervezési teriilet lehatarolasa

A tervezési terllet valojaban a 888 és 889 hrsz-u ingatlan. Azonban a helyi épitési szabalyzatok
tervezési terlletének meghatarozasakor a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az ,egyiitt tervezendd
tertilet” hatarait megallapitja, igy a tervezési terllet a F6 Ut — Halasz K. utca — Temet6 utca — Rakdczi
utca témbjére terjed ki.
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A HESZ el8irasainak kiegészitése, pontositasa gyakorlatilag a két telek egyesitését kovetden, kizarolag
azok teruletét érinti. A késObbi esetleges telekalakitasok soran a telepilés kozigazgatasi teriletén az
altalanos eléirast mashol is alkalmazni lehet, amely természetes és a kialakult szakmai gyakorlatnak
megfelel.

Megrendel6i adatszolgaltatas

A tervezés megkezdése elétt megkaptuk a terllet foldhivatali digitalis alaptérképét, a jovahagyott
telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv kivonatat.

HESZ médositas jovahagyo eljarasanak tipusa, menete

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-a hatarozza meg az egyszerisitett eljaras feltételeit és a 41. §-
a hatarozza meg az egyszer(sitett eljaras szabalyait. A fentiek szerinti HESZ modositas egyszerisitett
eljarassal hagyhato jova, amelynek szabalyai az alabbiak:

32.8(4) A telepulésrendezési eszkbz egyeztetésehérign egyszésitett eljaras szerint, amennyiben
a telepulésrendezési eszktz mbddositasa soranlata &dtételek egyarant teljesulnek:

a) a telepulésszerkezetet meghataro#szaki infrastruktiradhalézat nem valtozik,

b) nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kigdél kivéve, ha a képviéaestilet dontésében a
modositast gazdasagfejlesberuhazas megvaldsulasa érdekében tAmogatjalégaabb 15 (]
munkahely megteremtését biztositja,

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi,kréds természetkozeli terlilet megsziintetése.

29. Az egyszésitett eljaras

41. 8(1) Az egyszésitett eljaras a véleményezési szakasz kezdemsayelzédul. Amennyiben a
telepulésrendezési feladathoz adatok beszerzésségEs$, a polgarmester azadtes tajékoztatasi
szakasz szerinti étetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allaaggédsi szervest

(2) A véleményezési szakaszt a polgarmester keagerméA polgarmester az elkészult
telepulésrendezési eszkozt véleményezteti:

a) a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésbenitéttgk szerint,

b) a 9. mellékletben meghatarozott allamigazgagasrvvel,

c) teleplilésszerkezeti terv készitése vagy mosasisetében az érintett tertleti, telepulési
onkormanyzattal, tovabba

d) a Bvéarosi telepllésrendezési eszkoz esetén az ekntéteti Snkormanyzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleméingdazhezvételtszamitott 15 napon belul adhatnak
irasos véleményt a 38. § (4)—(5) bekezdésébenthgkzerint.

(4) Az egyszésitett eljaras ezt kbvégn a 39—-40. § szerint folytatodik.

39. §(1) Véleményeltérés esetén a polgarmester eggsiziezdeményezhet, améllyegyzkonyvet

kell késziteni.

(2) A véleményezést ks a beérkezett véleményeket — egyeztetés egetgionyvet is —
ismertetni kell a képviséltestilettel, amelyek elfogadasardl vagy el neradégéarol a képviseét

testulet dont. A vélemény, észrevétel el nem fegaeksetén a dontést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdgsti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

28. A végéd szakmai véleményezési szakasz

40. §(1* A polgarmester, a véleményezési szakasz lezawssifen a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét, az eljards soran beérkezett valameréigmény és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok nigsélidanyat elektronikus adathordozon
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megkuldi végsszakmai véleményezésre az allafépftészi hataskorében eljaré@varosi és megyei
kormanyhivatalnak.

(2)2 Az allami Bépitészi hataskorében eljardvarosi és megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, é€s a beérkékézémitott
a) 21 napon belll megkuldi a polgarmesternek gtatsrendezési eszkdzzel kapcsolatos zaré szakmai
véleményét a telepllésrendezési eszkdz elfogadasayy
b) 15 napon belll egyezéaiargyalast kezdeményez az agazati és az ériatéteti, telepilési
onkorményzati vélemények még fennmaradt kérdésisathzasara.

(3) Zar6 szakmai vélemény akkor adhaté, ha azdk@rdés szerinti valamennyi dokumentum
hianytalanul megkuldésre kerult.

(4)” Az allami Bépitészi hataskorében eljardvarosi és megyei kormanyhivatal a (2) bekezdés b)
pontja szerinti egyezi@targyalasra a hely és azddont megjeldlésével a targyalagtllegaldbb 8
nappal elektronikus Gaton meghivja a polgarmestetamint
a) a véleményezési szakaszban véleményt ado valgindlamigazgatasi szervet,

b) telepllésszerkezeti terv esetében az érintétete telepilési dnkormanyzat képvigiét, tovabba
c)® a fvarosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az ékatéteti vagy advarosi dnkormanyzat
képvisebjét.

(5) Az egyeztéttargyalasrol jegygkonyv készil, amely tartalmazza a felmerult valaipien
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a tésepiidezési eszkdz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket.

(6)* Az allami &épitészi hataskorében eljardvarosi és megyei kormanyhivatal a jedimyvet és —
a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével — agzakmai véleményét az egyeztetést &éned napon
beltl megkulldi a polgarmesternek, a telepilésregsiezrszkdz elfogadasahoz.

(7)* Amennyiben az egyezie¢frgyalas eredményeként a telepiilésrendezési2gdkits
atdolgozasa sziikséges, a polgarmester az atdolgkiréstien a telepllésrendezési eszkdz tervezetét
ismételten benydijtja az allamidpitészi hataskorében eljadvarosi és megyei kormanyhivatalnak,
amely ezt kbvéen a (2) bekezdés a) pontja szerint jar el.

(8)* A fsvéros teljes kozigazgatasi teriiletére késtdvarosi telepiilésszerkezeti terv §g4rosi
rendezési szabdlyzat teljes eljarasa esetén dzefddzdés szerinti kérelem beérkezgsatimitott 30
napon belll az allampEpitészi hataskdrében eljadv/arosi €és megyei kormanyhivatal a (4) és (5)
bekezdés szerint egyedttirgyalast tart. Az egyeztetargyalas eredményeként véglegesitett
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a kézhekidetien az allamidépitészi hatdskorében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal — véleményéveballa 8 napon belll megkdldi a
telepulésfejlesztésért és a telepllésrendezésdrifeniniszternek, aki zar6 szakmai vélemeényét 21
napon belil adja meg.



[FFH:I Zarandokterv Kift. Telepllésépitészeti iroda 2030 Erd, Also u. 11.
ALSONEMEDI HELY!I EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 2016.07.

5.00. MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI,
TELEPULESRENDEZESI TERVEK ES A TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA, ELEMZESE

A tervezési terlet terilet-felnasznalasi egységeit Alsonémedi Onkormén_yza} Képvisel6 testiletének
58/2004.(06.30.) szamu hatarozataval jovahagyott ALSONEMEDI TELEPULESSZERKEZETI TERVE,
hatarozza meg.

A hatélyos terlletrendezési tervek (Orszagos Teriletrendezési Terv, Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terve) a tervezési teriletre vonatkoz6, szabalyozasi terv készitését akadalyozo,
alapvetdéen befolyasold eldirast, teriletrendezési elemet tudomasunk szerint nem tartalmaz.
A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve a tervezési teriletet és annak kornyezetét telepilési
teriiletként abrazolja. A javasolt HESZ médositas a teriiletrendezési terveket nem érinti.

A hatalyos TSZT a tervezési terlletet részben falusias lakéteriletként, részben vegyes terlletként
sorolja terlletfelnasznalasi egységbe. A tdmbon belll egy telket kereskedelmi gazdasagi teriletbe sorol.
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A 58/2004.(06.30.) szamu hatarozattal jovahagydéipulésszerkeze
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A TSZT terviapjan lathato, hogy a 889 hrsz-U telek miemleki kornyezetben van.
A HESZ mddositasa soran a TSZT nem médosul. Minden eleme valtozatlanul marad hatalyban.
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A hatalyos HESZ a TSZT alapjan, a 888 hrsz-u telek Lf, a 889 hrsz-u telek pedig Vt-1 épitési dvezetbe
sorolja.
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A 8/2004.(05. 03.) sz Ok. rendelettel jovahagywttalyos szabalyozasi tekivonata

A hatalyos HESZ a bdlcséde két telkét régészeti leldhelyként is jeldli.
A HESZ médositasa soran a szabalyozasi terviap (SZT) nem modosul. Minden eleme valtozatlanul
marad hatalyban.

Az Uj bolcséde helyét a képviselb-testllet jeldlte ki a 888 és 889 hrsz-U telkekre, amelyek dnkormanyzati
tulajdonban vannak.
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Adatszolgaltatasként atvett e-hiteles foldhivetddiptérkép kivonata
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6.00. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA, TENYLEGES
TERULETHASZNALATA; MEGLEVO BEEPITETTSEG VIZSGALATA

A tervezési terilet kdrnyezete rendkivil heterogén. Telepllésrendezési adottsagaiban (dvezeti
besorolas, miemléki kornyezet, régészeti terllet) és épitészeti karakterében egyarant.

A tervezési program és a kdrnyezeti adottsagok alapvetéen meghatarozzak az épitészeti koncepciot.

A bdlcsbde tervezésénél az alabbi telepllésépitészeti szempontokra kell fokozott figyelmet forditani:

Az Uj épulet épitészeti megfogalmazasanal torekedni kell a szerény, a térségre jellemzd épitészeti
megjelenésre, hagyomanyos épitési technoldgia alkalmazasara. Az épulet tomege tiikrozze a funkciojat,
biztositson intézményi megjelenést, ugyanakkor, tdmegében igazodjon kérnyezetben [évd jellemzé
épuletek tomegméretéhez. Mindezek mellett a kortars épitészetre elemeit alkalmazva mai épitészeti
karaktert kell adni az Uj épliletnek.

| A tervezési terilet kornyezetének képe

A tervezéssel érintett két telken harom épulet talalhatd, amelyek bontasra kerlinek. A tervezett uj
bdlcséde kdzvetlen kdrnyezetében is hagyomanyos éplletek vannak. Tobbségében foldszintes,
helyenként tetétérbeépitéses. A kdrnyezé épliletek f6 rendeltetése a lakas. Az Uj bdlcséde telkein
jelenleg is az dnkormanyzat kultirhaza mikodik.

Az j épilet a funkcionak megfeleld tagolassal keril elhelyezésre. A telek védett, izolalt részére, dél-
nyugati oldalara kerUl a jatszéudvar, amelyre a csoportszobak és a gyermekek terasza nyilik. Az utcai
oldalra kerlinek a személyzeti helyiségek. Az északi oldalra a gazdasagi és személyzeti bejarat, mig a
déli oldalon a sziléi parkolo, novényekkel telepitett részen lesz kialakitva. A fébejarat a F6 utca feldl,
nyilik. A telek korbekeritett, sét telken bellil a gyermekek altal hasznalt tertilet kiilon is lekeritésre keriil.

A funkciondlis egységek altal tagolt éplletrészek utcaval parhuzamos nyeregtetovel kertilnek
elhelyezésre. Az igy megjelend tagolt épuletrészek léptéke, tdomegének mérete a krnyezetben kialakult
lakoterileti beépitéssel rokon. Mégis az Uj épulet épitészeti karaktere intézményi jellegli vonasokat
képes mutatni. Az utcasarok felé néz0 homlokzatos jatékos homlokzat festését, konnyed, jatékos
formaban javasoljuk elvégezni (példaul egy szivarvannyal).

10



[FI... Zarandokterv Kift. Telepllésépitészeti iroda

ALSONEMEDI

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

2030 Erd, Also u. 11.
2016.07.

Uj bélcsdde latvanytervei

11



[FFH:I Zarandokterv Kift.

ALSONEMEDI

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Telepllésépitészeti iroda

2030 Erd, Also u. 11.

2016.07.

A fenti szempontokat is figyelembe véve készillt el az Uj bolcs6de épitészeti tanulmanyterve.

A telepités az alabbiak szerint tortént:
| | {1

W]l

T 889 hrsz: 1347 m2 (Lf) =
Beép: 403,99 m2  29,99% |
Zold: 534,92 m2  39,71%

‘
7 T888 hrsz: 604 m2 (Vt-1)

Beép.: 222,94 m2 36,91%
Zold: 194,08 m2 32,12%
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Alsénémedi 0 bolegle telepitési helyszinrajza az épitési Ovezet aaddr

Az U] bélcs6de engedélyezhetdsége érdekében vizsgalni kell, hogy a kilon telkekre jelolt épitési dvetek

hatara altal lefedett, telekegyesitést kovetoen telekrészekre is teljestinek-e az épitési ovezeti elGirasok.
A HESZ szerinti épitési dvezeti eldirasok az alabbiak:

TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZETEK

10.§.

Vt-1 jelli vegyes dvezet

Vi-1

K

50%

K

K

Az épitési telkek terlletének legalabb 20%-an zéldiellletet kell kialakitani.

A Vt-1 épitési Ovezetbe sorolt 888 hrsz-U telek (telekegyesitést kovetden telekrész) tertilete: 604 m2

A telek tervezett beépitett teriilet a Vt-1-re:

Tervezett beépitettség:

36,91 % < 50%

222,94 m?
TEHAT MEGFELEL!

Tervezett zoldfeliilet: 194,06 m2 32,12% > 20 % TEHAT MEGFELEL!
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8.8.°

Lf jell lakdovezet

O] 30%

Lf 50m |900m?

A Hunyadi u. — Széchenyi u. — Fels6erdésor u. — Rékdczi u. - Haraszti u. - Kapolna u. és
Ovezethataruk, a Haraszti u.-Arany Janos u.-Kélcsey u.-Aranyag u., az Aranyag u.- Deak
Ferenc u.- Kolcsey Ferenc u.-Arany Janos u. altal hatarolt lakotomb telkei a telkek
mélységében fele-fele aranyban megoszthatdk, ha a telkek szélessége legalabb 10 m.

A Lf épitesi Gvezetbe sorolt 889 hrsz-U telek (telekegyesitest kovetden telekrész) terlilete: 1347 m2
A hatalyos HESZ szerint az Lf épitési 6vezetben az OTEK-ban meghatérozott rendeltetések Iétesithetok,
igy a bélcs6de is megvaldsithaté a lakéterlleti épitési dvezetben.

A telek tervezett beépitett teriilet az Lf-re: 403,99 m?2
Tervezett beépitettség: 29,99 % < 30 % TEHAT MEGFE[.EL!
Tervezett épiilet épitménymagassaga: 3,43 m < 5,0 m TEHAT MEGFELEL!

Tehat, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok terviapjai a HESZ pontosité modositasa soran
nem valtoznak, azok a hatalyos tartalommal tovabbra is valtozatlan formaban maradnak meg.
Nem valtoznak a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szakagi el6irasai sem.

7.00. HESZ MODOSITASI JAVASLAT

Alsénémedi telepllésrendezési eszkdzeinek felilvizsgalata méar korabban elindult, de kiilénbdzd eljarasi
akadalyok miatt megallt. Az 4j HESZ nyilvan rendezi majd a fenti problémat és a két énkormanyzati
tulajdonu telket egy épitési dvezetbe fogja sorolni, de addig a bdlcséde megépithetdsége érdekében a
HESZ korrekciés jellegli modositasat meg kell oldani.

A HESZ rendelkezéseinek kiegészitése egy értelmezd eldirassal csak a jogértelmezést és
jogbiztonsagot segiti eld. Szakmai gyakorlat eddig is kezelte az egy telek két Ovezet elvet. Erre
vonatkozoan korabban szakmai iranymutatast az épitésuggyel is foglalkozé minisztérium adott.

Ha egy épitési telek két épitési Ovezetbe tartozik, akkor fdszabalyként az egyes telekrészekre vonatkozo
épitési dvezeti elbirasoknak kell megfelelni. Tehat mindkét épitési dvezetbe sorolt telekrészre teljestinie
kell az épitési eldirasoknak.

Ezt a gyakorlatot az 6nkormanyzatok tobbsége koveti és helyi épitési szabalyzatukba erre kitérnek. A
HESZ egyértelmii eléirasa alapjan engedélyezhetd a telekalakitas és épités is.

A HESZ altalanossagban is tartaimazhatja az eldirast. Ennek telepiilésrendezési szempontbél nincs
kockazata, hiszen a terUlet terheltsége nem novekszik, az épitési paraméterek betartasra kertlnek, a
teleptilésrendezési célok megvaldsitasa nem csorbul.

Ennek ellenére nem teljes altaldnossaggal, hanem a beépitésre szant terlletekre, az épitési telkekre
vonatkoztatva készitjlik el a kiegészitést.
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Jogalkotasi szempontbél mindez azt jeleni, hogy a hatalyos HESZ eldirasait egy bekezdéssel ki kell
egésziteni.

A médositasnak o6rokségvédelmi hatasa nincs. A terlleten védett orokségvédelmi érték nincs.

A jelenleg hatalyos HESZ 2.§-aba javasoljuk megfogalmazni a pontosité eldirast az alabbiak szerint:

Alsénémedi Kozség Onkormanyzatanak
8 /2004. (05. 03.) sz. rendelete
Als6némedi Kdzség szabalyozasi tefvés helyi épitési szabalyzatarol

Alsénémedi Kozség Onkormanyzatanak Képstestiilete a helyi onkormanyzatokrol sz616 1990. évi
LXV tv. 16. 8§ (1) bekezdésében, valamint az égiistlyezet alakitasarol és védel@észolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 7.8 (3) bekezdés c) pontjaban kisfethatalmazas alapjan a Kozség teljes
kozigazgatési tertletére vonatkozoan megalkotjaridmedi Kozség helyi épitési szabalyzatarol szo6l6
rendeletét, és egyuttal jévahagyja a telepllés&yabasi tervlapjait.

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabdlyozasi terv
1.8
(1) A kozség kozigazgatasi terlletének szabalyozagdiOQ: és 1:10000 méretaranyl tervlapok
tartalmazzak. (A belterlletek szabdlyozasa 1:400fretaranyu, a kilterileteké 1: 10000
méretaranyu).
(2) A szabalyozasi terv — tervlapok — tartalma:
2.1 Koteles elemek:
a) kozigazgatasi terllet hatéra;
b)  Dbelterlleti hatar;
c) tervezett szabalyozéasi vonal
d) Ovezethatér
e) épitési dvezet azonositodja, jele é€s hatara;
f) hatarids nélkili épitési tilalom hatara
g) Jjelentsebb védtavolsag, -sav hatara;
h)  miemlék és demléki kdrnyezet hatara;
i) helyi védett épulet, épitmény
) helyi védett telepllésszerkezet hatara
K)  régészeti lelhely;
) orszagos jeledségi védett természeti terlilet—természetvédelmi tehalgira;
m) természeti terllet hatéra;
n)  helyi jelenségi védett természeti terulet hatéra;
0) rekultivalando tertlet;
2.2 Iranyadoé szabdlyozasi elemek:
a) Iranyad6 szabalyozasi vonal
b)  Kerékparut

2.3. Az egyes Ovezetek, épitési tvezetek szalsilpaz@amétereinek jeldlése:

legnagyobb

ovezet, beépitési mod beépitettség
t’)veepzlz:e‘ﬁtlale Epitmény legnagyohb K::gi‘gggéé
magassaga telektertlet
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AZ OVEZETEKRE, EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANDS ELOIRASOK

2.8.

(1) A kialakult épitési telek — a telek nagysagéatolgiitenil — beépithét ha a beépités megfelel a
tiizvédelmi, benapozési, kornyezetvédelmi, egészségléimasoknak, s a szomszédos telkek
beépitését nem korlatozza.

(2) A kozség kozigazgatasi terlletén épitési engedily kbzuttal vagy maganuttal kiszolgalhatd
telekre adhato.

(3) Az épitési bvezeteldatasainak értelmezése:

a) A kialakult épitési mod (K) az épitési telek nanetk, elhelyezkedésének és a kdrnyezet
beépitésének egyittesen meghdiepitési lehéséget jeldl.
b) A telek beépithéségének megadott értékét meghaladd, mar kialaledpitettség tobblet
megtarthaté.
c) Az épitménymagassag az illeszkedés miatt sziksageékben eltérhet az Gvezetben
megadott értéekt.
d) Az dvezetekben megadott telekterllet az Uj telekataesetén kialakithatd legkisebb telket
jelenti.

(4) Magastefis épitmények esetén a magastetjlasszogét a kialakult beépitéshez alkalmazk&dila
megvalasztani.

(5) Az bvezetek teriiletén az OTEK szerinti létesitnkémsigezheik el.

(6) A kozség terlletén allattartd épitmény a helyi dmiémyzati rendelet élrasai szerint helyezhgt
el.

(7) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozd legkisebkteglleti efirdsoktdl eltéd telekalakitast
engedélyezni csak meghételek esetében, a szabalyozasi tervben foglalhatygazasi vonalak
végrehajtasanak érdekében szabad. Szabalyozasi végeehajtasa miatt a kialakithatd épitési
telek legkisebb terilete, az épitési dvezetek patergiben meghatarozottnal legfeljebb 20%-kal
csokkenthét A teleplilés beltertletén nyeles telek kialakitéesa engedélyezidet

(8) Ha egy épitési telek tobb épitési 6vezetbe van sorolva, vagy a telekalakitas soran tobb épitési

ovezetbe keriil, akkor az adott épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek, az épitési telek

vonatkoz6 épitési ovezeti részére kiilon szamitandok.
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8.00. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASARA VONATKOZO
ONKORMANYZATI RENDELET TERVEZETE

Alsénémedi Kbzség Onkormanyzatanak
................... [2016.(..............) OK. sz. rendelete

Alsonémedi K6zség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz6l6
8/2004. (05. 03.) OK. szamu rendelet médositasarol

Alsonémedi Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
a) pontia és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kdmyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett
felhatalmazas alapjan, az Etv. A 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45.§, 32.§, 39.§, 40.§ és 41.§-ban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szadmu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek és a partnerek
véleményeének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa érdekében Alsonémedi Kozség
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szélé 8/2004. (05. 03.) Ok. szamU rendelet
(tovabbiakban: ,R") modositasarol az alabbi rendeletet alkotja.

18
A ,R" 2.§-a az alabbi (8) bekezdéssel egészll ki:

,(8) Ha egy épitési telek tobb épitési 6vezetbe van sorolva, vagy a telekalakitas soran tébb épitési
Ovezetbe keriil, akkor az adott épitési Gvezetre meghatarozott parameéterek, az épitési telek vonatkozo
épitési 6vezeti részére kiilon szamitandok.”

2.§

E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba.

polgarmester jegyz0

Erd, 2016. jdlius

(S Ywor—)

Rumi Imre ;
vezetd telepllésrendezé tervezd
TT-1-13-0118
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