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ELOZETES TAJEKOZTATAS

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG

KOZIGAZGATASI TERULETRE VONATKOZOAN A TELEPULESSZERKEZETI TERV, A SZABALYOZASI
TERV ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT FELULVIZSGALATAROL

Alsonémedi Nagykdzség Képviseld-testilete telepilésfejlesztési elképzelései, és a nyaron elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcié alapjan a kdzigazgatasi teriiletre vonatkozdan elkészitteti a telepiilésrendezési
eszkozok fellilvizsgalatat a kdvetkezOk szerint:

TERVEZESI TERULET:

A tervezési teriilet Alsénémedi teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti, a féldhivatali nyilvantartas szerinti
belterlletet és a korabban tervezett belterlileti bévitéseket, a beépitésre szant terileteket, valamint a
kilterilet kildnbdzé terlilethasznalatu részeit (mezégazdasagi terliletek, erdbteriletek, kilterileti kildnleges
terliletek, mint temetd, banya, rekreacios terlletek, ujonnan létrej6tt birtokkdzpontok, folytonosan miikddd
tanyak, beépitésre nem szant sport-, rekreacios teriletek), 29 ha.

ERVENYBEN LEVG, A TERULETET ERINT6 RENDEZESI TERVEK:

Alsdnémedi nagyk6zség terillete a Budapesti Agglomeréacio Teriletrendezési Tervérdl szo6l6 2005. évi LXIV. Tv
(tovabbiakban: BATrT) hatalya ala tartozik. A teleptilés beépitésre szant teriiletei, a BATrT 2011. szeptember 1.-
t6l hatalyos modositasa szerint, varosias telepiilési térségbe tartozik. A kiilteriilet mez6gazdasagi térségbe és
erdégazdalkodasi térségbe tartozik.
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Térséqi teriiletfelnasznalasi

Teleplilés kdzigazgatasi

Teleptilés Térséqi teriletfelnasznalasi kategoriak kategdria terllete teri]letéh:rzé\r/]iszonyitott
(hektar) any
(%)
Alsénémedi | varosias teleplilési térség 1220,75 24,88
erdégazdalkodasi térség 281,13 573
mezbgazdasagi térség 3383,93 68,96
épitmények altal igénybe vett térség 20,97 0,43




BATRT TERULETI MERLEG A 201 1.EVI LXXXVIII. TORVENY2. MELLEKLETE ALAPJAN

Az érintett terlletre jelenleg a kovetkezé telepllésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

= Alsénémedi Telepiilésfejlesztési Koncepcidja - a teleplilés fejlesztési célkitlizéseinek meghatarozasa
a nagykdzség teleplilésrendezési tervének megalapozasara késziilt (Ecorys Magyarorszag Kift. 2011.
szeptember).

= 58/2004. (IV. 30.) sz. képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv
(PESTTERYV Kft.), mely az északi ipartertilet egészét (kb. 300 ha) ipari gazdasagi, illetve kereskedelmi
szolgéltaté gazdaségi terlletben sorolta a kialakult erdétertiletek kivételével. A Telepilésszerkezeti terv
modositasara vonatkozd 202/2010. (IX. 10) sz. hatarozat (PESTTERV Kft.) az északi iparterileten,
illetve kdrnyezetében elhelyezked6 erdéterliletek gazdasagi teriiletbe torténd atsorolasat tartalmazta, az
akkor érvényben lévé szabalyozasi tervvel 6sszhangban, ezért a szabalyozasi terv mddositdsa nem valt
szlkségessé, csak a telepiilésrendezési eszkdzok dsszehangolasa tértént meg. A Telepiilésszerkezeti
terv modositasa kiterjedt a csereerddsitésre kijelolt terlletek meghatarozasara a kozigazgatasi tertlet
déli részén.

= Alsénémedi Kozség Onkormanyzatanak 8/2004. (V. 03.) ok. rendelete Alsonémedi Kozség
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol (PESTTERV Kift.), mely az északi gazdasagi
terilet egy részét gazdasagi terlletként, mas részét mezdgazdasagi teriiletként szabalyozta. Ezt
modositotta a 6/2006. (V1. 15.) ok. rendelet — Birgejaras-l. gazdasagi teriilet szabalyozasi terve és
helyi épitési szabalyzat médositasa (Elet-tér-szin Epitész Studio Bt.), mely altalanos mezégazdasag
dvezetbe tartozo tervezett gazdasagi terilleteket sorolt at ipari gazdasagi épitési dvezetbe. A 11/2007.
(VI 02.) ok. rendelet a szabalyozasi terv és épitési szabalyzat modositasarél (PESTTERV Kft.) az
északi gazdasagi teriilet egészén modositotta a javasolt szabalyozasi vonalakat kételezé szabalyozasi
vonalakka, valamint a belterileten jeldlt ki vegyes teleplléskdzponti dvezetet.

A teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa 6ta a jogszabalyi kornyezet folyamatosan valtozik (valtoztak a térségi
tervek: OTrT 2008. évi mddositasa, BATIT 2011. szeptemberétél hatalyos médositasa, valtozott az Etv., az
OTEK, féldvédelmi torvény, erddtdrvény, jogszabaly-alkotasi rendelet, stb.). A valtozashoz szikséges igazitani a
teleplilésrendezési eszkzoket.

A tarsadalmi gazdasagi valtozasok figyelembe vételével, valamint az Onkormanyzat fejlesztési céljait szem el6tt
tartva elkészilt Alsénémedi teleplilésfejlesztési koncepcidja (221/2011.(IX. 13.) Kt hatérozattal elfogadva), mely
szintén szilkségessé teszi a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatat.

Ezen tUl a helyszini bejarast és 6nkormanyzati egyeztetéseket kdvetéen a teleplilésen a TSzT-ben, a hatarozati
javaslatban felsorolt valtoztatasok sziikségesek, melyeknek kérem a megtargyalasat és elfogadasat.

Hatérozati javaslat
..[2012. (IV. 24.) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Als6némedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviséitestillete a Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsdga véleménye alapjan agy dont, hogy Alsémedi Nagykozség telepllésrendezési
eszkozeinek fellilvizsgalata, aktualizalasa, a jogsaalyi véaltozasok &atvezetése, valamint a
telepilésfejlesztési koncepcidhoz vald igazitasa atti atdolgozasardl az aldbbiak szerint kell
gondoskodni:

Sorsza] Modositas Indoklas
m
1 Vt —Kid Az 5. szdmu |. rend fout és Dunaharaszti irdnyaba veézé&201. jeli

tervezett Gt talalkozasanal a korabban kijelolt yesg telepiléskdzpon
tertlet kilonleges idegenforgalmi teriletfelhasasbh kertl. A terlletet
hatarolé ut északi oldalan étdmb csatlakozik a kemping szamara
elékészitett, difasitott teriilethez. Az éfasitas korben védi a foldrészletet
a jelenlegi medgazdasagi terilethasznalattél, valamint a tervedetimég




igénybe nem vett ipari tertlétt A kozigazgatasi hatarnal, iparterileti
kornyezetben, kilénleges terilethasznalat mellettm nindokolt al
teleplléskozponti vegyes terulet-felhasznalas tetada.

Az orszagos Uthalézati rendszer kiegészul a térskeiékpardt
nyomvonalaval.

Gip —» Ma

Az 5. sz. |. rend fé6at mentén indokoltnak latszott a 2004-ben elfogadot
TSzT alapjan a gazdaséagi terlletélitése. A BATrT-ben a telepulésen
athaladé Ut helyett a hajdani elkéridit szerepel 5. szstitként. igy a
meglévs és tervezett duttdl leszakadd nyugati terlleten a gazdasagi
fejlesztés elképzelése indokolatlannak latszikerilet mélyfekvés, ahol a
talajviz is kozel talalhat6 a foldfelszinhez. Aejeleg meégazdasag
miivelés alatt allé tertlet hasznalata a terv taviatem fog megvaltoznj.
Az Ut menti tertleteken sem indult meg az Gthaléestaz infrastrukturalis
fejlesztés. A zarvany jellég infrastruktara nélkili ipari gazdasdgi
igénybevétel a térszerkezet szempontjdbdl, a thasenala

szempontjdbdl és kornyezetvédelmi szempontbdl idvdabtlen. Az

iparteriileti hasznalat a tervezett és meglélaraszti uti lakotelkekhe

kozelit. Ezért javasolt a terllet négazdasagi teruletfelhasznalasi
egységbe val6 visszasorolasa, valamint a gazdasagari
terlletfelnasznalasba marado terlleteken az igééyble Utemezésének
meghatarozéasa.

Ma — Ma-
tanyas

Az 5. szamu | ren@dfout kozelében, az uttdl keletre, ésdvval korulvett
és védett, kultdralt tanyagazdasag ikagdik, a valtoztatas a
fenntarthatésagot célozza meg.

Gip — Ma

A terllet elszakad a gazdaséagi hasznositasra lkifel@iletek rendszeréit
Szénhidrogén szallité vezeték nyomvonalaval égtaddlisagaval érintett.
Feltarasa csak lakoéterllet terhelésével oldhatd (dégsef Attila utca
irdnyabol). Gazdasagi ipari célu épités a teruletem valdsult meg,
szantd besorolasu teriletet szabadtéri raktarkasunaljak, a szomszédps
lakételkek jelents terhelésével(ki és beszallitas teherforgalmalazstlen,
karbantarthatatlan, gazos szabadtéri tarolofekilete

|8y

Az adottsagok miatt az eltértertlet-felhasznalasok egymasra gyakorolt
kedvedtlen hatdsa nem &ehets ki, ezért javasolt a terlilet megazdasag
terulet-felhasznalasi egységbe val6 atsorolas@08/2V. 03.) 6k. rendels
adta meg az épitési jogot. A teriilet tulajdonogaépitési joggal nem élte
az elmalt 7 évben, igy a visszasorolas kartérigésiyt nem keletkeztet.

AN —+

Ma— E

A 4602. jeli Osszekdt uttdl délre, a csatlakoz6 terilet M4 terllet-
felnasznalasbol a tényleges terulethasznalatnak feted#gn E jeli
tertletfelhasznélasba javasolt. az erdészeti irdoibs térkép alapjan |a
terllet zemtervezett &id

Ma — Kid

A az 5. szamu |. reridféut kelti oldalan a belterileti hatartél északra
javasolt az &ltaldnos farmgazdasagi égezdasagi terilet kuldnleges
idegenforgalmi kdzpontba tortératsorolasa. A terulet-felhasznéalasi valtas
lehetiséget ad a telepilésnek arra, hogy laza, z6ld kdsige agyazott
beépitéssel, szinvonalas épitészeti eszkdzok akakaval telepilés kaput
alakitson ki, advaros iranyabal.




Gksz— Ma-f

A terllet a belterllet északi részéhez kapcsol@itekreacios terlilet és|a
lakétertlet k6zott helyezkedik el. A Haraszti UtadNyarfa utcan keresztul
kozelitheb meg. A gazdaséagi forgalom a Nyarfa utcai lakotedkeds
Nyarfa utca iranyabdl kiszolgalhatd lakotelkekeslamint a rekreécio
tertlethasznalatot terheli. A gazos fellleteketbtiesik soran hasznalhaté
technikai berendezések szétszerelt elemei - szabédiolasara hasznaljak.
Az adottsagok miatt az eltértertlet-felhasznalasok egymasra gyakoyolt
kedvedtlen hatdsa nem &ehets ki, ezért javasolt a terlilet megazdasag
tertlet-felhasznalasi egységbe valé visszasorol@g004. (V. 03.) 6k
rendelet adta meg az épitési jogot. A terllet dolapsai az épitési jogga
nem éltek az elmalt 7 évben, igy a visszasorolagktesi igényt nem
keletkeztet.

Lf — Vt

A telepllés kozponti részén az intézményi karaktésitése érdekében
novekszik a vegyes telepiléskdzponti terlletfelhalss besorolasa.

10.

Ma— K-sp

A délkeleti beltertleti hatar kdzelében ésdkornyezetben, a beépitésre
nem szant tertlethasznalat rdegse mellett, kutyaiskola kialakitasat teszi
lehetvé az atsorolas.

11.

Alsénémedi beltertletének déli része rendkivil reagéajvizallasu terulet.
Egyes részei mély-fekviégsk, néhol medgazdasagi iivelés alatt alinak
2004-es TSzT is mar lakoteruletként kezeli, de magig nem érkezett be|a
teriletre szabalyozasi terv készitésének igényerlldttelhasznalasi
besorolds nem valtozik. Az épitési szabdlyzatbangfogalmazott
paraméterek, keretfeltételek szigorodnak, a komtyeadottsagokho
(magas talajvizéllasos, belvizveszélyes teruletjagnak.
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12.

A szabalyozasi eszkbzOk szigoritdsa valik szuks&geslakoterilet és |a
gazdasagi ipari terulet kdzvetlen szomszédsagadkadb konfliktusok
kezelésére.

13.,
15,

E — Ma-
tanyas

A déli iparteriilet kbérnyezetében, az 5. szandit fminkét oldalan a
teruletfelhasznalas egységesen Gerteriletet rogzit. a szabélyozgas
felulvizsgalata valik szikségessé, mert a hatali@y nem kezelte,
ellehetetlenitette az évtizedek 6ta létermanyakat, kilterileti lakoft
helyeket.

14.

E és Ma-f —
Gip

152

A telepllés déli kapujandl megvalosult korforgaldairnyezetében
hatalyos szerkezeti terv gazdasagi ipari terilkafznalast rogzit. Ehhez
kapcsolédva tovabbi gazdasagi terllet kijeloléséreril sor aZz
infrastrukturdlis fejlesztésekgazdasagoskihasznalasa érdekében. Az
atsorolni javasolt terileten az é&lomany vagas érett, cseregsiés
ellenében letermelh&t igy az erdterllet egy része és a délnyugatrol|az
erddvel hataros mdégazdasagi tertilet egy része gazdasagi ipari (Eip |e
tertlet-felhasznalasba javasolt.

Ma — E

A beépitésre nem széant terlletfelnasznalas (Ma#, ieépitésre szamt
tertletfelhasznalasba tortenatsorolasai miatt (Gip, K-id, Ma-tanyas)
szlikségessé valik disitésre alkalmas terlletek kijel6lése.




17. Gksz, Gip— | A Halaszi Karoly utca folytatasa vezet a kilteriitgugati részéen tkodé
Kmi tehenészethez, és a kertészethez. A terilet jglebésorolasa gazdasggi
kereskedelmi szolgaltato és ipari terilet. Az OTEIddosulasa lehéré
teszi hogy mindkeét terllet a tényleges hasznalaip@zoddan kilonlege
mezgazdasagi Uzemi terlletbe kerlljon atsorolasra.

n

16., Ma-f —» Ma- A deéli Ma-f jeli mezdgazdasagi kdrnyezetben a TSzT és a szabalypzasi
18. | tanyas terv egységesen a terlleteket nagysaguk, karakfmyilembe vételd
nélkul altalanosan kialakithaté majorsagi kozporgbeolja. A szabalyozas
felllvizsgélata valik szikségessé, mert a hatali@y nem kezelte,
ellehetetlenitette az évtizedek O6ta létetanyakat, kiltertleti lakoft
helyeket.

A belteriileten 1é¢ romai katolikus és reformatus tereerilethasznalat
besorolasa kulonleges terllet - kegyeleti park.eRil¥izsgalat kapcsa
vizsgalandd a 40 éve bezart, hasznalaton kiviletgkrhasznositasana
egyeéb terllet-felnasznalasba tofiéészleges atsorolasanak I€tséige.
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Hatérid 6: folyamatos
Felelés: Polgarmester

Alsénémedi, 2012. aprilis 10.

Vincze Jozsef
polgarmester
Az eldterjesztés torvényes!

Dr. Percze Tinde
jegy#



