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Alsénémedi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala
2351 Alsénémedi, F6 0t 58.
Tel.: 29/337-101

Fax: 29/337-250

Tisztelt Vincze Jozsef polgarmester Ur!

Koszonettel megkaptuk Alsénémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatara
vonatkozd arajanlat kérését. Mellékelten kiildjik részletes ajanlatunkat a kiirasban szerepl6 feladat alapjan.

Az ajanlat, a teleplilésrendezési eszkozok teljes kord fellilvizsgalatara vonatkozik (telepulésfejlesztési koncepcid,
Teleplilésszerkezeti terv és Helyi épitési szabalyzat és ennek mellékletei). Amennyiben az énkormanyzat anyagi
keretei nem teszik lehetévé a teljes feliilvizsgalat elkészittetését és ennek jarulékos koltségeit (pl.: ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép) megfelelé lehet a jogszabalyok szerint, az épitési szabalyzat aktualizélasa
(jogszabalykovetés, szlkség esetén a szabalyozasi terv egyes Ovezeti paramétereinek modositasaval). A
tervezési feladat pontos meghatarozasahoz véleményiink szerint célszer(i lenne egy személyes konzultacio
megtartasa.

A részletes ajanlat a telepllésrendezési terven fellil a telepllésrendezési terv allamigazgatasi eljarashoz
szilkséges egyeztetési anyagainak dokumentacios koltségét (kb. 30+10 pld) is tartalmazza.

A rendezési terv jovahagyasa utan a végleges anyag digitalis formatumban is atadasra kertil.

Amennyiben az ajénlattal kapcsolatban barmi kérdése van, illetve tovabbi informaciora lenne sziksége, keérjuk,
sziveskedjen a fenti telefonszamok valamelyikén felvenni velink a kapcsolatot, készséggel allunk
rendelkezésére, akar személyes egyeztetés soran is.

Budapest, 2010. november 29.
Tisztelettel:

_Reévesz Laszlo
TER -t - REND Kift.
ligyvezet
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AJANLAT
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATARA

AJANLATTEVO: TER-t-REND

Teriilet- és telepiiléstervezési, épitészeti

korlatolt felel6sségii tarsasag
1016 Budapest, Gellérthegy u. 16.
Tel: (1) 488-02-02,
Mobil: 06-20-320-95 08
Fax: (1) 488-01-99
Email:tertrend@tertrend.hu

A MUNKA VARHATO VEGHATARIDEJE A SZERZODESKOTESTOL SZAMITOTT 10 HONAP.

A MUNKADIJ RESZLETEZESE:

el6készités, vizsgalatok,
telepllésfejlesztési koncepcio
telepllésszerkezeti terv
Epitési szabalyzat
jogszabalykovetés szerinti
maddositasa*

Szabalyozasi tervek
rendszerezése

1 000 000.- +&fa
1200 000.- +&fa

1 200 000.- +afa

600 000.-+afa

| Telepiilés tervezés teljes ara:

4 000 000.- +

1 000 000.-(a4fa)= 5 000 000.- Ft |

*Az épitési szabalyzat jogszabalykdvetése onalléan is elkészithetd. (Amennyiben az dnkormanyzat anyagi
keretei nem teszik lehetévé a teljes feliilvizsgalat elkészittetését és ennek jarulékos koltségeit (pl.: ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép) megfeleld lehet a jogszabalyok szerint az épitési szabalyzat aktualizélasa
(jogszabalykovetés, sziikség esetén a szabalyozasi terv egyes 6vezeti paramétereinek modositasaval).

Az ajanlatot a kovetkez4 harom honapon belll torténd szerz6déskotés esetén tudjuk tartani.
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A TERVKESZITES TEMATIKAJA

EL&ZMENYEK:

Alsonémedi Nagykdzség 58/2004. (IV. 30.) szamu képviselétestilleti hatarozattal fogadta el telepllésszerkezeti
tervét és 8/2004. (V. 03.) sz. rendeletével helyi épitési szabalyzatat, melyek modositasa az elmult években
tobbszor is szlkségessé valt.

Alsonémedi Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testilete 276/2010. (XI. 09.) sz. hatarozataban dontott a
jelenleg hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkozok teljes kordi feliilvizsgalatarol.

MEGBIzAS| TERULET:

A megbizasi terllet Alsonémedi teljes kozigazgatasi terllete, amely 323 ha belterlleti ingatlanbdl és 4584 ha
kltertileti foldrészletbél tevédik dssze. A telepiilés lakonépessége 5142 f6 (KSH. 2010.).

TERVEZESI FELADAT:

A telepiilési Onkormanyzat Alsénémedi telepiilésen az épitett kdmnyezet alakitasarol és védelmérsl szélo 1997.
évi LXXVIIl. Tv (Etv.) alapjan telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalatat tervezi. Az érvényben 1évd
telepilésrendezési eszkdzok elfogadasa ota jelentds jogszabalyi valtozasok torténtek, illetve jelentds jogszabalyi
valtozasok vannak folyamatban, melyeket a tervfelllvizsgalat soran érvényesiteni kell.

Amennyiben a teljes teleplilésrendezési eszkdzrendszer feliilvizsgalata szlikséges, ugy a teleptilésrendezési terv
a képviselé-testilet altal meghatarozand6 telepiilésfejlesztési  koncepcidban rogzitett telepiiléspolitikai
celkitlizések, fejlesztési elképzelések alapjan késziilhet. A megoldandé alapfeladat az érvényben lévé
telepilésrendezési tervek és meglévé épitési jogok figyelembevételével, a helyi igények és adottsagok alapjan, a
hatalyos jogszabalyoknak megfeleld teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat elkészitése. A szabalyozasi
terv és a helyi épitési szabalyzat jovahagyas utan, a telepllés épitési tevékenységének jogi kereteit adja.
Amennyiben a szabéalyozasi tervek telies fellilvizsgalatara keril sor, akkor nem csak a jogkdvetést lehet
biztositani, hanem a magéan és kozérdek 6sszhangjanak megteremtése kapcsan jelentkez0 valtoztatasi igényeket
is kezelni lehet.

Az ajanlat kiteried az egyeztetésekhez sziikséges egyeztetési dokumentaciok Osszeallitisara és azok
leszallitasara szilkséges példanyszamban (CD illetve papir alapl egyeztetési dokumentécio az egyeztetésben
résztvevd allamigazgatasi szervek részére).

A tervkészités folyaman a tervezé vallalia az Onkormanyzati Telepiilésfejlesztési Bizottsagi iilésen vald
tervismertetést, a tervegyeztetés folyaman segiti a Megrendel6 szakmai munkajat, elékésziti az egyeztetd
targyalashoz szilkséges szakmai indoklast.

A MUNKA RESZTVEVOI:

A tervek komplex médon, az egyes szakagi munkarészek (kbzlekedés, kozmdi, kornyezetvédelem, tajépitészet)
szakeértbinek kozremiikddésével team-munkaban készlinek, biztositva mind a megbizdi, mind a hatésagi igények
illetve jogi kovetelmények kielégitését.

A MUNKA MENETE:

A munka folyamata az Epitett krnyezet alakitasarol és védelmérd| sz0l6 torvény (ETV) és annak végrehajtasat
szolgalé Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények (OTEK) eldirasai alapjan kerllt dsszeallitasra,
az alabbiak szerint:

l. FAZIS — ELOKESZITO FELADATOK, VIZSGALATOK

A munka elsé fazisa a fejlesztéshez és tervezéshez szlikséges informaciok, adatok beszerzése. Az ezekhez
szilkséges adat és informaciobazisok tanulmanyozasa, az illetékes 6nkormanyzati képviseldk kdzremiikodésével.
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Adatszolgaltatasi igény

attekint6 térkép (m = 1: 25000, m =1: 10 000),

aktuélis foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis allomany: .dxf és .dwg kiterjesztésben,
legalabb a szabalyozasi terv modositassal érintett teriiletein,

az érvényben lévl telepiilésrendezési tervek jovahagyott munkarészeinek digitalis allomanya, .dxf, .dwg és
.doc kiterjesztésben,

Tervi el6zmények, fejlesztési elképzelések,

Kulturélis 6rékségvédelmi hatastanulmany, kilonds tekintettel a régészeti szakvéleményre,

A kbzségi kbzmiihalozatok megvaldsulési tervei a szolgaltatok nyilvantartasai szerint,

Az 6nkormanyzat rendelkezésére allo regiondlis, megyei és kistérségi fejlesztési koncepciok, tervek,
programok,

a teleplilést és kozvetlen kérnyezetét érinté valamennyi tanulmany, beruhazoi programok, elképzelések,
tanulmanytervek,

dnkorményzat altal beszerezhet6 adatok, nyilvantartasok, statisztikak (népességre, épitési engedélyekre
vonatkozo statisztikak),

= Az alapellatast biztosito kbzségi intézmények paraméterei,

= Onkorményzati tulajdonban 16v6 ingatlanok listaja,

= Helytérténeti szakirodalom, amennyiben rendelkezésre all.

L

U

U

Az informacidk és adatok beszerzésében, amennyiben sziikséges kdzremikadunk.
El6készito feladatok, vizsgalatok

Elbzetes egyeztetési anyag

Az 1997 évi LXXVIII. tdrvény, tovabba a 253/1997 (12.20.) Korm. rendelet alapjan a telepulésrendezési tervek
megkezdése el6tt tajékoztatni kell az érintett allamigazgatési szerveket, a lakossagot, a tulajdonosokat és az
érintett hatosagokat a tervezett munkardl. Az elézetes egyeztetési anyag az eldirt elbzetes tajékoztatast
szolgalja. Az egyeztetési anyag alapjan az érintett allamigazgatasi szervek megkeresése megtorténik, a tervezési
munka a beérkezett allasfoglaldsok, tajékoztatasok figyelembe vételével zajlik. A hivatalos eljaras szerint 15
munkanap sziikséges az allamigazgatosagi szervek részérél véleményik megadaséra.

Tervezési alaptérkép elkészitése, reambulalas

A tervezd segitségével a Korzeti és a Megyei Foldhivataltdl beszerzett “naprakész’, hiteles (Féldhivatal altal
zaradékolt) alaptérképek reambuldlasa helyszini bejarassal, illetve a kiadott épitési/hasznalatba vételi
engedélyek sszevetésével és rendelkezésre allas szerint légi-felvételek segitségével. Az alaptérkép magassagi
adatokkal az 1: 10000 topografiai térkép alapjan kiegészil.

Vizsgélati munkarészek

A tervezési tevékenység az el6zetes egyeztetés ideje alatt megkezdhetd. Az elézetes tajékoztatés ideje alatt a
vizsgalati munkarészek, a fejlesztési vazlatok elkészitése folyik, valamint, ha arra igény van a lakossagi forum
megtartasara is sor kertilhet, mely a teleplésfejlesztési koncepcié megalapozasat is szolgalja. Az egyes szakagi
vizsgélatok elsGsorban az eltelt id0szakban bekovetkezé valtozasokra, illetve a sziikséges modositasok
alatdmasztasara készulnek.

Teriletrendezési tervek attekintése: Magasabb szintli rendezési tervek telepllést érinté rendelkezéseinek
attekintése (Orszégos Tertletrendezési terv, Budapesti Agglomeracio6 Terlletrendezési terv).

Tervi el6zmények attekintése: az érvényben 1év0 telepllésrendezési tervek attekintése, az épitéshatosagi munka
soran felmer(il6 problémak megismerése, telepllésfejlesztési elképzelések és az érvényben lévd tervek
utkozéseinek, modositasi igényeinek feltarasa.
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Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések vizsgalata: A telepulés kozvetlen kdrnyezetének fejlesztési elgondolasainak
megismerése, azok értelmezése a telepllésre vonatkozéan. A telepllés térszerkezetének és a telepllés
karakterének jellemzése mind a belterdlet, mind pedig a kultertlet kapcsan.

Teleplilésrendezési vizsgalatok: A teriiletfelhasznalasi médok és a létezé funkciok megismerése. Azok
rendelkezésre all6 terlleteinek megfeleléségi vizsgalata, valamint az ipari-, kereskedelmi- és szolgaltatoi
tevékenységek kialakult gyakorlatanak az elemzése, a mez6gazdasagi tevékenység terllethasznalat szerinti
megismerése. Az intézményi alapellatas értékelése, tulajdonviszonyok vizsgélata. Az épitészeti karakterek
meghatérozasa, fotodokumentacio készitése.

Teleplilésképi- és épitészeti érték vizsgalat: A védelemre érdemes objektumok feltérképezése, védelmet
befolyasolé konfliktushelyzetek feltarésa.

Kdzlekedési kapcsolatok vizsgélata: A vizsgalt telepllés szerepe a térség kdzlekedési rendszerében. A kdzuti
fejlesztések megismerése, értékelése a telepllés szempontjabdl. A Kdzség igazgatasi terliletén zajlo
gazdalkodast befolyasolo kdzlekedési lehetdségek feltarasa, a teleplilés belsd utcaszerkezeti dsszefliggéseinek
elemzése. A jelenlegi kzuti allapot megismerése, értékelése. Uthierarchia, forgalmi rend, all6 (parkol6) forgalom
és a tdmegkdzlekedési kapcsolatok jellemzése. A gyalogos és kerékparos kdzlekedés helyzete.

Kozmivesitési lehet6ségek és hirkdzlés vizsgalata: Az ivdvizhaldzat, szennyvizhalozat és a felszini vizrendezés
kiépitettségének megismerése és értékelése. Az elektromos elldtds és a foldgazhalézat kialakitdsanak
bemutatasa, tervi el6zményeknek és a megvaldsitas Utemének megfeleld allapot brazolasaval. A telefonellatas
és a mlisorszoras rendszerének a telepulést érintd helyzetének fel-térképezése, javaslati szintl kidolgozasa.

Zoldfellletek, taj- és kérnyezetvédelmi vizsgalat: Funkciondlis, kondicionalé érték és dendrologiai szempontbol
vizsgalatok készitése a teleplilés kozigazgatasi terliletén. A telepiilés zéldfellileteinek értékvédelmi szemléletl
vizsgalata, a fejlesztési szandékok felmérése. A jelenlegi kilteriiletek mez8gazdasagi és egyéb rendeltetésii
terlleteinek atfogd vizsgalata. A kornyezetvédelmi allapotvaltozédsok értékelése kornyezetterhelések
elérebecslése.

A vizsgalatokrdl kulon részletes dokumentacié nem készil, eredeti példanya a tervtanécson, illetve képviselé-
testiileti Glésen bemutatasra kerdil.

Tervezési dij: 30%
ld6sziikséglet: kb. 30 nap
Példanyszam: az egyeztetéshez sziikséges példany

Il. FAZIS - TELEPULESRENDEZESI TERV ES ALATAMASZTO MUNKARESZEI

Ennek a fazisnak a végrehajtasa eredményeként elkészilt dokumentaciok:

Jovahagyando munkarészek:

Telepilésfejlesztési koncepcid: hatarozati javaslat a telepilésfejlesztési elképzelésekrdl, mely a
telepilésrendezési tervekben megoldando feladatokat is tartalmazza.

Telepilésszerkezeti terv (telies kozigazgatasi terlletre m=1:10000 léptékben): A fejlesztési koncepcio
célkitlizései alapjan készll, a telepilés jovébeni kialakitasanak elgondoléasat tartalmazza. Az érvényben 1évé
teleplilésszerkezeti tervhez képest jeldli a fellilvizsgalat soran sziikségessé valo moédositasokat, megjeldli a
beépitésre szant és a beépitésre nem szant terliletek felosztasat, azok terilletfelnasznalasat, a telepiilés
szerkezetét meghatarozo kozteruleteket, parkokat, a védo teriileteket és a védelemre tervezett terlileteket, a
funkciojaban megvaltoztatasra tervezett terlileteket, lehatérolia a szabalyozasi terv készitésére kotelezett
terlileteket.

Szabalyozasi terv: Az épitési dvezetek, dvezetek illetve az infrastruktura helyszilkségletének meghatarozasa.
Tartalmazza a javasolt telekalakitasok, épitési helyek, sajatos jogintézmények, véd6 és védett teriletek terlleti
lehatarolasat.
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Helyi épitési szabélyzat: Varosrendezési, kdzlekedési, kdzmlellatasi és kdrnyezetvédelmi szempontok alapjan a
jelenlegi épitési jogok figyelembevételével 6sszeallitott rendelettervezet.

Alatamaszté munkarészek:

Telepilésrendezési javaslatok: a jovahagyandd munkarészben szerepld fejlesztési elképzelések, eléirasok
indokl&sa, szabalyozasi koncepcio ismertetése, a védelmekkel és korlatozasokkal kapcsolatos magasabb szintii
jogszabalyban meghatarozott elirasok ismertetése, értékvédelmi javaslatok.

Teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazold térkép és szamitas

Kozlekedésfejlesztési terviavaslat: A tervezett terlletfelnasznalashoz illeszkedé kozlekedési javaslatok a
kozlekedési rendszer és a forgalom figyelembevételével. Javaslatok készitése a telepllésen belili
gépjarmiforgalom, valamint a telepulést érintd egyéb forgalom levezetésére, a kerékparutak szilkséges
kialakitdsara, a gyalogosforgalom Utvonalainak kijel6lésére, a kdzségen bellli gépjarmi-tarolas illetve parkolas
maodozataira.

Tajrendezési és kérnyezetalakitasi javaslat: A mez8gazdasagi teriiletek hasznositasa, a zoldfeliletek kialakitasa
és kornyezetvédelem javaslata, biologiai aktivitasérték szamitas. A természet- és tajvédelmi szempontok
szerinti szerkezetet meghataroz6 terllet-felhasznalés kialakitdsa. A beépitésre szant terileteken belll a
zoldfellletek kialakitasi illetve fejlesztési lehetdségei. A kérnyezetvédelmi javaslatok a meglévé allapotokra
vonatkozdan és a fejlesztésekkel dsszefliggésben a kornyezetvédelmi feladatok.

Kézmfejlesztési és hirkdzlési tervjavaslat a vizsgalatban részletezettekkel azonos szakagakkal: A vizi és
energia kozmiivek tervjavaslatdnak egyeztetése az (izemeltetbkkel. A kozmiigények prognosztizélasa,
kézmligények varhatd ndvekedésének meghatarozasa, a tervezett illetve meglévé halozatok fejlesztési javaslata
a tobbletterhelések biztositasara. Az Uj beépitésre szant teriiletek illetve a kézmiivel el nem latott terliletek
kozmiivesitési lehetdségeinek javaslatai.

Kornyezeti értékelés: a teleplilésrendezési tervekben javasolt fejlesztések és eléirdsok kérnyezetre gyakorolt
hatasainak vizsgalata és elemzése a 2/2005.(I. 11.) kormanyrendeletben meghatérozott tartalommal.

Tervezeési dij: 60%
ld6sziikséglet: kb. 60 nap
Példanyszam: az egyeztetéshez sziikséges példany

lll. FAzIS - TERVEGYEZTETES

A tervek dnkorményzati egyeztetését koveti az illetékes Allami Féépitészi Iroda altal mitkddtetett tervtanacsi
véleményezési eljaras. Az esetleges észrevételeknek megfelelé modositasok atvezetése utan, illetve egyetérté
vélemény esetén a tervek allamigazgatasi egyeztetésre (ETy 9.8 (3) bek. alapjan) keriilnek. Ezen
jogszabalyhelyen el§irt egyeztetési idé 22 munkanap (a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal esetében 30 nap). Az
egyeztetetésre kildend6 terv 5 teljes példanyban és 25 cd-n dokumentalva készl.

Az egyeztetésre jogosult allamigazgatasi szervek kore az el6zetes egyeztetéssel leszUkil, mivel csak az ezt
igénylé szervekkel kell a részletes egyeztetést lefolytatni. A tervegyeztetést kdveti a terv atdolgozésa, a
vélemények atvezetésével (ez kb. 30 napot vesz igénybe). Eltérd vélemények esetén az eltérd véleményeket
egyeztet targyalason kell ttk6ztetni, az érdekelt &llamigazgatési szervek részvételével.

Az illetékes Allami Féépitészi Iroda a véglegesitett tervre vonatkozéan megteszi végsé szakmai észrevételeit (30
nap). Ez alatt az idé alatt a tervet a lakossag szamara nyilvanossagra kell hozni, hogy a kapcsolatos
észrevételeket figyelembe lehessen venni.

A helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek legkorabban az elfogadastdl szamitott 30. napon
Iéptethetdk hatalyba.
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IV. FAZIS - DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

A f6épitészi és a lakossagi vélemény figyelembe vételével véglegesitett tervet a telepllés dnkormanyzatanak
képviselé testilete megtargyalja. A telepilésszerkezeti tervet hatarozattal, mig a szabalyozasi tervet és helyi
épitési szabalyzatot rendelettel fogadja el, illetve hagyja jova. A jovahagyott terv 6 példanyban papir alapon és
digitalis adathordozon is végsd dokumentalasra kerdl.

Tervezési dij: 10%
ld6sziikséglet: kb. 10 nap
Példanyszam: 5 pld teljes +sokszorosithaté CD

Budapest, 2010. november 29.

_Révész Laszlo
TER -t - REND Kift.
lgyvezetd
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OsszesiTé TABLAZAT- UTEMEZES

FELADATOK UTEMEZESE
Tervezési és egyeztetési szakaszok Id6igény
1 Onkormanyzati hatarozat a munka megkezdésérdl — telepiilésfejlesztési dontés
" | (indoklassal)
2. | ElGzetes egyeztetési anyag 0sszeallitasa 10 nap
3. Hivatal beszerzi az elézetes véleményeket az allamigazgatasi szervektdl. (Etv. 15 mnap
9.(2)bek.)
A tervezési alaptérkép reambulalasa, a jelenlegi terv digitalis feldolgozasa, teleplilési
4. | vizsgalatok, tervi javaslatok 6sszedllitasa, hivatali, szakhatosagi egyeztetések, 30 nap
tervezési program 0sszeallitasa.
Az észrevételek atvezetése, a terv véglegesitése. Egyeztetési anyag dsszeéllitasa,
S. " 60 nap
dokumentélasa.
6. | Tervtanacsi egyeztetés 50 nap
6 Egyeztetés az allamigazgatasi eljarasban érdekelt szervekkel, tarsadalmi 22 mna
| szervezetekkel. (Etv. 9.(3)bek.) P
7. | Az észrevételek egyeztetése a Megbizoval, tervezGi valaszok megirasa. 10 nap
8 Egyeztetd targyalasra a meghivo+a tervezoi valaszok megkuldése, egyeztetd targyalas 14 na
" | megtartasa, jegyzokonyv készitése. (Etv. 9.(4)bek.) P
9. | Eszrevételek visszaépitése az anyagba, a modositott terv leszallitasa 10 nap
10 Kifliggesztés kozszemlére, a Allami Féépitészi Iroda allasfoglalasanak beszerzése. 30 na
* | (Etv. 9.(6)bek.) P
11. | Aterv képvisel6-testuleti jovahagyasa. 30 nap
12. | Ajovahagyott terv dokumentélasa, és leszallitasa 10 nap
13. | Aterv hatélybaléptetésének id6pontja 30 nap

A keépvisel6-testiileti elfogadasra alkalmas terv elkészitése a szerzédés kotés illetve az
adatszolgaltatastol szamitva kb. 10 hénap. A sziirkével jelzett fazisok az énkormanyzat feladatai, a vastagitott
idsigények az Etv-ben, illetve egyéb jogszabalyban nevesitett egyeztetéshez, illetve hatalybaléptetéshez
szikséges minimalis napokat jelzik. A hatarid6k a szerzédés alairasanak datuma ismeretében hatarozhatok meg.
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