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TERVEZET

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése,
valamit a Magyarorszig helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszko6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdés b) pontja szerint eljard érdekelt dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

I. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

1. §
(1) A rendelet teriileti hatdlya Alsénémedi Nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altala-
nos érvényl torvényi és hatdsagi eldirasok, valamint a helyi telepiilésrendezési eszk6zok (he-
(3) A rendelet szabdlyozasi tervi mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: SZ-1 jelt, M=1:10000 méretaranyud szabalyozasi terv—Kiilteriilet,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelli, M=1:4000 méretardnyu szabalyozasi terv — Kozponti belteriilet és kor-

nyezete,

¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretaranyi szabalyozasi terv — Eszaki gazdasgi teriilet és

kornyezete.

2. Ertelmezé rendelkezések
2. §
E rendelet alkalmazasaban:

a) Atmend telek: Az a kozteriileti telekhatdrral rendelkezé épitési telek, melynek két elokerti ha-
tarvonala van és nem saroktelek.

b) Beépithetd épitési telek: kozteriiletrdl vagy magénitrol kozvetlen gépjarmii megkozelitéssel
rendelkezd, beépitésre szantteriileten 1év6 beépithetd, teleknagysagtdl fiiggetleniil, amennyi-
ben az épitési dvezeti eldirasokban meghatirozott eld-, oldal-, és hatsdkertje biztosithatd és
olyan méretli épitési hellyel rendelkezik, amelyre a funkciénak és kdrnyezeti adottsagoknak
megfeleld méretli és tomegli épiilet megvaldsitasat lehetdvé teszi.

¢) Epitési hely és a telekhatér viszonya: az épitési hely hatarat a mindenkori telekhatirhoz képest
kell értelmezni, kivéve, ha telek teriiletét tervezett szabdlyozasi vonal vagy a telek be nem
épithetd része érinti, ebben az esetben a tervezett szabdlyozasi vonaltdl vagy telek be nem
épithetd részétdl kell az elOkert mélységét értelmezni, az épitési hely meghatarozasanil.

d) Epitési telken beliili véddteriilet: Az "épitési telken beliili védoteriilet"-et érintd épitési tevé-
kenység végzése sordn a védOteriiletet igényld objektum tulajdonosédnak, iizemeltetdjének
vagy kezelGjének a hozzajarulasat be kell szerezni.

e) Fekvd telek: az a telek, aminek a mélysége kisebb, mint a szélessége.
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Foépiilet: az épitési Ovezetben, illetve dvezetben elsdsorban megengedett rendeltetésnek meg-
feleld épiilet.

Kertépitészeti terv: onalld kertépitészeti 1étesitmény (kozpark, kozkert, szabadidOpark, kegye-
leti park) engedélyezési szintli tervdokumentacidja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési
tervet, ndvénykiiiltetési tervet (fas novények és éveldk csoportjainak jelolésével), finom terep-
rendezési tervet (M 1:200); a tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkaré-
szekhez tartozé miileirdsokat kell tartalmaznia.

Kettdzott svab-hdazas beépitési tipus: mindkét oldali telekhatar mellett all épiilet,
csurg6tavolsag elhagyasaval, épiiletek kozotti oldalkert méretii kozzel. Az épiilet lehet 2 db
foépiilet, vagy 1db féépiilet és melléképiilet.

Kialakult, beépitett tomb, teriilet: a belteriileten, a beépitésre szint teriileteken a telektdmbben
75%-ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

Kiilteriilet, a telepiilés kozigazgatasi teriiletének jellemzéen nem beépitésre szant, elsésorban
mezOgazdasagi, erddmiivelési, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra
szolgalo része.

Melléképiilet: az adott épitési telken elhelyezhetd, a f6épiilet rendeltetését kiegészitd, ahhoz
csatlakoz6 vagy attdl kiilonallo, foépiiletnek nem mindsiild épiilet.

Szabélyozasi vonal: A kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet (maganteriiletet) elvalasztd
vonal. A kozteriilet és a maganteriilet kozotti telekhatar egyben meglévd szabalyozasi vonal,
amely e rendelet m6dositasaval mddosithato.

Szintteriileti mutatd: az épitési telken elhelyezhetd épiiletek Osszes bruttd szintteriiletének és
az épitési telek teriiletének viszonyszdma (szintteriileti mutatd = Osszes szintteriilet / épitési te-
lek teriilete).

Tanya: kiilteriileti lakott hely a mezdgazdaségi és erddgazdasagi teriilet-felhasznalason beliil, a
jogszabalyi kdrnyezetben meghatirozott legkisebb telekteriiletnél kisebb telken.

Természeti értékkel rendelkezd teriilet: beépitésre nem szant teriileten a tdjhasznalat révén 1ét-
rejott értékes ndvénytarsulas, orszdgosan vagy helyileg védett teriiletek, vizes él6helyek, mag-
teriiletek és okologiai folyosdk kozott megteremtodott természeti kapcsolat.

Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttd
alapteriiletének egyiittese.

Zartsorusod6 beépitési karakter: olyan kialakult épiiletelhelyezési tipus, ahol az épiilet az ol-
dalhataron 4ll6 épitési helyen beliil és kiviil helyezkedik el, az épiilet és az oldalsé telekhatér
kozotti oldalkert legfeljebb 3m, vagy 3m-nél kisebb.

Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szildrd burkolatd feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal
betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat,
homok) ellatott feliilet és a vizfeliilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/5-ét. Nem
értelmezhet6 zoldfeliiletnek a 1,5m-nél keskenyebb zoldsav, a fsitott parkold feliilet.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

(1) A szabéalyozasi tervben alkalmazott alap és masodlagos szabalyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)

szabélyozasi vonal (meglévé és tervezett kozteriileti telekhatar),
szabélyozasi szélesség,

kotelezd megsziintetd jel,

épitési bvezet, Ovezet hatdra és eldirdsai,

az épitési vonal, épitési-hely rajzi és szoveges rendelkezése,

a telek be nem épitheto része, épitési telken beliili védoteriilet,
kotelezd kozteriilet fasitas (telepitendd fasor),

kozteriileti szélességek kottdja,

(2) Mas magasabb szintli jogszaballyal megallapitott kotelezd szabalyozési elemek:

a)

védoteriiletek, véddtavolsdgok, véddsavok
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b) nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra,
c) orszagos 0kologiai hildzat és alovezeteinek (magteriilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet) hata-
ra
d) Natura 2000 teriilet hatara,
e) Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek hatara és helye (ex-lege védett teriiletek)
Egyéb korlatozé elemek
a) kozmuivek korlatozasai
b) banyatelek hatira
c) a telek tobbszintes zoldfeliileti részének (gyep, cserje és lombkorona szint egyiittese) szaba-
lyozasi terven rogzitett helye,
d) belvizzel veszélyeztetett teriilet
Mas helyi szintii jogszaballyal megéllapitand6 kotelezés
a) Helyi természeti védelem teriiletei
b) telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet hatdra
c) eldvasarlasi joggal érintett teriilet

(5) A szabdlyozasi terven alkalmazott irdnyadd szabdlyozasi elemek: tervezett belteriileti hatér,
javasolt telekhatar, javasolt megsziintetd jel valtoztathat6k a szabalyozasi terv mddositsa
nélkiil.

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
4. Altalanos kozlekedési el6irasok

4. §

(1) A kozutak meglévo kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi
szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek vonalas 1étesitményei és berendezé-
sei, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezendok el. utcafasités telepitendd.

(2) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabdlyozasi szélességét és véddtavolsagit a
szabélyozasi terv tartalmazza.

(3) A kiilteriileti feltaré utak szdmdra a jelenlegi teriiletiiket, valamint az tttengelytdl szamitott 10-10
m-t szabadon kell hagyni.

(4) Az 1) kozutak szabalyozasi szélessége a szabdlyozési terv eltéré rendelkezése hidnyéaban, lako-
Ovezet és vegyes dvezet esetén minimum 12,0 méter.

(5) Vegyeshasznalati utcdk kozteriileteit kozteriilet alakitasi terv alapjan sziikséges feldjitani. A
terven jelolt helyeken, a biztonsagos ingatlan kiszolgilas érdekében, legalabb 7m szélességli
kozteriilet biztositandd. A kozteriileten belill feliiletet kell biztositani a vegyes-kozlekedés
szamdara csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin feletti tlizcsapok 1étesitésére és a biztonsagi sav
zoldfeliileti kialakitisa szamara.

(6) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt milszaki okok nem akadilyozzik, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnikai el6irdsok és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(7) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel a felsziniviz-elvezetés
rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut halozati szerepkorétdl fliggetleniil. A kozteriileti
kapubehajté csak tulajdonosi és titkezeldi hozzijarulassal valdsithatd meg.

5. Maganutak alakitasara vonatkozoé eléirasok
5. §
(1) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha:

a) A magantt kozforgalom eldl el nem zart maganutként keriil kialakitasra;
b) A magéanit minimalis szélessége 8-nil kevesebb lakdingatlan kiszolgélasa esetén legalabb 8,0
m, - 8 és anndl tobb lakdingatlan kiszolgilasa esetén legalabb 12,0 m kell legyen.



c) A gazdasagi telkeket kiszolgdlé6 magin Utminimaélis szélessége legaldbb 14 m, kivéve ahol a
szabalyozasi terv ettdl eltéréen rendelkezik.

d) Minden magéinut esetében biztositott a csapadékvizek telken beliil tartdsa és kezelése. Magan-
utrol, csapadékviz kozteriiletre, nem vezethetd ki.

e) A telepiilés teriiletén a telkek és épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani
akkor lehet, ha a magéaniit, kozhasznalat céljara atadott teriiletként keriil kialakitisra.

(2) Telek, épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganit kialakitasanak feltétele, hogy mar kialaki-
tott kozteriilethez csatlakozik, €s a csatlakozd kozteriilet kezeldjének a hozzajarulasa rendelkezés-
re all. A magénit minimélis szélessége az (1) bekezdés szerint alakitand6 ki, amennyiben a biz-
tonsagos kozlekedés feltételei, és a sziikséges vezetékek elhelyezése biztosithatd.

(3) A maganut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épithetd be. Maganutat meg-
szlintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas mdédon megkozelithetové, ille-
tdleg kiszolgalhat6va valnak.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganit mindenkori tulajdonosa a maganit rendeltetésszerii
hasznélatat nem korlatozhatja az adott ut altal feltart telkek esetében, azaz a maganittal feltart
telkeknél folyamatosan biztositandd a telkek megkozelithetdsége a kozforgalom eldl el nem zart
maganut kialakitasara a kozutakra vonatkoz6 eldirasok érvényesek.

6. Parkolasra vonatkozo eléirasok

6. §

(1) Az ingatlanok normativdk szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. Ett6l eltérni a
kialakult Vt 6vezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekteriilet és a beépités nem teszi
lehetévé a telken beliili parkold 1étesitést.

(2) Meglévo épiiletek funkcidvaltasival 1étrejovo Uj parkolési igények esetében, amennyiben a telken
beliili parkolas fizikailag nem megoldhat6, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megval6sithatd,
a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten is lehetséges a kozitkezel hozz4jarula-
saval.

(3) 20 féréhelynél nagyobb, telken beliili parkold vizzard burkolattal alakitand6 ki, és a parkold
feliiletrdl, vagy 200m?-nél nagyobb vizzaré burkolattal elldtott manipulécios térrdl sszegy(ild
csapadékvizek olaj és homokfogdval torténd elbtisztitasa, az eldtisztitott csapadékvizek teriileten,
telken tartasa biztositando.

7. Altalanos zoldfeliileti el6irasok

7. §

(1) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfeliileteket - a lakdingatlanok
kivételével - legkésdbb az épiiletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(2) Erdd- vagy mezOgazdasag teriileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elGirt legkisebb zoldfeliileti ardny szamitasandl
novényzettel fedett teriiletként csak a vizzar6é burkolatd feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehetd
szamitasba.

(4) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkoldk, jardfeliiletek) felillete nem szadmithaté be a
zoldfeliileti fedettségbe.

(5) Az egyes telken a telek tobbszintes kialakitasu zoldfeliileti részének kialakitisa és fenntartisa a
telektulajdonos feladata.



III. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. Miivi értékek és régészeti lelohelyek védelmének altalanos eldirasai

8. §

(1)

2)

3)

Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kdrnyezetét a rendelet 1. mellék-
letét képezd SZT jelli szabalyozési tervlap jeloli, felsorolasukat az 1. fiiggelék tartalmazza.

A régészeti lel6helyeket a rendelet 1. mellékletét képezé SZT jelli szabalyozasi tervlap jeldli, a
felsorolasukat az 2 fiiggelék tartalmazza.

A helyi védelem alatt 4ll6 teriiletekrdl és épitményekrdl, valamint az ezekre vonatkozo épitési
szabéalyokrdl a telepiiléskép védelmérdl szold oOnkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet
erendelettel 6sszhangban kell alkalmazni.

IV. FEJEZET

A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

9. A természeti értékvédelem altalanos eléirasai

9. §

)

2

3)

“4)

&)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi teriiletek keriilnek kijelolés-
re:

a) Natura 2000 hélézat teriiletei;

b) Orszagos 6koldgiai halozat teriiletei (magteriilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet);

c) Orszagos jelentdségli ex-lege védett természeti teriiletek.

d) Helyi jelentdségli védett teriiletek.

Természeti értékkel rendelkezd teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjit, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és
fenntartdsi dtmutaté nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg gy kell meghatarozni, hogy a
természeti értékek megdvasa mellett egyben a tij jellegéhez is igazodjon. Védett természeti teriile-
ten a teriilethasznélat és az épités a vonatkozé természetvédelmi jogszabalyok, kezelési tervek elo-
irasainak betartasaval, a természetvédelmi hat6sag hozzijarulasaval torténhet.

A teriilethasznélat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok éldhelyeit, az él6he-
lyek megmaradésat, kapcsolatat az 6koldgiai folyosokhoz, az orszagos dkoldgiai hidlézathoz. Terii-
letet felhaszndlni csak gy szabad, hogy a teriilethasznélat a természeti értéket jelentd életkdzos-
ségek életfolyamatait és élohely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a termé-
szeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes él6helyek-
nek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznilds sordn egyarant biztositani kell. A
természetkozeli Aallapotd mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyds rendezése csak
t4jrehabilitacids terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A kornyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavaré mértékben 1ég-
szennyezd, illetve zajterheld kornyezeti hatasok ellen, valamint a t4jképrombold, telepiiléskép
rombol¢ teriilethasznalat elleni védelem érdekében a kozteriilet felé megnyilé zavard latvanyok
takardsara, tovabba az értékes élohelyek osszekapcsolasara — a telkeknek legaldbb a szabélyozasi
terven jelolt részén tobbszintes telepitésti zoldfeliilet kialakitasa sziikséges.



V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
10. A f6ld védelmének altalanos eléirasai

10.§

(1) A foldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozés, elokészités) vég-
zése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni djrahasznosita-
sig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzés elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponilt humuszos talaj hasznositasat helyben kell meg-
oldani, vagy a szakhat6sagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

(2) A teriiletfeltoltések esetén a talajmechanikai tulajdonsigai mellett a feltoltott anyag szennyezett-
ségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhetd el, amely a talajt, talajvizet nem kérosit-
ja. Feltoltést csak hulladéknak nem mindsiild inert anyaggal, beépitésre szant teriileten emellett
még nem szennyezett inert anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkak sordn esetlegesen fel-
szinre keriil® szennyezett anyagok szakszerli kitermelésével és artalmatlanitasaval mentesitendd a
beépitésre keriild ingatlan.

(3) Telkesitéseknél az dthaldzat mdédositasandl gy kell eljarni, hogy az ne segitse el6 az er6zids kar-
tételek, valamint a széls0séges vizhaztartasi helyzet kialakulasat.

11. A vizek védelmének el6irasai

11.§

(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznélatu teriilet kialakitasa-
nak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 tthdlézat részeként, a talajvé-
delmi elbirdsoknak, és a vizjogi 1étesitési engedélyben meghatirozottaknak megfelelden kell meg-
valdsitani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztsa ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belteriileten a szennyviz csak kdzcsatorndba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd. A csator-
nazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd hal6zat kiépitését kovetd legkésdbb egy éven beliil ra
kell kotni a szennyvizelvezetd halozatra. Kiilteriileten, ha a szennyviz kézcsatorniba nem vezethe-
t0, zart szennyviztarold, vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesithetd.

(3) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitas és a mindség ellendrzése
utan engedhetdk a befogaddba.

(4) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerOhelytdl szamitott 100m-en beliil allattartd telephez tragyatarol6
nem létesithetd.

(5) Az onkorményzati engedélyezésii sekélymélységii (talajvizet termeld), S00m3/év kitermelt viz-
mennyiséget meg nem haladoé kit telekhatartdl 3 méteren beliil nem létesithetd.

12. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

12.§

(1) Az ellenOrzott dsszetételli €s mindségii épitési tormelék - a talajvédelmi hat6sidg engedélyével - az
épitéshatdsag 4ltal kijelolt teriiletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivicidjdhoz hasznosithato.

(2) A Kkiilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges hat6sagi engedélyek
megléte esetén, a gazdasigi épitési 6vezetekben kialakithatd lakossigi hulladékudvar teriiletén tor-
ténhet.

(3) A telepiilés teriiletén a kommunélis hulladék szervezett gyiijtését és elszallitas, valamint a szelek-
tiv hulladékgytijtést, az Onkorményzat 4ltal megbizott szervezetnek, vallalkozdsnak kell végezni,
az Onkorményzat hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletének megfeleléen.



13. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé eldirasok

13. §

(1) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken (pl.: Halaszi Karoly utcdtdl délre kijeldlt lakdteriileti fej-
lesztési teriileten, a Bajcsy Zs. utca keleti végén kijelolt fejlesztési teriileten, Templom utca keleti
végén kijelolt fejlesztési teriileten) a kozteriilet kialakitasa kapcsan a felszini-vizelvezetés rendsze-
rét 1étre kell hozni.

(2) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kiviteli terv) a
geotechnikai jelentés javaslatai alapjan kell késziteni, a foldszinti vezérszint magassiga az eredeti
terepszinthez képest legalabb 0,45m magasra keriiljon.

VI. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

14. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

14. §

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovibbd egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl 25 m-es tavolsdgon
beliil allattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (pl.: istalld, tragyatiarold) nem létesithetd.

(2) Uj anyagkitermelés, tj banyaszati tevékenység nem folytathaté a kozponti belteriilet koriili
3000méteres teriiletsavban, és az okoldgiai haldzat elemeitdl, valamint a ,,térségi jelentdségli taj-
képvédelmi teriilet” hatarat6l mért 800 méteren beliil.

(3) Levegétisztasdg védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belteriileti hataron beliil a laké és

(4) Kozlekedési l1étesitmények védotavolsigai:

a) Az 5. szdmu elsérenddi f6ut kiilteriileti szakasza mindkét oldalan, a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianydban 100m-es véddtavolsag tartandd, épiilet, kerités véddtavolsagon beliil
csak a kozitkezeld hozzajarulasaval 1étesithetd

b) Az orszagos uthalozat részét képezd 4604 j., 4602 j., 4617 j., 46104 j., 52103 j. 6sszekotd és
bekotd utak kiilteriileti szakaszanak mindkét oldalan S0m-50m véddtavolsag tartandd, épiilet,
kerités véddtavolsadgon beliil csak a kozitkezeld hozzijarulasaval 1étesithetd.

e} Egyéb kiilteriileti foldutak véd6zonaja az tttengelytdl szdmitottan 10m-10m. Kerités a védo-
z6nan beliil nem 1étesithet6. Epiilet a védézona hataratél Sm-nél kozelebb nem épitheto.

(5) A szennyviztisztit6 telep védotavolsaga véddtavolsidgan beliil fert6zésveszélynek kitett tevékeny-
ség szamdra épiilet nem létesithetd (pl.: élelmiszer eldallito-, gyartd-, csomagold-, raktarozo épii-
let, gyogyszer eldallitd-, raktarozo épiilet, szallashely szolgaltatas, birtokkdzponthoz kapcsolddd
falusi vendéglatis nem hozhato 1étre).

15. Telekalakitas

15. §

(1) A szabdlyozasi tervben javasolt telekalakitisok, telekosztidsok irdnyadd jellegliek, a kedvezdbb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

(2) Telekigényes kozmiilétesitmény, valamint ivoviz ellatast szolgalé vizmiikut szamara telek béar-
mely dvezetben és barmely épitési dvezetben kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetdségére,
a kornyezetében 1évd Ovezeti és épitési dvezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kdzmiiléte-
sitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszaba-
lyok és véddtavolsagok hatarozzdk meg.

(3) Szabalyozasi vonallal érintett fekvo és atmeno telkek esetén az épitési Gvezet eldirasainak legki-
sebb kialakithat6 telekmérettdl maximum 10 %-os mértében el lehet térni.

(4) Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési vezetben el6irt minimélis telekméreteknek
megfelelden lehet. Ettdl eltérni az alabbi esetekben lehet:



a) Azatmeno telkek az Ovezeti eldirdsban szerepld legkisebb kialakithat6 telekteriilettdl eltérden
maximum 60-40 %-ban megoszthatdk, ha az egyéb eldirt dvezeti paramétereinek megfelel.

b) Kivételt képeznek azok a telkek, amik a szabdlyozisi terven kialakult telektombben kozteriilet
szélesitéssel, szabdlyozassal érintettek.

(5) Telekegyesités esetén:

a) a lakorendeltetés megdrzése mellett legfeljebb 2 szomszédos telek vonhatd Ossze, a torténeti
telekszerkezetet 6rz0 Vt jelll épitési Gvezetekben. Az Gsszevonas révén 1étrejovo telekszéles-
ség nem haladhatja meg, a tombre jellemz0 4tlagos telekszélesség kétszeresét.

b) A lakéovezetekben (Lke, Lf) az utcai telekszélesség maximalt értéke az épitési vonalon és az
épitési hely savjaban 35 méter lakdfunkcid esetén. Egészségiigyi és szocidlis funkcid esetén,
az épitési vonalon és az épitési helyen mért telekszélesség legfeljebb 100méter lehet.

16. §

(1) A telekcsoport tjraosztassal (SZT-n --T--" jellel) koriilhatérolt telektombokben szabidlyozasi terv
készitése nélkiil, de csak a teljes tombteriiletre kiterjedd telekalakitasi javaslat alapjan hajthatd
végre barmilyen, a meglevd telekallapotot érintd valtoztatas (telekalakitas, telekegyesités, telek-
felosztas, stb.)

(2) A telekcsoport djraosztassal érintett teriileten Uj beépités a rendelet kozlekedési és kozmii eldirasa-
inak figyelembevételével az ut és vezetékhalozat kiépitésének eldfeltétele mellett 1étesithetd.

(3) A telekcsoport tjraosztassal érintett teriileten a vonatkozé dvezeti eldirdsoknak megfeleld épitési
telkek alakithatok ki.

(4) A telekcsoport tjraosztissal érintett tombokon beliil a ,telek be nem épithetd része” it /maganuit
teriiletként kialakithatd.

(5) A telekcsoport tjraosztassal érintett teriilet tombjeinek igénybevétel eldtt, telepiilésrendezési szer-
z6dés alapjan a kiszolgéld utakat és kozteriileteket, (beleértve a sziikséges kozkerteket, kdzparko-
kat) ki kell alakitani.

(6) Szabalyozasi terv mddositisa esetén telepiilésrendezési szerz8dés alapjan a kiszolgal6é utakat és
kozteriileteket, (beleértve a sziikséges kozkerteket, kozparkokat) ki kell szabalyozni, a telekcso-
portokat az Gjonnan kialakul6 témbokhoz igazoddan udjra kell osztani, az 1j telekszerkezetet meg
kell hatarozni, az dj tombszerkezethez kell az épitési dvezeti besorolast igazitani.

16. Elovasarlasi jog

17. §

(1) Elévasarlasi jog érvényesitheté az Onkorményzat szdmara a 4. fiiggelék szerinti és a Szabélyozési
terven jelolt ingatlanok vonatkozisaban, a 4. fiiggelékben megjelolt kozosségi cél érdekében, va-
lamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi épitési szabalyzatban
rogzitésre keriilt.

(2) Az el8vasarlassal érintett ingatlanokat az Onkormanyzat kozérdeki cél megvalésitasa érdekében a
magasabbrendii jogszabalyok alapjan kisajatitasi terv készitése esetén az eldvasarlasi jogot torli.



VII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

17. Altaldnos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési el6irasok és a Kkm jelii 6vezetre vonat-
kozé eldirasok

18. §

(1) A meglévd és a tervezett koziizemil

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgaz- és tavhoellatas), és

d) elektronikus hirkozlés haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok 4gazati eldirasok és szabva-
nyok szerinti kozmi-véddtavolsigai (biztonsagi 6vezetei) szaimara kozteriileten, vagy kdzmi-
teriileten kell helyet biztositani. Ettd] eltér6 esetben a kozmiivek és biztonsigi ovezetiik hely-
igényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani. A védoétavolsdgon beliil minden-
nemi tevékenység csak az illetékes iizemeltetd, és az érintett szakhatdsig hozzajarulisa esetén
végezhetl.

(2) A kozmiuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihal6zatokhoz valé hozza-
férhetdségre figyelemmel kell lenni.

(4) Uj it épitése, tit rekonstrukcidja esetén gondoskodni kell

a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,

b) ameglevd kozmiivek sziikséges feldjitasarol,

c) acsapadékvizek elvezetésérol, valamint

d) belteriileten a kdzvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten és maganuttal feltart teriileten
a térvilagitas megépitésérol.

(5) Maganat alatti vezetéképitést a kozteriiletekre, utakra vonatkozé eldirasok szerint kell megvaldsi-
tani.

(6) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a felesleges-
sé valt kdzmiivet, hal6zatot és 1étesitményt el kell bontani, az indokoltan f6ldben maradé vezeték,
létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani, 1j kdzmiirendszer szaka-
szos kiépitése esetén pedig a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj rendszer kapcsolatit az 4t-
épités ideje alatt biztositani kell.

(7) A kdzmuvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor az ésszerii teriiletgazdilkodas érdeké-
ben

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell he-
lyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy a rendeletben
szabalyozott fasorok telepitését ne akadilyozzik meg.

(8) Kozteriileten 4j kozmiivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgazvezetéket)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kdzép- és kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi, tav- és
egyéb hirkoz16 vezetékeket térszin alatti, illetve légkdbeles formdban szabad 1étesiteni. Uj vezeték
épitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-, épiilet-, mltargyépités, stb.) esetén a
kivitelezés soran a meglevd kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmiilétesitmény telepitési
helyével iitk6zé épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltisat,
vagy szabvanyos keresztezését gazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(9) Kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és U vezeték létesitésekor) a gazdasigos és takarékos
teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmi
szamdra is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad el-
épiteni.



(10) Uj 1t épitésénél, vtrekonstrukciénal:

a) Kozforgalmu it esetén
aa) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szint teriileten a kozvilagitds megépitésérol

gondoskodni kell

b) magén Ut esetén
ba) a tervezett vezetékeket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési eldirasoknak
megfelel6en kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szint teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitisrdl kell
gondoskodni

(11) A kdzponti belteriileten, ott ahol ez biztosithat6 (Lke, Lf, Vt, Vi, K jelii) épitési ovezetek telkein
az aldbbikdzmiiellatas biztositand6: az energia ellatas (villamos energia), az ivéviz, a szennyviz-
elvezetés és tisztitds, a kozteriileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztis egylittesen koziizemi
vagy kozcélu szolgaltatissal torténik.

(12) A beépitésre szant gazdasagi teriiletekhez tartoz6 (Gksz, Gip jelii épitési Gvezetek) telkeken a
részleges kozmuell4tasbiztositando: az energiaellatas (villamos energia), az ivoviz, a szennyviz-
elvezetés és tisztitdsa kozteriileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztis egyiittesen koziizemi
vagy kozcélu szolgéltatis igénybevételével. A Gip-2 épitési Ovezetben a szennyviz zart szenny-
viztaroloban is gyljthetd a csatornahalozat kiépitéséig.

(13) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén (Ma-f, Ma-tl) és a ,kiilteriileti lakott
hely tany4s” Ovezetében hidnyos kozmuell4tis biztositandd: a villamos energia, az ivoviz, a csa-
padékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, korszerti szakszerti kézmiipotlo
alkalmazésaval, talajszennyezés nélkiil, kdrnyezetkimél6 modon.

18. Vizellatas

19. §

(1) Beépitésre szant teriileten Uj vizhaldzat csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyiitt épithetd. A
fogyasztdi csatlakozas nem helyezhetd iizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra vald csatlako-
zas lizembe helyezését megeldzden.

(2) Kozteriileten, 4j vizhdldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal

a) DN 100 mm-es 4tmérdnél kisebb keresztmetszetii 4gvezetéket épiteni nem szabad,
a halézatot korvezetékes rendszerként kell épiteni, amennyiben a kozteriilet rendelkezésre all.
b) azbesztcement anyagui csOvezeték nem épithetd.

(3) Lakoteriiletek tlizi-vizigényét koziizemi vizellato halézatrdl kell biztositani.

(4) Ha a Gksz, Gip jelt épitési ovezetek mértékado kiilsd tlizi-vizigénye a kozcs6héldzatrél nem
biztosithato:

a) a kozhilozat altal biztosithatd tlizi-vizigény feletti igényre helyi tliziviz tarol6 1étesitése sziik-
séges,

b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlizi-vizigényt a kozhalozat altal biztosithaté mér-
tékig,

c) akozhalozat kapacitasanak bovitésével kell a tlizi-vizellatast biztositani.

19. Csatornazas
20. §
(1) Uj Beépitési teriileten a szennyvizelvezetd halézatot a csapadékviz halzattél elvalasztott rend-
szerrel kell kiépiteni, az adottsdgoknak és befogaddnak megfelelen, graviticids, nyomadsalatti, il-
letve vakuumos halézat formajaban.
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(2) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel, a szennye-
zettség megengedett mértékéig el kell tisztitani.
(3) Allattartassal 6sszefiiggéen keletkez6 szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel,

amelyhez a szakhat6sdgok engedélyének a beszerzése is sziikséges.

(4) Szennyvizitemeld miitirgy védotavolsag igénye a hatdsag altal egyedileg megéllapitott és rogzi-
tett mérettel torténik.

(5) Szennyvizitemeld miitargy és szennyviztisztitd telep védoétavolsagan beliil:

a)

b)

d)

Uj beépitésre szant teriiletfelhasznalas (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi és

kiilonleges teriiletfelhasznélds kivételével) nem jelolheto ki,

a mar beépitett lakd-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipar

kivételével) hasznositisu telken épitési tevékenységet végezni csak a miitargy védotavolsig

okozta terhelésének a megsziintetését kovetden lehet a c¢) bekezdésben leirtak

figyelembevételével:

ba) vagy a beépitett telek telekhatardig kell csokkenteni a miitargy véddtavolsag igényét (a
mitargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldisaval),

bb) vagy a miitargy kivaltisat kell megoldani,

mar beépitett lakd-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar

kivételével) hasznositasu telken az b) bekezdésben leirtak megvaldsitasdig a mar meglevd

beépités esetén annak karbantartisa, rekonstrukcidja, belsé Aatalakitdsa a jelenlegi

védotavolsagon beliil lehetséges, ezeket tullépden épitési tevékenység nem végezhetd,

mar kijelolt beépitésre szint teriileten a b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig 4j épitési

tevékenység a teleknek csak azon a részén valdsithaté meg, amely mar a véddtavolsagon kiviil

helyezkedik el.

(6) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyviz, 10 m® mennyisé-
gig vizzard szennyviztaroldéban akkor gytijthetd, ha a telek adllandé megkozelithetdségére a meg-
felel6 (paraméterti és kiépitettségill) kozhildzati ttkapcsolat biztositott.

(7) Beépitésre nem szant teriileten illetékes hatdsag 4dltal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld be-
rendezés akkor alkalmazhato, ha:

a)
b)
c)
d)

ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 befogad6 rendelkezésre 4ll,

ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhat6sagok hozzjarulnak,
ha a kisberendezés véddteriilet igénye a targyi telken beliil biztosithato,

ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes szakhatdsdg meghataroz.

(8) Beépitésre nem szdnt teriileten, emberi tartdzkodasra alkalmas épiilet épitése esetén, ha:

a)

b)

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:

aa) a szennyvizeket viz-zar6sagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart me-
dencébe kell 6sszegylijteni

ab) az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni, az elszallittatas tényét
szdmlaval igazolni kell.

a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitendd

szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd, ahol szennyviz kodzcsatorna nem épiilt ki,

vagy kiépitése gazdasigtalan.

ba) ha a tisztitott vizek szaméara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésdgok
hozz4jarulnak,

bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nytlhat tdl a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatdsdg meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatosdg nem ad hozzdjaruldst a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetdségét.
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9

Ko6zmlipo6tlo, zart tarolé6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek dllandé megkdzelithetdsé-
gére a megfeleld (paramétert és kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

20. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

21. §

(D
2)
3)

4

A telepiilés csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.
Csapadékvizet a szennyviz-elvezetd csatornaba bevezetni tilos.

Uj vizfeliiletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad, és csak akkor,
ha a sziikséges vizutanpo6tlas dllanddan biztosithato.

Vizfeliiletek karbantartasdnak céljara:

a) 4allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tirozok) mentén min 6-6 m-es,

b) Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolydsok, arkok, csatorndk mentén

min 3-3 m-es,
c) tavak, tarozok part éleitdl min 6-6 m-es

savot szabadon kell hagyni.

)

(6)

(7

8)

9

Meélyfekvésii teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet vizmentességének megol-
dasat kovetden lehet.

Jellemzden magas talajvizallasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
lehet, az abban eldirtak szigoru betartasival.

Csapadékviz a telkekrdl csak a kozteriileten 1évd csapadékviz csatorndba (akar zart csapadékesa-
torndba, akar nyilt vizelvezetd arokba, akir éldvizbe) vezethetd az ut, illetve az él6viz kezeldjé-
nek hozz4jarulasa és befogadoi nyilatkozata alapjan.

Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor a telken keletkez6 csapadékviz visszatartasa érdekében, miiszaki eldirason
alapul6, méretezéssel igazolt mennyiség befogadasira alkalmas telken beliili tarol6 kialakitasa
sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a tilfoly6 vizet a befogaddba vezetni.

Meglévd csapadékviz-csatorna, nyilt vizelvezetd arok, éloviz-kezeldi hozzajarulas vagy befoga-
doi nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (z6ldtetd kialakitasa esetén 50
m>-enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kdtelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m? eso-
viztarol6 (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely tilfoly6jabol fékezetten, az eldirasoknak meg-
feleléen vezethetd ki a kozteriileti befogaddba a csapadékviz a kozitkezeld és a befogadd kézmii
kezel6jének hozzajaruldsival.

(10) A nyiltarkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitdé képességét nem korla-

tozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsibehajt6 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

c) avizszallitds akadalymentes legyen,

d) a kocsibehajté kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajté fel-
szinérol, korlat nem létesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély,

e) nyiltarkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
egybefliggd szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem meg-
engedett sem parkolési, sem kozlekedésfejlesztési cél érdekében, kivéve, ha a lefedés ricsos,
amelynek elemei kivehetdk az esetleges eldugulas, vagy a rendszeres aroktisztitis céljabol.

(11) Gazdasagi 6vezetek telkén beliili csapadékviz szikkasztds csak az érintett szakhatésag engedé-

lyével valdsithaté meg (vizjogi 1étesitési engedély alapjan).

(12) Csapadékviz befogaddval nem rendelkezd Gazdasagi 6vezetek ingatlanon beliili csapadékvizét, -

min 10, 50 éves gyakorisagi mértékado intenzitasu csapadékra méretezett, - ingatlanon beliil ki-
alakitott tarozéban kell bevezetni.

(13) Vizgazdalkodasi teriiletet (4arok, vizfolyas, vizmosas, viztirold, vizallasos teriilet, vizelontéses

teriilet, stb.) egyéb célra hasznositani csak az illetékes Viziigyi Hat6sdg altal kiadott vizjogi 1éte-
sitési engedély alapjan szabad.
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21. Foldgazellatas

22. §

)

A telepiilést érintd nagykozép-, és kozépnyomdasu vezetékek agazati eldirds szerinti biztonsagi
Ovezetét- (nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 5-5 m kdzépnyomdasnal 3-3- m)- szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi ovezet teriiletének igénybevételével folytathato,
csak a szolgaltaté hozzajarulasival 1étesithetd.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabilyozdkat kell elhe-
lyezni.
22. Villamosenergia-ellatas
23. §

A meglévo kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshéal6zatok mellett a vonat-
koz6 szabvéany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

23. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

24. §

)

2)

3)

Alsénémedi kozigazgatasi teriiletén uj tavkozlési haldzatot l1étesiteni ill. meglévOhildzat rekonst-
rukcidjat vagy fold alatti (foldkéabel, alépitmény), vagy mas légkabeles -kisfesziiltségli és kozvi-
lagitasi, kabel TV - hal6zatokkal egy tartdszerkezeten torténdelhelyezéssel kell.

A hirkozlési 1étesitmények elhelyezési lehetdségét a vonatkozd jogszabalyok eldirasai

szerint kell kialakitani, melyet az 0j beépitéseknél figyelembe kell venni.

A mikrohulldmu 6sszekottetés biztositdsa érdekében elrendelt magassagi korl4tozasokat

be kell tartani.

24. Megujulo energiatermelo létesitmények

25. §
Kozcélu energiatermelést szolgald. megujuld energiahordozot hasznosité erdmil csak az arra kijelolt

és az azt megengedd dvezetben létesithetd.
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VIII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

25. Altalanos épitési el6irasok

26. §

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfeleld kialakult telkek beépithetdk, kivéve:

a) a 10 m szélességet el nem ér6 kialakult, de be nem épitett telkeket, ha nincs legaldbb 5m szé-
les épitési helye;

b) a koziti-, vagy maganiiti kézvetlen kapcsolattal nem rendelkezd telkek, (a kozds-udvaros tel-
kek belso telkei).

c) valamint azok a telkek, amelyeken az épiilet koriil a telepitési tdvolsdg nem biztosithatd (az
épiiletméret és telekméretbdl kovetkezoen nem all rendelkezésre a tényleges épiiletmagassag-
nak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert).

(2) Ha egy kialakult telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozé Gvezeti eldirdsban
meghatarozott minimélis telekteriilet, és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlitozza, az
egyéb paraméterek betartiasival a telek az dvezeti eldirdsban foglalt mértékig beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek tobb épitési Ovezetbe van sorolva, vagy a telekalakitis soran tobb épitési ove-
zetbe keriil, akkor az adott épitési dvezetre meghatarozott paraméterek, az épitési telek vonatkoz6
épitési vezeti részére kiilon szamitanddkés az épitési hely a telekhatarok szerint értelmezendd.

(4) Az épitési vonal meghatarozésa a kialakult dllapot és a telepiilésképi konzuticid alapjan torténik.
(5) A kozponti belteriileten haszonallat tartasara szolgalo épiilet, épiiletrész és tragyatarold a lakdépii-

lettdl biztositott legaldbb 10m-es véddtavolsdg megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az

nem korlatozza a szomszédos telek lakoépiilettel torténd beépithetdségét.

(6) Az utcafronti keritést a telepiilésképi rendeletben foglaltak figyelembevételével legfeljebb 2,0 m
magassagig késziilhet. A tomor labazat magassiga legfeljebb 0,8 m lehet.

(7) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feldjitasa, bOvitése, atalakitdsa csak sajat telken beliil
torténhet, dj, ondlldéan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re
kozelitheti meg.

(8) Belvizveszélyes teriileten az épitmények feldjitasa, atalakitasa, dj épiilet épitése esetén a belviznek
ellendlldé médon a megfeleld vizszigetelés biztositasa mellett valdsithatd meg a rendelet 13.§-a
figyelembevételével.

(9) Lak6é és Vegyes oOvezet telkein terepszint alatti és feletti gépkocsi tirold elhelyezése és
helybiztositdsa az aldbbiakban felsoroltak szerint lehetséges a magasabbrendii jogszabély
jarmiivek elhelyezésének szabilyait figyelembe véve:

a) Rendeltetési egységenként legalabb 2 gépkocsi szdmara kell helyet biztositani. Meghatéaro-
zott fO rendeltetési egység épiilettomegén beliil rendeltetési egységenként minimum 1 db
személygépkocsi €s tovabbi legalabb 1 gépkocsibedllé szdmara kell helyet biztositani.

b) Amennyiben az a) pontban meghatarozott személygépkocsi tarold elhelyezése a férendelte-
tési egységben nem Kkeriil sor, - a legnagyobb beépitési lehetdséget figyelembe véve az épité-
si helyen beliil az dvezeti elbirasok betartisaval- rendeltetési egységenként minimum 30m?
beépitheto teriiletet kell biztositani személygépkocsi tarold és egyéb kiegészitd rendeltetésii
épiilet szamara.

venni.
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26. Az elo-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai

27. §

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil feldjithato,
de djra nem épithetd.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabélyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, Ovezet el6irdsai masként nem rendelik — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezd:
a) Az elOkert mérete lako és vegyes Ovezetek esetén:

aa) A telepiilés mar beépiilt részein az el6kert meghatirozasa tekintetében a kialakult allapot-
hoz kell alkalmazkodni illeszkedési vizsgélattal igazolva.
ab) a F6 utca és a Haraszti tit mentén tjra épiild lakéd céli beépités esetén legalabb 3méter eld-
kertet kell biztositani.
ac) A telepiilés még beépitetlenlakodvezeteinek tombjeiben az elokert 5,0 méter.
b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon 4all6 beépitési modnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd
rendelkezésének hidnydban, az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhatdron all6 beépitési modnal: 20m alatti telekszélességnél, kialakult esetben az j
épiiletet a beépiild telekhatartdl 1m-re lehet elhelyezni.
bc) oldalhatiron all6 beépitési mddnal: 20m-t meghalad6 telekszélességnél kialakult
esetben az Uj épiiletet a telekhatartdl legaldbb 1m-re, vagy attl max. 3,0 m-re lehet
elhelyezni.
c) a hatsokert mélysége:
ca) fekvd telek esetén és halmaz jellegii telekszerkezetben 1évd, 25m-nél rovidebb telek
esetén legalabb 3 méter hatsokert,
cb) a 25 m telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 m a hétsokert,
cc) a 60 m-t meghaladé telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

IX. FEJEZET
KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT
ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

28. §

A telepiilés kiilon eldirdsban meghatarozott katasztréfa védelmi besoroldsdnak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi, védelmi terv eldirdsait egylittesen kell alkalmazni az
orszdgos szabdlyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanisvédelmi,
kornyezetbiztonsigi eldirasokkal.
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KULONOS RESZ
X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

.....

29. §
A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekbe tartoznak:

a) kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetei: Lke-1, Lke- 2

b) falusias lakéteriilet épitési ovezetei: Lf-1, Lf-2, Lf-3

c) telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezetei: Vt-1, Vt-2, Vt-3;Vt-4, Vt-5

d) intézményi vegyes épitési ovezetek: Vi-1; Vi-2

e) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetek: Gksz-1, Gksz-2; Gksz-3

f) ipari gazdasagi épitési ovezetek: Gip-1, Gip-2; Gip-3

g) kiilonleges teriiletek épitési ovezetei: KT (kiilonleges temetd), Kmii(mezdgazdasagi tizemi
teriilet), Kszv (szennyviztisztito),

28. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

30. §

(1)

2

3)

“4)

&)

Lakoteriileten nem 1étesithetd:

a) lizemanyagtoltd allomas,

b)  6m-nél magasabb szélkerék,

c) telken beliil 7db gépjarmii (személygépkocsi, mezdgazdasagi munkagép, teherszallité jarmi
egyiittesen) befogatdsanal nagyobb kapacitasu parkolo, all6 gépjarmiitarolo.

d) mezbgazdasagi funkcidju épitmény (kivéve a falusias laké ovezeteket),

e) lizemi, logisztikai jellegli gazdasagi telephely

f) kistizemi kézmiives tevékenység kereteit meghaladé méretli tevékenység céljara szolgald te-
lephely

g) olyan telephely, amely 12 tonn4nal nagyobb 0ssztomegii gépjarmiivekkel bonyolit forgalmat

Laké6 6vezetekben az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az adott épitési ovezetben

eldirt legnagyobb épiiletmagassig 2 szeresét.

Kapubehajto telkenként legfeljebb kettd 1étesithetd, amelynek szélessége 0sszesen 7,0 méter lehet

arendelet 4.§ (7) bekezdése és a 21.§ (10) bekezdése figyelembevételével.

Az épitési ovezet beépitésének feltétele hogy:

a) a szabalyozasi vonal szerinti, kozit céljara sziikséges teriilet az onkormanyzat részére a vo-
natkoz6 jogszabdlyoknak megfelelden dtadasra keriiljon.

b) a lakoteriiletek telek Ujraosztasa révén 1étrejovd telkei a vonalas infrastruktura (pl.: egyéb ki-
szolgald tt, vonalas kozmiihal6zatra vald rakotés lehetdsége) rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.

A kertvarosias lako, falusias lako épitési ovezetében 1évo, kettdzott svabhazas beépités csak azo-

kon a telkeken épithetd djra, melyek Orzik a sajitos beépitési karaktert.

29. A Kertvarosias lakoteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos eléirasai

31. §

(1)

2)

Lke épitési 6vezetekben a laké rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgaltato,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociilis,

c) szallas jellegli

rendeltetés is 1étesitheto.

A kertvérosias lakdovezetben telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el az alabbiak szerint.
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a)

b)

600 teleknégyzetméterig 1 lakdépiilet (melyben legfeljebb 1 lakés lehet) és 1 kiegészito ren-
deltetésti épiilet,

600 teleknégyzetméter feletti teleknagysag esetén

ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakdépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet vagy

bb.) 2 egylakasos lakdépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésti épiilet

helyezhet6 el,
A lakofunkeiotdl eltérd rendeltetések a beépithetd alapteriilet legfeljebb 60%-4n 1étesithetdk.
(3) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
aa) kozmu-becsatlakozasi miitargy,
ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsigra he-
lyezhetdk el:
ba) kozmipo6tld miitargy,
bb) haztartsi célu kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop.
c) csak az épitési helyen beliil helyezhetd el: melléképiilet, gépkocsitarold, tarolo épiilet.
30. A Kertvarosias lakoteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eloirasai
32. §
(1) A kertvarosi lak6dvezet beépitési paraméterei:
telekalakités épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
| legkisebb kialakithat6 legnagyobb beépitett- , o
?pltESI beépitési ség (%) legkisebb legnagyobb s21'ntteru-
Ovezet . o ) terep- zoldfeliilet épiiletma- leti muta-
teriilet szélesség mod <int t.erep- %) gassdg (m) %
(m2) (m) szint alatt
felett
Oldalha-
Lke-1 550 14 taron 30 30 50 5,0 0,6
allo
Oldalha-
Lke-2 550 15 taron 30 30 50 6,0 0,6
allo

(2) Halmaz jellegli beépitési karaktert hordozé Lke-1 jelli 6vezetbe tartozd telkeknél a terepszint
alatti beépités csak geotechnikai jelentés készitése esetén lehetséges a szomszéd telkek allékony-
saganak igazolasa érdekében.

//////

(3) Az épitési dvezetbe tartozd azon épiiletek, amelyek paraméterei meghaladjik az épitési ovezetre
meghatirozott paramétereket, csak a (1) bekezdés tdblazataban szerepld paraméterek betartasaval

épithetdk 1jj4, figyelembe véve a rendelet 26§ és 27§ eldirasait.

33. §

31. A Falusias lakéteriiletek ovezeteinek (Lf) részletes eloirasai

(1) Lf épitési ovezetekben a lakd rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:

a)
b)
9)
d)

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglitd

nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociilis,

szallas jellegli

A falusias lakéovezetben (Lf) a lakéfunkciét nem zavard hatdsd, a mezégazdalkodashoz
kapcsolddé (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattart6 épiilet, pince), egyéb gaz-
dasagi-, kistizemi-, kisipari épiilet, kézmiiipari épitmény)
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épitmények létesithetdk.
(2) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

d)

f)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

da) kozmu-becsatlakozasi mitargy,

db) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal),

dc) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

dd) kerti épitmény.

csak az épitési helyen beliil és az oldals6 telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra he-
lyezhetdk el:

ea) kozmipd6tld miitargy,

eb) héztartisi céli kemence,husfiistold, jégverem, zoldségverem,

ec) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop.

csak az épitési helyen beliil helyezhetd el: melléképiilet, gépkocsi tarold, pajta, tarold épiilet.

(3) A falusias lak6ovezetben telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el az alabbiak szerint.

a)

b)

600 teleknégyzetméterig, 1 lakdépiilet (melyben legfeljebb 1 lakds lehet) és 1 kiegészitd ren-
deltetésti épiilet,

600 teleknégyzetméter feletti teleknagysag esetén,

ba.) 1 legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet, és 2 kiegészitd rendeltetésti épiilet vagy

bb.) 2 egylakasos lakdépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet

helyezhetd el.
(4) A telekosszevonds az Lf-1 és Lf-2 épitési Ovezetben a kialakult beépitettségii telkeken, csak két

szomszédos telek esetén valdsithaté meg a telekalakitasi rendelkezések figyelembevételével. Az

Osszevont telek szélessége legfeljebb 35m lehet.

(5) Az épitési ovezeti el6irdstol nagyobb épiiletmagassdgu mezdgazdasagi épiilet is elhelyezhetd a
600m?>-t elérd és meghaladé telkeken. A mezdgazdasagi funkcidju épiilet legfeljebb 7,0 m épii-
letmagassaggal épithetd, amennyiben az a szomszédos telek beépithetdségét hatranyosan nem

korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formal6 épiiletként valosul meg.
(6) A falusias lakdovezet beépitési paraméterei:

telekalakités épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
1 bb beépitett-
.| legkisebb kialakithat6 cENagyobd beeplte , o
épitési beénitési ség (%) legkisebb legnagyobb | szintterii-
Ovezet . L p,l ! terep- zoldfeliilet épiiletma- leti muta-
teriilet szélesség mod . terep- , ,
szint . (%) gassag (m) to
(m2) (m) szint alatt
felett
Oldalha-
Lf-1 600 14 tdron 30 30 40 5,0 0,5
allé
Oldalha-
Lf-2 900 16 tdron 30 30 40 5,0 0,5
allé
Szaba-
Lf-3 1500 20 s 30 30 40 6,0 0,5
don all6

2 e

meghatarozott paramétereket, csak a (1) bekezdés tablazataban szerepld paraméterek betartasaval
épithetdk 1jja, figyelembe véve a rendelet 26§ és 27§ eldirasait.
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34. §

)

(2)

3)

“4)

)

(6)

(7

Az épitési ovezetbe Alsonémedi torténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét 6rzd, jel-
lemzden oldalhataron all6 beépitési modd, vegyes funkcidju telkei tartoznak. A Vt jelll épitési
Ovezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:
a) igazgatési, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsddleges egyéb kozosségi
szOrakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociilis,
e) kulturalis, k6zosségi szérakoztato,
f) sport
g) A Vt-1ésaVt-2 jell épitési ovezetben melléképiilet, gépkocsi tarold, pajta, tarolo épiilet
rendeltetés is 1étesithetd, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.
Az épitési dvezetek teriiletén lizemi, logisztikai jellegli gazdasagi telephely, lizemanyagtoltd al-
lomas nem létesitheto.
A Vt-1 és Vt-2 jelii épitési dvezetre meghatirozott legkisebb telekteriiletet el nem érd telkeken, a
saroktelkeken, valamint az (1) bekezdés b), c), d) pontjdban meghatirozott rendeltetés, valamint a
Vt-1 épitési 6vezetben a fentieken til kozosség kozintézményi rendeltetés esetén a telkeken a be-
épitési mérték 20%-kal nagyobb lehet az Svezetre meghatarozott beépitési mértéknél.
A telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetében 1évo, kettdzott svibhizas beépités csak azokon a
telkeken épithetd djra, melyek Orzik a sajitos beépitési karaktert.
A telepiiléskozponti vegyes Ovezetekben meghatarozott épiiletmagassagi hatarérték akkor érvé-
nyesithetd, ha a telek mérete lehet§vé teszi a tényleges épliletmagassag szerinti oldalkerti és hat-
sOkerti méretek biztositasat, vagyis a megvalosuld épililetmagassidg nem korlatozza a csatlakozd
szomszédos telek beépithetdségét és hasznilhatosigat.
A telepiiléskdzpont vegyes telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el az aldbbiak szerint.
a) 600 teleknégyzetméterig 1 lakdépiilet (melyben legfeljebb 1 lakas lehet) és 1 kiegészitd ren-
deltetésti épiilet,
b) 600 teleknégyzetméter feletti teleknagysag esetén vagy
ba.) 1 legfeljebb kétlakéasos lakdépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet vagy
bb.) 2 egylakasos lakdépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésti épiilet
helyezhet6 el,
Vt 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsd telekhatartdl mérve legaldbb 3 m tivolsagra he-
lyezhetdk el:
ba) kozmiip6tld miitargy,
bb) héztartisi céli kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop
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(8) A telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet beépitési paraméterei:

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
| legkisebb kialakithat6 legnagyobb becpitett- . o
épitési beépitési ség (%) legkisebb legnagyobb | szintterii-
ovezet . L, p/ terep- zoldfeliilet épiiletma- leti muta-
teriilet szélesség mod it terep- %) asség (m) %
(m2) (m) szin szint alatt ° gassag
felett
Oldalha-
Vt-1 400 - taron 35 0 25 7,0 1,2
allo
Oldalha-
Vt-2 900 18 taron 35 35 25 6,0 1,2
allo
Szaba-
Vt-3 900 18 don 4llo, 50 35 20 7,5 1,5
Zh*
Szaba-
ved | 1200 20 208 s 45 30 10,0 1.8
don 4ll6
uszoéte Zh*
Vt-5 30 pavilo- 80 0 10 4,0 1,0
lek
nok

*/Zh= zartsorosodd, zartsori hézaggal

(9) Vt-3 és V-5 épitési ovezetben Egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megdrzése
érdekében az épitési vonalat utcavonalon kell tartani.

(10) A Vt-5 jelt épitési ovezet a FO utca telkesitett pavilonsoranak kialakult dszoételkes dvezete. A
kialakult beépités és rendeltetés megdrizhetd, feldjithato.

35. §

33. Azintézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

(1) Vi épitési ovezetekben intézmény teriileten elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészség-
tigyi, szocilis rendeltetést szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgal ezeken kiviil

a)
b)

9)

iroda,

kulturilis, ko6zosségi szorakoztatd

a gazdasigi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szama-
ra szolgalol db lakés,

rendeltetés is létesithetd.

(2) Gyarto, osszeszereld, logisztikai gazdasagi rendeltetés nem létesithetd, ez aldl kivétel az oktatési
célt szolgalo tevékenység.

(3) Vi ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

b)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

ad) kerti épitmény.

csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartél mérve legaldbb 3 m tavolsagra he-
lyezhetdk el:

ba) kozmiip6tld miitargy,

bb) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop

(4) Az épitési dvezethez tartozo telkek parkoldja a telek homlokvonaldhoz kapcsoléddan kozteriileten
valésithat6é meg.
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Az intézményi vegyes épitési Ovezet beépitési paraméterei:

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
.| legkisebb kialakithat6 legnagyobb begpitett- _ S
?pltes1 beépitési ség (%) legkisebb legnagyobb 321.ntteru-
Ovezet . L ) terep- zoldfeliilet épiiletma- leti muta-
teriilet szélesség moéd . terep- o ) .
(m2) (m) szint <int alatt (%) gassag (m) to
felett
Oldalha-
Vi-1 2000 30 tdron 60 60 20 10,5 2,4
allé
Oldalha-
Vi-2 1000 20 tdron 60 60 20 7,5 2,4
allé
34. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
36. §
(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz és Gip) épitési dvezetekbe tar-

2)

3)

4

&)

(6)

35.

toznak.

A gazdaségi telephelyek, a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hidnyaban, legaldbb 10 méteres
eldkert szabadon hagyasédval épithetok be. Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15méter
szélességben az elOkert Ométer, bejarat, kapubehajtd, portaépiilet, mérleghaz 1étesitése érdekében.
A tervezett szerviz utak, egyéb kiszolgalo utak legalabb egyoldali fasitissal alakitandok ki. a
Birgejaras II. teriiletének kivételével.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszéllitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozé helyeit,
parkold6it minden esetben telken beliil kell megépiteni.

Szabélyozasi terven ,telek tobbszintes zoldfeliileti része” jellel feltiintetett sdvban haromszintes
novényallomanyu legalabb 10m ndvénysav létesitendd. E teriileten kizarélag a telek megkozelité-
sére szolgalo, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejaron, keritésen, tdjékoztatd tablan, timfalon és a
kozmiivek terepszint alatti miitargyain kiviil épitmény nem helyezhetd el.

Gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato (Gksz) épitési ovezeteinek részletes eldirasai

37. §

(1)

2)

3)

A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési ovezetben elsésorban elhelyezhetdk:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatisu egyéb gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi funkcio6ji épiileten belill a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szaméira szol-
g4alo legfeljebb 2db lakas 1étesithetd, de az dsszes brutto alapteriilete legfeljebb 200m? lehet,

¢) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté funkcidk 1étesitményei,

d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

e) kozosségi, szorakoztato épiiletek,

f) iizemanyagtoltd dllomas

a) allatkifuto,

b) tragyatarold, komposztalo,

c) Omlesztettanyag-tarol6.

A gazdasagi ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil is:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,
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f)  épitménynek mindsiild zaszldtartd oszlop.
(4) A kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi épitési ovezetek beépitési paraméterei:
‘oz e 4 < épitmények,
telekalakités épitmények elhelyezése épiiletek
. . L legnagyobb beépitett- legna-
epitési | cakisebb kialakithat6 ség (%) legki- | gyobb | szint-
Ovezet beépitési elokert sebb épii- | teriile-
. £ 4 £ terep- . . .
teriilet szélesség mod <int terep- (m) zoldfelii- | letmag ti
(m2) (m) szint alatt let (%) assdg | mutatd
felett
(m)
Gksz- Szaba-
6000 50 i 45 45 15 25 15 1.4
1 don all6
Gksz- Szaba-
2000 18 s 45 45 7 20 7,5 1,0
2 don all6
Gksz- Szaba-
3000 - s 30 30 10 20 7,5 1,0
3 don 4ll6

(5) Kornyezetalakitdsi kovetelmények:

a) Telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 2m tavolsigra le-
gyen.

b) Az eldkerti és az oldalkerti sdvban legalabb egy sorban kétszintes (fa- és cserjeszint) fa- és
cserjebeiiltetést kell megvaldsitani. Alapellatasi tevékenységek esetén csak a parkolo-feliilet
mentén kotelezd fat telepiteni a telepiilésképi rendelet figyelembevételével.

36. A gazdasagi teriiletek egyéb ipari (Gip) épitési dvezeteinek részletes eloirasai

38. §

célu épiiletek elhelyezésére szolgil.

/////

(2) Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatisd gazdasagi tevékenységi céli épiilet,
b) a gazdasigi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szama-
ra szolgalo legfeljebb 2 lakas, de az dsszes brutto alapteriilete legfeljebb 200m? lehet,

c) raktarépiiletek,

d) nagykereskedelmi épiilet, épitmény,

e) parkolohaz, iizemanyagtolto,

f) egyéb irodaépiilet,

g) sportcéld épitmény,

h) A hivatasforgalom és a gazdasagi forgalom parkoldi.

(3) A Gip épitési ovezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) haztartasi céld kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,
b) allatkifutd,

c) tragyatarold, komposztilo,

d) sil6, Omlesztettanyag-tarold.

(4) A gazdasagi ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil is:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmipo6tlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2 méteres belmagassiggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild zaszldtartd oszlop.

(5) Uj beépitésre szant, vagy jelentés mértékben atépitésre keriild ipari céli teriiletek esetében, a
beépithetdség feltételeként, a telkeket az eldirdsoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell ala-

kitani az érintett telekcsoport — legalabb telektombonként torténd — djraosztasaval. Az uj telek-
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szerkezetben minden teleknek biztositani kell kdzvetlen gépjarmii-kiszolgalast legalabb 14m szé-
les kozitrdl, vagy magéanutrol.

(6) A zoldfeliileten parkold, vizzar6 burkolt feliilet nem létesithetd.

(7) A telken beliili csapadékviz gyepes szikkasztdjanak feliilete 50%-ig beszamithat6 a zoldfeliileti

mértékbe.
(8) Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:
" L , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
. o legnagyobb beépitett- legna-

. | legkisebb kialakithat . .
épitési eEKISEDh alakdtiato ség (%) legki- gyobb | szint-
Ovezet beépitési elokert sebb épii- | teriile-

" . £ . terep- " " .
teriilet szélesség moéd . terep- (m) zoldfelii- | letmag ti
szint . p ’
(m2) (m) szint alatt let (%) assag | mutato
felett
(m)
Gip-1 9500 30 SZ 45 30 10 25 150 | 1,5
Gip-2 3000 30 SZ 45 30 10 25 12,0 | 1,3
Gip-3 1500 30 SZ 30 25 5 25 7,5 1,0
37. Kiilonleges teriiletek (K) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
39. §

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az OTEK 10-23. §-ban foglaltak
egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossigot hordozd teriiletek. Az egyes Ovezetek beépitési
eldirasait a részletes eldirasok tartalmazzak.

;;;;;

38. Kiilonleges temeté épitési dvezet (KT)

40. §

(1) Az 6vezetben temet6 az azt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el.

(2) *A legnagyobb épiiletmagassag értéke:

a) kriptaesetén 3,0 m,

b) ravatalozd, gondnoki lakas, kegyeleti iroda, szerszamtéarold, kereskedelmi létesitmény, 6rz6-
, szocialis épiilet, és szemétgylijtés kezelés épitményei, kdfaragd és egyéb temetdi
kiszolgal6épiilet esetén 5,0 m,

c) temetdkapolna esetén 10 m.

(3) A teriilet kiszolgédl4shoz sziikséges legalabb 50fh-es parkolo feliiletek biztositandok.

(4) A temeto telekhatiarai mentén védofasitas 1étesitendo.

(5) Az ovezetben végzett felszinmegbontassal, épitési munkakkal jard tevékenységek soran figye-
lembe kell venni az épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- és omlasveszé-
lyes teriiletrészeken talajmunka és épités csak megfeleld biztositassal, a partfal stabilizaci6 és viz-
elvezetés megoldasival végezhetd.

(6) A temetd dvezetének mas beépitésre szant teriilettel k6zos hatiratdl szamitott 15 m-es teriiletsa-
von belill hagyoményos (koporsos) temetés nem folytathat6.

(7) A temetd épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

Soitmenvek
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,l I}lenye ’
épiiletek
épitési legkisebb l/(ialakit— legnagyc/)bb beépi- legki- legki-
. hat6 o tettség (%) sebb legnagyobb
Ovezet beépité- sebb . Lo
N . . terep- terep- Y zoldfe- | épiiletmagas-
teriilet széles- si mod ) ) elokert i ,
(m2) ség (m) szint szint (m) liilet sdg(m)
8 felett | alatt (%)
KT 25 000 50 SZ 25 40 15 40 5,0m
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41. §

(1) A mezdgazdaségi lizem teriiletén:

a) a novénytermesztést és allattenyésztést szolgald épiiletek és épitmények, (pl.: terménytiro-
16k, istallok, fejéhaz, gépszin, gépjavitd, hiitbhazak, irodai - szocialis épiiletrész.)

b) a folyamatos feliigyeletet biztosito szolgalati lakas

létesithetOk.

(2) Az épitési ovezetekben az aldbbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) allatkifuto,
b) tragyatarold (zart rendszertl), komposztald, valamint
c) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és giztarolo.
d) iiveghaz
(3) A épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények elhelyezhetdk az épitési helyen kiviil is:
a) kozmii becsatlakozasi mutérgy,
b) k6zmilipo6tlé mitargy (zart rendszert),
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiild z4szlotartd oszlop

(4) A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitdsanak teherforgalmi parkoldi is telken beliil
létesitendok.

(5) Az épitési ovezetben 06nallo dj lakoépiilet nem épithetd. azokon a telkeken melyeknél a foldhiva-
tali nyilvantartasban 2019. januar 1.-én szerepel lakohaz udvar kivett teriilet, ott a meglévd lako-
épiilet onalloan is djraépithetd.

(6) Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:

Soitmenvek
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,l 1116nye ’
épiiletek
épitési legkisebb lfialakit— legnagy(,)bb beépi- legki- legki-
. hat6 L tettség (%) sebb legnagyobb
ovezet beépité- sebb . Lo
. . . terep- terep- " zoldfe- | épiiletmagas-
terilet széles- si mod . . elokert . )
(m2) ség (m) szint szint (m) lidlet sag(m)
£ felett alatt (%)
Kmii 10 000 50 SZ 30 30 10 40 10,5
40. Kiilonleges szennyviztisztito telep épitési ovezete (Kszv)
42. §

//////////

foldmiivei helyezhetdk el.

(2) Az épiiletek, 1étesitmények koriil a telekhatarok mentén, az eld-, oldal-, és hatsdkertben legalabb
Sm szélességben fasor telepitendd.

(3) A szennyviztisztit6 épitési dvezet beépitési paraméterei:

Soitmenvek
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,l I{lenye ’
épliletek
épitési legkisebb l/(ialakit— legnagyc/)bb beépi- legki- legki-
. hat6 o tettség (%) sebb legnagyobb
Ovezet beépité- sebb . Lo
N . . terep- terep- N zoldfe- | épiiletmagas-
teriilet széles- si mod ) ) elokert . .,
(m2) ség (m) szint szint (m) lidlet sag(m)
8 felett | alatt (%)
Kszv 3000 50 SZ 40 45 10 40 7,5
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43. §

41. Kiilonleges banyateriilet 6vezete (KB)

(1) Az ovezetben nyersanyagleldhelyek (banyak) telkei, épitményei, valamint a megujulé energia-

gazdalkodas épitményei €s az azt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el.

a) irodai és szocidlis sziikségleteket kiszolgal6 épitmények
b) porta és mérleg épiilet
c) akitermelt anyag kezeléséhez, valamint energiagazdalkodashoz sziikséges épitmények
(2) Az 6vezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:
a) kozmii becsatlakozasi mutérgy,
b) k6zmipo6tlé mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) zészldtartd oszlop.
(3) Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése ep’1tr.1.1enyek,
épiiletek
épitési legkisebb lfialakit— legnagy(,)bb beépi- Jegki- legki-
i hat6 L tettség (%) sebb legnagyobb
ovezet beépité- sebb R .
teriilet széles- si mod ter.ep- ter'ep— elokert Zo.l.dfe— epul?tmagas—
(m2) ség (m) szint szint (m) liilet sdg(m)
felett alatt (%)
KB 10 000 50 SZ 10 -- 15 40 5,0m
XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
4. §
A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi dvezetekre tagozddnak:
a) Koziti kozlekedési teriilet ovezete: KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-5
b) Ideiglenes sport repiil8tér kozlekedési dvezet: KOu-r
c) Telekigényes kozmii ovezet: KO-km
d) zoldteriilet 6vezete (kozkert): Zkk
e) erddteriilet ovezetei: Ev, Eg, Ek
f) Altalanos mezOgazdasagi teriilet dvezetei: Ma-4, Ma-f, Ma-tt, , Ma-tl, Ma-t2, Ma-t3
g) vizgazdalkodasi teriilet ovezete: V
h) Természetkozeli 6vezet: Tk
1)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetei: Kb-sp, Kb-ta, Kb-B, Kb-rek, Kb-hull, Kb-
ke
42. Koziti kozlekedési ovezet eléirasai (KOu)
45. §
A kozlekedési teriiletek ovezetei és rendeltetése:
a) KOu-1 jelii orszagos féit dvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult allapot szerint
tartandé meg,
b) KOu-2 jelii orszdgos mellékiit 6vezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, a kialakult-
tol eltérd szélességekrdl a szabalyozési terv rendelkezik.
c) KOu-3 jelii telepiilési gytijtéuit vezete, kozteriileti szélessége kialakult, a kialakulttol eltéré
szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik.
d) KOu-4 jelii kiszolgalo 1t dvezete, a kozteriileti szélesség a szabélyozasi terven meghatéro-
zott helyeken14m-16m kozotti szélességgel alakitando ki.
e) KOu-5 jelii egyéb kozlekedési kozteriiletek 6vezete, ahol a vegyes hasznalatd utak legkisebb

szélesség 6m, kerékparutak kialakult kozteriileti szélességen beliil a szabvany szerint, 6nallé

gyalogutak, legalabb 4m.
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43. Ideiglenes sportrepiilétér kiozlekedési ovezet (KOu-r)

46. §

(1) A tényleges igénybevétel feltétele a repiilotér mindsitése, engedélyeztetése és a kiszolgalo it 16t-
rehoz4sa.

(2) A fentiek teljesiiléséig az ovezetben épiilet nem épithetd, az dvezet beépitési mértéke 0%. A re-
piiloteret igy kell mindsittetni és lizemeltetni, hogy ez a telepiilés beépitésre szant teriiletein, va-
lamint a szomszédos kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriileten és lovas telepen épitési
és hasznalati korlatozast ne okozzon.

(3) A kifutopélya csak fiivesitett lehet.

44. Telekigényes kozmii 6vezet (KO-km)
47. §
(1) Az ovezetben a telekigényes koziizemi kézmiiellatas 1étesitményei helyezhetdk el, (gdzfogado,
koziizemi viztirozo, hidrogldbusz, szennyvizdtemeld, hazas trafo, elektronikus hirkodzlés atjatszo

addtornya).
(2) Az 6vezet beépitési paraméterei:
S pimenvek
telekalakitas épitmények elhelyezése ep’1 r.r.lenye ’
épiiletek
legkisebb kialakit- legnagyobb beépi- . legki-
o . . legki-
ovezet hat6 o tettség (%) sebb legnagyobb
beépité- sebb i -
N . . terep- terep- " zoldfe- | épiiletmagas-
teriilet széles- si mod ) ) eldkert i ,
(m2) ség (m) szint szint (m) liilet sidg(m)
& felett | alatt (%)
KO-
50 - SZ 10 35 5 35 5,0
km ’

(3) A miszaki létesitményekre az épiiletmagassig, pirkdnymagassag nem értelmezhetd, a kozmiilé-
tesitmények, sajatos épitmények magassigat a technoldgia igénye hatirozza meg (pl.: hidroglo-
busz, vas-, arzén-, és mangéntalanit6 vizilétesitménye).

45. . Zoldteriiletek altalanos el6irasai

48. .§

(1) Az zoldteriileti dvezetekben az Gvezeti eléirdsokban felsoroltakon til a pihenést és testedzést szol-
g4l6 épitmény (sétatit, pihendhely, tornapalya, gyermekjitszotér, kiszolgalo 1étesitmény stb.), va-
lamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

(2) A zdldteriiletek fenntartisardl és a berendezési targyak karbantartdsir6l folyamatosan gondoskod-
ni kell.

(3) A melléképitmények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiiptld miitargy,
¢) hulladéktartdly-tarold,
d) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiild, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

26




46. A zoldteriiletek részletes eléirasai

49. §

(1) A ZKk jelii zoldteriileti ovezet dvezeti eldirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon 4ll6
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2): 500
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 2,0
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 60*
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassig (m): 3,0
f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 60

(2) *A terepszint alatti beépités kizarolag parkold 1étesitése céljabol, a megengedett beépitési szdza-
Iéknak megfelelden, legfeljebb egy szintben torténhet.

47. Az erdoteriiletek (E) ovezeteinek altalanos eloirasai

50. §

(1) Az erdd ovezetek telkei elsOsorban a rendeltetésiiknek megfelelé erddgazdalkodési tevékenysé-
gek céljara szolgalo teriiletek.

(2) Az erdd ovezetekben erdészeti 1étesitmények csak az erddteriilet nyilvantartasban 1€vo teriilete-
ken 1étesithetok. A kialakithat6 erdészeti 1étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint
az erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiilonosen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvéte-
lek gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgaloé miitargy, kerités.

48. Az erdéteriiletek (E) ovezeteinek részletes eléirasai
51. §
(1) Az Eg jelt gazdasagi erdd ovezet dvezeti eldirasai:
a) Beépitési mod -

b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 20.000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5*
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassig (m) 4,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épiiletmagassag (m) 3,5

*a terepszint alatti beépités kizdrdlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési
szazaléknak megfelelden, egy szintben létesiilhet

(2) Az dvezetben elsOsorban erdégazdédlkodasi célokat szolgdlé épitmények, valamint a természetvé-
delem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az dvezetben més jellegli, nem erdégazda-
sagi célu épiilet nem helyezhet? el.

(3) Az dvezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi tevékeny-
séghez sziikséges specidlis épitmények (pl. magasles, kilatd) legfeljebb haromszorosan haladhat-
Jak meg.

(4) Az 6vezetben levd 20.000 m?-nél kisebb teriiletli meglévo telkeken a mar meglévd beépités fenn-
tarthatd, feldjithat6, de tovabbi ndvelése (alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetdtér beépités) nem
megengedett.

52. §

(1) Az Ev jelli védelmi erdk dvezetének telkei nem épithetdk be.

(2) Az Ev jelli ovezetben elhelyezhetd épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik,

b) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiild épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaldé miitargyak.

d) kilatd, magaslesaz ovezet fadllomannyal nem boritott részén,
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53. §

(1) Az Ek jeli kozjoléti erdd ovezet eldirasai

a)
b)
c)
d)

Beépitési mod szabadon 4116
A legkisebb beépithetd telek teriilete (m2) 10.000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(2) Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi tevé-
kenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen ha-
ladhatjak meg.

(3) Az 6vezetben elsdsorban az erdei turizmust, kirdndulést, egészségiigyi-rekreacids célokat szolgald

épitmények, erdei tornapalya, esdbealld, pihendhely, tajékoztatd tablak, valamint a természetvéde-
lem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az 6vezetben mas jellegli, nem erdégazdasigi
célu épiilet nem helyezhetd el. Az épitési helyen beliil az épiiletet dgy kell elhelyezni, hogy az az
értékes erddallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet nem érintheti

és nem zavarhatja.
(4) A 10.000 m?-nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévd beépités fenntarthat6, djjaépit-

z 2. 7

hetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétér beépités) nem lehetséges.

54. §

49. A mezogazdasagi teriiletek (M) ovezeteinek altalanos eloirasai

(1) A mezdgazdaségi teriilet az alabbi altalanos mezdgazdasagi dvezetekre tagolodik:

a)

b)

d)

Az M4-a jelli dltalanos mez6gazdasagi Ovezet, ahol a szant6foldi és gyep- (rét, legeld) miive-
Iés a jellemzd, a miiveléssel Osszefiiggden épiilet nem épithetd, a miiveléssel dsszefiiggden
az épitési engedélyezési eljarast nem igényld kardm, villanypasztor, allatok védelmét szolga-
16 arnyékolé tetd, vadkerités épitménye, valamint, kdzlekedési és kozmii épitmény létesithe-
t0.

az MA-f jelll 4j farmgazdasag épithetd az altalanos mezdgazdasagi dvezetben, ahol az éltal4-
nos épitési feltételek mellett 1) birtokkdzpont is 1étesithetd,

az Ma-tt jell természeti érintettségli mezdgazdasagi teriiletek és az ingatlan nyilvantartas
szerint kertként nyilvantartott telkek ovezete, ahol szdnt6 miivelési g és a kiméld gyepgaz-
dalkodas a jellemzd,

Az M4-t jelll ovezet az altalanos mezdgazdaségi teriileten beliil a meglévd kialakult tanyak
Ovezete, ahol a teriilethasznélat és az épiiletek rendeltetései, valamint a beépitettség mértéke
a ,kiilteriileti lakott helyre” jellemzd, az épiilet elhelyezésre alkalmas kivett telekrész tarto-
zik a teriiletfelhasznalasba és az dvezetbe, mivel a beépités csak a kivett telekrészen létesit-
hetd.
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(2) A beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletek ovezeteinek épitési paraméterei:

Az dvezet A telek Az épiilet
Epiilet elhelyezésére igény- | A megengedett legnagyobb | Megengedett
- ._% be vehetd telek legkisebb beépitettség terepszint legnagyobb
<
e g . épiiletmagas-
g - teriilete felett alatt sdg
% 3 | B 0 9
& 2 E) (m2) (%) (%) (m)
E 3|2 3 g- | 2lgg 2lgszE] 24
& 2 3 2 = g S |12 g B |= g B = g
8 QO =1 \8" + g \% + E‘ \% + £ \% + g
3 & 5 B S % | BE BB B B
= 2 g g 3 g |53 ¢ |93 g %3
»n < 8 = < I O < < = < I
< 3 T2 | 3|83 3|83 §| £
< < O < S B < S O = < O
en en =) en o0 o0 o0 o0
T
:6 \g Q
535 B Mié-a | SZ - - 0 0 0 0 - -
>
> N3
=]))
oL @ 80 000 bir- | 80 000 bir-
78 toktest toktest
g 2= 0 oktes oktes
= 8 2,5 2,5 2,5 2,5 L:5,0
S 2 E £ | Maf [Sz (10 000 aoooo | 0 S Goy | aoy | 70| 610
ESSE birtokkdz- | birtokkoz- T
S o0 & pont) pont)
= s
33738 ¢
g 2 T = O | Mauw |SZ - - 0 0 0 0 - -
! o e & =
»n| O = 8 He)
S = &
E
S 0 0
= ) 5 e L: 4,5
Q Ma-tl | SZ 10 000 birtoktesthez | birtoktesthez | 6,5
N . 1 G: 6,5
N kapcsoldddan | kapcsoldddan
3
= L:4,5
> z LS
g Mi-t2 | SZ 6 000 10 % 3% 6.5 G: 6.5
0
>
RS
=14]
S Ma- Legfeljebb Legfeljebb L:45
= o) 2 000 gl . 6,5 ’
t3%* 300m2 300 m2 ’ G: 6,5

[JA lakoépiilet teriilete nem haladhatja meg a telek beépitheto teriiletének felét, és nem lehet tobb
brutté 200m*-nél.
#* OTEK eltérés dllami féépitészi hozzdjdruldssal. A tanyds dvezetben a lakdfunkcié a 100%-ot is
elérheti.
() a zdrojelben szereplo értékek az Uij birtokkozpont beépitheto legkisebb telekteriilete, legnagyobb
beépithetisége.
L: lakoépiilet
G: gazdasdgi épiilet
(3) Az M4 jelll 6vezetben (Ma-4, Ma-tt, kivételével) elhelyezhetd épitmények:
a) a mezdgazdasigi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozis,
halaszat) sziikséges gazdasagi céld épitmények (pl. allattart6 épiiletek, terménytarolok, szari-
tok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatirolok), valamint l6tartdshoz kapcsolddéd esetben a
turisztikai céld hasznositas épitményei helyezhetdk el.
b) a mezdgazdasigi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet a , killteriileti
lakott hely” (tanya) ovezetében helyezhet6 el 6ndllé épiiletként. A tobbi dvezetben a sze-
mélyzet, vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 2db szolgélati lakas legfeljebb a
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beépitheto teriilet felén, de a lakascélu beépitett Osszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg
a 200 m* —t.
(4) A mezdgazdasagi ovezetek barmelyikébe eso telek igénybe vehetd birtoktest dsszteriiletébe torté-
nd beszamitasanal, fliggetleniil attol, hogy az dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett-
e, vagy sem.

50. Farmgazdasagi altalanos mezogazdasagi ovezet (Ma-f)

55. §

(1) Az 6vezetben tj birtokkdzpont hozhat6 1étre.

(2) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10 000 m2
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkozpont csak abban az esetben alakithat6 ki, ha a birtokkézponthoz tartozé birtoktest 70%-
a, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, a fennmarad6 30% -a Alsénémedi kozigazgatasi
hataraval hataros szomszédos telepiiléseken.

(4) A birtokkozpont kialakitasara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozzi tartozé
birtoktest Osszes telkének ingatlan-nyilvantartisi adatait. A birtoktest birtokkézponton kiviil esd
telkeire épitési tilalmat kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont teriiletén torténd épitési tevékenység
engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kézmiiellatas, valamint a szennyvizkezelés és
hulladékkezelés a kozegészségligyi és kornyezetvédelmi eldirdsoknak megfelelden (sziikség sze-
rint kozmiip6tlok alkalmazasaval) megoldhatd, illetve megoldott-e.

(5) Az ovezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodés lehetdségének biztositdsa, ezért az
Ovezetbe tartoz0 telken csak akkor helyezhet6 el lakoépiilet, ha:

a) amezdgazdilkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,
b) a mezdgazdalkodasi céld gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az esetben a

/////

51. A birtokkozpontok kialakitasara vonatkozo egyéb eléirasok

56. §

(1) A birtokkozpont teriiletén elhelyezhetd lakdépiilet épitménymagassiga legfeljebb 5,5 m, mig a
mezdgazdasagi célu épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. A megengedett legna-
gyobb épitménymagassig értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények
(pl. silok) technoldgiai okokbodl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(2) A birtokkdzpont tevékenysége véddtavolsagot nem igényld tevékenység, akkor lakdépiilet és az
agrarturizmust kiszolgal6 épitmények is létesithet6k. A kialakithatd lakdépiiletben a tulajdonos
szamara legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas 1étesithetd.

52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalanos mezoégazdasagi évezet (Ma-tl, Ma-t2, Ma-t3)

57. §

(1) Az ovezet kialakult telkein lakoépiilet €s a mezdgazdaséigi tevékenységhez kapcsolodo épiiletek
épithetdk. A kdzmiiellatis hidnyos, korszert - szakszert kozmiip6tloval biztositandd. Kornyezetet
szennyezd nem lehet.

(2) Ma-tl jelli bvezetben a meglévd 10 000m>-t elérd és meghalado kialakult telken a beépités 3%-os
mértékig bovithetd, felujithatd, djra épithetd. Foldhivatali nyilvantartasban is megjelend médon
birtoktest telekhez rendelése esetén a tanya birtokkdzpontta alakithatd. A birtokkdzponton érvé-
nyesithetd beépités legfeljebb 15%-os lehet.

(3) Ma-t2 jell tanyas ovezetben a kialakult telekteriilet10%-an 1étesithetd tanyaszer(i rendeltetéshez
kapcsol6do épiilet, épitmény.

(4) Ma-t3 jeld tanyas Ovezetben a kialakult telekteriileten, a funkciondlis ardnyok megkotottsége
nélkiil, az 9sszes beépitettség legfeljebb 300m? lehet.
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53. A vizgazdalkodasi ovezet (V) eldirasai

58. §

)

2)

3)

“4)
(&)

A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) acsatorndk, arkok telke, illetve medre a fenntartisra is alkalmas parti savval

b) vizmii-létesitmények - kuit, és koriilkeritett védoteriiletei,

c) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gitorhaz, szivattythaz telke és épitmé-
nyei.

Az dvezetben csak a vizgazdalkodéssal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, valamint a viz-

gazdalkodasi tevékenységhez kapcsoldddan legfeljebb 1db szolgélati lakds a medert6l és parti

savtol fiiggetleniil kialakitott telken.

A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —

kiilén jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érintd barmilyen épi-

tési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-

létesitményi épiiletek nagysigat (beépitési mod, alapteriilet, épililetmagassag) az épiiletben kiala-

kitandé technoldgia igénye hatdrozza meg, de a beépitési mérték legfeljebb 5% lehet épiilet épité-

se esetén.

A kisvizfolyasok fenntartési sdvja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithat6 ki.

A teriileten jelentds foldmunkét végezni, miivelési dgat valtoztatni a vonatkozé rendelkezések

eldirdsainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak tigy szabad, hogy a be-

avatkozas:

a)
b)
c)

59. §

Az dvezetben épiilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

60. §

a biztonséagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgéalja,

segitse elo a csapadékvizek tarol4sat, a vizhidnyos iddszakra vald visszatartasat,
biztositsa a meglévd él6helyek védelmét és djak kialakulasat.

54. Természetkozeli ovezet (TK)

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya ovezete (Kb-sp)

(1) Az 6vezetben a nagy zoldfeliiletet igényld sportteriiletek épitményei helyezhetdk el:

a) kizér6lag a pihenést, testedzést szolgalo épiiletek épitmények (pl.: sportpilya, 61tozOépiilet,
szertar, lelatd, a teriilet fenntartdsdhoz, gondozasahoz sziikséges épiilet)
b) a teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.

(2) Az 6vezetben technikai sportok palyai nem létesithetdk.
(3) Az Ovezet részletes eloirasai az alabbiak:

pitmenyek,
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,l r.r'lenye
épliletek
) legkisebb lfialakit— legnagy(fbb beépi- legki- legki- legnagyobb
Ovezet hat6 L tettség (%) sebb Lo
beépité- sebb . épiiletmagas-
. ., . terep- terep- Y zoldfe- p Lo
teriilet széles- si mod ) . eldkert . sdg, parkiny-
(m2) ség (m) szint szint (m) liilet magassg (m)
& felett alatt (%) £ £
Kb-sp | 5000 - SZ 5 - 5 70 Em: 4,5
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61. §

56. Kiilonleges beépitésre nem szant tanya ovezete (Kb-ta)

(1) Az 6vezetben a kedvtelésbdl tartott kisallatok temetdje tarthatd fenn, épithetd. Az dvezetben elhe-

lyezhetd épitmények:
szocialis épiilet,

a)
b)

a teriilet funkcidjahoz ill6 kerti épitmények.

(2) Az 6vezetben a mar meglévd lakdépiilet beépités fenntarthatd, djjaépithetd, de tovabbi novelése

24 s

(alapteriilet bovités, emeletraépités, tetOtér beépités) nem lehetséges.
(3) Az ovezet részletes elOirasai az alabbiak:

Soitmenvek
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,l I{lenye ’
épiiletek
legkisebb kialakit- 1 bb beépi- legki-
) egkise / ala egnagycj eépi legki- eg legnagyobb
ovezet hat6 Lo tettség (%) sebb L
beépité- sebb . épiiletmagas-
.. ., . terep- terep- . zoldfe- p e
teriilet széles- si mod ) ) eldkert . sag, parkany-
(m2) ség (m) szint szint (m) lidlet magassg (m)
& felett | alatt (%) S8
Kb-ta 5000 - SZ 2 - 5 50 Em: 4,0

57. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet 6vezete (Kb-rek)

62. §
(1) A Kb-rek jelt - kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids ovezet eldirasai az alabbiak:

a) Az dvezet elsdsorban rekredcios céld, kozhasznilat szdmara részlegesen megnyitott jellegli
teriilet, ahol a szabadidds tevékenységekhez (pl. joléti tohoz kapcsolddo tevékenység, horgi-
szat, agarpalya) kapcsolddd épiiletek, 1étesitmények, a pihenést, a testedzést szolgald 1éte-
sitmények, épitmények, vendéglatas épiiletei, a teriilet fenntartisat biztosito kint lakas épiile-
te, épitményei helyezhetdk el.

b) Az Ovezetben t6, diszto, hid kialakithato.

c) Az odvezet zoldfeliiletén parkold, burkolt feliilet, gyalog- és kerékpartt 1étesitheto.

d) Az dvezetben novénytelepités kizardlag honos, a termdhelyi adottsagoknak megfeleld no-
vényfajokkal torténhet.

e) A kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet mértékébe a t6 vizfeliilete 75%-kal beszamithat6.

(2) Az Ovezet részletes elOirasai az alabbiak:
pitmenyek,
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,1 r.r.1enye
épiiletek
) legkis,ebb lfiala— legnagy(fbb beépi- legki- legki- legnagyobb
Ovezet kithat6 Lo tettség (%) sebb Lo
beépité- sebb . épiiletmagas-
.. p . terep- terep- N zoldfe- S
teriilet | széles- si moéd ) . eldkert .. sdg, parkiny-
(m2) ség (m) szint szint (m) lilet magassg (m)
& felett alatt (%) £ £
Kb-rek | 5000 - SZ 3 - - 70 Em: 6,5*

*kivéve kilatétorony

58. Kiilonleges beépitésre nem szant, rekultivaland6 hulladékleraké teriilet 6vezete (Kb-hull)

63. §

(1) Az 6vezet teriiletén az inert hulladék leraké létesitményei tarthatok fenn.

(2) Az 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
(3) A teriilethasznalat csak kornyezetvédelmi engedély alapjan, a kornyezeti terhelés megengedett
hatarértékeinek betartasaval folytathato.
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64. §

59. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kegyeleti park ovezete (Kb-ke)

(1) Az ovezetben a kialakult meglév6 beépités nem novelhetd, csak kerti épitmények 1étesithetok,
csak kerti buitorok helyezhetok el.
(2) Az Ovezet részletes elGirasai:

pitmenyek,
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,1 r.r.1enye
épiiletek
) legkis,ebb lfiala— legnagy(fbb beépi- legki- legki- legnagyobb
Ovezet kithat6 Lo tettség (%) sebb Lo
beépité- sebb . épiiletmagas-
.. p . terep- terep- Y zoldfe- S
teriilet | széles- si moéd ) . eldkert . sig, parkiny-
(m2) ség (m) szint szint (m) lilet magassg (m)
& felett alatt (%) £assag
Kb-ke 9000 - SZ - - - 75 -
60. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kb-B)
65. §
(1) A Kb-B jelii 6vezet eldirdsai: (banyatelek)
a) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2) 50000
b) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség (%) 1,0
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassig (m): 8,0
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m): 3,5
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 40
f) A kozmiellatas mértéke: hianyosan kozmiivesitett
g) Szintteriileti mutat6: 0,01
h) A kialakithato 4j telek legkisebb szélessége (m) 100
1) A kialakithat6 4j telek legkisebb mélysége (m) 200

(2) Az ovezetben nyersanyaglelhelyek (banyak) telkei, épitményei és az azt kiegészitd funkcidju

épiilet, épitmény helyezheto el.

a)
b)
a)
b)

c)
d)
C)
d)
e)

a banyatizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,

a binyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis sziikségleteket kiszolgal6 épitmények
porta és mérleg épiilet

a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz (aprités, osztalyozas, rakodas,
szallitdszalag, stb.) sziikséges épitmények

a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, eloirt kezelését szolgald kdozmiilétesitmények
zajgatlé dombok, fasorok, erdok.

a kitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztilyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények
szolgalati lakas

a teriilet, illetve egy része idényjellegli hasznalatét (sport, szabadidd) biztosito épiiletek

(3) A Az ovezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.

(4) Az 6vezetben a melléképitmények koziil az aldbbiak helyezhetdk el:

a) kozmii becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmiip6tld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) 6nall6 - épiilettdl kiilonalls - kirakatszekrény

e) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és giztarold,

f) kerti épitmény, a tlizrakohely kivételével,

g) zaszldtartd oszlop. épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop”
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ZARO RESZ

66. §

(1) Ez a rendelet 2019........... napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult
ugyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a 8/2004. (V. 3.) szdmu rendelettel jovadhagyott helyi épitési szabalyzat és
mellékleteit képezd szabalyozasi tervek, a 6/2006. (VL. 15.) szamd, 11/2007. (VIL. 2.) szamu,
9/2009. (IV. 28.) szamu, 26/2009. (XI. 30.) szamu, 22/2013.(X1.26.) szamu és a 19/2016.(X11.02.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ mddositasok és rajzi mellékleteik.

(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelti szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriilet,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Kdzponti belteriilet és kornyezete,
¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kornyezete.
(4) E rendelet fiiggelékei:
d) 1. fuggelék: Védelmi-korlatozas jegyzékek — miivi értékvédelem
e) 2. fuiggelék: Nyilvéantartott régészeti lel6helyek
f) 3. fiiggelék: Védelmi-korlitozas jegyzékek — természeti értékvédelem
g) 4. fuggelék: Telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos jogintézmények

Vincze Jozsef Dr. Percze Tiinde
polgérmester jegyzo
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1.0rszigosan védett épitett értékek

1. melléklet a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-1 jelt szabélyozasi terv — Kiilteriiletére

(M=1:10 000)

2. melléklet a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti belteriilet és kdrnyezete

(M=1:4 000)

3. melléklet a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kornyezete

(M=1:4 000)

1. fiiggelék a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK -MUVI ERTEKVEDELEM

Miemlékek, miiemléki kdrnyezete

Cim Helyrajzi szam Védettség jogi Azonositdo | Védett orokségi érték
neve
1942, 889, 1930, milemléki kornyezet
1900, 1899, 1892, 12836 Roémai katolikus temp-
1718, 1715, 1713, lom ex-lege miiemléki
1525, 1490/1 kornyezete
Fo6 ut 1901 milemlék 6886 Roémai katolikus
templom

2. Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan):

Sorsz. | Megnevezés Természetbeni elhelyezkedés Helyrajzi sz.
1. Haranglab (031) Temet6 069/19,
069/20
2. Gémeskait (028) 5.-0s ut mellett, a kozigazgatasi teriilet | 0320/2
déli részén
3. Platanfasor (029) 5.-6s ut mentén kétoldali fasor, a koz- 047
igazgatasi terlilet északi részén
4. Katolikus parékia (019) F6 utca 66. 1899
5. Temeto (036) Temet6 069/19,
069/20
6. Fesziilet Haraszti ut 110. 27972
7. 1848-as emlékmi (007) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti 1712
kozteriilet
8. Kopjafa (005) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti 1712
kozteriilet
9. I. vilaghaboris emlékmii (06) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti 1712
kozteriilet
10. Szent Istvan szobor Szent Istvan tér 179




11. Lakéhaz (002) Haraszti it 120/a 3115
12. 4 m magas fémkereszt (014) Oregtemetd 931/3
13. Kereszt (025) Alsénémedibdl Gyal felé vezetd muit
mellett
14. Kalvaria (013) Oregtemetd 931/3
15. Lakéhaz (010) Fout 111. 1629
16. Szovjet siremlékek (011) Oregtemetd 931/3
17. Kereszt (023) Fo6 utca 144. elott
18. Székely kapu Doézsa Gyorgy tér 1714/3
19. Reforméatus templom (016) Templom u. 9. 1849
20. Emléktabla (023) Kozséghaza falan 1945
21. Gémeskuit (015) Oregtemetd 931/3
22. Kisallat temet6 (037) Kisallat temetd 037/15
23. Ravataloz6 (032) Temet6 069/19,
24. Roémai katolikus templom (027) Fo6 utca 1901
25. Faluhaz (020) Iskola utca 1. 663/1
26. Turjanos Belteriilett6] délre es6 lapos teriiletek
28. 1956-0s emléktabla (022) Kozséghaza falan 1945
29. Kettds lucfenyd fasor (034) temetd 069/19,
069/20
30. Gémeskuit (038) Oregtemetd 931/5
31. II. vildghabords emlékmii (003) Doézsa Gyorgy tér 1714/3
32. Biblia emlékmii (018) Templom u. 9., reformatus templom 1849/1
kertjében
33. Lako6haz (009) F6 utca 94. 1779
34. Katolikus, reformatus temet6 (026) Oregtemetd 931/3
931/5
35. Képolna (016) Oregtemetd 931/3
36. Fa kereszt Temeto 069/19,
069/20
37. Golya fészek(008) Garay Bir¢ utca 13. eldtt
2. fiiggelék a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
lel6hel Telepiilés
azonosité y név védelem HRSZ
-szam
41175 1 Alsénémedi 46}7/5. szakmai
leléhely 016/14, 016/15, 016/16
45795 3 Als6énémedi Urgevélgy- szakmai 014/10, 014/11, 014/12, 014/13,
dulé 014/14, 014/15, 014/16
45797 4 Alsénémedi ART 13x. szakmai 010/1, 010/2, 010/3, 010/4,
lel6hely 010/6, 010/7
Alsénémedi ART 32. szakmai
45798 > lel6hely 010/1, 01072
45804 6 Als6énémedi ART 33. szakmai 0243/119, 0243/136, 0243/137,
lel6hely 0243/138, 0243/135
45805 4 Alsénémedi ART 34. szakmai 0340/8, 0340/9, 0340/10,
lel6hely 0340/11
Alsénémedi ART 35. szakmai 0120/26, 0120/27, 0120/24,
45815 3 lel6hely 0120/25, 0120/28, 0120/29,
0120/42, 0120/41, 0120/40,
0120/39, 0120/38, 0120/37,




0120/36, 0120/35, 0120/34,
0120/33, 0120/32, 0120/31,
0120/30, 0120/61, 0120/59,
0120/60, 0120/58, 0120/57,
0120/56, 0120/54, 0120/53,
0120/52, 0120/51, 0120/50,
0120/49, 0120/48, 0120/47,
0120746, 0120/45, 0120/44,
0120/43, 0120/84

45816

Als6énémedi

ART 36.
lel6hely

szakmai

0122/63, 0121/1, 0121/2,
0122/62, 0122/61, 0122/60,
0122/59, 0122/58, 0122/51,
0122/52, 0131, 0122/47,
0122/48, 0122/49, 0122/50,
0122/57, 0122/56, 0122/54,
0122/53, 0122/55

45817

10

Alsénémedi

ART 37.
lel6hely

szakmai

0120742, 0120/41, 0115/18,
0115/16, 0115/17, 0120/54,
0120/53, 0120/52, 0120/51,
0120/50, 0120/49, 0120/438,
0120747, 0120/46, 0120/45,
0120/44, 0120/43, 0116,

0115/19, 0115/20, 0115/21,
0115/22,0115/24, 0115/25,
0115726, 0115/27, 0120/55

1C

45818

11

Als6némedi

ART 38.
lel6hely

szakmai

0115/37,0115/38, 0115/39,
0115/40, 0115/41

11

41140

12

Als6énémedi

Rovid-dilé

szakmai

0125, 0126/32, 0126/31,
0126/28, 0126/29, 0126/30,
0124/19, 0124/20, 0124/21,
0124/23, 0124/24, 0124/22,
0124/25

41151

13

Als6énémedi

Faluréti domb

szakmai

0124/47, 0124/44, 0124/45,
0124/46, 0124/43, 0124/30,
0124/31, 0124/32, 0124/33,
0124/34, 0124/35, 0124/36,
0124/37,0124/38, 0124/39,
0124/40, 0124/41, 0124/42

78853

14

Alsénémedi

Gyali- diild

szakmai

0127, 0126/44, 0126/43,
0126/47, 0126/46, 0126/45,
0126/48, 0126/42, 0128/39

14

78855

15

Alsénémedi

Urge- volgy-
dalo

szakmai

0122/63, 0126/61, 0126/62,
0126/63, 0126/65, 0125,
0124/59, 0124/60, 0124/61,
0124/62, 0124/63, 0124/64,
0124/65, 0124/66, 0124/67,
0124/58, 0124/68, 0124/69,
0126/59, 0126/60, 0126/64,
0123, 0122/62, 0122/61,
0122/60, 0122/59, 0122/58,
0131, 0126/81, 0126/78,
0126/79, 0126/80, 0124/70,
0124/71, 0124/72, 0124/73,
0124/74, 0124/75, 0124/76,
0124/77, 0126/77, 0126/76,
0126/73, 0126/74, 0126/75,
0126/72, 0126/71, 0126/70,
0126/69, 0126/68, 0126/67,
0126/66, 0122/57

78857

16

Alsénémedi

Gyéfi-, Rézsa-
kditi- dtilé

szakmai

0126/61, 0126/62, 0126/63,
0127, 0126/65, 0126/58,
0126/59, 0126/60, 0126/64,
0126/57, 0128/48, 0131,




0128/64, 0128/37, 0128/47,
0128/46, 0126/81, 0126/82,
0126/83, 0126/84, 0126/85,
0126/86, 0126/78, 0126/79,
0126/80, 0128/45, 0128/44,
0128/43,0128/42, 0128/41,
0126/77, 0126/76, 0126/73,
0126/74, 0126/75, 0126/72,
0126/71, 0126/70, 0126/69,
0126/68, 0126/67, 0126/66,
0128/40

Als6némedi Rozsa- kiiti- szakmai 0128/61, 0128/62, 0128/63,
dalo 0128/35, 0128/36, 0128/48,
0128/49, 0128/50, 0128/51,
0128/52, 0128/53, 0128/54,
14 78859 17 0128/55, 0128/56, 0128/57,
0128/58, 0128/59, 0128/60,
0131, 0128/64, 0128/37,
0128/47, 0128/46
Alsonémedi Urge- volgy, szakmai 0139, 0138/17, 0140/23,
Kali- nagyfold- 0140/24, 0140/25, 0140/26,
17 78861 18 dalo 0140/27, 0140/28, 0140/29,
0138/18, 0138/19, 0138/20,
0138/21
Alsénémedi Urge- volgy- szakmai
19 78863 19 dalo 0141, 0143/10
Alsénémedi Kali- nagyfold- szakmai
19 78865 20 dalo 0140/19, 0140/18
Alsénémedi Kali- nagyfold- szakmai
2(] 78867 21 , Urge- volgy- 0138/30, 0138/27, 0138/28,
dalo 0138/29
Als6némedi Kalik, Kali- szakmai 0138/30, 0138/27, 0138/28,
21 78869 22 nagyfold- dilé 0138/29, 0137
22 78871 23 Alsonémedi | Kalik- diil6 szakmai | 0154/5, 0154/6, 0154/4, 0154/7
Alsonémedi Kamvaskaiti-, szakmai 0243/20, 0243/23, 0243/22,
29 78873 24 Volintér- dilé 0243/21
24 78875 25 Alsonémedi Bajnoki- sz616 szakmai 0278/19, 0278/23, 0278/20,
0278/22, 0277, 0278/21, 0278/2
Als6némedi Volintér- diilé szakmai 1893/7, 1940, 1901, 1900, 1931,
1943/2, 1943/1, 1941, 1930,
1712, 1892, 1899, 1898, 1897,
1896, 1895, 1558, 1560, 1530,
1910, 1902/1, 1903, 1902/2,
1893/1, 1893/6, 1893/4, 1893/3,
29 78877 26 1719, 1894, 1893/5, 1889, 1860,
1893/2, 1891, 1888, 1885, 1890,
1715, 1490/1, 886, 889, 888, 887,
1718, 885/1, 1713, 1964, 1945,
1944, 1541, 1529/2, 152712,
1528/1, 1527/1, 1525, 1526
Alsénémedi Kamvaskuti- szakmai
24 78879 27 dalo 02/15, 02/14, 02/13, 02/16, 04/17
Alsénémedi Kamvaskaiti- szakmai 0375/19, 0375/18, 0375/17,
i dalo 0375/14, 0375/15, 0375/16,
27 78881 28 0375/13, 0375/10, 0375/11,
0375/12
Alsonémedi Apallaga szakmai 1410, 1444/1, 1443, 1444/2,
24 78883 29 (Keskeny- 1442, 1448, 1440, 1439, 1435,
dalo) 1436, 1438, 1433
20 78885 30 Als6énémedi Nagy- rét szakmai 0273/5
ad 41169 31 Als6némedi Réda puszta szakmai 0170/7,0170/6, 0170/5, 0170/4,

0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3,




0170/2,0168/1, 0168/2, 07/115

31

41162

32

Als6énémedi

Templomhegy

szakmai

017077, 0170/6, 0170/5, 0170/4,
0170/3, 0170/1, 0214/3, 0170/2,
07/115

41154

33

Als6énémedi

Kenderfoldek

szakmai

0282/51, 01554/10, 01554/30,
01554/31, 01554/32, 01554/17,
01554/33, 01554/11, 01554/29,
01554/28

41160

34

Als6némedi

Ujfalu

szakmai

0288/15, 0288/16, 0288/17,
0288/18, 0288/19, 0288/14,
0288/3, 0288/4, 0288/5, 0288/6,
01581, 01630/47, 01560/19,
01560/17, 01560/18, 01560/16,
01630748, 01630/40, 01630/39,
01560/15, 01560/20, 01560/21

34

41136

35

Alsénémedi

Nagyhegy

szakmai

0121/2, 0120/7, 0120/8, 0120/9,
0120/10, 0120/11, 0120/12,
0120/13, 0120/14, 0120/15,
0120/16, 0120/17, 0120/18,
0120/19, 0120/20, 0150/11,
0150/12, 0150/13, 0150/14,
0150/15, 0150/2, 0150/9, 0151/5,
0151/2, 015171

41172

36

Als6némedi

Haz-dilé

szakmai

0146, 0143/9, 0143/10, 0143/12,
0143/13, 090/55, 090/54, 090/42,
090/41, 090/37

36

78939

37

Als6némedi

Cenk- hegyi-
d{ils, ART 13.

szakmai

0162/1, 0162/2, 0162/3, 016/68,
016/61, 010, 016/70, 016/72,
016/58, 016/57, 016/60, 016/59,
016/56

37

78941

38

Alsénémedi

Cenk- hegyi-
diils, ART 12.

szakmai

0165, 0166/2, 0164/8, 016/35,
016/66, 016/68, 016/67, 016/63,
016/61, 010, 016/70, 016/69

38

39950

Bugyi

Nemesrada

szakmai

0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3,
0170/2, 07/82, 07/81, 07/79,
07/73, 07/56, 07/70, 07/71,
07/72,07/114, 07/55, 07/69,
07/76, 07/71, 07/39, 07/78,
07/80, 07/122, 07/123, 07/68,
07/115, 07/59

41243

36

Bugyi

MOL 3.
lel6hely

szakmai

016/14, 016/15, 016/16

33357

18

Gyal

Némedi-sz616

szakmai

014/10, 014/11, 014/12, 014/13,
014/14, 014/15, 014/16

41322

23

Gyal

Gyal 2.
lel6hely

nyilvanta
rtott

010/1, 010/2, 010/3, 010/4,
010/6, 010/7

41710

Ocsa

4617/1.
lel6hely

szakmai

010/1, 010/2

41714

Ocsa

4617/2.
lel6hely

szakmai

0243/119, 0243/136, 0243/137,
0243/138, 0243/135

41717

Ocsa

4617/4.
lel6hely

szakmai

0340/8, 0340/9, 0340/10,
0340/11




3. fiiggelék a ..../2018. (... ...) onkormanyzati rendelethez

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Nemzetkozi védelem alatt allo, Natura2000 teriiletek:
Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz616 14/ 2010. (V. 11.) KvVM rendelet 5. melléklete alapjan érintett hrsz-ek:

0225, 0226, 0227,0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230/13, 0230/14,
0230/15, 0230,16

2. Orszagos védelem alatt allo teriiletek:

Az orszagos jelent0ségli ex lege védett 1apok természeti teriileteinek jegyzéke a természet
védelmérdl sz6161996. évi LIIL. torvény erejénél fogva védett 1apok jegyzékérdl sz616 8005/2001.
(MK 156.) KoM tajékoztatéalapjan:

0240/15, 0240/16, 0240/18, 0240/19a, 0240/19b, 0240/20, 0261/20, 0261/21, 0261/22, 0261/23,
0261/24, 0261/25, 0261/26, 0261/27, 0261/28, 0261/29, 0261/30, 0261/31, 0261/32a, 0261/32b,
0261/33, 0261/34, 0261/35, 0261/36, 0261/37, 0261/38, 0261/39, 0261/40, 0261/41, 0261/42a,
0261/42b, 0261/42c, 0261/43a, 0261/43b, 0261/43c, 0261/44a, 0261/44b, 0261/44c, 0261/45a,
0261/45b, 0261/45c, 0261/46a, 0261/46b, 0261/46¢c, 0261/47, 0261/48, 0261/49, 0261/50,
0261/51, 0261/52, 0261/53, 0261/54, 0261/55, 0261/56, 0261/57, 0261/58, 0261/59, 0261/60,
0261/61, 0261/62, 0261/63, 0261/64, 0261/65, 0261/66, 0261/67, 0261/68, 0261/69, 0261/70,
0261/71, 0261/72, 0261/73, 0261/74, 0261/75, 0261/76, 0261/77, 0261/78, 0261/79, 0261/80,
0261/81, 0261/82, 0261/83, 0261/84, 0261/85, 0263/79, 0263/80, 0263/81, 0263/82, 0263/83,
0263/84, 0263/85, 0263/86, 0312/14, 0312/15, 0312/16, 0312/17,

3. Helyi védelem alatt allo teriiletek:
Helyi természetvédelemre javasolt teriiletek helyrajzi szdmos listaja, a helyi természetvédelmi
rendelete (27/2012 .(XIL 20.) 6nkorményzati rendelet) és a tervezdi kiegészités alapjan:

0202/63, 0202/68, 0202/69 (4rok),0202/80-82, 0204/57 (arok), 0204/58-62, 0204/64-69, 0207/8,
0207/16, 0207/18, 0207/21, 0234/24, 0234/26-27, 0240/2—5, 0254, 0259/2, 0261/2, 0261/3,
0288/34b, 0288/36-37, 0288/38b, 0288/38c, 0288/40b, 0288/41b, 0288/43b, 0288/45b, 0288/46b,
0288/49-52b, 0288/54b, 0288/57b, 0288/58b, 0299, 0305/1, 0305/30, 0305/51, 0306a,b,f
(csatorna), 0347/3 (csatorna), 0352 (tézegtelep), 0353/1b, 0354 (csatorna), 0356 (tézegtelep),
0361 (tézegtelep, 0364/3, 0364/4a, 0364/5a, 0364/6a, 0364/7a, 0364/8a, 0364/9a, 0364/10a,
0364/11a, 0364/36b, 0364/66¢, 0364/67c, 0364/68c, 0364/69c, 0364/70a,c, 01364/71, 0364/73
(csatorna), 0365 (csatorna), 0367 (csatorna), 0375/6 (csatorna), 0375/7 hrsz-u teriiletek.



4. fiiggelék a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

A B C
1. Helyrajzi szam Fekvés/cim Biztositando cél
) 069/21, 069/22, temetd bévités
‘ 069/23 v
3 17 sportcélud létesitmény (uszoda)
' kialakitésa, fejlesztése
n 206 ovoda (kozmuv.elode/s,l int.) bovitése,
fejlesztése
5. 665/6 kozteriilet (helyi kozut) kialakitisa
6. 665/2, 665/3 faluhdz (k6zmiivel6dési int.) bovitése,
7 846, 847, 848 OVOdE.I (koz,muvelo'c'ieﬁl mt,.) b?\iltese,
fejlesztése (+ kozit szélesités)
2. 816/1. 817/1 muvelodeﬁl I,REZ (koz‘muveilodem int.)
bovitése, fejlesztése
9. 958, 959 kozteriilet (helyi kozut?) kialakitasa
10 885/1, 885/2, 886, egészségiigyi és szocidlis intézmények
' 887, 890 kialakitisa, fejlesztése
1 1928, 1929/1 1gazgatasi letes.ltmen/yek kialakitésa,
fejlesztése
12. 1848/1 bolcsdde 1étesitése, fejlesztése
13.| 1894, 1895, 1896 telepiiléskdzpontban kozteriilet

1étesitése




