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Polgarmesteri hivatal
Foldszint
Terllet
ElGtér 43.21 m?2
ElGtér 16.05 m2
Porta-rec. 7.54 m2
Lépcsé/lift 17.17 m?2
Ugyféliroda 43.68 m2
Kozlekedd 14.76 m?2
Hulladék 6.24 m?2
WC 8.06 m2
Anyakonyvi iroda 27.56 m?2
Teakonyha 9.62 m?2
Gépészet / Takszer 18.33 m?2
Jarasi kir. 33.15 m?2
ElGtér 24.00 m?2
wWC 22.00 m2
Technikai helyiség 9.90 m?2
Diszterem 136.00 m?2
Osszesen 437.27 |m2
Emelet

Lépcsd/lift 15.61 m?2
ElGtér 45.56 m2
Kozlekedd 18.61 m?2
Targyald 15.45 m?2
Teakonyha 24.00 m?2
WC 9.30 m2
Irattar 21.50 m?2
Ugyintézék Il 38.08 m2
Ugyintézék II. 37.52 m2
Ugyintézék . 38.64 m2
Titkarsag 31.81 m?2
Fénym 11.04 m?2
Jegyz6 20.70 m?2
Targyald 15.18 m?2
Polgarmester 20.65 m?2
Irattar 31.60 m?2
Alpolg, aljegyz6 14.00 m?2
Teakonyha 13.60 m?2
Gardréb 4.80 m?2
wWC 11.20 m2
Kozlekedd 12.48 m?2
Osszesen 451.33 |m2
| Minddsszesen 888.60 m2




Posta és szolgaltatohaz
Foldszint

Helyiség neve Terllet

Posta 80.76 m2
Iroda 1 (posta) 33.81 m2
Iroda 2 (posta) 36.00 m?2
WC, tak. 38.20 m?2
Lépcst, kozlekedd 41.58 m?2
Etterem-kavézd 75.84 m2
Féldszint 6sszesen 306.19 m2

Emelet

Koleked6 30.80 m?2
Kozlekedd 30.39 m2
Ugyféliroda (ABEVA) 35.62 m2
Ugyféliroda (temetkezés) 37.11 m2
W(C-tak. 33.12 m?2
Ugyféliroda (VERTIKAL) 28.26 m2
Ugyféliroda (DAKOV) 28.26 m2
Ugyféliroda (EMASZ) 28.26 m2
Ugyféliroda (FOGAZ) 28.26 m2
Emelet 6sszesen 280.08 m2
|Mindiisszesen 586.27 m2




Renddrségés szolgaltatohaz

Foldszint
Helyiség neve Terllet
Renddrség 73.34 m?2
Kozetiiletfelogyelet 54.10 m2
Lépcs6, kozlekedd 16.64 m2
Féldszint 6sszesen 144.08 m2
Emelet

Lépcs6haz-kozl. 41.22 m?2
Szolgaltatas 43.74 m?2
Szolgaltatas 59.13 m?2
Emelet 6sszesen 144.09 m2
|Mindésszesen 288.17 |m2




templom korUl felUjitott,
megmarado burkolatok

meglévi-megmarado épuletek

eléteték, kerités

uj foter, vizfelUletek, utcabutorok,
Uj koztéri szobor,

zOldfelUlettel es terburkolattal

‘kialakitott "lelato”

rend6rors és kozterUlet feligyelet

Polgarmesteri hivatal

megmarado, felljitandé épulet,
kbHzbsseqgi, kulturdlis funkcick

dnkormanyzati hivatali irodablokk

tervezett zoldfelUlet

Uj épulet, kereskedelmi,
vendéglato funkciok

csokkentett forgalmu Ut és
parkoldk

Posta es szolgaltatdhaz

kdzponti park, falunap, bucsu
szinhelye

Uj épUlet, kereskedelmi,
vendéglaté funkciok

egészseghdz

csOkkentett forgalmu Ut és
parkolok

keékparut és gyalogjarda kolén
savban, zoldfellletbe agyazva

parkoléutca
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QUARTIER Epitésziroda

ALSONEMEDI TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESI TANULMANYTERVE

3. BEEPITESI ES KORNYEZETALAKITASI TERV M = 1:250




templom mogdtt piac,
parkolok, kézpark

templom kordl tobbszintes
ndvenyzet telepitese

kerekparut és gyalogut
zOoldsavba illesztve

hatsd dsszekdto Ut nyitasa

Uj fotér, vizfellletek, utcabutorok,
kbztéri szobor

rendorors és kdzterUlet
felogyelet

tervezett csokkentett forgalmu Uf,
parkolohelyek

gyalogosatkeld helyek letesitese
F& utcan

kerékpdrut és gyalogut
zOldsavba illesztve

Uj epulletek, vendeglatas,
szogdaltatds

gyalogos es kerékparutak

egeszseghaz

csokkentett forgalmu Ut és
parkoldk

kerékparut és jarda kulén sGvban,
zOldfelUletbe agyazva

javasolt telekstruktora

kdzponti telektomb feltarasa,
féuttal parhuzamosan

tervezett bolcséde és
parkolohelyek

Dézsa Gyorgy tér feldjitasa,
kerékparut tovabb vezetése

célforgalmu szervizot

tombbelsd megnyitasa: sportpark,
jatszotér, ligetes kialakitdsban
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QUARTIER Epitésziroda

ALSONEMEDI TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESI TANULMANYTERVE

2. VAROSEPITESZETI, KORNYEZETALAKITASI ES FORGALOMTECHNIKAI JAVASLAT

M = 1:1000
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telepUléskdzponti tomb feltdardsa,
gyalogos, kerekparos €s
gépjarmu forgalom szamara

javaslat Uj telekstruktora

e - || i T

kialakitasara

kerékpdrut és gyalogut

zoldsavba illesztve

egészseghdz

felUjitandd eplletek
dnkormanyzati tulajdonban,
kulturalis, szocidlis funkciokkal

tervezett bdlcsdéde

tervezett csdkkentett forgalmu

i
L

utak, parkolohelyek

kerékpdarut zoldsavval

szegelyezve Halaszy utca menten

kerekparut es gyalogut

zoldsavba illesztve

szervizut és zoldfelUletek

#

megujitasa

meglevo teren terburkolatok,
zOldfelUletek felljitasa

— dupla fasor létesitése

tervezett posta és szolgaltatohaz

polgarmesteri hivatal
Uj eépllete

polgarmesteri hivatal
Uj épllete

tervezett épllet: rendérérs és

kozterUlet felOgyelet

Uj fétér a hivatali udvar

hatso Gtkdtd Ut, parkolok

Uj piactér és parkoldk, aprd park

QUARTIER Epitésziroda

ALSONEMEDI TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESI TANULMANYTERVE

1. TELEPULESSZERKEZETI ES KORNYEZETITERVY M = 1:1000




Tervezé: Quartier Epitész Tervezd Kft.
Elérhetdség: 2092 Budakeszi, Rozsa utca 30/a tel.: +36 23 456-686

Koncepcié Alsonémedi uj telepiilésko6zpontjanak kialakitasara

Megrendel6: Alsénémedi Onkormanyzata
Cim: 2351 Als6énémedi, F6 u. 58.
Tervezé: Kalivoda Arpad

Okleveles épitészmérndk

E 13-1287

Quartier Epitész Tervezd Kit.
Elérhetdség: 2092 Budakeszi, Rozsa utca 30/a



Tervezd: Quartier Epitész Tervezé Kit.
Elérhet&séq: 2092 Budakeszi, Rézsa utca 30/a

tel.: +36 23 456-686

Tartalomjegyzék
=T e=1 (o] 0 a1 =Te | 7Z2= U URURRPRR 2
=T [2T0 )74 = USRI 2
BEVEZETD ... ettt st ae et esbeehe et e b s reeneen e saeentenen 3
FOIQAIOIM ...ttt b ettt b et ne ese et ene e 3
A HIVALAL ...ttt bt s et ne e 3
AU BEI ..ttt h e bbb e bt a bt et st e et eneeaeeee 4
I L0372 0} U 4
HEIYISEGIISTAK ..ottt e 5
TervezOi KOISEGDECSIES: .......ooo ittt 6

Tervjegyzék:

Szama Terv elnevezése Méretarany

1. Telepulésszerkezeti és kdrnyezeti terv 1:1000

2. Varosépitészeti, kdrnyezetalakitasi és forgalomtechnikai javaslat 1:500

3. Beépitési és kornyezetalakitasi terv 1:250

4 Polgarmesteri hivatal tervei 1:250




Tervezd: Quartier Epitész Tervezé Kit.
Elérhet6ség: 2092 Budakeszi, Rézsa utca 30/a tel.: +36 23 456-686

Bevezeto

A koncepcié kialakitasanak fé célja:

Alsonémedi telepuléskozpontjanak ujragondolasa, javaslattétel egy egységes
kozpont kialakitasara. Tekintettel kell lenni a Hivatal jelenlegi elhelyezkedésére, az
egyéb intézmények jelenlegi helyére és lehetséges athelyezésére, valamint az 5-0s
féut athaladé forgalmaval jar6 hatranyokra és lehetséges elénydkre.

Forgalom

Elsé Iépés a forgalom Ujragondolasa, lehetséges atalakitasa volt.

Szikséges a Somogyi utca eltolasa, hogy a Hivatalt jelenlegi helyén megtartva
létrejohessen egy uj, kdzponti tér, amelyet nem terhel gépjarmi forgalom.

A féutat terhel6 forgalom lassitasa elengedhetetlen, valamint parhuzamos, a helyi
lakosok kozlekedését segitd utcak nyitasa indokolt, mind a Halaszy Karoly utca és
Rakoczi utca tobb ponton torténd dsszekotésével, mind pedig a Templom utca és a
tervezett F6 tér hatsé 6sszekotésével.

A féut lassitasa és egy élhetd telepuléskdzpont kialakitasa a F6 utca szlkitésével
javasolt, valamint indokolt lehet kisebb torések beiktatasa, pl. a katolikus templom
el6tt. Egyuttal nagyobb tér alakul ki a templom el6tt.

Ebben a kdzponti tombben kap helyet a piac is, amelyet a katolikus templom éplulete
mogotti onkormanyzati ingatlanon helyeztiunk el. Ezaltal a templom kornyéke még
inkadbb bevonhaté a kialakitani tervezett kdzponti telepulésmagba. Itt szintén
szlkséges megfeleld parkolasi lehetbség kialakitasa.

A Hivatal

Az Uj Polgarmesteri Hivatal kulsé tervének kialakitasa soran f6 szempont volt, hogy

o illeszkedjen a jelenlegi varosszovetbe;

e oromfalas kialakitasa is a F6 utca és a kornyezd utcak hagyomanyait, falusias
jellegét jelképesen képviselje;

e ezen hagyomanyos kialakitas mégis egy ujragondolt, modernebb
megfogalmazasu formaban jelenjen meg;

e ezaltal dsszhangot teremt a hagyomanyos, mégis modern és ezaltal urbanus
karakter kdzott;

e ezzel a varosias karakterrel méltd médon meghatarozza a telepulés
kozpontjanak hangulatat;

e a Hivatal mellett kialakulo kozponti tér és a szemkozti oldalon létrejovd parkos
terllet 6sszenyitasaval egységesiti a kdzpontot;

o figyelemmel van arra, hogy az 5-6s féut része e telepulés életének.



Tervezd: Quartier Epitész Tervezé Kit.
Elérhet6ség: 2092 Budakeszi, Rézsa utca 30/a tel.: +36 23 456-686

Az épulet kialakitasat az egyszer( atlathatd, modern, de hagyomanytisztelé
kialakitas jellemzi.

A Fotér

A Hivatal korul alakitottuk ki a Féteret, amely nyitott a féutra, azonban nagyobb
méretl, lombhullato fak Gltetésével a tér egy részét lehatarolja a forgalomtol.

A tagas, nyluzsgo fétér kialakitasahoz szikséges a Somogyi utca forgalmanak
elvezetése mas, alternativ utvonalon.

A fétér nyitottsaga azért fontos, mert igy egységbe kerll a féut két oldalara tervezett
telepuléskozpont két fele.

A hivatali tombbel szemkozti nagyobb zold tertleten helyeztik el az egészséghazat
és a bolcsbdést is, valamint lehetéség tovabbi kisebb dnkormanyzati épuletek
(pl. csaladsegitd, nevelési tanacsado) elhelyezésére is ebben a parkositott tombben.

Novényzet

A telepulés uj kdzpontjanak kialakitasa soran az alabbi f6 elvek alkalmazasat tartjuk
fontosnak:

e Oshonos fak elényben részesitése;

o terlleti egységenként, utcankét egységes fafajtak fasoros Ultetése;

e a féut mentén tébb szintl névényzet kialakitasa (gyep, bokor lombos fa).

e besz(ikul6é utszakaszokon is viragagyasok és zodld foltok kialakitasa;

e gyalogos és kerékparos utak elvalasztasa a féuttél gyep és egyéb bokros
novénysavokkal, viragagyasokkal;

e a fout teljes kdzponti szakaszan (Szabadsag tér - Dozsa Gyorgy tér kozotti
szakasz) lombos fasorok, fasor szakaszok ultetése;

o a f6téren nagy lomkoronaju, arnyas fak telepitése.

Budakeszi 2017. januar

Kalivoda Arpad
Okleveles épitészmérnok
E 13-1287



Tervezd: Quartier Epitész Tervezé Kit.
Elérhet6ség: 2092 Budakeszi, Rézsa utca 30/a tel.: +36 23 456-686

Helyiséglistak

Posta és szolgaltatohaz
Polgarmesteri hivatal FOldszint
Foldszint Helyiség neve Terllet
Terilet Posta 80,76 |m2
El6tér 43,21 |m2 Iroda 1 (posta) 33,81 |[m2
Elstér 16,05 |m2 Iroda 2 (posta) 36,00 |m2
Porta-rec. 7,54 |m2 WC, tak. 38,20 |m2
Lépcsdl/lift 17,17 |m2 ITépcséS, kozleked6 41,58 |m2
Ugyféliroda 4368 |m2 Etterem-kavézo 75,84 |m2
Kozlekedd 14,76 |m2 Foldszint 0sszesen 306,19 | m2
Hulladék 6,24 |m2
WC 8,06 |m2 _ _ Emelet
Anyakdnyvi iroda 27,56 |m2 Kolekedd 30,80 |m2
Teakonyha 9,62 |m2 Kozlekedd ] 30,39 |m2
Gépészet [ Takszer [18,33 |m2 Ugyféliroda (ABEVA) 35,62 |m2
Jarasi kir. 33,15 |m2 Ugyféliroda (temetkezés) | 37,11 |m2
El6tér 24,00 |m2 WC-tak. ] 33,12 |m2
WC 22,00 |m2 Ugyféliroda (VERTIKAL) |28,26 |m?2
Technikai helyiség ~ [9,90 |m2 Ugyféliroda (DAKOV) 28,26 |m2
Diszterem 136,00 | m2 Ugyféliroda (EMASZ) 28,26 |m2
Osszesen 437,27 |m2 Ugyféliroda (FOGAZ) 28,26 |m2
Emelet Emelet 0sszesen 280,08 | m2
Lépcsd/lift 15,61 |m2
El&tér 4556 |m2 | Mindésszesen 586,27 | m2
Kozlekedd 18,61 |m2
Targyalo 15,45 |m2 X RPN
Teakonyha 24.00 |m2 Renddrségés s__zolg_altatohaz
Foldszint
WC 9,30 |m2 — -
, Helyiség neve Terulet
Irattar 21,50 |m2 -
—— Rendérség 73,34 |m2
Ugyintézok Il1. 38,08 |m2 TEYT r
e Kdzetlletfeldgyelet 54,10 |m2
Ugyintéz6k Il. 37,52 |m2 - = ~
o Lépcs6, kozlekedd 16,64 |m2
Ygyintezok |. 38,64 \m2 Féldszint 6sszesen | 144,08 | m2
Titkarsag 31,81 |m2 ’
Fénym 11,04 |m2 Emelet
Jegyz0 20,70 | m2 LépcsBhaz-kozl. 41,22 [m2
Targyald 15,18 |m2 TR
p Szolgaltatas 43,74 |m2
Polgarmester 20,65 |m2 i
. Szolgaltatas 59,13 |m2
Irattar 31,60 |m2 Emelet 6sszesen 144,09 | m2
Alpolg, aljegyz6 14,00 |m2 ’
Teakonyha 13,60 |m2 —
Gardroh 480 [m2 Minddsszesen 288,17 | m2
WC 11,20 |m2
Kozlekedd 12,48 |m2
Osszesen 451,33 | m2
Minddsszesen /888,60 | m2




Tervez6:

Elérhet6ség:

Tervezobi koltségbecslés:

Quartier Epitész Tervezé Kit.
2092 Budakeszi, Rézsa utca 30/a

Osszesito:

Tétel Ar Afa
Onkorményzat 248 920 000 Ft 67 208 400 Ft
Posta és 164 080 000 Ft 44 301 600 Ft

szolgaltatohaz

Piac

54 000 000 Ft

14 580 000 Ft

Rendérség és
Szolgaltatohaz

80 640 000 Ft

21772 800 Ft

Fotér

37 350 000 Ft

10 084 500 Ft

tel.: +36 23 456-686

Kdrnyezet 442 095 000 Ft 119 365 650 Ft

Netto ar 1027 085 000 Ft

AFA 277 312 950 Ft

Brutté ar 1 304 397 950 Ft

Részletek:

Megnevezés Teriilet Egységar Ar
Polgarmesteri hivatal, |889 m2 | 280 000 248 920 000 Ft
onkormanyzat

Osszesen 248 920 000 Ft
Megnevezés Teriilet Egységar Ar

Posta és szolg 586 m2 | 280 000 164 080 000 Ft
Osszesen 164 080 000 Ft
Megnevezés Teriilet Egységar Ar

Piac 300 m2 | 180 000 54 000 000 Ft
Osszesen 54 000 000 Ft
Megnevezés Teriilet Egységar Ar

Rendérség és szolg 288 m2 | 280 000 80 640 000 Ft
Osszesen 80 640 000 Ft
Megnevezés Teriilet Egységar Ar
Diszburkolat 1600 m2 | 10 500 16 800 000 Ft
Parkositas 1 300 m2 | 13 500 17 550 000 Ft
Flvesités 600 m2 | 5000 3 000 000 Ft
Osszesen 37 350 000 Ft
Megnevezés Teriilet Egységar Ar

Utépités 4 460 m2 [ 17 000 75 820 000 Ft
Diszburkolat 24 400 m2 | 10 500 256 200 000 Ft
Parkositas, fuvesités |11 900 m2 |9 250 110 075 000 Ft

Osszesen

442 095 000 Ft




Tétel Ar Afa
C")nkorményzat 248,920,000 Ft 67,208,400 Ft
Posta és 164,080,000 Ft 44,301,600 Ft
szolgaltatéhaz

Piac 54,000,000 Ft 14,580,000 Ft
Renddrség és 80,640,000 Ft 21,772,800 Ft
Szolgaltatohaz

Fotér 37,350,000 Ft 10,084,500 Ft
Kornyezet 442,095,000 Ft 119,365,650 Ft
Nett6 ar 1,027,085,000 Ft

AFA 277,312,950 Ft
Bruttoé ar 1,304,397,950 Ft




Megnevezés Teriilet Egységar Ar
Polgarmesteri hivatal, 889 m2 280,000 248,920,000 Ft
dnkormanyzat

Osszesen 248,920,000 Ft




Megnevezés Teriilet Egységar Ar
Posta és szolg 586 m2 (280,000 164,080,000 Ft
Osszesen 164,080,000 Ft




Megnevezés Teriilet Egységar Ar
Piac 300 m2 180,000 54,000,000 Ft
Osszesen 54,000,000 Ft




Megnevezés Teriilet Egységar |Ar
Renddrség és szolg 288 m2 (280,000 [80,640,000 Ft
Osszesen 80,640,000 Ft




Megnevezés Teriilet Egységar Ar
Diszburkolat 1,600 m2 (10,500 16,800,000 Ft
Parkositas 1,300 m2 (13,500 17,550,000 Ft
Flvesités 600 m2 (5,000 3,000,000 Ft
Osszesen

37,350,000 Ft




Megnevezés Teriilet Egységar Ar

Utépités 4,460 m2 (17,000 75,820,000 Ft
Diszburkolat 24,400 m2 (10,500 256,200,000 Ft
Parkositas, flivesités 11,900 m2 (9,250 110,075,000 Ft

Osszesen

442,095,000 Ft
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- Harom oldalrdl kérbezdrt
fotér

- Két oldalrdl nyitott fétér

- Meglévd hivatal helyén
épUl - Utemezhetd kivitelezés
(meglévd hivatal mellett

- Hivatali dolgozdknak epul)

parkolds az épllet zarhatd

udvardn - Hivatali dolgozdknak és
lakossagnak parkoldk a

- Somogyi utcdn csdkkentett felUjitott Somogyi utcan

forgalom, lakossagi

parkolok kialakitasa - Hivatal és renddrérs kUlon
épllettombben

- Hivatal és rendoérors
épullete dsszekapcsolt

tOmbben

- Hivatali bejdaratok a
Somogyi utca
és a fotér feldl is

- Hivatal bejdrata fétér
feldli oldalon - F6térhez kapcsolodd
rendezvényterem

- Zart, intim belsé kert
kapcsolodik a

foldszinti nagyteremhez

- Fotér a hivatal udvardn

- Szabdlyos ritmussal simul
- Fétér a hivatal és a a varosszovetbe

szolgdltatohdz kdzott

Nyit a fouUt tuloldaldn
elhelyezett funkciok és
park felé

- Uj, modern ritmus a
varosszovetben
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