Tisztelt Igazgaté6 Ur!

Kérésének megfelelden igyekszem segitd valaszt adni az esetleges
onkormanyzati dontés el0készitéséhez.

Altalanos ismeretek a Dakév Kft-rol

A Dakov Kft. dabasi székhellyel mikodik, Alsonémediben Ugyfélszolgalati
fiokiroddja van. Ez azt jelenti, hogy Uugyfélforgalma is van, amely
kovetkeztében erOsebb fizikai kopasnak lehet kitéve az altala hasznalt
ingatlanrész, ami viszont noOvelheti az o©6nkormanyzati pénzeszk6zok
jelent6sebb igénybe vételét az esetleges karbantartasok, felljitasok
vonatkozasaban.

A tarsasag mérlegféosszege 2,6 Millidrd Ft, a nettd arbevétele 4,5 Milliard
Ft, ebbdl addddan érzékelhetd, hogy Pest megye teriletén, annak
vonzaskdrében jelent6s nagysagrendl cégrél van szo.

Helyzetkép

Alapvetden induljunk ki abbdol a ténybdl, hogy olyan tulajdonosi
strukturaval rendelkezd tarsasagokrél van szd, amelyben az Alsonémedi
Onkormaényzatnak, igaz eltéré mértékben, mint az Abéva Kft-ben, de
valamilyen részben tulajdoni hanyada van.

EbbGl adéddan az 6nkormanyzatnak elemi érdeke kell, hogy legyen az
altala tulajdonolt épllet helyiségeinek (zleti céll hasznositasa Uzleti
alapokon torténjen. Erre kilondsen Ugyelni kell olyan tarsasagok
esetében, akik Uzleti (piaci) artél eltérd (alacsonyabb) téritési dij (bérleti
dij) ellenében jutnak az adott ingatlanrész hasznalatahoz.

Az addellendrzések ,kedvelt” témaja a tulajdonos és a tulajdonolt tarsasag
kozotti kapcsolatok, elszamoldsok vizsgalata, egyrészt tarsasagi ado (tad),
masrész altalanos fogyasztasi add (afa) szempontjabol.

Abban az esetben, ha a bérleti jogviszony nem a piaci viszonyok alapjan
(azaz alacsonyabban) kerlil megallapitasra a felek kozott, akkor a
kilonbozetet a tarsasagnak be kell tennie a tarsasagi addalap-ndveld
tételek kozé, amennyiben ezt nem teszi meg, megteszi helyette a NAV,
késedelmi kamattal és birsdggal novelve. Természetesen ugyanez
vonatkozik az afa tekintetében is.

Célszerd lenne ismerni a Dakov Kft - 6nkormanyzattal megkotott — bérleti
szerz0dését, mikor kototték, volt-e mar mddositds, szerepel-e benne az
udvar-, illetve a melléképllet haszndlata, mert mindezek utan,
amennyiben folyamatos hasznalatrol van szd, sziikséges lenne a bérleti
szerz6désének fellilvizsgalata, illetve kiegészitése tartalmilag és korrigalni
pénzigyileg.

Megfontolds targyadva tenném az Abéva Kft. ingatlan-feldjitasi
koltségeinek terilletardnyos tovabbszamlazasat, mivel elképzelhetd, hogy
egy Abéva Kft-nél végzett addellendrzés nem ismerné el teljes korlen az



onkormanyzati tulajdonu bérelt ingatlanon tortén6é beruhdzas (felljitas)
soran elszamolt értékcsdkkenést teljes értékben...!

Az 6dnkormanyzat oldalarél nézve sem mindegy, hogy milyen bevételeket
tud keletkeztetni az ingatlanjai bérbe adasa soran.

A sajat mi(ikodési bevételek novelésének jelentésége mindig kiemelt
szempontja az onkormanyzati gazdalkodasnak.

Remélem, gondolataimmal hozzajarulhattam egy realis, tobb szempontot
is figyelembe vevd dnkormanyzati dontés el6készitéséhez.
Budapest, 2015. szeptember 12.
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