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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatdnak Képviseld-testillete a 178/2016. (X. 26.)
onkormdnyzati hatdrozatdval dontott arrl, hogy Alsénémedi telepiiléskdzpontjanak
fejlesztésére tanulmanytervet készittet. A tervek elkészitésével négy tervezdirodat bizott meg:

e Dr. Farkas Gdbor, Farkas Epl’tésziroda Kft.
e Bozsédi Csaba, 7. Dimenzié Epitésziroda Kift.

e Banfalvi Koppiny, BM Epitész Kft.
e Kalivoda Arpad, Quartier Epitész Tervezd Kft.

A kozpont fejlesztésére késziild tanulmanyterv célja, hogy a mér megvaldsitds alatt allo
beruhazdsokat figyelembe véve a fejlesztési lehetdségeket feltarja, és javaslatot tegyen az uj
telepiilési fotér helyére, az uj kozséghdza kialakitdsara, épitészeti koncepcidjdra, helyet adjon
az Gj kozponti orvosi rendelének és egy kereskedelmi egységnek is. Ezzel a kozpont a
telepiilés lakéinak életét tartalmaval, funkcidival, megjelenésével és latvanydval egyiitt jobban
szolgélhatja.

A tervezési teriileten kiemelten kellett kezelni a telepiiléskozponti kozlekedési jelleg
kialakitdsat, a gyalogos és kerékpdros kozlekedés feltételeit meg kellett teremteni a
rendelkezésre 416 kozteriileteken. A gyalogos és kerékparos feliiletek a teriileti adottsagoknak
megfeleléen differencidlt médon, lehetleg zoldfeliiletbe dgyazva, a telepiiléskozponti
funkcidkhoz csatlakoztatva, a nagy gépjarmil forgalmat bonyolité 5. szdmu f6uttél minél
jobban izoléltan kellett kialakitani.

Javaslatot kértiink az dj Kozséghdza (Polgdrmesteri Hivatal) éptiletének helyszinére,
beépitésére, épitészeti karakterére €s az Uj telepiilési fotér kialakitdsara. Az Gj tobbfunkcios
fotér és a Polgdrmesteri Hivatal épiiletével egyiitt hangsiilyos telepiilésépitészeti
megjelenéssel késziiljon. Az Gj kozosségi funkciokat az onkormanyzati tulajdond ingatlanokra
kellett koncentralni, de javasolhaté volt tovébbi teriiletvdsarlds is.

Kérés volt a tervezdk felé, hogy a tobbfunkcids telepiilési kozpont lehetSleg tiikrozze a
telepiilés nagy torténelmi miiltjat, épitett Srokségi hagyomaényait, ugyanakkor adjon keretet a
mai, korszerti igényeknek, elvardsoknak.

Az 6nkormdnyzat szdndéka szerint Alsénémedi kdzpontjanak és kornyezetének iizenete, hogy
glettel teli, pezsgd telepillésrész jojjon létre. Egésziiljon ki olyan funkcitkkal (kulttra,
szérakozas, vendéglatas), amelyek erositik és vdlaszi€kot adnak a kozosségi életformanak.

A fenti kritériumok szerint elkésziilt tanulméanyterveket a képviselok és bizottsdgi tagok 2017.
februar hénapban digitalis formdban megkaptak, a telepiilés honlapjan nyilvdnossagra hoztuk,
illetve a Régi Miivelddési Hézban a 2017. mércius 21-én tartott lakossagi férumot
megel6zéen 2017. marcius 13. és 2017.mércius 20. kozott mindenki megtekinthette.

Az elkésziilt tervek véleményezésre Alsénémedi Onkorméanyzata hdrom épitész szakértot kért
fel. A szakértok sajat szakteriiletiikon elismert épitészek. Rovid bemutatasuk az aldbbiakban
olvashato:

Locsmandi Géabor PhD, okleveles épitészmérndk, Ybl-dfjas, Hild dfjas-épitész, a Budapesti
Miiszaki Egyetem Urbanisztika Tanszékének nyugalmazott vezetdje, egyetemi oktato.

Osské Judit, okleveles épitészmérnok, Ybl-dijas, Prima Primissima-dijas épitész, a 34 éven
4t a Magyar Televizié épitészeti miisorainak szerkesztdje.



Szaboné Panyi Zsuzsanna, okleveles épitészmérndk, telepiilésrendezési vezetd tervezd és
szakértd. Tobb mint egy évtizede Pest megye fOépitésze. Pest megye és a Budapesti
Agglomerici6 telepiiléseinek jo ismer6je.

A felkért szakért6k kozosen kialakitott — jelen elSterjesztéshez is csatolt - véleménye a
honlapon szintén nyilvanossagra keriilt.

A lakossdgi forummal egyidejlileg kozzétettiink egy kérdbivet a telepiilés honlapjan, ahol az
elkésziilt terveket barkinek lehetésége van véleményezni. A kérddivek kitoltésének hatdrideje
2017. marcius 27. 12.00 6ra. Az eddig beérkezett vélemények Osszegzését a Bizottsigi és
Testiileti tilésre tudjuk 6sszedllitani és kiosztani.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ismert elézmények, az elkésziilt pdlyamunkék,
valamint a tervezdi, szakértdi, f6épitészi és lakossdgi vélemények figyelembe vételével hozza
meg dontését a telepiiléskozpont tovabbtervezésével kapcsolatban.

Hatarozati javaslat
.../2017. (11, 29.) szamu hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta az
telepiiléskozpont tovabbtervezésével megbizandoé tervezdiroda kivalasztasara vonatkozé

eléterjesztést.

Figyelembe véve a tervezoi, szakértéi, f6épitészi és lakossdgi véleményeket, a Képvisels-
testiilet a .... tervezé irodat bizza meg az Alsénémedi telepiiléskézpont engedélyezési
terveinek elkészitésével. A tervezési feladat Kkiterjed a telepiiléskozpont (F6 ut
Vorosmarty u. és Templom tér kozotti szakasza és az azzal hatdros teriiletek)
kornyezetrendezési tervének (kozlekedési-, kbzmii- és tajépitészeti munkarészek, Fotér
tervei), tovabba a Polgarmesteri Hivatal és a Kozponti Orvosi rendelé engedélyezési
terveinek elkészitésére.

Egyittal felhatalmazza a Polgarmestert a tervezési szerzédés aldirasara.

Felelés: polgarmester
Hatarido:
Kapja: ...... tervezé iroda, Féépitész, pii. csop. vez., miiszaki csop. vez.

Hatarozati javaslat
.../2017. (111, 29.) szamu hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskézpont tervezése
soran a Polgarmesteri Hivatal helyét a ...... helyrajzi szamii ingatlanon hatdrozza meg.
A tervezési munkdkhoz kapcsolédéan Alséonémedi Nagykozség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete kezdeményezi a Somogyi Béla it F6 it és Petofi utca kozotti, jelenleg
egyirdnyt szakaszanak lezarasat.

Felelgs: polgarmester
Hatarido:
Kapja: Foépitész, miiszaki csoportvezetd



Hatarozati javaslat
.../2017. (111, 29.) szdmi hatdrozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskozpont tervezése
soran a Kozponti Orvosi Rendel6é helyét a ...... helyrajzi szami ingatlanon hatarozza

meg.

Felelds: polgarmester
Hatarido:
Kapja: Féépitész, miiszaki csoportvezeté

Hatarozati javaslat
...J2017. (111, 29.) szami hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a boleséde helyét az
elbiralas alatt 1évé palyazat elutasitdsa esetén feliilvizsgalja.

Felelos: polgarmester
Hataridé:
Kapja: Foépitész, miiszaki csoportvezeto

Alsénémedi, 2017. mércius 23.
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Alsonémedi telepiiléskézpont, a benyajtott tanulmanytervek egyiittes birdlata

Mindenki ismeri Tamasi Aron szép mondatat:
Azért vagyunk a vildgon, hogy valahol otthon
legyiink benne.

Az identitdst, vagyis az azonossag tudatot, az otthon-érzést ki-ki mashogy éli meg, kiilonb6z6
emlekek, élmények kapcsolodhatnak hozza: lehet az egy t4j, egy dallam, izek és illatok. De a kézds
élményt, amely joszerivel mindenkit a sziil6foldjéhez kot, s amelyik elsé pillantdsra a hazat, az otthont
jelenti, szinte kivétel nélkill az épitészeti emlékek idézik meg. Jelképpé valt épitészeti alkotasok ezek:
Budapesten példdul a Parlament, a Hosok tere, Esztergomban a Bazilika, Szegeden a Dom tér,
Hortobagyon a kilenclyuku hid. Szerencsés fekvésti/torténelmii kisebb telepiiléseink jo részének is van
karakteres, egyedi hangulattal, de kdzségeink tSbbsége semmilyen egyedi épitészeti vondssal nem
rendelkezik.

Am ilyen sajatos és meghatdrozd jellegzetességeket nem csak 6rokslni, de teremteni is lehet! Ezért
is példaértékil és kiilonds jelentéséggel bir, hogy Alsénémedi polgarmestere és Onkorményzati testiilete
gy dontdit, hogy a nagykoézség - épitészeti szempontbdl heterogén, hangsulytalan - kdzpontjanak és
tagabb kornyezetének megtjitasat, egyedivé formdlasat tizi ki célul és ezt négy meghivott épitész
terveire alapozva hatdrozza meg. A felkért tervez6k szdmara Rumi Imre f8épitész altal készitett
kifrasban t6bbek kozott ez 4ll: ,,A telepiilés kézpontja nem tikrdzi a teleplilés jelentdségét, teljesits
képességét. Nem tartalmazza a nagykdzség kozponti térhasznalatanak funkcidit, nem elégiti ki a
lakossag igényeit. Sem funkciondlis, sem telepiilésképi vonatkozasban. (...) A kdzpont fejlesztésére
késztild tanulmanyterv célja, hogy a méar megvaldsitas alatt 4116 beruhazasokat figyelembe véve a
fejlesztési lehetdségeket feltarja és javaslatot tegyen az Gj telepiilési fétér helyére, az 0j kozséghdza
kialakitasdra, épitészeti koncepcidjdra.”

Alsénémedi teleplilésszerkezete maig 6rzi a XIX. szdzadi telepiilésképet. E-D-i iranyu fétengelye
ma is a folt, az 5-6s fokozlekedési ut, amelyik kettészeli a nagykozség kézpontjat, megnehezitve - de
nem ellehetetlenitve - egy valddi telepiiléskdzpont Iétrejottét. A kdzpont teriilete ugyanakkor a
nagykdzség egyik legrégebbi, szervesen nétt teriilete, amiben az eredeti hosszu telkek és a rajtuk hajdan
egymas mogé épilt lakohazak szinte kizérolag északkeleti iranyban éllnak, és ahol keskeny, hurok-szerti
utcakat (példaul Hold utca) csak késébb nyitottdk meg a belsd telkek megkozelitésére. Az 5-0s Ut
mellett, amely egyszerre szétvélaszt6 szerepli és belsé kozlekedési tengely, ez a jellegzetes nétt struktira
is komolyan befolyasolja a Hivatal kialakitas4t és az Gj fotér elhelyezését.

A polgarmesterei hivatal és az 0j kozpont tervezésének alapvetd feladata a karakter”
megfogalmazasa, foként annak eldontése, hogy a telepiilés mennyiben kivan hatérozottabb valtist az
epiiletek jellegében, méretében, mennyire simuljanak be azok a meglévd hdzak kozé, vagy
emelkedjenek ki koziilik hatdrozottabban. Megérkezve a falu kézpontjdba a latvany meglehetésen
szétesd, egymassal nem sok kozosséget vallalé épitmények sorabél 4ll. Az elsé impresszi6: rendet
kellene teremteni a ,rendetlenségben”, s ehhez a tervezési teriileten egy Uj egylittes sziikségeltetne,
karakteres térfallal - térfalakkal, amelyik kompakt egységgé formalnd a mai telepiilésképet,
falukdzpontot. A telepiilés a fovarosbol kiksltszok egyik célpontjava valt, a bevandorlds sokkal inkabb
Jellemz6, mint az elvandorlas. Fontos koriilmény ugyanakkor, hogy az Onkormanyzat hitet tett a
ndvekedés visszafogdsa mellett, hogy a lakossag Iétszdmanak fels6 hatara 5000 £6 legyen. Ez pedig azt
jelenti, hogy Alsénémedi nagykdzség 6rizni kivanja a falusias karakterét is.

Kiinduld megallapitisok

Minden palyamii telepitési javaslatiban a jelenlegi helye mellett tartotta meg a Polgarmesteri
Hivatalt, mikozben a tobbi elhelyezendd intézmény helyszine véltoz6. Ez alapelvként elfogadhatd,
hiszen a Hivatal épiilete adhatja meg a f6 hangstilyt a mai karakter nélkiili kdrnyezetben.
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A tervek egyiittesen bizonyitottdk, hogy kozvetlen kornyezetében kell megteremteni a kozseg 0j,
élheté kozpontjat, ami megfelel a telepiilés gazdasagi sulydnak, térségi szerepének is. A rendezésre
kijellt tervezési teriilet szerkezetét is alapjaiban hasonléan kezelték a tervezok, de egyes részelemekben
hatérozott eltérések is mutatkoztak. Minden terv adottsagként vette figyelembe a telepiiléskdzponton
4thalad6 5. szamu foutat, amely jelentds forgalméval befolydsolja a tervezett funkciok térbeli rendjét.
Mert az dnkormanyzat tulajdonaban 4116, valamint a megvésérolhato ingatlanok jelentds része az ut ket
oldalan helyezkedik el, a tervekben dontést kellett hozni arrol, hogy az uj funkciok telepitése révén
milyen kapcsolat j6jjon létre az ut két oldala kozott. A benytjtott munkak egyértelmien azt igazoltak,
hogy az j Polgarmesteri Hivatal magassdgaban nem célszer(i a fut két oldalan egymassal kozvetlen
kapcsolatban 1év6 terek és funkciok létesitése, mert az nem segiti el8 a nagyobb rendezvények idején a
nyugodt, balesetmentes kornyezetet kialakuldsat.

Masrészrdl a tervek altaldban dontést hoztak arrdl, hogy a Szabadsag tér és a Dozsa Gydrgy tér, e
két kisebb zoldteriilet kozotti Gtszakasz az, amely a tévlatban telepiiléskozpontta formdlédhat. A teriilet
e sulyvonaldban ma novényzet szinte nem is jelenik meg, a latvanyt az épiilethomlokzatok
jellegtelensége, sok esetben avult allaga, az elektromos vezetékek sirli szovevénye, az arkok, jardak
kedvezétlen latvanya hatérozza meg. Emiatt a f60t mindkét oldalan torekedni kell kozlekedési helyzet
javitasara, a keresztmetszetek redlis szélesitésével, az uttagozatok rendezésével, fasitassal, a gyalogos
jardak és kerékparit helyének biztositasaval. Tavlati fejlesztési lehetdséget jelent a teleplilés szdmdra a
F§ utca — Halaszy Karoly utca — Temetd utca — Rékéczi Ferenc utca ~ Haraszti Gt dltal hatérolt
nagyméret(i tomb belsd része, amelynek tombfeltarasa csirdjaban minden palyamiiben megjelenik. A
kozség vezetéi elbrelatd gondolkodasénak koszonhetden a meglévd, majd megszerezhetd
snkormanyzati tulajdont ingatlanok felhaszndlasa, j funkciokkal valé megtoltése teremtheti meg az
alapjat egy igazi telepiilésmag kialakitasanak.

Fentiek és a tervek részletes attanulményozasa, az egyenként elkésziilt birdlati szvegek Osszevetése
alapjan a birdlok egyiittesen az alabbi megallapitdsokat tették:

e Mind a négy benyujtott javaslat komoly tervezéi ambicidval késziilt, javaslataik
egybevetése alapjan kelld pontossaggal megfogalmazhatok voltak a tovabbi tervezésnél
figyelembe veendd alapveté és részletesebb elvek.

o Megallapithaté volt, hogy a megvaldsitas elsé titeme mely teriiletekre terjedjen ki.

e  Jol 8sszevethetdk voltak a koltségek.

o Igen hatarozottan elhatarolhat6 volt egymastol a tervezOk épitészeti magatartasa, illetve
terveik épitészeti karaktere. Két hagyomanyosabb, két inkdabb mai, ,kortars” épitészeti
karaktert mutaté munka érkezett.

e A négy munka koziil a hdrom birdlo egyetértésben valasztotta ki azt a munkat, amely a
tovabbiak biztos alapja lehet a részletesebb tervezésnek.

e El6bbiek alapjan a tervezd kivalasztasa is nagy biztonséggal lehetséges.

Birdlok megallapodtak abban is, hogy valamennyi munka koz6s birdlatat elkészitik, és killonds
részletességgel ismertetik a megvaldsitasra ajanlott tervet.

A tervek részletes biralata
Farkas Epitésziroda Kift.

Telepiilésrendezés, tér- és tomegalakitdas

Tervezdk j6 szemmel figyelték meg a tervezési teriilet teleptilésszerkezeti €s épitészeti problémait.
A miileirasban felhivtak a figyelmet az egyes teriiletrészek sajatossagaira, hibdira, és ezek alapjan tettek
javaslatot a megoldésra. Elfogadtak az 5. szamu fout elvdlaszté jellegét, az ut két oldalan fekvo

fejlesztési teriileteket killon kezelték, csupan gyalogatkelShelyekkel kototiek ossze az egymastoél
elkiiloniils, egyedi sajatossagokat hordozd teriiletrészeket.



J6 gondolat, de komoly kévetkezményekkel is jar a Somogyi Béla utca lezdrdsa a gépjarmi
forgalom el6l. Kialakulhat ezzel egy nagyobb méretii, a & funkcija épiileteknek helyet ad6 tér, de az
at kivezetésének megsziintetése szitkségessé teszi az 5-6s uttal parhuzamos kis utcak dsszekdtését is a
hivatali tdmb mog6tti svban. Ez a javaslat mds palyamunkdkban is megtalalhaté, sot jelen tervnél
hatérozottabb forméban. E munkdban ez az ut két gyalogos tér, a templom mégétti piac és Polgdrmesteri
Hivatal koz6tti tér kapesolatét is biztositani kivanja, ami azonban a terv egyes valtozataiban kiilonb6zé

eredménnyel jar.

Tervezoket komoly ambicitik a Polgdrmesteri Hivatal térségében négy véltozat kidolgozaséra is
késztették. A kozottik valo vélasztds lehetdsége a szolgaltatok €s a renddrség helyiségeinek, épiileteinek
elhelyezésében van. Ha azok nem a Polgérmesteri Hivatal eléreny(l6 szarnyaiban kapnénak helyet, az
épiilet elétt az 5-6s 0t irdnydban mélyebb tér lenne kialakithato. Az eldudvar nélkiili épilet
mindenképpen eldnydsebb, két masik terv esetében is latszik, hogy az ,idegen” funkcioknak a
kozséghaza épiiletébe valé  ,beszoritisa” egyéltalin nem kénnydi feladat. Minden
elrendezési/funkcionalis valtozatban megjelenik a két 6sszekapcsolt diszburkolt tér — fent emlitett —
javaslata, ami egyes véltozatokban kimondottan erltetett: példaul a templom terétél induld,
forgalommentesnek jelzett ttszakasz a hivatal m6gé, annak parkoldjdba érkezik. A kiilénbéz6 burkolati
megoldasokat javaslé terv (helyenként elsédlegesen gyalogosok szamara, mésutt a gépkocsiforgalom
részére megnyitva, parkoloknak helyet adva) itt kissé zavard, nem ad egységes keretet a kdzponti tdmb
északkeleti hataran.

A javasolt fotér térfalait egyrészt a két dominans épiilet, a Hivatal és az északi oldalra tervezett, U
alaku Uizlet- és lakohaz képezik. Utobbi épiilet dicsérendd, mert a tér kompozicids egyensulyét segiti.
Ugyanakkor egyéb elemek, mint a Posta tiizfala, oldalkertje és a héttérben megjelend beépités is
komolyan kozrejétszik a latvanyban. Ennek a munka készit6i is tudataban voltak, mindeniitt, ahol ilyen
helyzet allt el6, egy kisebb épiilettel (pl. cukraszdaval) ,takartak” az elénytelen latvanyt. A kisszeriiség
e kényszere azonban abbdl fakadt, hogy a f6 épiilet, a kdzség ,Elsé Haza” (a miileiras kifejezése) a
kérnyezetbe épitészetileg igen nehezen beilleszthetd karakterli haz. Emellett a lezért Somogyi Béla utca
teriiletsdvjaba is 4thizodo r nagymértékii megnyitottsaga miatt erésen ki van téve a telepiilés 4tmend
forgalmabol szarmaz6 por- és zajszennyezésnek, igy alig alkalmas meghittebb tinnepségek szamara. A
faltol-falig” diszburkolatdval amigy is bardtsigtalan hatdst, a nagyobb 6sszefiiggé zoldfeliiletek
nagyon hidnyoznak a térrél. A tervezett szobornak sincs megfeleld kérnyezete, csak magaban 4ll a
jarokeldk kozott. Ilyen teret a klimavaltozds vérhato hatdsainak ismeretében napjainkban méar nem
szabad tervezni, biztositani kell az drnyékot add novényzetet, a levegd paratartalmét biztosit vizfeliilet
elhelyezési lehet6ségét. Gondoskodni kell a teret igénybevevdk pihendsét, feliidiilését biztositd
bardtsagosabb térrészek kialakitdsardl, taldlkozasi helyek létrehozasdrdl azzal egyiitt, hogy a tér
alkalmas legyen a nagy tomeget megmozgat6 rendezvények befogaddsara is.

Az egyébkeént nagy gondossdggal elkészitett munka tervezdi arra az allaspontra helyezkedtek, hogy
minden, az &nkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan egyértelmiien a telepiiléskozpont fejlesztési
teriiletét képezi, ennek megfeleléen minden ilyen ingatlanra kidolgoztak rendezési és épitészeti
Javaslatokat. Ez tiszteletre mélto vallalkozas volt, de tudataban kell lenniink, hogy hosszabb tavon a
teleptilés koncepcidi, stratégidi véltozhatnak, emiatt a tulajdoni helyzet és fejlesztési szandékok teljes
teriileti megfeleltetése talz6 allaspont. Eldfordulhat példaul késébb egy olyan helyzet, hogy a
Polgérmesteri Hivatal megépitésének sikere hatérozottan annak kdzelébe vonzza a tovébbi magan— és
kozfejlesztéseket, és emiatt érdemes lehet majd okos ingatlangazddlkodéssal (eladas, vasarlds, bérlet
stb.) atrendezni a tulajdonviszonyokat. (A hivatal szamara javasolt helyt§| északra meglehetésen gyenge
minbéségli hazak dllnak. Ott tévlatban konnyen el6dllhat, hogy olyan — akér magin — fejlesztések
indulnak, amikben a kozségnek is lehet komolyabb érdekeltsége.) A templom mogotti telekre tervezett
piac elképzelhetd megoldas, de az oda tervezett, ugyancsak ,,U” alaku épiilet valds funkcidja kérdéses.
A hézban allandéan mik6dd boltok lesznek, a kicsiny téren idészakos szabadtéri piac? Van a
teleptilésben felmérés arrdl, hogy mennyi a kindlat és mennyi a kereslet a piaci termékekre? A templom
mogott nem lenne elényds egy rendezetlen hasznalat, hogy ,.0cska piacrél” ne is legyen szo. Ide
kivankozik az egyik biralé okos megjegyzése is: az énkormanyzati tulajdonii telkek hasznositasdndl
célszerli lenne megvizsgalni, milyen kozosségi funkciok keresik a helyiiket a telepiilésen: miivészeti,

3



szocidlis, sport, tarsasdgi tartalmakat hordozok, természetesen csak akkor, ha a fenntartdsukhoz
szitkséges fedezet is rendelkezésre all.

A terv részletes javaslatokat ad az 5-6s Gt taloldalan 16v6 teriiletekre is. Két utcat is bevezet a tervezo
a nagy tomb belsejébe. Az egyik — a minden munkdban megjelené — a FO utcat a Temetd utcédval
Ssszekotd belsd utca, a masik a tervezett bolcsdde mdgott nyilik a Haldszy Kéroly utcarol, és bevezet
az emlitett belsd feltaro utig. Itt jelentds szamG parkolo elhelyezésére van lehet6ség a tombben
kialakitdsra javasolt épiiletek kiszolgaldsahoz. E teriilet Gthalézata logikusan tervezett, de a tomb sarkén
ez az ltvezetés a varhatéan megépiild bolcsddét lehetetlen helyzetbe hozza azzal, hogy a fout és a nagy
forgalmi Haldszy Kéroly utca mellett még egy harmadik utcat is elvezet a gyermekintézmény kertje
mellett, éppen a leginkdbb védend6 jatszoteraszok kozelében. Kedvezd a F6 utcarol nyilo tervezett belsd
utca megtort vonalvezetése, amely nem csabitja majd az autésokat a Halaszy Kaéroly utca elkeriilésére,
hanem igazi vegyes forgalmi utcaként szolgilhatja majd ki a terv szerint mellette kialakithato
lakohazakat és tizleteket.

Polgdrmesteri Hivatal, épitészeti karakter

A terven végigvonul egy hatérozott, de aligha dicsérhetd épitészeti allasfoglalas. Ugy ttinik, mintha
tervezOk szerint létezne egy olyan épitészeti karakter, st épiilet-forma, ami a szétesett kornyezeti videki
telepiiléseinkben az j szellemi és fizikai stilypont megteremtésére kizdrolag alkalmas. Ahogyan a terv
épitészeti munkarészeibdl kitetszik, a kizarolagossag tagabb értelemben is miikadik, hiszen a minden
elemében vagy csak részben szimmetrikus épiilettipus nem csak a Polgdrmesteri Hivatal esetében jelenik
meg. A Hivatal épiilete épitészettdrténetileg a hajdani foldesari kiridkat idézi, a nyitott eléudvaros
véltozatban raadasul ,kiforditva”. Szellemi sugallata igy igen csak ellentmonddsos: {ij-feudalizmus? A
terv javaslatai pedig azt bizonyitjak, hogy meglévd telepiilési kornyezetbe csak salyos zavarok aran
helyezhetd: az ontdrvény(i épiilet mintegy szétfesziti maga koriil a teret.

A Polgarmesteri Hivatal javaslata funkciondlis szempontb6l ugyanakkor elénydsnek mondhaté.
Szemben tobb mas javaslattal, a kozonségforgalmi funkciokat a foldszintre, az irodakat az emeletre
teszi. Bz helyes megoldds, még ha a hivatali személyzetnek igy tobbet kell is kozlekednie a szintek
kozott. ,,Harom-vendéges” targyaldi a kapott programot teljesitik, a kellden széles elétérben van hely a
varakozasra. Az 50 fos diszterem ebben a szimmetrikus alaprajzban a kozponti helyre kellett keriiljon,
de elhelyezése igy ellentétbe keriilt a hivatal jol m{ikddo funkcionalizmusaval. A terem e megoldéssal
minden bizonnyal csak a hivatali idén ti] mikodhet.

Dimenzié Epitésziroda Kft.
Telepiilésrendezés, tér és tomegalakitas

A palyamii épitészeti karakterében hasonl6 a Farkas Epitésziroda Kft. munkajéhoz, de kevésbé
béatran nyul hozzé a kialakult telepiilésszerkezethez. A tervezési programban konkrétan meghatarozott
funkciokat ugyan elhelyezi a tervezett épiiletekben, de nem gondolja tovabb a fejlesztés irdnyat, nem ad
javaslatot sem tovabbi funkciok kialakitasdra, sem Gjabb teriiletek igénybevételére. A Polgdrmesteri
Hivatalt sziikos térben helyezi el. Megtartja a Somogyi Béla utca kivezetését az 5. szamu foutra, nem
szémol a meglévd Polgarmesteri Hivatal mogott allo épiilet elbontdsdval, telkét tartalék teriiletnek
tételezi fel. Igy a Nap utca és a Pet6fi Sandor utcat 5sszekotd, a gépjarmiforgalom szdmdra megnyitott
0j utca északkeleti iranybol meglehetsen beszikiti az j Hivatal és a f6tér szamara felhasznalhato6
teriiletet. Ezaltal az ,,U” alaku, egyébként is nagy szélesség(i hivatali épiilet nagyon rétolodik a forgalmas
fautra. Az igy kialakul6, félkords diszburkolati elemmel és dézsés kitltetést fakkal komponalt teresedés
lenne hivatott helyet adni a telepiilés nagyobb tomegeket megmozgaté ilinnepségeinek, a kézponti
talalkozéhely is itt alakulna ki, de a tér sem méreteivel, sem kialakitdsaval nem képes ezeket a

feladatokat megfelelGen ellatni.

Felt{ing, hogy e térrésznél nagyobb méretii a kozitként megtartott Somogyi Béla utca mellett all6,
kozosségi célokra csak részlegesen — kizardlag az oda tervezeit ,Faluhdz” elétti kisebb gyalogos
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felileteknél — alkalmas teresedés. (A beépités tervén az uttagozatok rajza »cltakarja” ezt az
ellentmondast, tervez6i hibat.) A néhol kereskedShdznak is hivott épiilet révid, a koztér felé nyilé
szarnyaival, sajnos, egy meglehetosen kedvezétlen, ,,kirakodds™ kiskereskedelmi gyakorlatra is utal, az
at mellé helyezett minddssze 8 parkol6 igy értelmetlen. Az Gjonnan kialakul6 telepiiléskdzpontban olyan
intézmények, Uzletek, szolgdltatdsok, kozOsségi helyiségek elhelyezésére van szitkség, amelyek
embereket vonzanak ide, élettel t6ltik meg a telepiilés szivét. A templom mogdtti Snkormanyzati ingatan
felhasznaldsaval tervezett az egészséghdz megvaldsitdsa, ami j6 gondolat, de az épiilet kornyezete a
Javasolt parkolé-kialakitasndl tébbet kivén, tobbet ér. Ki lehetne itt alakitani egy olyan kis meghitt teret,
ahol az idésebbek, kisgyermekes anyukdk, betegek és kiséréik leiilhetnek, pihenhetnek a templom

arnyékaban.

A Polgarmesteri Hivatal elotti tér szikdsségét tervezo a fout tiloldalan javasolt kéreikk alaki tér
bekapcsolasaval igyekszik kompenzélni. Ez a megoldas nem fogadhat6 el, mert a stlyos balesetveszély
miatt a nagyobb tomegeket vonzo rendezvények sordn tovébbra is le kellene zarni a foutat. A két tér-
rész ,egységének” korives burkolati elemekkel valé hangsulyozdsa igy egyszerre funkcionalis és
kompozicids hiba. Még kevésbé fogadhato el az, hogy ez a kevéssé indokolhaté formai elem hatdrozza
meg a kdzpont tiloldalara tervezett létesitmények elrendezését, amelyek emiatt (is) egy végteleniil
terjeng6s térben helyezkednek el. Kérdéses, hogy a telepiilésben valoban van- e valds igény piacra,
vasartérre, raadasul ilyen terjengés kialakitdssal. E hibakhoz képest szinte mellékes gond, hogy
kézlekedési szempontbol elfogadhatatlanok az egymastol alig 50 méterre 1év6 gyalogos atkeldhelyek.

A tervezett piac ives éplilete egy nagyobb parkot hatérol el, amely a tdmb belsejében keriilne
kialakitdsra. Ez lehet jo gondolat, de a terv nem tesz javaslatot a tér kornyezetének kialakitésara, az
Onkormanyzat altal a késdbbiekben megvasérolhaté ingatlanok beépitésére. fgy nem alakulnak ki
térfalak, a park ,,16g a levegbben”. Pedig megvaldsitdsa segithetne a kedvez6tlen elhelyezésii boleséde
kdrnyezeti kapcsolatdnak javitasaban, de nem a tervben szereplé médon, amely szerint egy 1 belsd Gt
létestilne a tervezett gyermekintézmény szomszédsagaban. E tervben is megfigyelhetd a nagyméretii
tomb kés6bbi feltardsat elésegitd belsé it helyes gondolata, megtort vonalvezetéssel, de a palyamii nem
tesz javaslatot az Ut mentén elhelyezhetd épiiletekre, hasznalatokra, telek-kialakitasokra. A belsé park
koril tervezett szervizit kikotése a F6 utcdra tul sok, egymashoz kozeli Gtcsatlakozést eredményezne az

orszagos foiton,
Polgdrmesteri Hivatal, épitészeti karakter

A tervezett Hivatal épiilete foldszintes kialakitasaval nem emelkedik ki a kérnyezé épiiletek koziil,
csak a fout felé megnyil6 udvara jelzi, hogy itt talalhatok a telepiilés fontos funkcidit betslts irodak,
szolgaltatok. Az el6udvaros hivatali épiilet alaprajza elsé ranézésre logikusnak tinik: ,,gazdaségos”,
széles épliletet tervez, amiben a természetes megvilagitast nem igényl helyiségeket a kdzépsé traktusba
helyezi. Ugyanakkor kettés folyosérendszere az iigyeiket intézo lakosok szdmara labirintus, amiben
csak nehezen lehet eligazodni. Téjékozoddasukat kiilondsen megneheziti, hogy a szélfogdn belépve egy
olyan elétérbe jutnak, aminek két oldalan négy folyosé indul, szemben pedig éppen a rendérség ,.ajtaja”
nyilik. (A késobb esetleg €piild masodik szintre vezetd 1épcsé a jelzett helyen nem valésulhat meg.) A
hivatali dolgozdk és a hivatal szolgaltatsait hasznalok szdmara nem tervezheté ugyanaz az alaprajzi
elrendezés, ezt a felvett szimmetrikus elrendezés sem indokolhatja. A hibakat csak részben
ellensulyozza, hogy hatul nyilik egy kiilon dolgoz6i bejdrat. A nagyterem a torndcrol 6nallé bejaratot
kap, de a csak 8 négyzetméteres zdrt elétere sziikos, elfogadhatatlan. Az épiilet karakterére jol utal
miileirdsdnak az a mondata, amely szerint falvaink kézpontjanak egyik hagyomdnyos eleme volt a
foldestr kuridja. Bar elismerendd, hogy a hdz megjelenésében van valami kellemes vidékiesség,
falusiassag, a terv sugallja ezt a nem éppen hangstlyozand6 torténelmi asszocidciot is. Legalébb ennyire
fontos, hogy a haz terve shlyos hibdkkal terhes, a megrajzolt formaban nem mik&dne. Néhany
megoldasat a szakszerlitlenség vadja is érheti.



QUARTIER Epitésziroda
Telepiilésrendezés, tér- és tomegalakitds

A telepiiléskdzpont épitészeti megfogalmazasa az iroda tervében visszafogott, hiivds, ebben a
karakterében tobb vonatkozasban is szinvonalas munka. Komoly hibdja ugyanakkor, hogy a telepiilés
fétere alakitasa tekintetében ténylegesen nem foglal allast, a megbizéra hagyja a valasztast a felajanlott
véltozatok kozott. A terv a szé eredeti értelmében véve ,egy ligyll”, egyetlen épiilettomeg helyének,
kapcsolatainak varidlasdval mutat be kiilonboz6 koztér-alakitasi lehetoségeket. A javasolt épiilettomeg
egy kétszintes, magas tetés, mindig a F6 utcara nagyjabol merdlegesen 4llo, az emeleten nyilds nélkiili
oromfalas haz, amit tervezd alkalmasnak lat a vidéki kornyezet kortars épitészeti eszkbzokkel valo
megujitasara. A terv ilyen, kissé ,,minimalista” elvszerlisége dicsérend6 akkor is, ha a biralok szamara
ez az épitészeti alapéllas nem volt mindenben meggy6z6. Egy vélemény: ,,Amennyiben méashova, més
célra tervezték volna, magam is mellé 4llnék. Am ha arra gondolok, hogy Alsénémedi
telepliléskdzpontjdba szanjdk. elbizonytalanodom.” Maés vélemények az épiiletek ,,lakéépiilet-
szerliségét” tartottdk hibanak, éltalaban azt, hogy nem képesek kellden kifejezni a telepiilés
kézpontjanak jelentoségét.

A tervben a nagykdzség fOtere két véltozatban jelenik meg. Az egyikben a nagyobb tOmeg
befogadasara is alkalmas tér a Somogyi Béla utca 5-6s Utba érkezése mentén, egy masikban a
polgdrmesteri hivatal foutra merdleges megtort tdmege és a bank kozott helyezkedik el. Mindkét
véltozatban megkiilénboztetett burkolatvalasztassal vegyes hasznlatiiva alakulna a Somogyi Béla utca,
illetve annak kialakult nyomvonalat folytatva jonne létre a fouttal szemkozti nagy telekidmb belsé
feltarasat szolgald uthdlozat egyik kapcsolata. (A vegyes hasznalat Gt tlsé oldalra valod atvezetése
azonban balesetveszélyes utkeresztez6dést hozna létre.) A tervezett intézmény-egylittest mégdtt kisebb
bontasokkal, lendiiletes vezetéssel alakit ki egy, a parkolokat is felflizo megkozelitd utat, ezzel biztositva
mindkét véltozatban a kozpont kiszolgalasat, illetve Somogyi Béla utca részleges kikapcsoldsa miatt
szitkséges forgalmi kapcsolat lebonyolddasat.

Ha a tervezd altal ,felajanlott” alternativak kozott valasztani kellene, semmi estre sem arra
véltozatra szavaznank, amelyben a Polgdrmesteri Hivatal foutra fordulé tomege két oldalan kozel
azonos méretli ,teresedést” rajzol ki, véalaszt el egymastol. A nyilas nélkiili oromfallal a F6 utca irdnyaba
nézé épliletek harmas ritmusa kevéssé hangstlyozza, hogy itt a nagykdzség kozpontja, az utazé csak
abbél veheti azt észre, hogy emeletes hazakkal taldlkozik. Sokkal szimpatikusabb a masik valtozat,
amelyben a hivatal egy kisebb bels6 térrel rendelkezik, s elotte egy terjedelmes koztér alakulhatna ki,
rdadasul annak északi oldalan egy komolyabb méret(i hdz képezhetné a térfalat. A Polgarmesteri Hivatal
e megoldasi javaslata is kedvezébbnek tiinik a nagyteremhez kapcsolhat6 intim belsé tér és a dolgozok
parkoldsat biztosit6 zart belsé udvar megvaldsithatosaga miatt. De tervez6 nyilvan nem ezt a megoldast
preferdlta, mivel nem ezt dolgozta ki részletesebben. Ez utdbbi valasztds nehezen érthetd, hiszen ez a
véltozat az egyik optimalis téri elrendezés lehetdségét rejti magdban. (Ld. a kovetkezOkben targyalando6

munka birdlatat is.)

Mert a szigortian alkalmazott soroldsos épitészeti kompozicié miatt minden Gj épiilet a foutra
nagyjabol merdlegesen all, a kozségkdzpont terének (tereinek) északkeleti oldali latvanyat a tdmb belsd
oldali, meglehetésen rendezetlen beépitése adja. Tervez6 egy helyen, a hivatal udvardn pergola-sorral
el is hatarolédik a hattér kérnyezetétol. Azt azonban nem tudjuk megdllapitani, hogy a koztér keleti
oldalan nem szandékosan hagyja-e ,elvarratlanul” az egyiittest. Abbol, hogy a masodlagos
térelhataroldsokra nem fordit kiilondsebb gondot, arra is kovetkeztethetiink, hogy a kdzponti tér
Llezarasanak” sorsat a jovébe utalja, ami értelmes Utemezésnek is felfoghato. A tér feliiletének,
tagolasanak megoldasa azonban nagyon hidnyzik. Az végig burkolt tér dbrazolt hatdaséban éppulgy
kellemetlen, mint lenne a valésagban. Bar a hdzak minden véltozatban visszalépnek a mai beépitési
vonaltél, nincs jele a tervben a F§ utca e szakaszan a gyalogos a kerékparos forgalom elényss vezetésere
val torekvésnek, még kevésbé annak, hogy milyen eszkozokkel védheté a tér az 5-6s Gt atmend
szakasza komoly kérnyezeti hatésaitél. Ezen megoldasok nélkiil egyik bemutatott tér sem lehet képes
megfelelGen betdlteni faladatat.



Nem lényegi része a tervnek, de emlitendd, hogy tervezo (is) elképzelhetének latja a Posta jelenlegi
épliletének elbontdsit, de ennek eredményét csak az egyik véltozat tartalmazza. A templom mé&gdtti
teriiletet a palyam{ piacként képzeli el, ami ilyen irany( igény esetén meggondolandé javaslat, hiszen a
templom és a piactér mindig is egységet képezett a torténelmi id6kben. Kérdés azonban, hogy
telepiilésben valdban létezik-e ilyen irdnyl kereslet és kinalat.

E munka készitdje is természetesnek tartja, hogy a Polgarmesteri Hivatal el6tti térnek, tereknek
kapesolédniuk kell a tuloldali fejlesztésekhez. Megoldasa azonban hatarozottan kiilonb&zik az ezt
javaslé két masik tervtol abban, hogy a két oldal k6z6tti kapesolatot meglehetésen erbltetett modon az
épitészeti tomegek ,.folytonossdgaban” keresi. (Magyardzatul: az egyik oldali egyenes tdmegkapcsolatot
a mdsik oldalon is egyenes, a megtortet a masikon is megtort kompozicio ,folytatja.) A kapcsolati
feluletek tdlzott szélessége e javaslatban is komoly balesetveszélyt jelent, a szélesre rajzolt
gyalogatkelohely orszagos fouton nem lehet megoldas, raaddsul mindkét valtozatban ahhoz igen kézel
van egy keskeny gyalogdtkel6hely, ami igen balesetveszélyes lenne. A f6ut tuloldalan kialakulo
fejlesztendd teriilet felhasznélasi javaslata amuigy is meglehetésen esetleges. A sarokrdl atlésan
bevezetd gyalogiit mindent keresztiilvdgva jut el a tdmb belsejébe, de semmi érelmet nem ad ennek az
utnak a terv. A tdmbben megvaldsitasra javasolt épiiletek elhelyezésében nem fedezhett fel rendszer,
csupan a foatra merdleges korlatozott forgalmi Gt mentén parhuzamosan sorakoz6 épiiletek mutatnak
valami rendez6 elvet. E palyadzat megtartasra javasolja a volt Jegyz6-hdzat, és a tervezett bélcséde
elhelyezésére a tomb belsejében tesz javaslatot, ami helyes gondolat, de e teriilet épitészeti és
varosrendezési elképzelésének megformadldsa nem szerencsés. E terv is zOldebb kornyezet
megvalésitdsara tesz javaslatot a fout délnyugati oldalan, megjeleniti itt a kerékparit gyalogutt6l
elvalasztott kialakitasat és az Gt menti fasorok telepitési javaslatat. Mint mér utaltunk rd, t4lz6 azonban
az a tervbdl kiolvashaté vélekedés, hogy a z6ldebb kdrnyezet valdjdban csak a fout tals6 oldalan
kivénatos, a Polgarmesteri Hivatal kérnyékén a burkolt feliileteknek kell uratkodniuk.

Polgdrmesteri Hivatal, épitészeti karakter

A Polgarmesteri Hivatal és a tobbi éplilet alaprajzi elrendezése ,hagyomanyos”, abban az
értelemben, ahogy a hazai kozhivatalok — kevés kivétellel — elsédlegesen a kozszolgaltatast végzo
személyzet nyugodt munkavégzésének feltételeit kivanjak biztositani, kevésbé az intézményt — tigyeik
elintézése érdekében — felkeresdk szempontjait. A diszterem és az lUgyintézés tereinek kiilon bejarattal
is t6rténd elkiilonitése természetes igény, de a terem berendezése azt is sugallja, hogy ott csupdn
»reprezentativ’, a hivatalossagot linnepségeken, beszdmoldkon, eléadisokon keresztiil felmutatd
rendezvények valosulhatnak meg. Elképzelhetd, hogy az {igyintézés szamdra a hdrom/hirom
munkahelyet tartalmazé helyiségek kedvezbek, de ezek folyosén keresztiili megkozelitése aligha

kedvezb.

Az egyszerlien formalt egyemeletes, magas tetds épliletek a kortars épitészet egy jozan iranyzatat
képviselik, mentesek a poszt-modern — de a modern — formalizmus gyakran mesterkélt elemeitdl.
Tervezok szandéka volt az is, hogy hazaik sugalljanak valamiféle szimpatikus ,,vidékiességet” is. Ezt
igen egyszerli mdédon, viszonylag nagyméretd épitészeti elemek kompoziciéjaval kivantak eléri. A
hazak két szintje hatrozottan eliité karakter(i, fent a zart végfalak a hagyomanyos tet6format idézik, de
a ,,paraszthazt6l” jelentOsen eltérd ardnyokkal, méretekkel, ezért sincs rajtuk megnyitds. Az emelet
hosszoldala ugyanakkor — ha az alaprajz engedi — altalaban megnyitott. A foldszinteken az alaprajzot
kévetden ritmikusan véltakoznak a teljesen nyitott és tomor feliiletek, igy jon létre a két szint kozotti
kontraszt. Ahol két épliletrész szogeltérésben taldlkozik, egyszerl, a témegek kdzotti kapesolatot
kiemel6 hatésos ,falelem” jelenik meg. A modern épftészet legjobb hagyomanyait idézé megoldasok is
megjelennek, de egyelore tilzottan elvszeriien eléadva. Emiatt is fogalmazodtak meg a zstiriben komoly
kétségek is. Ujra idéziink néhanyat: ,Nyeregtetds hasdbok a térben, megfoghatatlan terek kozoteik —
vajon jol éreznék-e magukat az Unneplésre Osszegylilt alsénémediek? Kinal-e a hely kell§ intimitast?
(...) Vajon segiti-e ez a szoborszer(i beépitési mod a kdzpont heterogén jellegének kiegyensiilyozasat?”



BM EPITESZ KFT
Telepiilésrendezés, tér- és tomegalakitas

A terv téralakitdsi javaslatai kovetésre méltdak. Az ,,L.” alakl tomegben tervezett Polgdrmesteri
Hivatalnak csak egyik oldala koveti az 5-8s fout dtmend szakaszat, a mésik oldalaval a javasolt 0j tér
fel¢ fordul. Epilete finoman visszalép a mai épitési vonaltél, ami mindenképpen elényds. A javaslat
kiilonleges értéke, hogy nem egyetlen kdzteret javasol, hanem terek ldncolatat: a polgarmesteri hivatal
belsd, intimebb udvarat kdztér jelleggel megnyitja, de jelentés méreti , killsé” kozteret is tervez, ami
altal a Polgarmesteri Hivatal épiiletét mintegy kett6s térrendszerbe helyezi. A kisebb rendezvények
megtartasara a Hivatal parkositott ,,udvara” kivaloan alkalmas, mig a nagyobb létszdmu tinnepélyek
megtartasara a Hivataltol északra tervezett multifunkcionalis fotér szolgal. E javaslatai 6sszhangban
vannak azzal az épitészeti allasfoglaldssal, hogy nem a ,.helyi végrehajté hatalmat™ szimbolizal6 hazat
tervez (szimmetria, kiemelés, reprezentativ karakter stb.), hanem elsédlegesen szolgéltaté funkcidju,
demokratikusabb ,,viselkedésii”, befogado jellegli intézményt kivan létrehozni. Ezt az alapallst a terv
kiemelt értékének tekintjiik akkor is, ha a részletesebb épitészeti megolddsokban az elvet nem mindig
tudjuk pontosan kovetni. (A Polgarmesteri Hivatal ,L” alak( tomegét és kapcsolatait vizsgalva egy
biraléi felvetés alapjan talan még az is felmeriilhet, hogy a mai épiilet nem tarthaté-¢ meg. Ez nyilvan
csak akkor lenne lehetséges, ha az 5-0s Gtra merdleges épiiletszdrny a tervben javasolthoz képest
meghosszabbodna. Ez a lehet6ség azonban még tovabbi részletes elemzést kivan.)

A terv beépitési lapjat szemlélve, agy tinik, mintha a tervezd joval nagyobb teriilettel
gazdalkodhatott volna, mint tarsai. Ennek magyarazata részben abban rejlik, hogy a Somogyi Béla utca
bontds aran valé 5-6s attal ,,parhuzamos” athelyezésével a rendelkezésre allo terlilet megnétt. Eldnyds
ugyanakkor, hogy ez a révid utcaszakasz a célforgalom céljara megmarad. A rendelkezésre all6 teriiletet
novelte egy Somogyi Béla utcai tovabbi hdz bontdsanak javaslata is, amivel az (j Hivatal mogott a
szilkséges utkapcsolat létrejohetett. A kialakitott 4tkotd Gt mellett komolyabb méretii parkolok
kialakitasara is lehet6ség nyilt a kozponti intézmények elldtdsa érdekében. Tdmogathatd Otlet a
megmaradé lakoépliletek altal kozrezart tomb belsejébe tervezett gyalogos sétany is, ami Osszekdti a
Polgarmesteri Hivatal bels6 udvarat a templom kérnyezetében kialakitand6 térrel. E kapcsolat révén —
mas tervekhez hasonloan — a telepiiléskdzpont védett vildga nagyobb, dsszefliggd teriiletre terjedhet ki.
Mindezek a megolddsok természetesen jelentGsebb ingatlan igénybevétellel jarnanak, mint ami a
kozeljovoben varhatd, de ésszerli és tervszerii ingatlan politika eredményeként taldn mar a kdzeljov6ben
megvaldsithatéva valhatnak.

A Polgarmesteri Hivatal ,,L.” alakt elrendezése a fouttal parhuzamos 6 épiiletszarnnyal, €s egy arra
mer6leges épiiletrésszel kornyezeti szempontbdl is kedvezo, mert ezzel az intézmény az 5. szamu {60t
atmend forgalmanak zavar6 hatdsaitol tavolabb keriil, egyuttal jol védheté a kozcélokra, pihenésre is
szolgald védett belsd udvar is. A helyenként attdrt, megnyil6, masutt jol védett terek valtozatosan
hasznélhatdk mind a kiilonb6zd rendezvények idején, mind a mindennapi életben. A Hivatal épiilete
kapuszeriien megnyilik, és szinte becsalogatja az embereket a védett belsd udvaraba. A terv tovabbi
javaslatai kozott az Gj posta- és szolgéltaté épiilet terve megszivlelendd, mert az valoban jot tenne a F6
utca utcaképének. fgy az 5-6s f8ut e szakasza mentén csupan a meglévé vendéglatd egység hosszan
elnytlé saroképiilete maradna meg az utcafronton, a tobbi épiilet egységes épitészeti megjelenéssel
lehetne tervezhetd. A Betyar étterem nagy telkének atvégasaval, a gyalogos forgalom bevezetésével egy
olyan kerthelyiség lenne kialakithat6 ki, ami a vendéglatohelyet még hasznalhatobba, még kedveltebbé
teheti. Az ingatlannak a gyalogat és a Nap utca kozotti, északkeleti részén pedig djabb Uzletek,
szolgaltatasok szdmédra lehetne helyet biztositani, ami segitené a templom mdogotti teriilet felélesztését.
(Ezzel a lehetéséggel azonban tervezé nem szdmol.) A templom mégdtti volt izem helyén a tervez
szolgaltatasokat helyez el, és egy kis kozparkot, eseményteret abrazol, ami jO lezardsa lehet a
telepiiléskdzpont Magyari utcdig tartd belsé gyalogos tengelyének. Bar e tér és az épliletek kell6
kidolgozottsag hianyaban ,,merevnek” tinnek, a javasolt funkciék azonban mindenképpen kedvezd
iranyban véltoztathatndk meg a jelenleg elhanyagolt, de jelentds értékkel bird, nyugalmas, dtmend
forgalomtol mentes teriiletrészt.



Ha a terv szimpatikus alapélldsa és a fent leirt kedvez$ javaslatai elfogaddsra keriilnének, két
jelentésebb modositds megfontoldsra ajanlott. Azzal, hogy a kettds térrendszer nagyobb teriiletigénye
miatt a Somogyi Béla utca éthelyezett szakasza északabbra tolddott, abban az irdnyban térfalként
parkolok és egy fasor mogdtt a megmaradd, gyenge mindségii hdzak udvari oldalai és keritései
tarulnénak fel. Emiatt megfontolhaté lehet a kiilso tér és a Hivatal belsd tere kizotti méretbeli ardny
kisebb valtoztatisa a belsd, intimebb tér méretének karara. Egy masik megoldas lehetne a Somogyi utca
teljes kikapcsoldsa — ezt maés tervek is javasoljak —, amivel a térfal-alakitds érdekében nyerhetd
valamelyes épitési teriilet az egylittestdl északra is. E megoldds gondja azonban, hogy a Hivatal
épitésével érintett és a szomszédos tomb belsejében is jelentdsen megndvekedhetne a jarmiiforgalom.

Csak ebben a munkaban jelentek meg olyan kiegészité épitészeti javaslatok, amelyek célja kettés:
elnydl6 tetdk alatt kisebb funkcidk (vendégld, cukriszda, autébusz varakozd stb.) befogadésa, egyuttal
a szabad attorések révén hol finom elhatédroldsok, hol 4tlatasok biztositasa a terek, térrészek kozott, vagy
éppen a hattérben magmarado lakokdrnyezet felé. Illyen karakterfiek a terv mikro-architektirira
vonatkoz6 javaslatai is, példaul a jardat és a kerékpdrutat elvalaszté felilletek. A piac e karakterbe
illeszkedd javasolt megoldasdval is egyet lehet érteni. Ha az 0j kézpontban valdban szoba jShetne az
egyemeletes beépités, mar az a dontés hatdrozott 1épést jelentene egy varosiasabb kérnyezet iranyéba, e
kiegészitd épitészeti megolddsok még inkdbb a varosiasabb karakter felé mozditandk el Alsénémedi
kozpontjdnak telepiilésképét. (Mint aldbb leirjuk, e kiegészitd elemek egyes esetekben a tervezett
épliletbdl kovetkeznek, annak részei is.) Bér a vdrosiassag és ,,vidékiesség” dilemmadjat a terv nem oldja
fel teljes mértékben, igen hatdsosak, jol alkalmazhatdk lehetnek a mds helyrdl vett, bemutatott
illusztrativ kornyezeti mintdk. Ezen a ponton kell hangsilyoznunk, hogy a tervben a zoldfeliiletek
kiemelt jelentéséggel birnak. Ez azért is fontos, mert az utdbbi évtizedekben a kortrs épitészet és
varostervezés ritkdn szamolt a ndvényzet utca- és varosképet alakité szerepével, példaul a fasorok 616
homlokzatot teremt6 lehetéségével. Ez a munka ,,bez6lditi” a teleptiléskszpontot: fasorok, facsoportok
telepitését tervezi nem csupdn a Fé Gt mentén, de a templom koriil, a gyalogos sétany mellett, az 0j
atkoté utak mentén, a parkositott arborétummal kellemes pihenShelyt alakit ki.

Az 5-6s Gt taloldali beépitése szinte megtartja a mai ,,szell6s kornyezetet”, kellemes, zoldbe agyazott
varosrészt alakit ki. Ezen az oldalon nem hangsulyozza a telepiiléskdzponti jelleget, azt rabizza a f6ut
északkeleti oldalan tervezett épiiletekre. Mig a tuloldalon a kdzponti igazgatési, szolgaltatasi és
vendéglaté funkciok kapnak helyet, itt inkdbb a szocidlis funkciokra tevédik a hangsily. A jelenleg
tervezettnél sokkal kedvezdbb helyszint jelsl ki a boleséde szdmaéra a t6mb belsé, védett teriiletén, ami
a benyujtott palyazat sikertelensége esetén meggondolandé javaslat. Megtartja a terv a Haldszy Karoly
utca sarkdn taldlhato, torténeti értéket képviseld volt Jegyzb-hdzat, és faluhdzza alakitasara tesz
javaslatot. Ez szintén jé gondolat, hiszen az egész kdzpontban ez az épiilet és kert az, ami jellege miatt,
szltkebb kornyezetével egyiitt valéban megdrzésre érdemes. Az orszdgos féuton, valamint az elég
jelent6s forgalommal bird helyi gy(ijtéuton dramlé gépkocsi-forgalom e rendeltetésnél kevésbé zavaro,
mint az oda tervezett gyermekintézmény megvaldsitdsa esetén. A tomb fout menti szélén helyet kap
még a tervben egy iddsek haza, amire tényleg igény jelentkezhet a késébbiekben, valamint
szolgaltatdsokat javasol itt elhelyezni a tervezé.

E fejlesztési teriilet északnyugati lezdrasaként tervezett a kézponti orvosi rendeld, egészséghdz
épiilete, amely a tobbi palydzatban megjelend megolddshoz hasonlé gondolat. Az épiilet utcdra
merdleges, hosszan elnyllo tomege virtudlisan valéban lezérja a jelenleg fejlesztésre szant teriiletet, és
beforditja a teriilet déli részén a fouttal parhuzamosan kijelolt belsé Uthalézatot a nagy telektdmb belseje
felé. E terv is tartalmazza a nagyméret(i tomb feltarasdnak javaslatét, az 6sszes koziil a leghatarozottabb
formaban. Els6sorban nem az orszdgos féutrél nyitja meg a témb teljes hosszaban végigfuté feltard utat,
hanem Osszekoti a Haldszy Karoly utcat a Rdkéczi Ferenc utcdval, sét javaslatot tesz minden irdnybol
kisebb vegyes-forgalmil utcdk megnyitdséra is a tombbelsé kedvezdbb feltirdsa és kialakitdsa
érdekében, valamint egy jatszotér helyét is kijeloli a késébbiek soran ott elhelyezhetd Gj lakdsok
hasznal6i kiszolgédlasa érdekében. Ez a szerkezeti kialakitds lehetové teszi, hogy a F& utca feldl
megnyitasra keriil6 utat csupan a célforgalom vegye igénybe, ami kozlekedésbiztonsdgi szempontbol
mindenképpen kedvezé. JOl atgondolt a tomb keleti sarkdban megvaldsitasra javasolt funkciok
elhelyezése, kedvezék az altaluk kozrezart térsor kapcsolatai a kbrnyez6 épiiletekkel és a hatarold
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utcakkal. Ez a teriiletrész kivaloan kiegészitheti a fout taloldalan kialakuld telepiiléskdzpontot, és
z6ldebb kornyezete még inkabb kihangsilyozhatja a teriilet értékes, esztétikus jellegét.

Az 5-6s féGt két oldaldnak eltérd kezelése a terv értékes javaslata. Azt a fontos célt, hogy a két

telepiilésrészt kettészeld igen forgalmas Ut kellemetlen hatdsait minél jobban sikeriljon kiklisz8b6Ini,

- egyuttal a két teleptilésrészt minél inkabb egyesiteni lehessen, a terv sajatos modon teljesitette. A

kényszerbol sikeriilt erényt kovacsolnia, az alaposan dtgondolt funkcionalis és formai kdvetelményekre
haszndlhaté megoldds sziiletett.

Polgdrmesteri Hivatal, épitészeti karakter

A terv szimpatikus tér- és tdmegalakitasi javaslatai altalaban Osszhangban vannak az épitészeti
karakter formaldsara adott megoldasaival. A haz azonban e tervben is elsédlegesen ,hivatal”, pedig az
épiiletforma szinte sugallja, hogy megkisérelhet6 lenne egy olyan, foként az észak-eurdpai orszagokban
gyakori elrendezés, amelyben a kdzonségforgalmi részek dontd tbbsége a foldszintre kerlll, a megfelel6
hivatali helyiségek pedig fol€jiik, az emeletre keriilnek. A javasolt elrendezés szerint az is elképzelhetd,
hogy a foldszinti k6zonségforgalmi helyiségek egy része —a Fo it feldl egy zérhato elotér kdzvetitésével
— akér az udvar felél is elérhetdk legyenek. Ezt a megoldéast indokolhatja az is, hogy az udvar a terv
szerint egyéb kozosségi célokat is szolgal. Egészen biztos, hogy a javasolt [épcsds rendezvénytéren kiviil
mas funkcidk is helyet kaphatndnak az udvaron: pihenékert kisgyermekkel érkez6 anyaknak az
ligyintézés elbtt, utdn, a javasolt kavézo, biifé stb. (kevésbé miihely és meleged a tervben dbrazolt

helyen és forméaban).

Epitészeti részletmegoldasai kellemesek, szellemesek, de még nem mindenben kiérleltek. Dominans
az alkalmazott elemek kozott egy vékony vizszintes lemez, amely oszlopokkal hol 4ttort, pergola-szer(i
térelhatéroldas, hol kisebb funkciok — mint példdul kerékpartarold, autébusz megdlld — tetdszerkezetét
adja, néhol taldn napvédelmet is biztosit. A kills6 tér északkeleti oldaldn ugyanakkor ez a terv sem
takarja a hattérben allo kdrnyezetet, pedig e ,rugalmasan alkalmazott” eszkdzeivel akar egy ,,2” alaki
elrendezés is széba johetett volna. (Lasd a terven a pdity6zott feliiletet.) Tervez6 azonban taldn tal sokat
vér el ezektdl a masodlagos elemektdl, a veliik valé kompozicids ,.jatékot” néha tulzasba viszi. Emiatt
is a haz, a hazak homlokzati kompozicidja még nem kiérlelt, kissé ,,zaklatott”. Zavard példaul, hogy
mig az 5-6s Ut felé a foldszinten az egyes részfunkciok, a kozteriileti szolgalat, a renddrség stb.
megnyitdsai, bejaratai vannak, a tér felé a nagyterem zart fala néz. (Vagy egy attort feliilet az, amin be
lehet 14tni?) Itt biztosan jobb lett volna a nagytermet az emeletre rakni. Az alkotok tettek egy bizonytalan
gesztust a magas tetd felé, de az igen alacsony hajlasszogii tet6 csak a szépen megrajzolt maddrtavlati
képeken lathato, az utcardl alig.

Osszefoglalva, Alsénémedi nagykizség e terv telepiilésrendezési és téralakitdsi javaslatainak
megvalésuldsa esetén mértékiartd, vonzo, mdr-mdr vdrosias kornyezetet kapna. Birdlck e terv
tervezGjének tovdbbi tervezésre vald megbizdsdt ajdnljdk az e munkajabol is kitetsz6, de mds munkdi
dltal is igazolhaté kvalitdsai alapjdn azzal, hogy a tervjavaslatbol egyeldre még jorészt hianyzo ,, igaz
és gazdag vidékiesség” kortdrs épitészeli eszkizikkel vald keresése, megtaldldsa még a tervezd kiemelt
Jeladata kell legyen.

Az bsszesitett véleményt Osskd Judit és Panyi Zsuzsa biralok megbizasdbdl, irott €s szdban
megfogalmazott véleményeik, illetve sajat véleménye alapjan Locsmandi Gabor, okleveles
épitészmérndk 4llitotta Ossze.
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