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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 148/2016. (IX. 28.)
onkormdnyzati hatdrozata alapjdn folytatédott a Telepiilésszerkezeti Terv és kornyezeti
vizsgélat véleményezési eljardsa.

A kordbban beérkezett vélemények egyeztetése megtortént. A Képviseld-testiilet a 228/2017.
(X. 25.) onkormdnyzati hatdrozatdval dontott a véleményezési szakasz lezdrdsar6l €s az
Allami Féépitész z4ré szakmai véleményének megkérésérol.

A Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze PE/AF/00050-2/2018. szdmon megkiildte
a zaré véleményét, melyben foglaltak alapjan a TSZT tervlapja véglegesitésre keriilt.

Kérem, hogy az Allami Féépitész zar6 szakmai véleménye alapjdn a Telepiilésszerkezeti Terv
elfogadasardl sziveskedjenek donteni.

Hatarozati javaslat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete
..... /2018.(..c. ....) Onkormanyzati hatarozata
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hozzajarul az 58/2004. (IV.
30) onkormanyzati hatdrozattal elfogadott és a 202/2010. (IX. 10) onkormanyzati
hatarozattal médositott telepiilésszerkezeti terv modositdsahoz a mellékelt tervben
foglaltak szerint, 6sszhangban a hatélyos jogszabalyokkal.

Jelen hatdrozat mellékletét képezik:

1. melléklet: Alsonémedi Nagykozség T-2017 rajzszami Telepiilésszerkezeti Terve,
melléklet: Alsénémedi Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének leirasa,
melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

melléklet: teriiletrendezési tervvel valo ésszhang igazoldsa

melléklet: A biol6giai aktivitasérték szamitas eredménye.

2.
3.
4.
5.

A hatarozat és a mellékletei az elfogadastél szamitott 30. napon lépnek hatalyba, ezzel
egyidejiileg az 58/2004. (IV. 30.) sz. hatérozattal elfogadott, 202/2010. (09. 10.) sz.
hatarozattal médositott Telepiilésszerkezeti Terv hatalyat veszti.

Felelés: Vincze Jozsef Polgarmester
Hataridé: folyamatos.
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Alsénémedi, 2018. februér 5.
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ALSONEMED! TELEPULESRENDEZESI TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Il. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZET! TERV, LEIRAS

TARTALOMJEGYZEK

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK FELULVIZSGALATA -..../2018.(.... ..... ) HATAROZATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV - HATAROZATI JAVASLAT

1. MELLEKLET: ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

2. MELLEKLET: ALSONEMEDI NAGYKOZSEG T-2017 RAJZSZAMU TELEPULESSZERKEZET! TERV MEGNEVEZESU TERVLAP,
3. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

4, MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

5. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

‘&S TER-T-REND K. i




ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZES! TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

KIVONAT
Alsonémedi Nagykdzség Onkorményzat 2018. ....... ... -i testileti (lésérdl

Jegyzbékdédnyveébdl

Alsénémedi Nagykozség Teleplilésszerkezeti Terv modositasa

A napirendhez kérdés, hozzaszolas ........ hangzott el, a Képvisel-testilet . .. . igen szavazattal, a kdvetkez0
hatdrozatot hozta:

Hatérozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat képviselé-testillete
..... /2018.(.... .....) Gnkormdnyzati hatarozata
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete hozzajérul az 58/2004. (IV. 30)
énkormanyzati hatdrozattal elfogadoit és a 202/2010. (IX. 10) énkormdnyzati hatarozatial
moédositott telepiilésszerkezeti terv moédositdsdhoz a mellékelt tervben foglaltak szerint,
osszhangban a hatalyos jogszabalyokkal.

Jelen hatarozat mellékletét képezik:

1. melléklet: Alsénémedi Nagykozség T-2017 rajzszamu Telepiilésszerkezeti Terve,
2. melléklet: Alsonémedi Nagykozség teleplilésszerkezeti tervének leirdsa,

3. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

4. melléklet: terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

5. melléklet: A biolégiai aktivitasériék szamitas eredménye,

A hatérozat és a mellékletei az elfogadastél szamitott 30. napon lépnek hatalyba, ezzel
eqyidejlileg az 58/2004. (IV. 30.) sz. hatarozattal elfogadott, 202/2010. (09. 10.) sz. hatarozattal
modositott Teleplilésszerkezeti Terv hatalyat veszti.

Felel6s: Vincze Jozsef Polgarmester
Hataridé: folyamatos.

k.m.f.

dr. Percze Tinde Vincze Jozsef
Jegyzd Polgarmester

kivonat hitelé(i:

dr. Percze Tlnde
jegyz0

§ TER-T-REND KFT, 2



ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI TERY HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2. MELLEKLET A ..../2018. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZET! TERV LEIRASA

A telepilésszerkezeti terv leirdsa és a teleplilésszerkezeti terv hatdrozza meg Alsonémedi térszerkezeti
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és a fejlesztés irdnyait. Jellemzéen az egyes teriiletrészek felhasznalasi
modjat, a telepliles mikodéséhez szikséges infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatéarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését rogziti rajzi és szoveges formaban. Az orszdgos és térségi érdek, a
szomszédos telepllések rendezési terveinek figyelembe vételével a kormyezet allapotanak javitasa, vagy
legalabbis szinten tartasa figyelembe vételével.

A telepilésszerkezeti terv a kdvetkezOket rogziti rajzi feldolgozasban:

A teriilet-felnasznalasokat beépitésre szént terliletekbe sorolva és beépitésre nem szant teriiletekbe sorolva
hatdrozza meg, figgetlenil attdl, hogy a belteriilethez tartoznak, vagy a kiilterllet részei. A besorolas
indokolts&gat a fellilvizsgalando terv elhatérozasai, dnkormanyzati fejlesztési szandékok, valamint a jogszabalyi
kdrnyezeti valtozasok adtak. (A terven tervezett” jelolés, vagyis sraffozas jeleniti meg a valtozasokat a 2004.-ben
elfogadott, majd 2010-ben madositott) telepliésszerkezeti tervhez képest.)

A jelentds telepllésszerkezetet meghatdrozé halézati elemek a terlletfelnaszndlds részeként, vagy 6nallé
kdzlekedési, kdzmi elemként keriil megjelenitésre, megkillonboztetve a térségi teriiletrendezési tervek alapjan
bekdvetkezett véaltozasok atvezetésébol kivetkez eltéréseket.

A gazdasdgi célu fejlesztések és a lakhatas erbsitését szolgald lakdterlleti fejlesztések kettbs célja a jévében is
megmarad, a jévében is biztositott, a két kdzel azonos nagysagu terllet, az északi gazdasagi terilet és a
kdzponti belteriilet tartalék terliletei révén. A 4604 jelli Ut térségében a gazdasagi terlletek fejlesztésének van
elsddleges szerepe. A kbzponti belterlletnél a lakoterlileti fejlesztés domindl, a déli gazdasagi terilet fejlesztési
lehetéségei terlilethasznalati szempontbdl kisebb kiterjedéstiek. Az igénybe nem vett gazdasagi terlletekre csak
olyan gazdasagi egységek teleplihetnek, amiknek kdryezeti hatdsa semleges, vagy legalabb a teriiletén belil
lokalizalhato.

1. A TERULETFELHASZNALAS

Belteriilet és belteriileti fejlesziés

A telepilés kozigazgatasi terllete belteriletre és killteriletre tagolddik. A belteriiletet beépitésre szant és
beépitésre nem szant terlletek alkotjak, beépitésre szént terlleti dominancidval. A meglévé belteriilet bévitése
javasolt a ter(ilethasznalat idészerlisége esetén, kiilén dnkormanyzati déntés alapjan.

A belterliletbe vonas a lakoterlleti fejlesztéseknél javasolt, a tulajdonosi szandékegyezés esetén elkészittetett
kozterileti és telekszerkezeti szabdlyozast, valamint a fejlesztéshez szikkséges infrastrukturdlis ellatas
biztositasat kovetben, kildn dnkormanyzati dontés alapjan. A belteriletbe vonds (temezésének szempontja a
kdz és maganérdek egyezésén tul az, hogy a bevonni kivant terlilet szervesen kapcsolédjon a meglévé
beltertilethez.

A gazdasagi teriletek fejlesztésenél a belteriiletbe vonas lehetséges, de nem szikséges. A fenntarthato fejlédést
sz0lgald telepllésszerkezet és a j0 mindségli kérmyezet kialakitdsa érdekében a fejlesztéshez, a tervben
szerepld terlletfelhaszndlas megvaldsitasahoz el kell keszittetni a kozterlileti és telekszerkezeti szabalyozast,
valamint biztositani sziikséges a fejlesztéshez a tér és telepiilésszerkezeti szinten jelentkezd infrastrukturalis
ellatast. A foldrészletek igénybevétele mozaikosan nem valdsithatok meg, csak (temezetten, az orszagos
féuthalézathoz kapcsoldddan, az Gnkormanyzati és a maganérdek 6sszehangoldsanak megléte esetén. Az
északi gazdasagi terlleten, a jelenlegi mezégazdasagi hasznalatot célzo, épitéssel, vagy miivelési ag valtassal
jar6 igénybevétel (birtokkdzpont kialakitas, szabadtéri tarold, manipulacios tér létrehozésa) nem tdmogathato.

A beépitésre szant terliletek jellemzéen, de nem kizérdlag a meglévd és tervezett belteriiletek.

& TER-T-REND KFT. 3




ALSONEMEDI! TELEPULESRENDEZES! TERV HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Terliletfelhasznélds rendszere
A beépitésre szant tertiletek Alsénémedi terliletén belll az épitési haszndlat altalanos jellege, valamint a sajatos

épitési hasznalata szerint a kovetkezd terlilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Altaldnos hasznélat szerint Sajatos hasznélat szerint Beépitési-siirliség Kbziizemi
kdzmiivesitettség mértéke
. kertvarosias 0,6 telies
laké , :
falusias 05 teljes
telepiiéskozponti 1,5 telies
vegyes o .
intézmenyi 1,5 teljes
o kereskedelmi, szolgéltato 1,6 részleges
gazdasagi ——— -
egyeb ipari 1,6 részleges
temet6 (human) 0,3 hianyos
kilonleges mezGgazdasagi izemi 1,5 részleges
szennyviztisztitd 0,6 reszleges

A terilet-felhasznalashoz kapcsolodik a beépitési-stirliség, ami nem telekre lebontva, hanem a terilet-
felhasznalasi egységekre (épitési telkek és a hozzajuk tartozé kiszolgald utak egyuttes terilete) hatdrozza meg a

beépités intenzitisat.

A beépitésre nem szdnt feriiletek a haszndlat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkez§ teriletfelhasznlasi egységekre tagolddnak:

Altaldnos haszndlat szerint Sajdtos hasznalat szerint bedpltest-s(iriség Kbzmii vei?feﬁ%rgimé éke
a feltart, kiszolgalt
kbzUti kozlekedési terlilet terlilet kdzmivesitettségi
mértékével azonos
Kozlekedési es kozm ideiglenes replléter kdzmiivesitetlen
telekigényes kozmii g%znr;g;gtcjzngggﬁ
z6ld kbzkert kdzmiivesitetlen
erdd védelmi, gazdasdgi, kbzjoléti kbzmdvesitetlen
kertes kdzmlivesitetlen
birtokkdzpont esetén
mezbgazdasagi altalanos 0,05 részleges
kézmiivesitettség
kilter(ileti lakott-hely, altalanos 0,06 hianyos
vizgazdalkodasi vizfolyasok, csatornak, vizmikut kézmivesitetlen
természetkdzeli terllet lap kdzmiivesitetlen
sportpalya 0,05 részleges
Kiilonleges beépitésre kisallat temetd 0,05 hianyos
nem szant bénya 0,01 kozmiivesitetlen
rekredcios 0,1 részleges

§ TER-1-REND KeT.
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beépitési-siiriiség Kéziizemi

Altalanos hasznalat szerint Sajdtos haszndlat szerint Kozmiivesitettség mériéke

hulladéklerakd - kbzmivesftetlen
2000m? alatti teleknél
kbzmivesitetlen,

2000m? feletti teleknél
hianyos

kegyeleti park

A Dbeépitésre nem szant terllet-felhaszndlasnal a szintterilet-siirliség jellemzGen nem érelmezhets, ahol
megengedett a korlatozott beépités, csak ott kerlil meghatarozasra.

A beépitésre nem szant teriletek jellemzoen a killteriileten helyezkednek el. A kozlekedéshalozathoz tart6zo
terliletek egy része, a telekigényes kézmiiterlletek egy része, a zoldteriletek kdzkertiei, a kildnleges
teriiletekhez tartozd sportteriiletek és a kegyeleti parkok a belteriilet részei.

Az egyes terilet-felhasznélasi egységek minimalis kdziizemi kdzmivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitk. A terilet-felhasznaldsi egységekben, épitési dvezetekben, dvezetekben az épités sordn a kozolt
minimalis, vagy anndl magasabb szintli kézmivesitettségi mértéknek megfeleld feltételeket kell alkalmazni. (A
kbzmlvesitési szinteket kiilon jogszabaly hatarozza meg (253/1997(XII. 20.) kormanyrendelet 8.§).

A meglévé és a valtozdssal érintett teriiletek teriiletfelhasznaldsdnak leirdsa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASA!

A beépitésre szant terlletek felhaszndlasa, a kialakult és mar beépitett tdmbokhoz szervesen kapcsoldddan
toriénhet meg. Az itemezhetdség alapfeltétele, hogy a kdryezeti és infrastrukturdlis ellatds létrehozasa a
fejlesztesben érdekeltek finanszirozésaban valdsuljon meg.

Lakdteriiletek:
Alsénémedi teriletén lakoteriiletek egy része kertvéarosias, mas része falusias lakoteriiletbe kerdilt.

A falusias lakéterlletbe azok a terlletek tartoznak, ahol a lakdfunkcié mellett ma is jellemzd a mezégazdasagi
gazdalkodashoz kapcsolodd portahasznalat, intenziv kerthaszndlattal és a kerthasznalathoz kapcsolddd
épitményekkel (lveghdz, fdliasator), géptarolok mezbgazdasagi gépek, allattarté épiletrészek, pajtak
terménytarolok sordval. Falusias lakoterlileti terilet-felhasznaldsba azok a hagyomanyos telkek is bekerliltek
amelyeknél elképzelhet6 talakulds atépités kapcsan a haztdji tevekenység erésitése és a haztéjihoz kapcsolddo
mezbégazdasagi melléképliletek épitése. A falusias lakoterdilet lakoépuleteinek jellemz6 tdmegaranya 5m-es és
6,5m-es épliletmagassag, mezégazdasdgi gazdalkodashoz kapcsolodd épiletek tdmegaranya 7,5m-es
éplletmagassag. A sorhdz jellegli beépitéssel igénybe vett és a 2-3 lakdépilettel beépiilt telkek falusias
lakéterlileti besorolasban maradtak, hogy a telepiiléstdl idegen varosias beépitéseknek a szomszédos telkekre
korlatozd hatasuk ne legyen.

A kertvarosias lakéteriiletbe azok a lakételkek tartoznak, amikre nem jellemzé a hosszhézas beépités és a falusi
jellegi telekszerkezet, falusi jellegli portahasznalatra alkalmatlanok. Kertvarosias lakéterliletbe tartoznak a kisebb
telekterlletl, emeletesen beépitett telkek. Az iskola koériili telkek is kertvarosias besoroldsba ker(iltek, mivel ezek
kdzegészségligyi szempontbdl kevésbé alkalmasak intenzivebb dllattartéds befogadasara.. A telekhasznélatban a
lakofunkcié dominal, a kert inkdbb pihendkert jellegli. Szabélyozasi szinten a kerivarosias lakéteriileten 2
rendeltetési egységnél nagyobh intenzitasu beépités nem kivanatos.

Meglevé teriiletek:

A meglévé lakéterileteken minGségi fejlesziést kell elétérbe helyezni, kerlini kell a jovében a kétféle életformat
tiikroz6 telekhasznalat keveredését. A telekszerkezet korlatok nélkili megvaltoztatdsa, a telekdsszevondsok
kialakult rendszere kedvezétlenil hat az utcaképi megjelenésre. Az 6sszevont telkek eldkertjében lakokert
alakitand¢ ki, géptarold, melléképlilet, raktdr, pajta épitése az eldkertben és a fGéplilet nélkili telekrész
el6terében nem kivanatos.

&g TER-T-REND KT 5
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Mindségi fejlesztést jelent a lakételkeket kiszolgald kozterliletek rehabilitacidja (Ut és jardaépités, fasorok
telepitése, kdzlekedési zbldfeliletek létrehozdsa), vizelvezetd rendszer megujitasa, kapubehajtok egységesitése
méretben anyaghasznalatban.

Fejlesztési teriiletek:

A hatalyos telepllésszerkezeti tervhez képest a terv nem jeldl ki tobblet lakteriileti fejlesztést. A falusias
lakoteriletek Arpad utcatol északra 1évé része jellemzden kertvarosias lakterliletbe kerll. A kordbban kijeloit
tartalék lakéteriiletek maradnak a fejlesztési terliletek. A telepiilésszerkezet ennek révén nyugati irdnyba béviil az
A-3 belvizcsatorna iranyaba. A Nyérfa utca folytatasaként kialakitani javasolt lakéterllet kertvarosias terilet-
felnasznélasbdl falusias teriletfelhasznalasba kerll. A Haldszy Karoly utcai beépitéstdl délre, és a Damjanich
utcatol délre javasolt lakdterlleti fejlesztés teriilet-felnasznalasa szintén falusias lakéterilet.

Jelenleg még nem beépitett lakdterileti fejlesztések:

A telepllésszerkezeti terv litemezett fejlesztési teriiletei Lakotelek | Lakds
(db) (db)

1. Foghij telkek a Haraszti Ut két oldalan 16v6 falusias lakéterileteken (Nyarfa | 73 73-146
utca ~ Toldi Miklos utca vonalatdl északra) Lf

2. Foghij telkek a belterilet t6bbi részén, Lf 61 61-122

3. Somogyi utca menti lakoterilet, belterlleti telkek igénybe vételével, Lf 36 36-72

4, Nyarfa utca és Zrinyi Miklés utca kdzotti terllet, mezGgazdasagi terllet | 40 40-80
igénybe vételével, Lf

5. Zrinyi utca és Akécfa utca Osszekdtéseként kialakuld lakdterdlet Liliom | 50 50-100
utcatol déinyugatra esé kertes terlilet felhaszndlasdval, Lf

6. 5-0s (ttdl keletre esé teriilet, mez8gazdasagi terillet igénybevételével, L 35 35-70

7. Damjanich utcatdl délre, a belterilleti hatarhoz kapcsolodd lakdteriileti | 350 350-700
fejlesztés, Lf

Osszesen: 645 645-1290

A teleplilésszerkezeti terv kertvarosi jellegli és falusi jellegli lakoteriileti kijeldlése jelentés tartalékot biztosit a
teleplilés szamdra.

A beltertileti foghij telkeket és a mar belteriletbe vont lakéteriileti fejlesztéseket kell elénybe részesiteni.

A fejlesztésre kijeldlt, belteriilethez kapcsolddo lakdterileteket csak vizrendezési tanulmanyterv alapjan, a felszini
vizelvezetés megoldasaval, a teljes infrastruktira kiépitésével egyidejileg, a tulajdonosok erre vonatkozo
kotelezettség-vallaldsa mellett lehet igénybe venni.

A lakéterileti terlletfelhasznalasi egységen belil a lakossag alapfoku ellatdsahoz szikséges intézmények és
zbldteriiletelk szamara teriiletet kell biztositani az igénybe venni kivant déli lakéteriilet (Nagy - Turjan dll6 és
Séari Uti dil6 térségében) 5%-an, a szabalyozési terv készitése, valamint a térszerkezeti rendszer létrehozésa,
megvaldsitasa sordn. Legalabb egy telektémbnyi terliletet elérd fejlesztés tekinthetd egy (itemnek. Telkenként
tertlet-felnasznalasi igénybevételre nem keriilhet sor.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek:
Meglévé teriiletek:

Telepliléskézponti vegyes terlletbe sorolja a terv a torténetileg kialakult, halmaz jellegii telekszerkezetet tikrdzd
kdzponti tdmboket, amikre a lakéfunkcié mellett Alsénémedi ellatdsaban szerepet jatsz6 igazgatasi, koz0sségi
kulturalis, szakrélis, egészségligyi ellatasi, kereskedelmi szolgéltatdi, vendeéglatd funkcidk is helyet kapnak.

A telepllés fejlédésével parhuzamosan a kdzintézmények kihasznaltsagét folyamatosan figyelemmel kell kisémi.
A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyltt gondoskodni kell a szikséges intézménybbvitésekrdl
(telekvasarlas, épités). A telekvasarasokat a tervlapon telepiiléskdzpont vegyes besoroldssal megjeldlt
terlileteken kell megtenni.
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Fejlesztési teriiletek:

A meglevo teriletek mellett a kdzponti szerep erbsitése érdekében a reformatus templom kornyéke, a F6 Ot
k6zépsO szakaszanak déinyugati oldala (Haraszti (t és a Halaszy Karoly utca kozott) valamint a F6 Gt menti
szigetszer(i beépités tombjei (Szabadsag tér és Garay bird utca tombjei) keriiltek teleplléskozponti vegyes
terilet-felnasznalasba kertvarosi jellegli lako-, és falusi jellegli lakéteriileti felhasznalashol.

A halmaz jellegli teleplilesszerkezet a szabalyozas eszkdzeivel 6rizhets meg, a kialakult kozteriileti szélességek
megtartisdval és a telekdsszevonasok korldtozasaval.

Intézményi vegyes teriiletek:
Fejlesztési teriiletek:

Az Gvodai és altalanos iskolai oktatéasi intézmények terlletei intézményi vegyes teriilet-felnasznalsba kerlinek a
funkciok megerdsitése és fejleszthetdsége érdekében, a korabbi laké és teleplléskozponti vegyes terlletfel-
hasznalasbol.

A telepiilés lakoterileti és népességi fejlddésével parhuzamosan az oktatdsi intézmények kihasznaltsagat
folyamatosan figyelemmel kell kisémi. A lakossag igényeinek megvaltozdsaval egyiitt gondoskodni kell a
szlikséges intézménybdvitésekrdl (telekvasarlas, épités). A telekvasarldsokat a tervlapon a terllethez
kapcsol6dd lakoterileti kertek igénybe vételével lehet megtenni.

Kereskedelmi szolgéltato gazdasdgi teriilet
Meglevé teriiletek:

Az északi iparterileten keriltek a telkek kereskedelmi gazdasagi szolgaltatoi terillet-felhasznalasba a
kereskedelemhez kapcsol6dd logisztikai rendeltetéssel. A belterlileten a Haraszti Ut kozelében, az Ut délnyugati
oldalén, a régi banyaterilet atalakuld pereme tartozik a kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi terlilethez, valamint
a Toldi Mikiés miikodd lakoteriileti tombbelsé és a FG Gt déli szakaszan, a déli iparterlietet lezaré Benzinkut
tartozik kereskedelmi szolgdltatoi gazdasagi teriletbe. A meglevd kereskedelmi szolgaltatéi gazdasagi teriiletek
bévitésére, két gazdasagi terliletbe ékel6dd kertvarosias lakoterileti telek atsoroldsan kivill, Gj terllet besorolasra
nem kerdl sor.

Egyéb ipari gazdasdgi teriiletek

A teriiletfelhasznalasba a jellemzéen korabban besorolt teriiletek tartoznak mind az északi mind a belter(ileti és a
déli iparteriileten.

Az északi iparterlileten a terlletfelhaszndlds terlileti kiterjedése csbkken, az északi belteriileti hatarhoz
kapcsol6ddan és az északi belteriilethez kozelitd, szénhidrogan szallito vezetékkel hatdros, gazdasagi céllal még
igénybe nem vett foldrészletek mez8gazdasagi besorolast kapnak. Az atsorolt terlletek elhelyezkedése,
térszerkezeti helye és kémyezete gazdasagi célu hasznositdsra kevéssé alkalmas Tovabbi csokkenést
eredményez a kildnleges tertilet-felhasznéldsba tartozé hasznalatok pontositott terileti lehatéroldsa (kiilénleges
kisallat temetd, kildnleges mezégazdasagi Uzemi teriiletek, kiildnleges inert hulladéklerako teriilete).

Fejlesztési tertiletek:
Tertileti ndvekedést jelent a déli gazdasagi terlilet déli feltard Utjdhoz kapcsolodd 10,6ha-os terileti tsorolas.

Kiilénleges teriiletek
Kiilonleges temei6

Ebbe a terlletfelnasznalasba keril a kilterlleten mik6dsé humantemet6 és kisallat temeté terillete. A
humantemet6 terileti besoroldsa nem valtozik. A kisallat temetd terllleti besoroldsa a korabbinak kézel
kétszerese. A besorolas nagysagat a tényleges hasznélat hatarozza meg.
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Kiilénleges mez6gazdasdgi (izemi teriilet

Jogszabélyi véltozas kévetkeztében a korabban ipari és kereskedelmi szolgéltatéi gazdasagi teriiletbe sorolt
mezégazdasagi izemi teriiletek kilonleges teriileti besoroldsha keriilnek. A mezégazdasagi Uizemi terliletek a
killterllet északkeleti részén az iparteriilet kizelében és a killteriilet délnyugati részén a Haldszi Karoly utca
folytatasaban helyezkednek el.

Kiilénleges szennyviztisztit teriilete (folyékony hulladéklerako)

A korabbi gazdasagi célii besorolas helyett a szennyviztisztitd telep teriilete kiilonleges terdleti besorolasba ket
a korabban kijeldlt terlileten.

Az ellatas szinvonalét folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI
Kézlekedési és kézmiiteriiletek

Kozuti kbzlekedési tertilet

Alsonémedi  kozigazgatasi terilletén kozlekedési teriiletfelhaszndlasba keriiltek az orszagos kozithalozat
elemeiként az 5. sz. fout jelenlegi nyomvonala, valamint a BATIT szerint tervezett 5. sz. 6at (az OTIT
mellékitként kezeli), ami jelenleg 4604 | Gsszekdtd Gt és 4617 j. Gsszekotd Ut. Alapvetd fontossagl a belsd
teriiletek tehermentesitése a nagy atmend forgalomtdl, kilteriileten vezetett elkeriilé Ut megvalositasaval.

A Haraszti Gt (5201 j. Gsszekdtd t) teleptilési gydjtutbdl orszdgos mellékiti besorolasba kerdil. Orszagos
mellékit besorolasba marad a Gyalra vezetd 4602 J. 9sszekotd ut, valamint az 52103 |. Bugyi bekétout, a 46104
j. bekotd Gt, mely Ocsa telepiilés bekdté Gtja.

Gy(ijtéuti kozlekedési terlilethaszndlatba kerdl:

s az északi gazdasagi teriileten a 4604 j. orszagos mellékutat és a 4604 j. 6sszekoto utat Gsszekoto (t,
a belteriiletet az északi gazdasagi teriilettel 8sszekoto Ut (az Arpad utca és a CBA Logisztika kizott),

= 3 F6 Ut és a Haraszti Gt kozott az Arpad utca - Toldi Miklos utca, valamint a Dedk Ferenc utca

= aKossuth Lajos utca

= a Nyérfa utca a tervezett lakterileti fejlesztésig, a Rakdczi utca, a Halaszy Karoly utca és a 3 utcat
dsszekotd Széchenyi utca.

A telepiilés tobbi utcéja lakout, egyéb kiszolgalo t, vegyeshasznalatu (t, vagyis nem szerkezetet meghatarozo
kézlekedési terlilet. ‘

A jelentésebb parkoldk a F6 Ut mentén a kdzlekedesi teriilet reszei.

ldeiglenes replbtér

Az ideiglenes, nem nyilvanos sportrepllé-tér teriilete tovabbra is kizlekedési teriiletfelhasznalasba marad,
véltozatlan teriileti nagysaggal. A tényleges igénybevétel feltétele a replildtér mindsitése, engedélyeztetése, a
kiszolgald Ut létrehozasa.

Telekigényes kdzmii

Kordbban gazdaségi terilet-felhasznalasba sorolt, nem vonalas jellegi koziizemi kozmdilétesitmeények (pl.:
gazfogadd, hidrogldbusz) kdzmi terlletfelhasznalasba kerlinek.
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Zbldteriilet

A zlldteriilet allanddan névényzettel fedett, kozitrdl megkozelithetd kozterilet. Alsonémedi zoldteriiletéhez a
kozkertek tartozhatnak. A telepiilés kdzponti részén, a F6 Ut mentén elhelyezkedd, fként az emlékmiiveket
kortilvevs - elsdsorban diszité funkcidju - kicsi kdzkeretek gondozottak, rendezettek.

A Majus 1. tr és a Haraszti Gtra nyild 2/60 hrsz-U telek elsésorban diszité funkcidjii pihend tér, a Szent Istvén tér
tobb funkcios kbzkert, sport célu fellletként és jatszétérként gondozott.

Az északi lakoterllet kozkertként meghagyott kozterei a mindennapi rekredciét szolgald, pihendtérként
alakitandok ki.

Erd6 teriiletek

Alsonémedi terliletén 3475 ha erdbterlletet tartanak nyilvén. A telepilés erdGsiitsége (7%) nagymériékben az
orszagos atlag (25%) alatt marad. Az erdGteriiletek térbeli elhelyezkedése a kdzség hatdrdban mozaikos,
elsésorban a kézigazgatasi hatar mentén, a védett lapok kdmyezetében és a vizfolydsok mentén a jellemzé.
Nagyobb 6sszefliggb erd6tombok a DK-i kilteriileti részen taldlhatok. A teriiletrendezési tervek, Alsonémedi
erdterileteinek az ideiglenes repul6téndl DK-re 16v6 erdétombjét a kivald termdhelyi adottsdgi erdéterdilet
Ovezetébe soroltak. Mindezek figyelembe vételével Alsénémedi kiilteriletén erdé terilet-felhaszndlasba kerliliek
az lzemtervezett erdék, valamint a korabbi és jelen terv alapjan terlilethasznalati valtas révén csereerdésitésre
kijel6lt terliletek.

Fejlesziési tertiletek:

A korabbi tervi allapothoz képest kijeldlt Uj erdétertileteket a bioldgiai aktivitasi érték egyensily megtartasa tette
sziikségesse.

Mezbgazdasagi teriiletek

A teleplilés telies, 4906,7 ha kozigazgatasi teriletének 75,6%-a, 0sszesen 3713,16 ha mezégazdasagilag
hasznositott terméterilet. A mez6gazdasagi terméteriilet 91,7%-a szant6, 7,3%-a gyep, 0,4 %-a sz0l6 a
foldhivatali mivelési &g szerinti nyilvantartasban.

Aterv Uj beépitésre szant terlileti javaslatai nem érintenek az atlagosnél jobb minéségli terméteriiletet. A jelenleg
hatdlyos telepilésszerkezeti terven kijeldlt fejlesztési teriletekhez képest Uj beépitésre szant terliletkijelolésre
nem kerll sor sem a lakoterlletek vonatkozasaban, sem a gazdasdgi teriiletek vonatkozasaban. A
teriiletfelhasznéldsi besorolds a korabbi altaldnos arutermeld mez6gazdasagi besoroldshoz  képest
differencialddik. Kiilén besorolast kapnak a kertes hasznalatd feriiletek, hagyomanyos arutermeld
mez6gazdasdgi, a természetszer(i gyepgazdalkodas dltalanos mezdgazdasdgi teriiletei, valamint a
kiilterileti lakott helyek altalanos mez6gazdasagi teriiletei.

Vizgazdélkoddsi terilet

Alsénémedi kilterilete kiterjedt vizlevezeté csatornahalézattal rendelkezik, aminek jelentdsebb elemei, a Duna-
Tisza-csatorna, a Szittyé-csatorna és a Harmincas-csatorna. A vizfolyasok befogadéja a Rackevei — Soroksari -
Duna.

Vizgazdalkodasi terliletbe keriilt a kézcéld nyilt csatorndk medre és parti sdvja, valamint a csatornakhoz
kapcsolodé vizi létesitmények (pl.: zsilip, gatbrhaz) terliletei a kiilterileten, valamint Alsonémedi kdzlizemi
vizhélézatat ellatd 3db vizmiikut terillete és telke a belterlileten.

Fejlesztési teriiletként a 3. szamu kit telke kertvarosias lakoterliletbd! vizgazdalkodasi terllet-felhasznalasi
besorolasha kerill, fiiggetientil attdl, hogy jelenleg a vizhélozati rendszer ellatdsaban a 3. kitnak nincsen
szerepe.
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Természetkizeli teriilet

A belteriilet kbzelében, a belterilet térségében nyugati és keleti irdnyban is a mély fekvési terileteken a felszini
vizelvezetd drkok mentén mocsarvilag alakult ki, aminek természetes éldhelyeit dkoldgiai folyosdként védik.

Alsénémedi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 43/2012. (IV. 24.) sz. énkormanyzati hatarozatdban dontott,
hogy egyes természeti terlleteinek, természeti értékeinek védelmérdl rendeletet alkot. A védelemre tervezett
érickek listajat a leirds flggeléke tartalmazza, térbeli megjelenését a telepiiliésszerkezeti terv.

Kiilénleges beépitésre nem szént teriiletek

Sporipdlya teriilet

jellemzben a belteriileten j6tt 1étre, egyrészt a Hunyadi utca - Kapolna utca sarkén, a térténelmileg kialakult
beépités és az Ujabb lakéteriiletek hatdran, valamint a belteriilet déli hatarandl a Halaszy Karoly utcdhoz
kapcsolédéan. Az utébbi sportteriiletnél megoldandé a sportteriilet és a kdzvetlen telekhatarral hozzé kapcsolddo

gazdasagi terliletek szétvalasztasa, az eltér§ terllethaszndlatok egymasra gyakorolt kedvezétien hatasanak
kisz(irése.

Kiséllat temetd teriilete

Az északi gazdasagi terlilet hataraban a ténylegesen igénybevett teriiletnagysag kerilt a teriletfelhasznalasba, a
korabban besorolt teriilet kdzel kétszerese.

Bénya terlet
A terllet-felnasznalasba keriil a kozigazgatasi terlilet déinyugati részén 1évé banyatelekként nyilvantartott teriilet.

A Szolnoki Banyakapitanyséag a teleptilés terliletén Alsénémedi-l. néven, egy mikodd homok, kavics banyat tart
nyilvan. A banyatelek kiterjed a 0273/5, 0273/7, 0274/2 és a 0272/11 hrsz-( foldrészletekre.

Alsonémedi terilletén ] kavicsbanya terllet kijeldlésére, vagy banyabévitési terlet meghatarozasara az ehhez
sziikséges komyezetvédelmi engedélyezési eljarasban, a kdmyezetvédelmi engedély megadasat kdvetden
kerilhet sor. A jelen telepiilésszerkezeti tervben a megkutatott fOldrészletek nem kerllnek a terdlet-
felhasznélasba.

Rekredcids, idegenforgalmi terilet

Tovéabbra is jelen van az északnyugati lakéteriilet hatarandl és a déli, déinyugati erdds, ligetes teriiletek
kornyezetében szabadidds, rekredcids jellegli idegenforgalmat szolgdld teriiletek fejlesztése, mindkét teriiletre
jellemz6 a teriilet 1/3-at - felét kitevé vizfeliilet. Az adottsagok a rekredcids célu hasznositast erdsitik, a
szabadidds sport és a kiranduld forgalom fejlédését.

Hulladékleraké teriilete

A terllletbe tartozik a bezart, de nem rekultivalt, inert hulladéklerakd terlilete. A terllet nagysaga a tényleges
igénybevétel szerint keriilt meghatarozasra, a kordbban besorolt terliletnagysag kozel kétszeresén. Ez fejlesztést
nem jelent, de a rekultivacio végrehajtasanak igényét rogziti a 4602. jelli orszagos mellékut és tervezett térségi
kerékparut halozati elem mellett.

A szennyviziszap komposztalé teriilete is a hulladékleraké teriletfelhasznaldsi besoroldsaba kerdlt, altalanos
arutermeld mezGgazdasagi terliletbdl.

A hulladéklerakd teriletek jellegiiknél fogva (befejezett tevékenység, alkalmazott mennyiseg és technoldgia)
védétavolsagot és beépitést nem igényelnek, nem tesznek indokoltta.

Kegyeleti park

Kegyeleti parki teriilet-felhasznaldsba a korabban besorolt éregtemetdk (romai katolikus, reformétus, izraelita)
kerlinek. A besorolas teriletnagysaga valtozatlan marad.
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2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Alsonémedi kodzség igazgatasi terlletét érinti az Orszégos Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVL.
Torvény (OTrT) altal kihirdetett orszagos Gkolégiai haldzat Gvezetének magteriilet és Okolégiai folyoso
Ovezete. Ezen Ovezetekben Uj kilszini miivelési banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini miivelési
banyatelek nem bévithetd.

A telepuilés teriletét érinti az eurdpai kdzOsségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz0lo
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet (N2000 Kr.) altal kihirdetett NATURA 2000 halézathoz tartozd HUDI20051
kdddal Turjanvidék néven jeldlt kiemelt jelentbségi természet-megbrzési teriilet. (Alsdnémedi aldbbi telkei: 0225,
0226, 0227, 0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230/13, 0230/14, 0230/15, 0230/16
hrsz.).

A teleples terlletén talalhatok a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl Térvény (Tvt) 23. § (2) bekezdése
értelmében e torveny erejénél fogva védett 1apok, valamint egyben helyi védett teriiletek. E teriiletek tekintetében
a Tvt. vonatkozé elbirasait szikséges figyelembe venni. Az ex lege védett lapok és mocsarak terliletét a
teleplilésszerkezeti terv természeti terliletként hatdrozza meg a kordbbi dltalanos mezbgazdasdgi besorolds
helyett.

A teriilet-felhasznéldsi egységek hasznositasénak feltételei:

A terviapon feltiintetett védterileteknek, véddtavolsagoknak és véddsavoknak a terliletfelhasznalasra gyakorolt
hatasait az érintett Svezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

A tervezett fejlesziések megvaldsitasahoz szikséges elbfeltételeket (pl. elbkdzmivesités) a beruhdzésok
megvaldsitasa el6tt biztositani kell. Ezt alapveten a teriilettulajdonosok tehervéllalasaval kell biztositani.

A teleplilés beépitett terlletein atfolyo vizfolyasok telekrendezését (telekalakitas) meg kell oldani.
Névelni kell a telepiilés zéldfelileteinek nagysagat, és ndvényzettel valo fedettséget.

A mezbgazdasagi terilletek egyes részein (az adottsdgoknak megfelelGen) biztositani kell a tanyagazdélkodas
lehetdségét.

A mezbgazdasagi tajfasitds meglévé elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok, védésdvok
visszaallitasaval, telepitésével.

3. ZOLDFELULETI RENDSZER

A teleplilés zoldfellleti rendszerét a korabban kijeldlt és megvaldsitott kizkertek és kozparkok alkotjdk, a F6 Ut
menti emlékhelyek kozlekedési zoldfelliletek, az intézmények kdzhasznélatu, vagy részlegesen kdzhasznalati
kertjei, valamint a sportterliletek telkei.

A zoldfelilleti rendszer fejlesztésére a kozteriletek, utcak fasitasa révén van lehetdség, a Haldszy Karoly utca
menti sportteriilet kapcsan keriil sor kiildnleges sportteriilet bovitésére. A sportterlilet déli hataranal j zoldterileti
kozkerttel tud kapcsolddni a lakéterileti fejlesztési terillet. a tényleges hasznalatba vett lakoteriileti fejlesztéshez
igazodéan bitdsitani kell a terileten beliil aranyosa 5-10%0s fellilettel tovabbi kézkerti terlletrészeket

A zoldfeliileti rendszernek része a kegyeleti park terilete is, a tényleges kialakitas feltételeit célszerd a jov6ben
megteremteni.

4, OROKSEGVEDELEM

A terv készitése idején nyilvantartott régészeti leléhelyeket a telepllésszerkezeti terviap tartalmazza. A régészeti
leléhelyek a vonatkozé torvény hatlya szerint védettek, védelmiket a hatdlyos jogszabélyok szerint kell
biztositani.

Alsénémedi egyetlen orszagosan védett mlemiék épllete a rémai katolikus templom, ami a torténeti
teleplilésmag stlypontjdba &ll, a F6 ut 1901hrsz-u telkén.
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A 2001. évi LXIV. tdrvény 39.§ (2) bekezdése a mliemléki kdrnyezet lehatarolasat kormanyrendelethez kéti. Ezért
tajékoztatd figyelemfelhivd elemként jelen teleptilésszerkezeti tervi médositas is rogzit mlemiéki kdryezeti
lehatarolast. Jelen lehatarolds azokat a telkeket foglalja magaban, amelyeknél jelentés szempont a miiemlékhez
val6 igazodas az atépitéseknél, bdvitéseknél,

A helyi miivi értékek szaménak bévitése javasolt a népi épitészeti érekeket hordozé hosszhazas torndcos
épiletekkel, legaldbb bontas el6tti részletes rajzi és fotddokumentacio készitéseként, a helytdriéneti gylijtemény
szamara.

5. KOzLEKEDES

A telepllésszerkezeti terv foutként kezeli az 5. sz. I. rendii féutat.

Orszdgos mellékutak

5201 j. Gsszekotd Ut j nyomvonalat szerepelietie a telepilésszerkezeti terv az északi kbzigazgatasi hataron. A
fejlesztési szandék nem szerepel, sem a térségi teriiletrendezési tervekben, sem az Onkormanyzati
elhatarozasokban. Leker(il a telepllésszerkezeti tervr6l a belterliletet elkeriild orszagos mellékut hélézati Uj
nyomvonal, a terv nem biztosit terliletet.

Alsénémedi térségében kiépiilt mellékithalozat szerkezete megfeleld. Uj mellékit hélézati elem kijeldlésére nem
ker(il sor. Az utakon fenntartas jellegli rekonstrukciok sziikségesek.

A kozutak tovabbtervezése soran a fasitott z6ldsavval kialakithatd utakhoz szikséges szabdlyozasi, épitesi
szélességek biztositasardl gondoskodni kell.

A belterlleten tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényet telken belil kell biztositani.
Amennyiben ez nem biztosithato, akkor csak az Onkormanyzat parkoldsi rendeletében meghatarozott mddon
lehet ettdl eltérni. Ebben az esetben is az épittetének kell megépiteni a parkoldt, vagy az épités raesé koltségét
megfizetnie. A kozterlileti, illetve a kdzhasznalatra megnyitott (pl. kereskedelmi létesitmények) parkolokat fasitva
kel kialakitani.

Helyi gyijtbutak

A helyi gylijtét halozatbol kikerdl a déli lakoterdleti fejlesztésre kijeldlt teriilet északkeleti hatardn javasolt
tervezett nyomvonal.

Fontosabb szintbeni kdzuti csomdpont

A meglévé kozuti csomdpontokon til az északi gazdasagi terlleten javasolt (j csomdpont Iétesitése, a terilet
igénybevételét szolgaldan, a teleplilésszerkezeti terven jel6lt helyeken.

Kerékparut

A 2005. évi LXIV, Budapesti Agglomeracids torvény tartalmazza a térség kerékpardt halézatdra vonatkozo
fejlesztéseket. A torvény szerint kiépitendd a Dunaharaszti ~ Alsonémedi - Gyal kozotti térségi kerékparit az
5201 |. Ot belterileti szakaszan és a 4602 |. Gyalra vezetd Osszekotd ut mellett. Alsonémedit érintd
nyomvonalhossz kozlekedési terilleten beliil alakitandé ki.

A kerékpéros kozlekedéssel a tovabbtervezés soran is foglalkozni kell.

6. KOzmieLLATAS

A kozmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos, raciondlisabb
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmi
elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A 14 m-nél nagyobb szabdlyozési szélességi utak esetén legaldbb
egyoldali fasitott zoldsav, vagy fasor létesitésére helyett kell biztositani, az elhelyezésre kerilé dsszes kozmi
elrendezését Uigy kell megoldani hogy fasitott z8ldsav, vagy fasor szdmara, a neki optimalis hely fenn maradjon.
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A kdzmiivezetékeket es kdzmiilétesitményeket kozterlleten, vagy kozmiterlleten kell elhelyezni, azok dgazati
el6irasaik szerinti biztonsdgi Gvezetének a helyigényét is koz-, vagy kbzmiiteriletként kell szabalyozni, ettdl
eltéré esetben a kozmi, vagy a biztonsagi Gvezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biztositani.
Szolgalmi joggal terhelt teriileten mindennemii épitési tevékenyséy csak a kedvezményezett hozzajarulasaval
engedélyezhetd.

Kozmlivezetekek, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betartdsara is
figyelemmel kell lenni.

A telepllésen a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelieggel sem engedhetd meg.

Uj ivoviz vezetéket lzembe helyezni mér csak a szennyvizvezeték egyidejlii (izembe helyezésével szabad. A
szennyvizcsatorna megépitése utdn az érintett fogyasztokat kdtelezni kell a csatornara vald rakétésre.

7. KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi terilet-felnasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a kbryezetvédelmi
eléirdsokat.

A telepllesen a kdryezethaszndlatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
o alegkisebb mérteki kormyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
o megelbzze a kdmyezetszennyezést,
o kizérja a kéryezetkarositast,
o megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

A teleplilés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendi jogszabdlyokban és tervekben elirt
kdrmyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kotelezettségek betartasat figyelemmel kel kisémi (pl. 1égszennyezé
pontforrdsok emisszids értékei, szennyvizkibocsatas, keletkez6 veszélyes hulladékok, stb.).

Az érdekelt szakhatosagoktol minden évben meg kell kémi a teleplést érintd kdrnyezetterhelési adatokat, ezek
felhasznalasaval nyomon kell kdvetni a teleplilés kdmyezeti allapotanak valtozasat.

Fold védeime

Az er6zid és deflacio elleni védelem érdekében a mezbgazdasagi és erddterileteken koryezetkiméld (talajvédd)
gazdalkodast kell folyatni, biztositva a f6ldfelszin minél nagyobb ardnyu és minél allandébb jellegli zdldfeliileti
fedettségét és a lehetd legkedvezdbb talajnedvessegi allapotot. A lejtés és laza feltalaju mezdgazdasagi teriiletek
talajvédé mivelése, a miivelés sordn az er6zios és deflacids karok minimalizalasat kel biztositani.

Vizkészletek minGség- és mennyiségvédelme

A szennyvizelvezeté haldzat kiépitése utdn a teleplilés még csatorndzatlan ingatlanjainak a szennyvizelvezet
haldzatra torténd rakotését 2 éven bellil meg kell oldani.

A szennyezett csapadékvizek megfeleld (eld)tisztitasrdl gondoskodni kell a befogaddba vezetés el6it.

A vizben 86 szervezeteket veszélyeztetd vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyasokat és tavakat, valamint az azokhoz kézeli terileteket.

A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Szilkség esetén hordalékfogokat kel Iétesiteni, amelyek
tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

A belteriiletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfeleld védelmét a felszini vizrendezés eszkézeivel biztositani
kell.
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Levegltisziasdg-védelem

A kozlekedési eredetli légszennyezés terhelés csokkentése érdekében belterileten alapvetben a
forgalomszabalyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilterileten a véderdésavokat meg kell 6rizni, ahol
szlkséges telepiteni kell.

A meglévé, helyhez kotott légszennyezé forrasok esetében technoldgia-valtdssal, vagy a szennyez6 forras
felszamoldsaval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést.

Zaj és rezgés elleni védelem

A killonbozo teriiletekre vonatkozd zajvédelmi kategéridk hatarériékeinek betartdsarél és betartatdsarol
folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében belterlleten alapvetéen a forgalomszabélyozas
eszkozeit, a passziv zajvédelem miiszaki megoldasait kell alkalmazni.

A lakéteriileteken, természetvédelmi teriileten, valamint az ezekre hatassal 1évé szomszédos teriileteken a
meglévé, helyhez kotdtt zajforrasok esetében technoldgia-valtassal, miiszaki zajvédelemmel, kitelepitéssel meg
kell szlintetetni a hatarénék feletti zajterhelést.

El6vildg védelme
Az Okolégiailag ériékes teriiletek védelme érdekében a mivelési 4g megtartasat, az élovildg és éléhely
fennmaradéasahoz szikséges épitési és haszndlati korlatozasokat biztositani kell.

A mezégazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan til gondoskodni kell a kéz- és
diiléutak, birtokhatarok mentén a védofasitas megvaldsitasardl.

Torekedni kell a magasabb Okoldgiai értékl teriiletek kialakuldsara. (Alacsonyabb Okoldgiai értékiiek a szantd
terliletek, magasabb 6koldgiai értékiiek az erdd, rét-legeld, nadas teriletek.)

Hulladékgazdalkodds, artalmatlanitds

A teleplilésen keletkezé6 kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezd hulladéklerakon
torténhet. A meglévé hulladéklerakd terlilet rekultivaciojat a rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

A telepllési (kommunalis) hulladékot ellendrzétt és eléirt mddon a teleplilés egészén szervezett gylijtéssel és
szallitdssal kell a kijelolt hulladéklerakdra juttatni. A teleplilésen a kijeldlt hulladéklerakd teriletén kivil hulladék

lerakésa tilos.

8. VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK

A terviapokon lehatarolasra kerilltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdmyezetbd! adodo sajatossagok
és egyéb miszaki tényez6k amelyek épitést befolyasold vagy korldtozé elemet jelentenek, és épitési, valamint
Ovezeti eldirasokhoz nem kéthetdk. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eldirdsokon alapul, ezért a
telepillésszerkezeti tetven ezek egy része, mint tajékoztatd elemként szerepel. A terv terliletén a kovetkezd -
teleplilésrendezési és terillethasznalati szempontbdl korldtozé - védétavolsagokkal és védéovezetekkel kell
szamolni:

Telepllés egészségugy

w A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabbd egészségigyi intézmény, valamint éleimiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épiilettdl mért 50 m-es tavolsag,
amin belil allattartas céljara szolgald épitmény, épitményrész nem létesithetd.

s Alsdnémedi vizmi-kitjainal nincs szamitdsok alapjan kijelolt védbovezet és védbidom, igy a belsd
védBovezet a vizkivételtdl szamitott minimum 10 m-es, a kiils6 védéovezet 100 m-es sugard kor.
Természet és tajvédelem

= A vizfolyasok természet kozeli dallapotd kilterlleti szakaszan, a vizfolyds mindkét partjan, a
telekhatartdl mért 50-50 m széles, természetvédelmi céll, vizvédelmi védbovezet tartandd meg, ahol
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az épités korlatozott. Természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl, csak a vizhaszndlathoz kot6dd
épitmények épitése engedett meg (pl.: stég, zsilip, gat, karbantarté (t).

= Tajképvédelem érdekében a belteriilet 1000m-es zondjaban és a vizfolyasok, csatomak partélétol,
valamint az 6koldgiai halozat elemeit6l mért 100 méteren beliil nyersanyag-kitermelés céljdra szolgald
banya tertlet nem kutathatd, nem jelolhetd ki.

Komyezetvédelem

s Légszennyezd forrdsok és létesitmények védGtavolsdga, védterilete a védendd létesitményekidl,
vagyis meglévd és tervezett lakoteriletektGl és telepiiléskozponti terlletek hataratél mért legalabb 500
m. Ezen belill a nagy éllatlétszamq, allattartds céljat szolgald éplletek és a tragya, valamint egyéb
blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, terliletek nem helyezhetdk el.

« ameglévs és tervezett féutak és orszdgos mellékutak killterlileti szakaszai mentén az Uttengelytdl mérnt
50-50 m széles levegbtisztasdg-védelmi védésav, ahol védendd Iétesitmény nem helyezhetd el.

Viziigy

= A Duna - Tisza csatorna természet-kbzeli allapotu kiilterlileti szakaszan, a vizfolyds mindkét partjan, a
telekhatartdl mért 50-50 m széles a vizvédelmi védobvezet. A védovezeten belll az épités
természetvedelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kotédd épitmények épitése
engedett meg (pl.. zsilip, gat).

s A vizfolydsok és felszini vizelvezeté csatorndk partjan, legalabb egyoldali, a part-élt6l mérnt, szabadon
jarhato fenntartdsav biztositandd, kerités mentesen:

= aDuna-Tisza csatorna partjan az elsérendi védvonal 1abatdl, illetve a magas part-éltél 10 m,
az allami tulajdond patak mentén a partvonaltél szamitott 6-6 m,

= a tarsulasok és az 6nkormanyzat kezelésében 1évd vizek partjan, belteriileten legalabb egy oldalt 3 m,
kiilterdileten 3-3 m.

Vizbdzis-védelem

A felszini vizek kdmyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek
allapotat:

= Allatartashoz kapcsol6dd létesitmény és tragyatarold a felszini vizek legalabb 200 m-es kdrzetén belil
korlatozottan létesithetd,

= Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kdrmyezetében a ndvényvédbszer veszélyességétdl
fliggéen 200 m-en beliil korlatozottan folytathato.

Kozlekedési és k6zmii nyomvonalak és létesitmények:

s A meglévd és tervezett foutak mentén a kiilterlileti szakaszokon, az Gt tengelyét6l mért 100-100 m
védésav biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzitkezel6 hozzéjarulasa szikséges

a Az orszagos kozutak kiilterileti szakasza mentén az Ut tengelyétél meért 50-50 m védosav biztositando,
ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szlikséges.

s Avillamosvezetékek és létesitmények védbtavolsaga, védéteriilete:
o 1-35 kV-0s elektromos légvezeték mellett kiilterilleten 5 m, belterileten 2,5 m,
o kisfelszilltségi fold feletti légvezeték mellett 1 m,
o 35 kV-nal nem nagyobb fesziltségl foldben elhelyezett vezetéknél 1 m,
o 120 kV-0s tavvezeték biztonsagi dvezete 13-13m
s szénhidrogén szallito vezeték védéterlilete 35-35m.
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Szennvyiztisztitd, védbidvolsdga

= aszennyviztisztité 300 méteres védGtavolsagan beliil fertézésveszélynek kitett funkciok, tevékenysegek
és létesitmények nem valésithatok meg (pl. élelmiszer vagy gydgyszer -elballitds, -raktarozas, -
csomagolas).

9, KomLATOZASOK

Szabélyozési terv készitése szilkséges az északi gazdasagi ipari fejlesztési teriletekre, a fejlesztési teriilet
igénybe vételének idGszerlisége és a tulajdonosi Gsszhang egylittes megléte esetén. Ugyan csak szabalyozasi
terv készitésével lehet biztositani az épitési jogot a belterlleti és belterllethez kapcsolédd azon lakéteriileti
fejlesztési teriileteknél, amelyeknél nem biziositott a feltaré kiszolgdld Gthdlozat és a mikddést szolgald
kdzmiihaldzat, szennyvizhéldzat, a telkekre pontosan meghatarozott épitési dvezeti felosztas.

Kézmiivel ellatatlan csatorndzandé terilletek a terlletfelhaszndlas szintjén kijeldlt, de igénybe nem vett
gazdaségi és lakéteriletek.

10. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A beépitésre szant teriletek felhasznéldsa, ill. a belteriiletek bévitése csak itemezetten, komyezeti és
infrastrukturdlis szempontbol szigorll feltételekhez kotdtten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban
valosithatok meg.

A beépitésre szan teriletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembe vételével,
adottsagok alapjan épitési Ovezetekre kell felosztani a tovabbtervezés soran. A terviapokon feltiintetett
véddterileteknek, védotavolsagoknak és védGsavoknak, valamint a szomszédos terlletfelhasznalasi
egységeknek az érintett terlletfelnasznalasra gyakorolt hatésait az épitési dvezetek kialakitasanal figyelembe kell
venni.
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3. MELLEKLET A...../2018. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Terliletfel- | Térségi
BATIT-ben meghatdrozott .l , . haszndldsi | teriletfel-
terﬂletfgl{?aszng/ési érﬁ:%if%%iﬁviféii@iggsg meghatarozol egyséq hasznéldsi
kategdridnak megfeleltetve ’ tertilete kategoria
(ha) ferllete (ha)

Kertvarosias lakotertilet 16,36

Falusias lakoterilet 326,37

Telepliléskdzpont vegyes teriilet 19,20

Intézményi vegyes teriilet 2,12

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet 53,45

Ipari gazdasagi terlilet 634,71

Kiilbnleges temetd terlilet 5,39
Vérosias telepllési térség Kiildnleges mezégazdasagi Uzemi terilet 28,94 1146,73

Killonleges szennyviztisztito terilet 0,45

Killénleges sportpalya terilet 3,14

Kiilonleges kisallat temet6 teriilet 2,04

Kulonleges kegyeleti park 4,27

Zbldteriilet 1,29

Telekigényes kdzm( teriilet 0,48

Kézlekedési és kozm(i terlilet 48,52

. oAt Ak Erdé teriilet 402,78

Erd0gazdalkodasie1seg e lokedbsi & kbzmi tertiet 5,02 407.80

Kertes mezégazdasagi terllet 21,50

Altalanos rutermelé mezégazdasagi teriilet 2984,37

Killterlileti lakott hely altalanos mezégazdasagi teriilet 12,57

Természetkzeli terlilet 93,04
Mezb6gazdasagi térség Vizgazdalkodéasi terlilet 51,00 3339,80

Kiilbnleges banya terlet 40,49

Kiildnleges rekredcios terllet 87,53

Kiildnleges hulladéklerako 5,81

Kézlekedési és kbzmii teriilet 43,49
épitmények 4ltal igénybe Ideiglenes repiilétér (kdzlekedési terilet) 12,45 12,45
vett térség
Osszesen: 4906,78 4906,78

A teriileti mérleg szamitasanal:

s KOzlekedési és kozmii terliletekbe kerliliek az orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési
gy(ijtéutak, melyek a BATrT-ben meghatarozott teriiletfelnasznalasi kategéridk szerint kilén-kiilon
szerepelnek, attdl fliggéen, hogy milyen térségen keresztiil halad a nyomvonaluk.

s A telepllésszerkezetet nem meghatérozd kozterlletek, igy a gydjtéitnal alacsonyabb rendii utak,
kiszolgal6 utak, gyalogutak teriilete az altaluk feltart terliletfelhaszndlasi egység terlletébe kerliltek.

w Az eltér§ terllletfelhasznalasi egységek, illetve tarségi terliletfelhasznalasi kategériak taldlkozasanal a
kozteriletek fele-fele aranyban kerliliek az érintett egységekhez.
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4, MELLEKLET A ..../2018. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO (SSZHANG IGAZOLASA

1. Miszaki infrastrulctira-hélézati elemek

Az OTIT' és a BATIT2 szerkezeti terviapjan szereplé miszaki infrastruktira-hdlézat térbeli rendjét a
teleplilésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jelolésénél a hatdlyos teriiletrendezési terveknek
megfelelé nyomvonal jelolés szerepel. Az orszdgos jelentéségli szerkezeti elemek nyomvonala az OTIT
szerkezeti terve szerint, a térségi jelentéségi szerkezeti elemek nyomvonala a BATIT szerkezeti terve alapjan
ker(l felt(intetésre a telepiilésszerkezeti terven.

A terilletrendezési tervek szerkezeti terviapja alapjdn a Teleplilésszerkezeti terven jeldlt miiszaki
infrastruktura-halézati elemek:

1.1. Orszagos jelent6ségli szerkezeti elemek (OTrT szerkezeti terviapja alapjan):

A meglévé miiszaki infrastrukiura-hélézat elemek a Telepilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak
megfelelden jeldltek, az ingatlan-nyilvantartasi térkép adatai szerint.

= atelepllésszerkezeti terv foutként jeloli az 5. szamu Budapest-Szeged-Roszke elsérendii foutat,

= QOrszagos szénhidrogén-szallité vezetékek haladnak a kdzigazgatdsi terilet nyugati részén a
kézigazgatasi teriiletet atszelve: 403 |. Vecsés — Majoshdza - Szigetcsép — Ercsi foldgazszallito
vezeték, valamint a Baratsag Il. (Ukrajna) — Fényeslitke — Tiszavasvari - Mezécsét - Kal ~ Zsambok -
Szazhalombatta kbolaj szallitd vezeték és a Szézhalombatta-Vecsés termékvezeték.

= g kozigazgatasi terilet déli részén halad keresztiil Algyé ~ Palmonostora ~ Kecskemet — Pusztavacs -
Szézhalombatta koolajszallité vezeték, Szazhalombatta — Ocsa - Cegléd — Szajol termékvezeték,
szintén az orszagos szénhidrogén-szallitd vezetékhaldzat részeként.

= Ocsa - Magléd — Budapest [XV. keriilet] 220 kV-os dtviteli haldzat tavvezeték eleme halad keresztil a
kbzigazgatasi terlleten.

= orszagos jelent6ségii csatornahalozat részét képezi a kdzigazgatasi teriilet déli részén, ENY-DK
iranyy Duna-Tisza csatorna, XXX. csatorna és a Szittyé-csatorna.

1.2. Térségi jelent6ségli szerkezeti elemek: (BATIT szerkezeti terviapja alapjan

A BATIT szerkezeti terviapjan szereplé mliszaki infrastruktra-haldzat térbeli rendjét a teleptilesszerkezeti terv
figyelembe vette, azok nyomvonalanak jeltlésénél az +/-5%-0s eltérési, pontositsi lehetdség igénybevételére
nem volt szlikség.

= az északi gazdasagi tertileten keresztlil haladd, a kdzponti belteriiletet elkerilé 4604. j. Soroksar- -Orkény
dsszekotd Ut meglévé nyomvonala a BATYT szerint az 5. szamu 60t tervezett nyomvonala mely foutta
fejlesztési szandékot az OTT feliilvizsgalata mér nem tartalmazza, ezért a telepiilésszerkezeti terv az
érintett nyomvonalat orszagos meliékutként kezeli,

= A Kistarcsa 3. sz. f6t - Pécel - Vecsés ~ Alsénémedi — Dunaharaszti 51. sz. f6ut kozotti térségi
mellékiit: a telepiilés kozponti belterliletén keresztil haladd jelenlegi 5. sz. f6ut meglévé nyomvonala és
a 4602 j. Vecsés- Alsonémedi dsszekotd it nyomvonala,

= Magléd - Vecsés - Gyal - Alsdnémedi — Dunaharaszii térségi kerékparut-halézat eleme: a halado
jelenlegi 5. sz. 60t meglévé nyomvonala és a 4602 |. Vecsés- Alsénémedi 0sszek6té Ut nyomvonala
mentén halad,

t Az Orszagos Terdletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. trvény (2017. 06. 30-4n hatalyos allapota)
2 Budapesti Agglomerécio Ter{iletrendezési tervérd| szold 2005. évi LXVI. tbrvény (2016. 07.01-én hatalyos allapota)
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2. A BATIT szerkezeti tervében meghatdrozott térségi ferilletfelhaszndldsi kategoridk és a
telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélasa kozétti 6sszhang igazoldsa:

2.1, Teriileti mérleg a teleplilésszerkezeti terv szerinti terliletfelhasznalasi egységek figyelembe vételével:

BATIT szerinti' Telepiilésszerkezeti terv szerinti?
. Telepilés o Teleplilés
Térségi teriiletfelhasznéldsi Tersegi 7i (s Terség sziqazoatdsi
9 Kategoriak teriiletielhasznaldsi k?;‘gggﬁ;azs' teriiletfelhasznaldsi kﬁezr'gfeﬁgﬁgs'
kategoria terllete . . . kategoria terilete . . .
viszonyitott arany viszonyitott arany
ha % ha %
Varosias telepllési térség 1220,75 24,88 1146,73 23,37
Erddgazdalkodasi térség 281,13 5,73 407,80 8,31
Mezbgazdasagi térség 3383,93 68,96 3339,80 68,07
Epitmények altal igénybevett
térség 20,97 0,43 12,45 0,25
Teljes kézigazgatasi terllet: 4906,78 100,00 4906,78 100,0

1= A BATIT 1/3. szdmd melléklete szerint

2= A BATiT-ben meghatérozott teriiletfelhasznélasi kategéridnak megfeleltetett, az 3. mellékletben meghatérozott teleplilési

mérlegben szerepld terliletielhasznalasi egységek, ahol:

varosias telepiilési térség: belteriilet és ferv ezett beépitésre szant terliletek, beleérive a kbzterlleteket is,

erdégazdalkodasi térséq: a telepliésszerkezeti terven erddként kezelt teriiletek (lizemtervezett erdétéruletek,
csereerdésitésre kijelélt terilletek), figgetientl a terllet tényleges haszndlatatdl, beleérive a kategdridn athaladé

kozlekedési és kdzm(i terlileteket is,

mezbgazdasigi térség: a hatdlyos leleplilésszerkezeti terven mezbgazdasdgi, természetkdzeli, vizgazdalkoddsi,
beépitésre nem szant killdnleges terlletek, beleérive a kategdrian athaladé kozlekedési és kdzmli terlleteket is.

épitmények altal igénybevett térség: az ideiglenes, polgdri flives repllétér ferilete, mint kozlekedési terillet.

2.2. Eliérési lehetéségek a BATrT-ben meghatarozott teriiletfelhaszndlasi kategoriaktdl:

Tovabbi
terliletfelhasznalasi kategoria Eltérési lehet6ség kueleqlltgéfgs\{agy
(min. %-0s arany) (BATrT-ben meghatarozottak szerint) P
lehetdség
ha
Varosias telepiilési térség 2% = 24,42
barmely telepllési terliletfelhaszndldsi egységbe | a  névekményen  felliil  csak 98.435
sorolhatd teriiletcserével jeldlhetd ki teleplilési !
1220,75",02= 1245,165 ha>1146,73 ha tersegbe sorolando terdlet:
Erd6gazdalkodasi térség 15% =42,17 ha
legaldbb  85%-aban  erddteriiletbe,  illetve | bdrmely telepliési tetiletfelhaszndlasi 8.41
természethkdzeli karszibokorerdébe kell sorolni egyséyg kialakithato !
281,13"0,85=238,9605 ha<407,80 ha
Mezégazdasagi térség 10% =383,393 ha
legaldbb 90%-dt mezbgazdasdgi teriilet, iletve | barmely telepiilési teriletfelnasznalasi 160,413
természetkozeli terlletbe kell sorolni.

S TER-T-REND KeT.
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3383,93"0,9=3045,537 ha< 3339,80 ha

egység kialakithato

Epitmények altal igénybevett térség

az adott épitmény jellege szerinti
terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

telep(ilési

3. Orszagos és térségi dvezeteknek val6é megfelelés:

Alsénémedi teriiletének orszagos és térségi vezetekkel valo érintetisége, illetve ezek szerepeltetése, kezelése a

teleplilésszerkezeti terven:

orszagos és kiemelt térségi dvezetek:

telepiilésrendezési terv megfelelésége

orszagos 6kolbgial halézat orszagos
dvezete,

magteriilet kiemelt térségi dvezete

A teleplilésszerkezeti terven az Ovezet lehatdrolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatdsagénak az orszdgos Okologiai haldzat
orszagos Bvezetének adatszolgdltatasa alapjan tortént. A magterlet
lehataroldsara nem érkezett adat, fgy magteriilet dvezeti
beazonositasa a BATIT dvezeti terviapja alapjan tortént.

A magteriilet Gvezetének terlletén beépitésre szant teriilet, valamint
killszini  mivelési  banyatelek  létesitését  lehetbvé  tev
terliletfelnasznalasi  egység nem  kerllt  kijeldlésre. A
teleplilésszerkezeti terv szerint az érintett terlletet természetkdzeli
teriilet és altalanos mezégazdasagi és erdSterllet terliletfelhasznalasi
egységbe soroft.

orszdgos Gkologiai halézat orszagos
ovezete,

tkoldgiai folyosé kiemelt térségi dvezete

A telepiilésszerkezeti terven az Ovezet lehatéroldsa a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatésdganak az orszagos Okologiai hélézat
orszagos Gvezetének adatszolgéltatasa alapjan tortént. Az Okoldgiai
folyosd lehatdrolasara nem érkezett adat, igy az dvezet beazonositasa
a BATIT dvezeti terviapja alapjan tortént, és a magterlileten kivili
koldgiai halozat részét képezf teriletet fedi le.

Az Bkoldgiai folyosé Ovezetének terlletén Uj beépitésre szant terlilet
nem kerlll kijelolésre. A 2004-ben mar ipari gazdasdgi teriletként
besorolt terllet tovabbra is ebbe a beépitésre szant
terliletfelnasznalasi egységbe marad. Az Gvezet egy része meglévé
kllszini miivelésii banyatelket érint.

A teleplilésszerkezeti terv szerint — a fentieken kivil- az évezettel
érintett terillet kertes mez6gazdasagi teriilet, természetkdzeli terliet,
altalanos mezGgazdasagi terillet, erdéterlilet, vizgazdalkodasi és
beépitésre nem szant rekredcios killinleges terllet teriiletfelnasznélési
egysegbe sorolt.

kivalé terméhelyi adotisdgl szantéteriilet
orszagos Hvezete

Az OTIT 3/2. melléklete szerint Alsonémedi kdzigazgatasi terlletének
egy része érintett az orszdgos Ovezettel. A Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly
adatszolgéltatasa alapjan azonban Alsénémedi kdzigazgatasi teriiletén
nincs kivald terméhelyi adotisagu szantéteriilet.

j6 termohelyi adotisagu szantéteriilet
orszagos Gvezete

Az OTrT 3/3. melléklete szerint Alsonémedi kbzigazgatdsi teriletének
eQy része) érintett az orszagos tvezettel, ettdl eltér§ adatszolgaltatast
adott a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési
és Foldhivatali Féosztalya. Az érintett terlletet a telepllésszerkezeti
terv altaldnos mez6gazdasagi terliletfelhasznalasi egységbe sorolja.

kivalé terméhelyi adottsdgu erdéteriilet
orszagos dvezete

A PMKH-Erdi Jarasi Hivatal erdészeti igazgatosaga adatszolgaltatdsa
alapjan tortént az orszagos dvezet lehatdroldsa. A kivald terméhelyi
adottsagll erdéterllet Ovezethez tartozé terliletek  jellemzden
erd6tervezeti terlletek, melyeket a teleplilésszerkezeti terv z6mében
erd6 teriiletfelhasznalasi egységbe sorol. Az orszgos dvezetben
beépitésre szant terllet Kijelélése egy helyen tortént, a deli ipari
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gazdasagi terdlethez kapcsoléddan, a kiszolgalé Ut déli oldalan erdd
igénybevételével ndvekszik az ipari céllal haszndlhaté terillet. Az
érintett erddterlilet termeléshd! toriéné kivonasat (0240/29 hrsz.) a
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmuvelésiigyl és Erdégazdalkoddsi
Féosztalya engedélyezte a hatdrozatéban foglalt feltételek teljesitése
mellett ({gyiratszam: XIV-G-0,13/124-1/2015.).

tajképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelend6 feriilet orszagos 6vezete

A Duna-fpoly Nemzeti ‘Park lgazgatésaga altal szolgaltatatott adat
alapjan, az dvezet beépitésre szant terliletet nem érint, jellemzden
erds, altaldnos mezbgazdasdgi és beépitésre nem szant klilbnleges
rekredciés terdleteket érint.

orszagos vizminjség-védelmi teriilet
orszagos dvezete

Az bvezethez tartozik Alsénémedi kozigazgatdsi terliletének
nagyrésze. Az O6vezetbe tarozd telepllések teleplilésrendezési
eszkizeinek készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy
dvezetre vonatkozd szabdlyokat kell megallapitani

asvanyl nyersanyagvagyon-teriilet kiemelt
térségi dvezete

A banyaterliletek lehataroldsa a Banyafelligyeleti hataskérben eljard,
PMKH adatszolgaltatasként adott banyatelek figyelembevételével, és a
tervezett banyateriilet figyelembe vételével toriént.

§ TER-T-REND KFT.
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5. MELLEKLET A ..../2018. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Teriileti mérleg és biol6giai aktivitasérték szamitds meghatdrozasa

Ervényben 16v6 telepiilésszerkezeti tervben

megl‘tyatafrozott teriiletfelnasznalasi Zg;i?g?g:g‘se igalasu Ertékmutaté | Erték

egységek:

Kertvarosias lakéteriilet 16,36 3 49,08
Falusias lakotertilet 326,37 2.4 783,29
Telepiiléskdzpont vegyes terlilet 19,20 05 9,60
Intézményi vegyes terlilet 2,12 0,5 1,06
Kereskedelmi, szolgdltat6 gazdasagi teriilet 53,45 04 21,38
Ipari gazdasagi teriilet 634,71 04 253,88
Kilonleges temetd terilet 5,39 3 16,17
Kilénleges mezGgazdaségi lizemi teriilet 28,94 0,7 20,26
Kildnleges szennyviztisztito tertilet 0,45 0,1 0,05
Kiildnleges sportpélya terlilet 3,14 6 18,84
Kulonleges kisallat temetd terilet 2,04 6 12,24
Kilonleges kegyeleti park 4,27 3 12,81
Zoldterilet 1,29 6 7,74
Telekigényes kdzmdi teriilet 0,48 2 0,96
Kozlekedési és kozmil teriilet 48,52 05 24,26
Erdé teriilet 402,78 8 3222,24
Kézlekedési és kdzmii terllet 5,02 0,5 2,51
Kertes mezégazdasagi teriilet 21,50 5 107,50
Altalanos drutermelé mezdgazdasagi teriilet 2984,37 3,7 11042,17
Kul_fcermeti lakott hely altalanos mez6gazdasagi 12,57 24

tertlet 30,17
Természetkézeli teriilet 93,04 8 744,32
Vizgazdalkodasi tertlet 51,00 6 306,00
Kiildnleges banya terillet 40,49 0.2 8,10
Killonleges rekreacios teriilet 87,53 3 262,59
Kiilonleges hulladékleraké 5,81 0,1 0,58
Kozlekedési és kdzm terdilet 43,49 05 21,75
Ideiglenes repiilétér (kozlekedési teriilet) 12,45 32 39,84
Osszes teriilet: 4 906,78 17019,38
*a teriiletet kiszolgald utakkal egylit szamitva
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A valtozasokbél ad6do biol6giai aktivitasérték alakulasa
A telepllésszerkezeti terv feliilvizsgalatabol eredé mddositasok soran a biologiai aktivitisérték mérlege pozitiv. A
jelenlegi terlilethasznalat és a tervezett terllethaszndlat bioldgiai aktivitas értéke: 2067,5-1344,13=723,37.%

A tervezett fejlesztések figyelembe vételével a telepiilés kozigazgatasi terilletére vetitve a bioldgiai aktivitas
értéke kozel 15% al magasabb a jelenlegi allapotnal.

A tobblet pontériék a kés6bbiek sordn felvetGds teriilethaszndlati valtozasok soran felhasznalhatd,
igénybevehetd.

3 3 részletes szamitas a terlileti mérleg és a bioldgiai aktivitasértékre vonatkozéan az alatdmaszié munkarészben talaihato
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A telepuiésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaro! és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) régzitett teljes eljaras keretében a R. 40.§ (2) bekezdése szerint az
alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

A jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a megtett mddositasokat kdszénjiik, tovabbi

észrevétellink az alabbi:

1. Elfogadjuk, hogy a TSZT egyeztetési terviapon a véleményezési eljaras céljabol abrazoljak a
modositasi szandékokat, de a jovahagyandé dokumentacional a sraffozas elhagyasat kérjuk.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 egyéb megjegyzéseink:

1. Az eljarés soran beérkezett valamennyi vélemeny és a véleményezési szakaszban keletkezett
egyeéb dokumentum megkuildésre keriilt.

2. A megkuldott polgarmesteri nyilatkozat alapjan a partnerségi egyeztetés megtortént.

3. Keérem, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattéri elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashato Iéptékil példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezzik, hogy az épitésiigyi és az
épitestiggyel dsszefliggé szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolo 266/2013. (VIl. 11.) Korm.
rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a telepilésrendezési tervezési tevékenység soran Iétrejitt
dokumentacio alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezd nevet,
Szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelélését és - legalabb egy eredeti példényon - a
tervezé sajat kezl aldirdsat. A telepilésrendezési eszkez terviapja tartalmazza a
felepliléstervezs és a szakagi telepilléstervezék nevét és névjegyzeki jeltlését.”

4. A R. 43§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a teleplilésrendezési eszkoz
az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagarol. Kerjuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék
betartasat.

Allami Féépitész
Budapest V. kerlllet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www‘kormanyhivatal,hu/hu/pest




Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00050-2/2018

5.

Budapest, 2018. Januér 9.

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szolé 338/2011. (XII. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyzé feladata a helyi épitési
szabalyzatrél szold 6nkormanyzati rendelet egységes szerkezetil szvegét — a helyi ‘gpltési
szabalyzat mellékletét képezé szabalyozasi tervvel egyitt — a helyi épitési szabalyzatot
modosité  énkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd 6t munkanapon beltl a Nemzefi
Jogszabalytarban kézzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaliatoja altal e
célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatainak, a helyi
dnkormanyzatok torvényességi felligyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyert felelds
miniszternek.

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szolo 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat képviseld testilete aital alkotott rendeletnek
illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Dr. Tarnai Richard kcrménymegbizott
nevében és megbizé§ébé!:

// 25 /é af/,// @l

Varadi Tibor
dllami f6épitész

Errél értesil:
1. Cimzett
2. PMKH Oktatasi Féosztaly, Torvényességi Felugyeleti Osztaly - tajékoztatasul e-mailen
3. lrattar
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