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Az épitésiigyi igazgatdsban tortént jelentés valtozdsok egyik Uj jogszabdlyi eleme a
telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: torvény), mely az
onkorményzatok szdmdra kotelezové tette a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a
tovabbiakban: Kézikonyv) és tj telepiilésképi rendelet megalkotdsat. A Kézikonyvon alapuld
dj telepiilésképi rendelet tartalmazza a telepiilésképi eléirdsokat, ,.hogyan, milyen arculattal
lehet épiteni” kérdéskorben, mig a Helyi Epitési Szabélyzat a most hatdlyoshoz képest
sziikitett tartalommal a jovSben a ,,mit lehet épiteni és milyen paraméterekkel” kérdésekre
fokuszal. A két rendelet azonos stllyal, egymadst kiegészitve tartalmazza majd a jov6ben a
Nagykozség teriiletén az épités rendjére vonatkozo6 szabélyokat.

A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet a torvény, és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol, és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kormdnyrendelet) szabalyai és tartalmi eldirdsai alapjan késziilt.

A kormanyrendelet részletesen szabdlyozza a kézikonyv, az Uj telepiilésképi rendelet
készitésének és a HESZ mdédositdsdnak eljardsat, az egyeztetés, véleményezés szabdlyait.
Ezzel 6sszefliggésben onkormanyzatunk elfogadta a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo
onkormdnyzati rendeletet, mely az érintett lakossdg, szervezetek értesitésének,
véleménynyilvénitdsdnak modjat, hatdridejét szabalyozza.

A kézikonyv és telepiilésképi rendelt elokészitése sordn a korményrendeletben jeldlt
allamigazgatdsi szervekt6l kért adatszolgaltatdst, és Alsonémedi Onkorményzatdnak
partnerségi egyeztetés szabdlyair6l sz6l6 rendeletnek megfeleléen lakossdgi forumot
tartottunk két alkalommal. Az eldterjesztéshez csatoljuk a lakossagi férumok jegyzokonyveit.
A lakossag részérol érdemi észrevétel nem érkezett.

Eléterjesztéshez tdjékoztatdsul csatolom a véglegesitett telepiilésképi rendelet tervezetet €s a
TKR miatti HESZ médositas tervezetét is. A mellékletek alapjan kérem, hogy a Képviselo-
testiilet fogadja el a partnerségi egyeztetés lezardsara vonatkozo javaslatomat.

Hatarozati javaslat
.../2018. (IL. 28.) szami onkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testilet megtdrgyalta Alsonémedi
telepiilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének lezarasardl szolo el6terjesztest,
amelyr6l az alabbi dontést hozza:

Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilet az el6készités sordn lefolytatott
partnerségi egyeztetést, a megtartott lakossagi férumok jegyzokonyveiben foglaltak alapjan,
észrevétel nélkiil lezarja. :

Hatarido: folyamatos

Felelos: polgarmester

Az eldterjesztés torvénye!
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Alsonémedi Nagykozség Képvisel6-testiiletének 8/2004. (V. 03.) sz. rendelete
Alsénémedi Kdozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol
egységes szerkezetben a moédositasara kiadott 6/2006. (VI. 15.),

11/2007. (VII. 02.), 9/2009. (IV: 28.) és 19/2016.(XI1.02.) sz. 6nkormanyzati rendeletekkel

Alsénémedi Kézség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a helyi énkormanyzatokrél szold
1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVII. torvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Kozség teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozéan megalkotja
Alsénémedi Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szolé rendeletét, és egyuttal jovahagyja a
telepulés szabalyozasi tervlapjait.

,  I.LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyozasi terv
1.8.

(1)} Jelen rendelet, kotelezéen alkalmazandd mellékleteit, a kovetkezd felsorolas
tartalmazza:

melléklet szama | tervlapok cime: tervlapok jele | méretarany

1. melléklet Fogalom meghatarozasok - -

3/a. melléklet Belterliletek szabalyozasa 2/a. jeld | m=1: 4000,
terviap

3/b. melléklet Belterliletek szabalyozasanak modositasa (iskola,
11/2007. (07.02.)) rendelettel elfogadva

4. melléklet fejlesztési terlletek - -
5/a. melléklet Gazdasagi teriiletek szabalyozasa 2/b. jeld | m=1: 4000
terviap

5/b. Eszaki iparteriilet, 11/2007. (VII. 02.) 6k. rendelet | SZT-ipart-m
melléklete Sz

6. melléklet Killterlletek szabalyozasa 3. jeld tervlap | M=1: 10000

7. melléklet Birgejaras-l. gazdasagi terlilet szabalyozasi terve | T-1 jeld | M=1:2000
a 6/2006. (V1. 15.) rendelet melléklete tervlap,

8. melléklet Eszaki iparteriilet, Birgejras . 2/bSzTM-01 | M=1:2 000

A rendelet rendelkezéseit és a fenti mellékleteket egyditt kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terv — tervlapok — tartalma:

2.1 Kételezb elemek:
a) kozigazgatasi terulet hatara;
b)  belterileti hatar;
c) tervezett szabalyozasi vonal
d) Ovezethatar
e) épitési dvezet azonositdja, jele és hatara;

1 A bekezdést médositotta a 22/2013. (XI1.26.) sz. rendelet, hatalyos 2013.XI1.26-t6l



f) hataridé nélkuli épitési tilalom hatara

g) jelent6sebb védétavolsag, -sav hatara;

h)  miemlék és miemléki kdrnyezet hatara;

i) helyi védett épulet, épitmeény

i) helyi védett teleplilésszerkezet hatara

k)  régészeti lel6hely;

) orszagos jelentéségl védett természeti terllet—természetvédelmi terllet hatara;
m) természeti terllet hatara;

n)  helyi jelentéségl védett természeti terilet hatara;

0) rekultivalando tertlet;

2.2 IrAnyado szabalyozasi elemek:
a) Iranyado szabalyozasi vonal

b)  Kerékparut

2.3. Az egyes Ovezetek, épitési Ovezetek szabalyozasi paramétereinek jeldlése:

legnagyobb
Ovezet, beépitési mod beépitettség
epitési
dvezet Epitmény Kialakithato
jele legnagyobb legkisebb
magassaga telekterilet

AZ OVEZETEKRE, EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

28.

(1) A kialakult épitési telek — a telek nagysagatol figgetlenll — beépithets, ha a beépités
megfelel a tlzvédelmi, benapozasi, kérnyezetvédelmi, egészséglgyi elbirasoknak, s a
szomszeédos telkek beépitését nem korlatozza.

(2) A kozség kozigazgatasi terlletén épitési engedély csak koézuttal vagy maganuttal
kiszolgalhato telekre adhato.

(3) Az épitési dvezetek elbirasainak értelmezése:

a) A kialakult épitési mod (K) az épitési telek méreteinek, elhelyezkedésének és a
koérnyezet beépitésének egyuttesen megfeleld beépitési lehetéséget jeldl.
b) A telek beépithetéségének megadott értékét meghaladd, mar kialakult beépitettség
tébblet megtarthato.
c) Az épitménymagassag az illeszkedés miatt szikséges mértékben eltérhet az
Ovezetben megadott értéktél.
d) Az Ovezetekben megadott telekterilet az U telekalakitds esetén kialakithato
legkisebb telket jelenti.

(5) Az dvezetek teriiletén az OTEK szerinti létesitmények helyezheték el.

(6) A kdzség terlletén allattartd épitmény a helyi dnkormanyzati rendelet elbirasai szerint
helyezhetd el.

(7) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd legkisebb telekterileti el6irasoktdl eltérd
telekalakitast engedélyezni csak meglévé telek esetében, a szabalyozasi tervben foglalt
szabalyozasi vonalak végrehajtdsanak érdekében szabad. Szabalyozasi vonal
végrehajtasa miatt a kialakithatd épitési telek legkisebb terllete, az épitési Ovezetek



paramétereiben meghatarozottnal legfeliebb 20%-kal csokkenthetd. A telepulés
belteriiletén nyeles telek kialakitasa nem engedélyezhetd.?

(8) Ha egy épitési telek tdbb épitési dvezetbe van sorolva, vagy a telekalakitas soran tébb
épitési dvezetbe kerll, akkor az adott épitési dvezetre meghatarozott paraméterek, az
épitési telek vonatkozo épitési dvezeti részére kuldon szamitandok, a beépitési mdd pedig
szabadonall6 lehet.”™

Banyaszati tevékenységgel 6sszefiigg6 altalanos eléirasok
3.§

(2) Banyaszati tevékenység kizarolag a Kulteruleti szabalyozasi terven lehatarolt
banyateriilet évezetben (Kb) folytathats. Uj killszin banyanyitas kizarélag a
Teleplilésszerkezeti Terv és a Kiilterileti Szabalyozasi terv modositasaval térténhet.

2 A Kilterlleti Szabalyozasi terven mez6gazdasagi, erdd, vizgazdalkodasi, a
kozlekedési dvezetek kozll a tervezett repulétér terilete (KOi) és a kildnleges
terlletek kozul a rekreaciés (Krek), a temeték (Kt) és a hulladékleraké (Kh)
Ovezetekbe sorolt terlletek banyaterilet 6vezetbe nem sorolhaték at.

(3) Tajrendezés csak a banyatelek megallapitasakor elkészilé tervek alapjan, a helyi
épitési szabalyzatnak és szabalyozasi tervnek megfeleléen térténhet.”

Az épitési ovezetek és dvezetek felosztasa

4.§

Az dvezeti terv a telepllés kdzigazgatasi terlletén az épitési Ovezeteknek és dvezeteknek az
alabbi fébb csoportjait jeldli ki:

- Beépitett, illetbleg beépitésre szant terlletek épitési dvezetei.
- Beépitésre nem szant terlletek dvezetei.

Il. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETE!
ES RESZLETES EPITESSZABALYOZAS| ELOIRASAI

A beépitésre szant teriiletek 6vezeti beosztasa
5.8

A telepulés teruletének beépitett, illetbleg beépitésre szant része az alabbi épitési
Ovezetekre tagolddik:

a) Kertvarosias lako épitési dvezetek (jelik Lke,).

b) Falusias lako épitési dvezetek (jellk Lf).

c) Telepuléskézpont vegyes épitési dvezetek (jellk Vt-1 és Vt-2, Vt-3, Vt-4).

d) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet (jele Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3,

Gksz-m, Gksz-km,).
e) lIpari gazdasagi épitési dvezetek (jelik Gip-1 és Gip-2, Gip-3, Gip-m, Gip-sz).

2 Beillesztette a 6/2006. (VI. 15.) sz. rendelet, hatalyos 2006. 06. 15-t6l.

3 Beillesztette a 19/2016. (XI1.02.) 6nkormanyzati rendelet hatalyos 2016. 12. 17-t6l.

4 Az (1-2) bekezdést modositotta, a (3) bekezdést beillesztette a 26/2009. (XI: 30.) sz. rendelet,
hatalyos 2009. 12. 01-tél.



f)  Kuildnleges terliletek épitési dvezetei (jelik Kt, Ksp,Krek, Kk, Kh, Kb)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

~ LAKOTERULETEK
ALTALANOS ELOIRASOK

6.§.

(2) A fejlesztésre Kkijelolt Uj lakoteruletek legalabb 18 m széles telkei szabadonallo
épulletekkel is beépitheték.

(3) A kialakult beépitésnek megfeleléen utcavonalon allé v. elékertes éplletek épitheték. A
fejlesztésre kijelolt Uj lakoéteriletek legkisebb elékertje 5,0 m.

(4) Telekmegosztas esetén a kialakithato uj telkek legkisebb szélessége 16,0 m.

(5) Az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 m A lakééplletek kozott a kialakult telekméretektdl
és a beépitéstdl fliggden — legalabb 4,0 m tliztavolsagot kell biztositani, legfeljebb 4,0 m
épitménymagassag esetében.

(6) A hatsokert legkisebb szélessége 6,0 m.

(7) A kertvarosias dvezetekben a telekterulet legalabb 50%-at, a falusias dvezetben 40%-at
Osszefligg6 zoldfellletként kell kialakitani.

(8) A lakdodvezetek terlletén egy telekre maximalisan 2 lakas épithetd a telek méretétél és
Ovezeti besorolasatol fliggetlenll, szabadon-allé, oldalhataron allé vagy ikres beépitési
moddal.®

KERTVAROSIAS OVEZETEK

78.

Lke jell lakdovezet

O) 30%

Lke 50m | 550 m2

FALUSIAS OVEZETEK
8.§.°

Lf jelG lak6ovezet

O 30%

L 50m | 900 m?

A Hunyadi u. — Széchenyi u. — Fels6erdésor u. — Rakoéczi u. - Haraszti u. - Képolna u. és
Ovezethataruk, a Haraszti u.-Arany Janos u.-Kolcsey u.-Aranyag u., az Aranyag u.- Deak
Ferenc u.- Kolcsey Ferenc u.-Arany Janos u. altal hatarolt lakotomb telkei a telkek
mélységében fele-fele aranyban megoszthatok, ha a telkek szélessége legalabb 10 m.

5 Beillesztette a 11/2007. (VII. 02.) sz. dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2007. 07. 10-t4l.
6 A §-t mddositotta a 11/2007. (VII. 02.) sz. dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2007. 07. 10-t6l.



VEGYES EPITESI OVEZETEK
ALTALANOS ELOIRASOK

9.3§.

(1) A telepuléskozpont vegyes Ovezeti (els6sorban intézmény+lako, ill. intézmény

funkcioval):
a) Kozségkozpont védett teleplilésszerkezetli dvezete (vegyes funkcio)

b) Haraszti ut mellett, kertvarosias dvezetbe agyazva, intézményfejlesztési terulet.
c) 5. sz. féut mellett a kdzség északi hataratdl intézmeényfejlesztési terilet.

(2) Az dvezetek terlletén ipari, Uzemi jellegl gazdasagi telephely nem létesithetd.

TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZETEK
10.§.

Vt-1 jell vegyes Ovezet

K 50%
Vt-1 K K

Az épitési telkek terlletének legalabb 20%-an zoéldfellletet kell kialakitani.

11.8.
Vt-2 jell vegyes Ovezet

Sz 30%
V-2 75m K

Az épitési telkek terlletének legalabb 50%-an zdldfellletet kell kialakitani.

12.8.
Vt-3 jell vegyes Ovezet

a 30%
VI3 75m 1 ha

Az épitési telkek teriletének legalabb 50%-an zdldfelliletet kell kialakitani.
13.8.

Vt-4 jell vegyes 6vezet

K 50%
Vt-4 K K

(1) Meglévé és tervezett, elsésorban intézmény funkcioju tertletek
(2) Az épitési vonalat a kialakult beépités szerint kell megallapitani.
(3) Az épitési telkek teriletének legalabb 20%-an zdldfelliletet kell kialakitani.



GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK
ALTALANOS ELOIRASOK
14.§

(1) Az uUj gazdasagi telephelyek legalabb 10 m el6kert szabadon hagyasaval épitheték be.

(2) “A tervezett szerviz-utak mellett fasitott parkolohelyek alakithatok ki, a Birgejaras Il
teriletének kivételével, ahol nem alakithaték a szervizit mellett parkolék.” A
gazdasagi Ovezetekben a terulet legaldbb 30%-an zdldfellletet kell telepiteni.

(3) Levegd, viz, talajszennyezd tevékenység nem folytathaté.

(4) Veszélyes hulladék csak a kornyezeti eléirasoknak megfeleléen, atmenetileg tarolhato.

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK
15.§.

Gksz-1 jell dvezet

i 40%
Gksz-1 o 1 ha
16.§.

Gksz-2 jeli ovezet

Sz 40%
Gksz-2 5 5 13000 m?
17.8.

Gksz-3 jell dvezet

K 40%
Gksz-3 K K
18.§.

Gksz-m jelli (mezdégazdasagi major) dvezet

Gksz-m

7 A bekezdést modositotta a 22/2013. (XI. 26.) sz. dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013. XI1.26-t4l

K

30%

7,5m

K




Gip-1 jelli ipari gazdasagi terllet épitési dvezeti elbirasai

19.§.

Gksz-km jell (k6zmi telephelyek) dvezet

Gksz-km

SZ

50%

10 m

K

EGYEB IPARI TERULET

20.§.°

(1)° Az épitési 6vezet elsGsorban nem jelentés zavaro hatasu, védétavolsagot nem igénylé
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.”
(2) Az épitési dvezet terlletén elhelyezhet6:
a.) mindenfajta, nem jelentés zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet

b.) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok, de azok oOsszes szintterllete telkenként nem
haladhatja meg az dsszes épithet6 bruttd szintterllet 2%-at,
c.) raktarépuletek,
d.) kereskedelmi épitmény,

e.) parkoléhaz, izemanyagtoltd,
f.) igazgatasi éplilet, egyéb irodaépuletek
g.) sportcélu épitmény.

(3) Az épitési dvezetben az Uj beépités kozmilvesitési feltétele:
a.) energiaszolgaltatas,

b.) kbzUzemi ivoviz szolgaltatas,
c.) kbzlzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d.) csapadékviz elvezetés vagy kezelés.
(4) Az épitési dvezetben szabadonallé beépitési moddal helyezheték el épuletek.
(5) Az épitési dvezetben az épitési hely hatarait a szabalyozasi terven abrazoltak szerint kell
megallapitani, ennek hidanyaban a gazdasagi épitési Ovezetek altalanos -eldirasainak
megfeleléen kell megallapitani.
(6) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

A telek megengedett

Az épllet megengedett

Legkisebb . .
kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési . . e Brutto Terepszint alatti . _—
Ovezet jele terllete szélessé Be('epllte3| szintterlleti beépités Zoque!uletl Epitménymagasséaga
ge mértéke o . mértéke
mutatoja mértéke
m? m % m?m? % % m m
Gip -1 10.000 30 40 1,5 50 30 4,0 12,0

8 Médositotta a 6/2006. (V1. 15.) sz. rendelet, hatalyos 2006. 06. 15-t6l.

9 MA bekezdést médositotta a 22/2013. (XI. 26.) sz. dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013.XI1.26-tol




(7) Az épitési dvezetben telkenként egy, a férendeltetésii éplletet kiegészitd, kiszolgald
porta vagy tarol6 épllet, épitési helyen kivil is elhelyezhet, az alabbiak betartasaval:

a.) A kiszolgald, nem férendeltetésii épllet beépitett alapterilete nem haladhatja meg
az 50,0 m2-t.

b.) A nem férendeltetésii éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m
lehet.

c.) A szomszédos telkeken lévé épuletek k6zotti minimalis tavolsag biztositott.”
(8) Szabalyozasi terven ,kotelez6en kialakitando zoldfelllet” jelkulccsal feltlintetett savban
haromszintes noévényallomanyd ndvénysav létesitendd. E terlleten kizardlag a telek
megkozelitésére szolgald, legfeljebb 6,0 m széles burkolt bejaron, az épuleteket korulvevd
max 1,2 m széles jardan, keritésen, tajékoztatd tablan, tdmfalon és a kézmivek terepszint
alatti mdtargyain kivil épitmény nem helyezhetd el.

(9)¥° A Birgejaras |Il. teriiletén meglévd, vagy kialakuld telkeken az északi és nyugati
telekhatarok mentén, valamint a szabalyozasi terven ,telepitendé fasor” jellel jel6lt helyeken
5m szélességben tébbszintl, cserje és lombkorona szintli zéldfelllet alakitandé ki, melynek
mértéke beszamitandé a 30%-os zoldfeluleti aranyba.

a) A zoldfellleten parkold, vizzard burkolt fellilet nem létesithetd.

b) A telken bellli csapadékviz gyepes szikkasztojanak felllete 50%-ig beszamithaté a
zoldfellleti mértékbe.”

21.§.

Gip-2 jell 6vezet

SZ 40%
7,5m | 3000 m?

Gip-2

22.§.

Gip-3 jell 6vezet

, K 40%
Gip-3 K K
23.8.

Gip-m jell (mez6gazdasagi major) 6vezet

K 30%
7,5m K

Gip-m

10 Beillesztette a 22/2013. (X1.26.) sz. dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013.XI1.26-t6l



24. §.

Gip-sz jell ipari gazdasagi épitési dvezet
(szennyviztisztito terllete)

SZ 50
11,0 K

Gip-sz

A terllet legkisebb zdldfelllet aranya 25%-a.

(1) Az épitési 6vezetben az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében jeldlt funkcidju épiiletek,
épitmények helyezheték el, ha az azokban folytatott tevékenységekhez sziikséges
védéterlletek a kérnyezd tertletek jogszerl tertlethasznalatat nem korlatozzak.

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzll kizardlag az a), b), c), d), f), h), ), m) és n) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

KULONLEGES TERULETEK
ALTALANOS ELOIRASOK
25.8.

(1) A kuldénleges terlletek épitési Ovezeteibe a rekreacios terlletek (Krek), temetdk (Kt),
kegyeleti parkok, (Kk), sportteriilet (Ksp), banyak teriilete (Kb), hulladékleraké (Kh)
tartozik

(2) A kuldnleges teruleteket az akadalymentes kozlekedés elbirasainak megfeleléen kell
kialakitani.

(3) Az dvezetek terlletén haszonallattartasra szolgald épitmény nem helyezhetd el.

26.8.
Kk jell dvezet
Sz 10%
Kk 4,5m K

A legkisebb zéldfellilet a kegyeleti parkok tertletének 40%-a.

27. §.

A Kt jell kiillénleges épitési dvezet
(a temetd terilete)

SZ 10

Kt 50 K

A legkisebb zoldfelllet a temetd terlletének 40%-a.

(1) Alegnagyobb épitménymagassag érteke temetbkapolna esetén 10 m.



(2) Az épitési dvezetben az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 7. pontjaban
megjeldlt temetd és az azt kiegészité funkcioju épllet, épitmény helyezheté el.

(3) Az épitési Svezetben a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koézul az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

(4) A temet6 védibtavolsaganak a temet6 telkébe esé részén, a tervlapon hagyomanyos
temetkezésre igénybe nem vehetd terlletként jeldlt telekrészen hagyomanyos
temetkezés nem folytathato.

28. §.

A Krek jell kulonleges épitési dvezet
(egyéb tervezett sport- rekreaciés tertletek)

SZ 15

Krek 50 K

A legkisebb zoldfelulet a tertlet 60%-a.

(1) Az épitési dvezetben a rekreacios funkcion kivill az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében
szerepld 5. pontjaban megjeldlt, valamint az azokat kiegészité funkciéju épulet, épitmény
helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzll az a), b), ¢), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

29. §.

A Ksp jell kuldnleges épitési dvezet
(sportpalya terilete)

SZ 10
7,5m K

Ksp

A legkisebb zdéldfellilet a tertlet 80%-a.

(1) Az épitési dvezetben az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 5. pontjaban
megjeldlt és az azt kiegészitd funkcidju épulet, épitmény helyezhetd el.

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézil az a), b), c), d), e), f), g, h), m) és n) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.
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30. §

A Kb jell kulonleges épitési Ovezet
(banyaterdlet)

SZ 10
4,5 K

Kb




A legkisebb zoldfelllet a terllet 30%-a.

(1) Az épitési dvezetben az OTEK 24. §-anak (3) bekezdésének 8. pontjaban felsorolt

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
pontjaban felsoroltak kdzll az a), b), c), 1), m) és n) pontban meghatarozott |étesitmények
helyezhetdk el.

(3) A banya teriletére rekultivacios tervet kell késziteni, s a terlletet ennek megfeleléen kell
rekultivalni.

A Kh jell kiilénleges épitési dvezet
(épitési és bontasi tormelék lerako terulete)

31.§.
Sz 10
Kh 45 K

A legkisebb zoldfelulet a tertlet 40%-a.

(1) Az épitési dvezetben az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 10. pontjaban
megjelélt és az azt kiegészité funkcioju épulet, épitmény helyezheté el.

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézlil az a), b), c), 1), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetbk el.

(3) Az bvezetben csak épitési és bontasi térmelék rakhatoé le, kommunalis hulladék lerakasa
tilos.

o ll. FEJEZET
'BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
ES RESZLETES EPITESSZABALYOZASI ELOIRASAI

A beépitésre nem szant teruletek dvezeti beosztasa
32. 8.
A telepules teruletének beépitésre nem szant része az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) Kozlekedési bvezetek (jelik KOu és KOI).
b) Zdldteruleti dvezet (jelik Zkp).
c) Erd6 ovezet (jele Ev és Eg).

d) Mezb6gazdasagi dvezetek (jele Ma-f).
e) Vizgazdalkodasi 6vezet (jele V).

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

33.§.



(1) A kozlekedési teriletek Ovezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kbzutak és a
tervezett repulétér a hozzajuk csatlakozo kdzlekedéstizemi létesitmények terlletével és
tartozékaival egyutt.

(2) A kozség terlletén a kozutak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(3) A kdzutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kdzlekedeési létesitmények, a
kézmivek létesitményei és berendezései, kdrnyezetvedelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhetbk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(4) A telepulés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Az 5. sz. féut jelenlegi nyomvonala kilterUleten K.III., beltertleten B.11l.a.
b) Az 5. sz. féut teleplilést elkertild nyomvonala K.111.
c) Az 5. sz. féut telepllést elkertld Uj nyomvonalanak megépllte utan a jelenlegi
atkelési szakasz: B.1V.c.
d) A kozigazgatasi terlleten athaladd
osszekotdutak: kiltertleten K.V., beltertileten B.IV.c.
bekaotéut: kultertleten K.VI., beltertleten B.V.c.
e) Gydjtéutak: B.V.c.
f) Telepulési kiszolgald utak (lakéutcak): B.VI.d.

(5) A kozlekedési terlletek védéterllete a kozlekedési szakhatésag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védbteriletek értékei az utak kulteruleti
szakaszain az uttengelytél mérve:

a) Az 5. sz. féut nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az alsébbrendii orszagos kdzutak esetén 50-50 m.
(6) A tervezett kdzutak kiepitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositanddk:
a) féut: 40 m
b) orszagos mellékat: 30 m.
c) gyljté ut: 22 m,
d) kiszolgalé utak:

- lak6ovezet és vegyes Ovezet esetén minimum 12,0 méter, az alkalmazott
kézmi elhelyezési megoldas fliggvényében kivételesen 10,5 m (9,0 m
szabalyozasi szélesség is alkalmazhatd, ha a lakéutca max. 10 telket tar fel
és a teljes kdézmivesités helyigénye e csokkentett szélesség mellett is
biztosithato),

- gazdasagi 6vezet esetén minimum 16,0 méter.

e) onallé kerékparut: min. 4,0 méter

f) A Kkdlltertleti kbzutak szabalyozasi szélessége minimum 12 m. A jelenlegi
kozterlletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a tertilethasznalat
vagy eépitési igény az elébbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az

érintett terlletre szabalyozasi terv nem készul, az Uj szabalyozasi szélességet a

jelenlegi kdzterllet tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani.

(7) A kdltertleti mez8- és erdbgazdasagi tzemi utak, dlléutak esetén az ut tengelyétdl mért
15-15 m-en belll épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

(8) Az igazgatasi terlleten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkolé igényét
telken beldl kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi 6vezetben ettél eltérni nem lehet.

b) A mar mikodé kozintézmeények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg
kozteruleti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakéterileten miikddé vallalkozasok, valamint a teleplléskézpont vegyes teriletek
esetében is teljes korlen ki kell elégiteni a parkolasi normakat, elsésorban a telken
belll. Amennyiben ez nem lehetséges, az dnkormanyzat parkolasi rendelete alapjan

az Onkorménizat altal ki'|eI('5It erre alkalmas kozteruleten vagy egyéb telken.

(10) Az uj vallalkozasi terlletekre telepuld, jelentésebb forgalomkelts létesitmények épitési
engedélyének megadasat alatamaszto forgalmi méretezés elkészitéséhez lehet koétni.



(11) A kozlekedési Ovezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel létesithetd épllet, épitmény.

(12) A repul6teret ugy kell Gzemeltetni, hogy ez a telepulés beépitésre szant teruletein épitési
és hasznalati korlatozast ne okozzon.

(13) Maganut barmely terlletfel-hasznalasi egység Ovezetében, illetve épitési dvezetében
kialakithaté az alabbi eldirasok figyelembe vétele esetén:

a.) Maganut részére 6nallo telket kell kialakitani, amelynek minimalis szélessége:

- legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén legalabb 10,0m,
- 4-nél tdbb telek megkdzelitése esetén legalabb 12,0m.

b.) A maganut telkére nem vonatkoznak a telek szélességére és minimalis teruletére
vonatkozé ovezeti, épitési dvezeti el6irasok. Maganut telkén csak kdzlekedési-, kozmi- és a
terllet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges mitargyak és koztargyak, valamint
esOvedd, autdbuszvard és telefonflulke létesithet6.

c.) Maganutnak kdzterllethez kell csatlakoznia.

d.) A maganut kialakitasara vonatkozo telekalakitas esetén feltételként kell el6irni az
utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitését.!!

KOZMUVEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
34.§.

(1) A kézmiveket kdzterileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon)
keresztll lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A fejlesztésre kijeldlt vegyes és gazdasagi és lako tertleteket teljes kdzmivel kell ellatni.

(3) Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezheté.

(4) A csapadékviz elvezetésére — a kialakultak megfeleléen — a zart és nyilt csapadékviz —
elvezeté halézatot kell tovabbfejleszteni. A beépitett, ill. a beépitésre szant terlleten
burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyutt épithetd.

(5) 20 gépkocsival, tobb férdhelyes parkol6t Iétesiteni — a csapadékviz kdzcsatorna vagy
él6viz folyasba vezetése esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal szabad.

(6) Kdézépnyomasu foldgazzal ellatott terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni.

A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
35. §.
(1) A telepulés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdék, rét-

legel6 és nadas teruletek, masodlagos elemei a fennmaradd terlletek (telkek)
ndvényzettel fedett részei, amelyek egyulttesen telepulés zoldfellleti halozatat alkotjak.

11 A bekezdést beillesztette a 6/2006. (V1. 15.) sz. rendelet, hatalyos 2006. 06. 15-t6l.



(2) Vegyes, kildnleges, gazdasagi, kozlekedési és koézmdi, vizgazdalkodasi, valamint
zoldterileti ovezetekben Uj zoldfelllet I|étesitését -a teriletfel-hasznalas valtozas
jellegétdl fuggben- kertépitészeti kiviteli, tdjrendezési vagy rekultivaciés terv alapjan kell
elvégezni.

(3) Az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre elbirt legkisebb zéldfellleti arany szamitasanal
névenyzettel fedett terlletként csak a szilard burkolatu fellletek nélkuli, gyeppel,
cserjékkel, fakkal, egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes
siku terlilete vehetd szamitasba. A zoldfellleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell
figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) létesitett
zoéldfellilet esetén, amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga
aa) 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a;
ab) 50-100 cm vastagsagu, a fellilet 50%-a;
ac) 1,0 m-t meghaladd talajtakaras esetén, a felilet 100 %-a szamithaté bele a

zoldfellileti fedettségbe.

b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofellletek) felUletének 20%-a

szamithato be a zoldfellleti fedettségbe.

(4) Az egyes telken belll kotelez6en létesitendd védézold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A védézold savok telepitésénél tobb szintl névényallomanyt
(fak és cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 6shonos fa- és
cserjefajok hasznalhaték. A telken belll Iétesitendd véd6zold savon belll legfeljebb 5%-
os terlleti aranyban helyezhetd el épitmény és alakithato ki egyéb burkolt felllet.

(5) Az egyes ingatlanokon az évezetenként meghatarozott zoldfellleteket -a lakdingatlanok
kivételével- legkésdébb az épuletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.
Hasznalatbavételi engedély csak az elbirt zoldfellletek kialakitasa utan adhato ki.

(6) Fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és potlasrol szolo kildén rendelete alapjan
végezhetd.

(7) Kozteruleten vagy kézhasznalat céljara atadott magantertleten lévé fasor fenntartasat, a
hianyzé elemek pétlasat -a kdérnyezeti hatasok figyelembe vételével- kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(9) Erd6- vagy mez6gazdasag terileteken tervezett dvezetvaltozas esetén, az adott terulet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelési ag fenntartasat.

ZOLDTERULETI OVEZETEK

A Zkp jell zoldterlleti 6vezet
(a kdzparkok tertlete)
36. §.

SZ 2
50

Zkp

(1) Az Ovezetbe tartozo telek nem oszthatdé meg, de azonos Ovezetbe tartozo telekkel
egyesithetd.

(3) Az dvezetben az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt
létesitmények helyezheték el.

(5) Az dvezet telkeit legalabb 50%-0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.
(6) Kdzparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.



(7) Az 6vezetben, kiildbnésen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét
nem veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartasarél és a park
berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(8) Az dvezetben a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozll kizarélag az a), b), c¢), d), €), h), m) és n) pontban
meghatarozott Iétesitmények helyezheték el.

Erdo6 ovezetek

Az erd6 ovezetek altalanos el6irasai
37.8.

(1) Az erd6 ovezetek telkei elsésorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalé teriletek.

(2) Az erdd ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu féldutként és egyuttal kdzteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jeli kodzlekedési dvezetekre vonatkozé (33. §)
el6irasai vonatkoznak.

Az Ev jell erdd dvezet
(védelmi erdéteriletek)
38. §.

Ev

Az 6vezet telkei nem épithetdk be.

Az Eg jell erd6 dvezet
(a gazdasagi erdéteriletek)
39.§

SZ 0,5%
4,5 100.000

Eg

(1) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és
vadgazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai
okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(2) Az o6vezetben els6sorban az erd6gazdasagi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezheték el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben
meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesllése esetén lakéépllet is létesithetd.
A lakééplletben legfelijebb két lakas engedélyezhetd. Az dvezetben mas jellegli, nem
erd6gazdasagi célu épulet nem helyezhetd el.

(3) Ha az beépitésre alkalmas méretl telken a meglévd és tervezett létesitmények O0sszes

alapterulete az 500 m’-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott SZT alapjan
engedélyezheté.
(4) Az Ovezet kialakitasanak els6dleges célja az erd6gazdalkodas lehetGségenek
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakoépllet, ha:
a) az erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megéplilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) az erd6gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejileg épul meg, ebben az
esetben a lakdépuletre nem adhato dnalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.
(5) A lakééplilet csak magastetds kialakitast lehet. A tetd tetdhajlasszoge 25-45° kozott
valaszthaté meg.



(6) Az 6vezeten belill a telkeken a melléképitmények kdzil az OTEK 1. sz. mellékletének

54-es pontjaban felsoroltak kozul barmely létesitmény elhelyezhetd.

(7) A 100.000 m?-nél kisebb terlletli meglévd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd,

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)
(2)

3)

ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alaptertlet bévités, emeletraépités, tetétér beépités)
nem engedélyezhetd.

Meglévé erdé terliletének mas célu felhasznalasa el6tt a tertilet beépitését, illetve a mas
célra torténd hasznalatat kezdeményez6nek erdészeti hatdsagi eljaras keretében
gondoskodnia kell a telepiilés kdzigazgatasi terliletén torténé csereerddsitésrél.*?

Mezbégazdasagi 6vezetek
A mezdbgazdasagi Ovezetek altalanos elbirasai
40. §.

A mezdgazdasagi Ovezetek telkei a ndévénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
terlletei, ezért a mezbgazdasagi Ovezetekben els6sorban e mezbgazdasagi
tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el,
azonban egyes esetekben az 6vezeti elbirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén
kivételesen lakdéplilet is épithet6.

Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett,
vagy muveléshbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

A mezbgazdasagi dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foéldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jelli kdzlekedési dvezetek (33. §)
el6irasai vonatkoznak.

Az dvezetek terlletén éplilet, épitmény csak szabadon alléan helyezhetd el. Az épuletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységl elbkertet és a szomszédos telekhatartol
minimum 4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységl hatsokertet kell biztositani.

Az épitményeken Kkivulrél lathaté burkolatként csak természetes hatasu anyag
alkalmazhat6. Az épuletek foldszinti padldszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez
képest 50 cm-rel nagyobb magassagban alakithaté ki.

A mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi mivelési agban
nyilvantartott terilet igénybe vehet6 birtoktest dsszterliletébe torténd beszamitasanal,
fuggetlendl attdl, hogy az dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

Az Ma-f jel( altalanos mezdgazdasagi dvezet
(mezbgazdasagi termelést szolgalod épitmények elhelyezését megengedd,
farmgazdasagi teriletek)

41.§.

SZ 15

Ma-f 55 | 100.000

A birtoktest Osszterliletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb
10.000 m2 nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

Birtokkézpont csak abban az esetben alakithatd ki az Ovezet terlletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepilés kdzigazgatasi teriletén
talalhato.

A birtokkozpont kialakitasahoz el6zetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

12 A bekezdést beillesztette a 6/2006. (V1. 15.) sz. rendelet, hatalyos 2006. 06. 15-t6l.



(4) A birtokk6ézpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartozé birtoktest 06sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest
birtokk6zponton kivul esé telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni. A
birtokkdzpont, illetve a birtoktest terlletén térténd épitési tevékenység engedélyezési
eljarasa soran vizsgalni kell az OTEK 1.sz. mellékletének 55/A pontjaban foglalt feltételek
meglétét

(5) A birtokkozpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(6) Az Gvezet terliletén elhelyezhet6 lakoépllet épitménymagassaga legfeljebb 5,5 m, mig a
mezbgazdasagi célu éplilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. Az dvezetben
megadott legnagyobb épitménymagassag értekét a mezdgazdasagi tevekenységhez
szikséges uzemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbdl legfeliebb kétszeresen
haladhatjak meg.

(7) Az ovezetben els6sorban a mez8gazdasagi termelés épitményei helyezhetbk el,
azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatérozott (altalanos beépitési) feltételek
teljesulése esetén kivételesen lakéépllet és az agrarturizmus kiszolgald épitményei is
létesithet6k. A kialakithatd lakoépuletben a tulajdonos szamara legfeliebb egy lakas,
ezen felll tovabbi egy szolgalati lakas létesitése engedélyezhetd.

(8) Ha a birtokkdzpont telkén a meglévd és tervezett létesitmények Osszes alapterllete a
1000 m*t meghaladja, akkor a beépités mar csak jévahagyott SZT alapjan
engedélyezhet6.

(9) Az Ovezet kialakitdsanak elsédleges célia a mez8gazdalkodas lehetéségének
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakéépulet, ha:

a) a mezb6gazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi
engedeéllyel is rendelkezik,
b) a mez8gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épil meg, ebben az
esetben a lakéépulletre nem adhatd dnalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(11) Az 6vezeten belill a telkeken a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének
54-es bekezdésében felsoroltak kézul barmely l1étesitmény elhelyezhetd.

(12) Az 100.000 m?-nél kisebb terlleti birtoktest meglévé telkein a mar meglévé beépités
fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alaptertilet bdvités, emeletraépités,
tet6térbeépités) nem engedélyezhetd.

(13) Az allattartashoz szukséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia mikodtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a kdzegészségugyi
és a vizlgyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

ViZGAZDALKoDASI OVEZETEK

AV jell vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok meder és part terllete)

42.§.

\Y,

(1) Az dvezetbe a kisvizfolyasok meder és part teruletei tartoznak. Az dvezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfelel6 létesitmények helyezhetdk
el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kuilterlleten csak gyeptertletként alakithato ki.

(3) A vizgazdalkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foéldutként és egyuttal
kdzteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO jelli kdzlekedési dvezetek (33. §)
el6irdsai vonatkoznak.



(4) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk.

(5) A Duna —Tisza csatorna mellett a tengelytél szamitott 70-70 m-es savot szabadon kell
hagyni.

IV. FEJEZET

ERTEKVEDELEM
EPITETT ERTEKEK VEDELME

43.§.

(1) Alsbnémedi kozigazgatasi terlletének Orszagos védettség alatt allé miemléke a
Katolikus templom (F6 ut 1901 hrsz)

(2) Védett miemléki kornyezet: a F6 u. melletti katolikus templom kérnyezetében (889,

1525, 1526, 1527, 1899, 1901, 1930, 1941, 1942 hrsz terllet)

(6) Régészeti lel6helyek
Alsénémedi kbzség ismert régészeti leldhelyei

Térképen szaggatott vonallal hatarolt tertlet a lel6hely jelenleg ismert terilete, melynél a
lel6hely tényleges kiterjedése csak nagyobb lehet.

1. R k. templom koérnyéke. A mai templom a teleptilés kézépkori templomanak helyén
épllt. A templom kdrzetében, kb. 100 m atmérgji tertleten a kbézépkori, templom
koruli temetd helyezkedik el. 1954-ben a Tejuzem kozelében (F6 u.), kb. 150 m-re
ENy-ra a templomtdl, vizvezeték arokkal csontvazas sirokat (késé kodzépkor-kora
Ujkor) bolygattak meg. A mai teleplléskézpont nagy valdszinlséggel a kézépkori
telepulést fedi.

2. Kenderfoldek (Kenderes-dild). Késé rézkori (badeni kultdra, 40 sir), korai bronzkori
(4 sir) és 1-2. szazadi szarmata (19 sir) temetd. 1949-ben 6sszesen 63 sirt tartak fel.
Leletanyag: M. Nemzeti Muzeum. 1994-ben &skori zsugoritott csontvazas sir kerult
eld. A lel6hely valoszinileg nagyobb az ismertnél.

3. Ujfalu (Ujtelep). Homokdombon egy 1-2. szazadi szarmata néi sir,1949. Leletek: M.
Nemzeti Muzeum. Ma belterulet, a Zrinyi M. u. ENy-i vége.

4. Ujtelep, Nagy-hegy. ENy-DK-i iranyd homokdombon &satas, 1955. Korai bronzkori
(nagyrévi kultura) hamvasztasos temetébdl feltarva 16 sir, tovabba egy 2-3. szazadi
szarmata gyermek sir. Leletek: M. Nemzeti Muzeum.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Faluréti-domb. ENy-DK-i iranyG homokdornbon 1-2. szazadi szarmata és
honfoglalas kori temetd, 1949. Kiszantott sirokbdl szarmazo leletek a M. Nemzeti
Muzeumban.

Révid-diilé, Kéhalmi-rét. ENy-DK-i iranyd dombon szantassal megbolygatott
szarmata temet6,1976. Leletek: Arany J. Muzeum (Nagykdros), M. Nemzeti Muzeum.

Fels6-Rada, Vargha E. tanyaja. A tanya kozelében levé foldon k6zéps6 bronzkori
(vatyai kultara) urnatemet6bdl(?) szarmazo leletek (1933.), 7. szazad végi avar férfisir
leletei (1942.j a M. Nemzeti Muzeumban.

Fels6-Rada, Haz diilé. ENy-DK-i iranyd dombhaton kdzépsd bronzkori (vatyai
kultura) urnatemetd és szarmata temetd sirjai kerlltek el6 kavicsbanya féldmunkai
kdzben az 1970-es években és 1998-ban. Leletek: Arany J. Muzeum, Nagykdros.

Fels6-Rada, Templom-hegy. ENy-DK-i iranyti dombhaton (Templom-hegy) k6zépsé
bronzkori (vatyai kultura), szarmata és 13-16. szazadi telepilés, 1976. Leletek: Arany
J. Muzeum, Nagykéros. A leléhely DK-i, nagyobb része Bugyi kozig. terlletén. A
kozépkori telepllés és a mar Bugyi terlletén levé egykori templom, temetd a
kézépkori Rada faluval azonosithato.

Nagy-rét. A Duna-Tisza-csatorna épitésekor késd bronzkori, révid pengéjl
bronzkardot talaltak 1948-ban. Sz6rvanylelet: M. Nemzeti Muzeum.

Cenk-hegyi-diilé. ENy-DK-i iranyu, tagolt dombhaton Gjkékori (dunantuli vonaldiszes
edények kulturaja), késé bronzkori (urnasiros kultura), szarmata-késé szarmata
teleplilés, szérvanyos korai Arpad-kori telepnyomok, bronzkori urnatemeté. A leléhely
ENy-kiterjedése nincs tisztazva. A leldhely DK-i része Ocsa teriiletén. 1998-ban, a
lel6helyen athaladé 4617 j. Gt savja feltarva: 324 telepobjektum, 2 ujkdkori (?)
temetkezés, 7 bronzkori urnasir,1 népvandorlas kori sir. Leletek: Arany J. Muzeum,
Nagykéros.

Cenk hegyi-dilé. ENy-DK-i iranyt, keskeny dombhaton 6skori és szarmata
edénytdredékek, 1998. A leléhely ENy-i kiterjedése ismeretlen. 1998-ban a lel6hely
dcsai részén, a 4617 j. Ut savjaban szarmata temeté sirjait tartak fel. A temeté ENy
(Alsénémedi) és DK (Ocsa) felé egyarant folytatédik. Leletek: Arany J. Muzeum,
Nagykéros.

Cenk hegyi-diilé. ENy-DK-i irdnyd dombon, az Alsénémedi-Ocsa hatarvonaltél ENy-
ra szarmata telepllés, 1998. A lel6hely kiterjedése tisztdzatlan. Leletek: Arany J.
Muzeum, Nagykéros.

Gyali-diilé. ENy-DK-i iranyu dombhaton szkita és szarmata telepiilés. Terepbejaras,
2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykdros).

Urge-vélgy-diilé. Homokos talaji magaslatokon Gskari, avar teleplilés és késé
kézépkori edénytoredékek. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Muizeum
(Nagykéros).

Urge-volgy-diilé. Tagolt felszinli magaslatokon &skori, szarmata(?), avar, Arpad-kori
és késd kozépkori telepulés. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Muzeum
(Nagykéros).



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Gyafi-, Roézsa-kuti-dil6. Homokos talaju magaslatokon &skori, szarmata es
Arpadkori teleplilés. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Mizeum (Nagyké&ros).

Rézsa-kuti-diilé. ENy-DK-i irdnyd magaslat ENy-i végén szarmata és Arpad-kori
edénytoredékek. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Mizeum (Nagyké&ros).

Kali-nagyfold-diilé. Magaslat DNy-i oldalan szarmata edénytoredék. Terepbejaras,
2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykéros).

Urge-volgy-, Kali-nagyfold-diilé. Homokos talaju magaslatokon &skori és késé
koézépkori leletek. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Mizeum (Nagykéros).

Urge-volgy-diilé. ENy-DK-i iranyt dombhaton &skori és szarmata edénytéredékek.
Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykoérds}.

Kali-nagyfold-diilé. Mélyedés DK-i oldalan szarmata és Arpad-kori, késé kdzépkori
edénytéredékek. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagyk&ros}.

Kali-nagyfold-, Urge-volgy-diil6. Homokos talaji magaslatokon szarmata,
Arpadkori és kés6 kozépkori telepllés. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J.
Muzeum (Nagykéros).

Kalik, Kali-nagyfold-diilé. ENy-DK-i iranyd, tagolt felszinli magaslaton bronzkori,
szarmata és kés® kdzépkori telepilés. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J.
[I1Gzeuzn (Nagykéros).

Kalik diilé. ENy-DK-i iranyl magaslaton késé bronzkori, szarmata és Arpad-kori
telepllés. Terepbejaras, 20Q1., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykéros).

Volintér diil6. Homokos talaju magaslaton &skori edénytéredék. Terepbejaras,
2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykéros).

Bajnoki-sz6l6. Homakdombon késé kdzépkori edénytoredék. Terepbejaras, 2UOI.,

leletek: Arany J. Muzeum (Nagykoros).

Kamvaskauti-, Volintér diilé. ENy-DK-i iranyl dombhaton néhany késé kdzépkori
edénytdredék. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagyké&ros).

Kamvaskuti-diilé. ENy-DK-i iranya magaslat DK-i részén szarmata(?), Arpad- és
kés6 kozépkori leletek. Terepbejaras, 2041., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykdros).

Kamvaskuti-diilé. ENy-DK-i iranyd dombon késé kdzépkori edénytdredékek.
Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Muzeum (Nagykéros).

Apallaga (Keskeny-d(il6). Mélyedéseket DK-en hatarolé6 domboldalon késé kézépkori
edénytéredékek. Terepbejaras, 2001., leletek: Arany J. Mizeum (Nagyk&ros).

(7) A régészeti lel6helyek az 6rokségvédelmi torvény értelmében ex lage altalanos védelmet
élveznek. A régészeti lel6helyek terlletén végzendd barmilyen épitési vagy mas féldmunka,



illetve telekalakitas esetén a Kulturalis Orokségvédelmi hivatal teriletileg illetékes irodajat
szakhatésagként meg kell keresni.

(8) Amennyiben az ismert régészeti leléhelyeken kivil foldmunkak soran régészeti leléhely
nyomai és/vagy régeszeti leletek kertilnek eld, a Kulturalis 6rokség védelemrél szolé térvény
(2001. évi LXIV.tv.) 24.§-aban foglaltak szerint kell eljarni, és értesiteni kell a Pest megyei
Muzeumok Igazgatosagat.

(9) A régészeti teriileteket a szerkezeti és a szabalyozasi terv jeldli.

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

A természeti értékvédelem
altalanos el6irasai

44.§

(1) Természeti terlleten éplletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrédl kilén
kezelési és fenntartdsi utmutatdé nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran
egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett egyben a
taj jellegéhez is igazodjon.

(2) A szabalyozasi terv a telepllés kozigazgatasi terliletén az alabbi természeti értékvédelmi
szabalyozasi dvezeteket jeldli ki:

- Orszagos jelentéségli védett természeti terilet vezete (jele ER-TO).
- Helyi jelent6ségli védett természeti teriilet vezete (jele ER-TH).
- Természeti terllet dvezete (jele ER-TT).

(3) Természeti és védett természeti terllet hataratdl szamitott 50m-en belll, nem lehet

gazdasagi épitményt elhelyezni.
A természeti értékvédelem
(orszagos jelent6ségl védett természeti terlilet) dvezete elGirasai

45. §

(1) Az Ovezetbe az orszagos jelent6ségl védett természeti terlletnek mindsulé lapos
terlletek és nedves rétek tartoznak.

(2) Az dvezetbe esd terlileteken barmilyen tevékenység, valamint éplletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosag engedélyével végezhet6.

(3) Az 6vezeten belll barmely tevékenység csak az orszagos védettségl teruletre vonatkozo
el6irasok, valamint a védett terllet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

(4) Az ex-lege védett teruletek hataratél szamitott 200 m-es kdrzeten belll es6 Ma-f és Gip
Oveteknél az épitési engedélyezési eljarasba a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagot
be kell vonni.

A természeti értékvédelem
(helyi jelentéségl védett természeti terllet) dvezete elbirasai

46. §

(1) Az 6vezetbe a helyi jelent6ségl természetvédelmi terlletek tartoznak.

(2) Az Ovezetbe esé terlleteken barmilyen tevékenység, valamint épuletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat
engedélyével, valamint a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag véleményének
figyelembevételével végezhetd.



(3) Az dvezeten belill barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanitd
dontésével dsszhangban, a helyi védettségl terilet kezelési és fenntartasi terve alapjan
végezheto.

A természeti értékvédelem
(természeti terulet) Ovezeti el6irasai

47.§

(1) Az Ovezetbe a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag nyilvantartasaban szereplé,
védelem alatt nem all6 természeti terlletek tartoznak.

(2) Az ovezetbe esé terlleteken mivelési ag megvaltoztatasahoz a DINP engedélye
szukséges, mig egyeb tevékenység, valamint éplletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosag véleményének figyelembevételével engedélyezhetd.

] V. FEJEZET ) o
KORNYEZETVEDELEM SZABALYOZASI OVEZETEI ES ELOIRASAI

A kornyezet védelmének altalanos elbirasai
48. §

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban
el6irtakat kell figyelembe venni.

(2) Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

(3) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a valtozassal varhatd kdrnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése
€s e vizsgalatok és értékelésik csatolasa az engedély kérelemhez.

A fold védelmének altalanos eldirasai
49. §

A foéldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
el6készités) végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett terlleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),
c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat
helyben kell megoldani, vagy a szakhatdésagok altal el6irt helyen és modon kell
kezelni.

A fold védelmének
mezb6gazdasagi ovezetekre vonatkozo elGirasai

50. §
A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely dkoldgiai

adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldégia és talajvédelmi beavatkozasok
0sszehangolasan alapulé talajvédd gazdalkodast kell folytatni.



A vizek védelmének altalanos elbirasai

51.§

(1) A telepulés koézigazgatasi terlletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedeélyezhetd. Belterlileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart
taroloba vezethetd. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd haldzat kiépitéseét
kovetd legkésébb egy éven belil ra kell kétni a szennyvizelvezeté haldzatra.
Kilterlleten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethet6, zart szennyviztarolé vagy
egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 el6tisztitas és a minbség
ellendrzése utan engedheték a befogaddba.

A vizek védelmének
vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolodé elbirasai

52. §

(1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok és tavak folyamatos karbantartasardl,
tisztitasardl a kezeld, Uzemeltetd koteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes
éléhelyek védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a
természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.

Levegbtisztasag-védelem altalanos elbirasai
53. §

Légszennyezést okozo, helyhez kotott mikddd, illetve Uj létesitménynél olyan technoldgiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes levegébtisztasag-védelmi hatésag altal megallapitott kibocsatasi
hatarértéket.

Zaj- és rezgeés elleni védelem
altalanos elbirasai

54. §

Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy Uj izemi létesitményt, berendezést, technolégiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni
és uzemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teruletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett
zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai

55. §

(1) Ateleplilésnek a szervezett gyijtésbe és szallitasba bevont terlletein az Onkormanyzat
altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis
hulladékelszallitdst az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének
megfeleléen.



(2) Azokon a terlileteken, amelyek a szervezett gyljtésbe nincsenek bevonva, a
lakossagnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast.

(3) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatarozott telepllési, vagy
kistérségi lerakon térténhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerako telepre nem kerilhet.

(5) A veszélyes hulladék gydjtésérdl, uzemi gydjtdben torténd biztonsagos atmeneti
tarolasardl, elszallitasarol, illetdleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell
gondoskodni. A telephelyen kivili hulladéktarolas tilos.

(6) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt helyen torténhet. A
tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

) ) VI. FEJEZET ] o
TILALMAK, KORLATOZASOK SZABALYOZASI OVEZETEI ES ELOIRASAI

A temetbk védbtavolsaganak ovezeti elbirasai
56. §

(1) A (human illetve allat) temeték védétavolsaga 50 m. A védétavolsag az SZT-n
abrazoltaknak megfelel6en a telekhatartél szamitandé.

(2) A védétavolsag megallapitasaban, illetve csokkentésében az ANTSZ a hatdsag.

(3) A védétavolsagon bellil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkcidju épitmény
helyezhetd el.

A szennyviztisztité védétavolsaganak dvezeti elGirasai
57. 8§

(1) A szennyviztisztité telep védétavolsaga 300 m. A szennyviztisztitd védétavolsaga az
SZT-n abrazoltaknak megfeleléen a telekhatartdl szamitando.

(2) Az alkalmazott tisztitasi technoldgiatdl figgdéen a védétavolsag megallapitasaban, illetve
csokkentésében az ANTSZ a hatdsag.

(3) A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkcidju épitmény
helyezhetd el.

A kézlekedési teriletek véddsavjainak védelmi dvezeti elbirasai
58. §
(1) Az orszagos kdzutak kiilteriileti szakaszainak mentén a HESZ 33. § (5) bekezdésében
szerepl6 vedsavokat kell biztositani.
(2) A kozutak védésavjain belul csak a HESZ 33. § (5) bekezdésében szerepl§ feltételek
betartdasaval, a vonatkozé jogszabalyban rogzitett esetekben Ilehet hasznalni,
felhasznalni.

A kdzmivek védbsavjainak védelmi dvezeti elbirasai

59. §



(1) A telepllés igazgatasi terliletén [év6 kozmilétesitmények és a kdzmiihaldzatok
nyomvonalai mentén az SZT-n régzitett illetbleg az egyes agazati el6irasokban
meghatarozott mértékl véddésavokat kell biztositani.

(2) A véddsavokon belll csak az agazati el6irasokban meghatarozott modon és az adott
kézmil Uzemeltetéjének, tovabba az érintett szakhatésag kuilon engedélyével lehet
barmely tevékenységet folytatni.

VI. FEJEZET
VEGYES ZARO RENDELKEZESEK
KOZTERULETEK KIALAKITASA, NYILVANTARTASA ES HASZNALATA

60.§

(1) A Kkozterulet rendeltetéstél eltér6 hasznalatahoz a tulajdonos ©nkormanyzat
hozzajarulasa szikséges.

Amennyiben az épitési, hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatdésag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A kozteruleteket az akadalymentes kdzlekedés el6irasainak megfeleléen kell kialakitani.

BELTERULETBE VONANDO TERULETEK SZABALYOZASA
61.§

(1) A beltertletbe-vonasra tervezett terlleteket a telepulésszerkezeti terv és a belteruleti
szabalyozasi terv tartalmazza. Belteriletbe vonasukig jelenlegi mlvelési aguknak megfelelé
hasznositasuk biztositando.

(2) A belterlleti hatar valtoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

(3) A beltertletbe-vonasra kijelolt kilterlleteken a belteriletbe csatolast kihirdeté hatarozat
hatélyba 1épéséig telekalakitas végezhet jelen dvezeti besoroldsaiknak megfeleléen, de
épitési tevékenység nem.



ZARO RENDELKEZESEK
62. §.

Ez a rendelet 2004. év majus hé 03. napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejileg hatalyat veszti
az Alsonémedi kézség helyi szabalyozasi és épitési elbirasairdl és az egyes épitési munkak
engedélyezésérsl szolo 14/1997. (X.2.) sz., az Eszaki Iparteriilet I. és |l. iitem részletes
rendezési tervének szabalyozasi elbirasairdl szold 9/1997. (VI.24) sz., Alsonémedi Déli
Iparteriilet Szabalyozasi Tervének megallapitasarél és a helyi Epitési Szabalyzat
megalkotasardl 10/2002.(07.08.) sz., valamint az Alsénémedi CBA Kft. ,Logisztikai kdzpont”
teriiletének és a terillethez ENY-i iranyban kapcsolédo teriilet Szabalyozasi Tervének
megallapitasarél és Epitési Szabalyzatanak megalkotasardl szolé a  3/2001. (01. 31.) sz.
onkormanyzati rendeletek.

E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult tGgyekben kell alkalmazni.

63. §'3

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrél szo6lé, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Kelt: Alsénémedi, 2004. év aprilis ho 30. nap

Dr. Gyorgy Balazs sk. Rozgonyi Erik sk.
Polgarmester Jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalta Rozgonyi Erik jegyz6 2009. december 04-én.

Rozgonyi Erik
jegyz6

13 Beiktatta a 9/2009. (IV. 28.) sz. 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2009. 06. 01-t6l.



1. sz. melléklet a 8/2004. (05. 03.) sz. 5nkormanyzati rendelethez

Fogalom-meghatarozasok

1. Brutté szintteruleti Az adott telken, épitési telken meglévé és/vagy tervezett
mutaté: Osszes épllet 6sszes bruttd szintteriiletének és a targyi
telek, épitési telek tertletének a hanyadosa.

2. |Epiilet brutté Az épllet valamennyi épitményszintjének bruttd

szintteriilete: szintterulete.

3. |Hézagosan zartsoru Az oldalhataron all6 és a zartsoru beépitési méd kdzott

beépitési mod: atmenetet képezd sajatos beépitési mod, amely
jellemzéen az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal
kialakitott tet6idomu épuletekbél all.

4. | Mély fekvésii teriiletek: Azok a lefolyas nélkuli tertletek, amelyekrdél a felszini viz
természetes modon vagy ember altal atalakitott
terepviszonyok kovetkeztében nem juthat el a befogaddba.

5. | Terepszint alatti A terepszint alatti épitmény(ek) altal mlszakilag

beépitettség mértéke: igénybevett terllet bruttdé nagysaganak és a telek sik
vetuleti terlletének %-ban kifejezett aranya.

6. |Tobb szinti Fa, cserje és gyepszint egylttes alkalmazasaval kialakitott

novényallomany: olyan zdldfelllet, amely teruletlehatarolasi vagy
kornyezetvédelmi céllal kerul létesitésre.

7. |Védozold: A karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi
célu zoldfelllet.

8. |Vadfold: Az erddgazdalkodasi tevékenységet kdzvetlentl szolgald,
az erddteruleten beldl talalhato olyan mezdégazdasagi,
elsésorban szanté mivelési foldterilet, melynek célja a
vad takarmanyozasa, a vadtakarmany biztositasa.

9. " Major: Az Alsonémedi terlletén talalhaté mezdégazdasagi

terlletekhez tartozo6 igazgatasi, Uzemviteli kdzpont,
melynek aranyban kell allnia a ndvénytermesztéssel és
allattartassal foglalkozé sajat gazdasag méreteivel.

14 Beillesztette a 11/2007. (VII. 02.) sz. dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2007. 07. 10-t6l.







3. sz. melléklet a 8/2004. (05. 03.) sz. 6nkormanyzati rendelethez

A melléklet térképet tartalmaz, mely be nem dolgozhato
formatumban dll rendelkezésre.

A 22/2013. (XI. 26.) sz. énkormanyzati rendelet hatalybalépésével egyidejileg — 2013. XII. 26-t6l - , a HESZ 5.
mellekletet kepez6 2/b jelli szabalyozasi terviap rendelkezesei a modositassal érintett terlleteken hatalyukat
vesztik, helyébe a HESZ 8. mellékletét képezd, a 2/bSzTM-01 jelli szabalyozasi tervi mddositasa Iép.
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TERVEZET
Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzatanak
.../2018.(... ...) 6nkormanyzati rendelete
a telepuiléskép védelmérsl

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szol6
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiardl és a  teleptlésrendezési  eszkozOkrSl,  valamint — egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményeirdl sz6l6 a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorével €16 allami f6épitész hataskorében eljaré Pest
Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és HirkozIési Hatdsag, a kulturalis 6rokség védelméért
felel6s miniszter, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsiga, valamint a partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl szol6 20/2017. (X. 02.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.§ E rendelet célja Alsonémedi épitett kornyezetének megérzése érdekében a helyi épitészeti és
természeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a teleptiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapesolatos szabalyok megallapitasa.

2. § E rendelet hatalya Alsonémedi kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. § E rendelet el6irasait az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete altal elfogadott teleptilésrendezési
eszkozokkel egytitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezd rendelkezések
4.§ (1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégér: a telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 2. § 1b. alpontjdban meghatirozott fogalom

2. Cégtabla: jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek és vallalkozasok
megnevezését, jelképét, logdjat, cimerét az éptlet, vagy ingatlan bejaratanal feltiintetd tabla.

3. Cimtabla: jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek és vallalkozasok
cimét feltiintetd tabla.

4. Cégfelirat: kereskedelmi és szolgaltatd egység kozterilet felli homlokzatan megjelend, az adott
rendeltetési egység funkcidjat, megnevezését, jelképét, 16gojat, cimerét, cimét, tevékenységét —
vagy ezekkel egy tekintetbe esé jellemzé ismertetSjegyét — tartalmazé tajékoztatd szoveg és abra.

5. Epitési reklamhalo: a telepiléskép védelmérdl szolé torvény reklamok kozzétételével

kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017 (IV. 28.) Korm. rendelet 1.§ 19.
pontja szerinti berendezés;
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6. Ertékvizsgalat: a helyi védelem ald helyezésrél sz0l6 Onkormanyzati rendelet szakmai
megalapozasara szolgalo esztétikai, miszaki és torténeti vizsgalatot tartalmazé munkarész.

7. Helyi egyedi védettségl épitmények: azok az épiiletek, épiiletrészek, mitargyak, berendezési
targyak, kozterileti létesitmények, amelyek az épitészeti Orokség kiemelkedd értékii elemed,
torténelmi, régészeti, muvészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy muszaki-ipari, mérnoki
szempontbdl, illetve a hagyomanyos varoskép megbrzése szempontjabol jelentés alkotasok,
ideértve a hozzajuk tartozé kiegészité kiilsé és belsé diszitéelemeket, esetenként a hasznalat
modjat, amelyeket a Képvisel6-testiilet rendeletében védelem ala helyezett.

8. Helyi egyedi védettségl épitmény kozvetlen kornyezete: az az ingatlan, amelyen a helyi egyedi
védettségl épitmény talalhato.

9. Helyi védettségii épitészeti érték karosodasa: minden olyan beavatkozas, ami a védett épitészeti
érték  teljes vagy részleges megsemmistlését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes
elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékesokkenését eredményezi.

10. Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet adott nézépontbdl rogzité és a beillesztett
épitményt tartalmazé latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép kiterjedését

szemléltetd modon.

11. Major: Alsénémedi Nagykozség helyi épitési szabalyzata fogalom-meghatarozasaban
meghatarozott fogalom.

12. Onkormanyzat: Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata.

13. Reklam elhelyezése: reklam kozzététele, illetve reklamhordozo, reklamhordozét tartd
berendezés vagy mas céli berendezés a 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet szerinti értelemben.

14. Tajékoztatd tabla: Olyan tabla, amely a gazdalkodd szervezet nevét, cimét, elérhetSségét,
tevékenységeit tartalmazza és a mérete nem haladja mega 22mx 1,2m - t.

15. U] hozzatétel: a helyi egyedi védelem alatt allé épitmény kiegészitése, bévitése, olyan
épuletrésszel, éptilet tartozékkal, amely korabban nem tartozott a védett épitményhez.

16. Védett tertilet: helyi tertleti védelem alatt allo terilet.
17. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb elem

18. Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

19. Vendéglaté terasz: kozvetlenil vendéglatd egységhez kapcsolodo, figgbleges térelhatarold
elemek nélkil kialakitott, burkolt feliilett fogyasztotér, amely nem téliesithetd.

20. Mtemléki kornyezet: jogszabalyban meghatarozott terileti védelem, a mdemlék koézvetlen
kornyezete a 2001. évi LXIV. tv. 39. § (2) bekezdése szerint.

21. Vazlatterv: a megértéshez szitkséges miszaki tervdokumentacié, amely minden esetben
megegyezik az eljaras altal el6irt miszaki tartalommal, azzal a kilonbséggel, hogy a tervek
kidolgozottsaga els6sorban a koncepciora, beépitésre, tomegformalasra, a teleptlésképi
szempontbdl meghatarozé részek esetében legyen teljes.
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II. Fejezet
A helyi védelem
3. A helyi védelem célja

5. § (1) Az épitett és természeti kbrnyezet fenntartasa, a jelen és a jové nemzedékek szamara valo
megbrzése érdekében az Onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén taldlhat6 kiemelkedd épitészeti
¢és természeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmuvészeti, miszaki-ipartorténeti
szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, éptlet-egytittesek, épitmények, épuletrészek, koz- és
matargyak, noévények vagy novény-egyittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal tortén6 megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai

6.§ (1) A helyi védelem tertileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi tertleti védelem :
a) a teleptilésszerkezetre,
b) a telekstruktdrara,
¢) az utcavonal-vezetésre,
d) az utcakép vagy utcakép részletre,
e) a telepiilés- és tajkarakter elemekre
terjedhet ki.
(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes vagy hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
teleptiléskaraktert meghatarozé valamely
a) ¢épitményre, épitményrészletre vagy az  alkalmazott anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra,
b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre,
c) szoborra, képzémivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint
d) az a)-c) ponthoz kapcsolédoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

5. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban
benyujtott — kezdeményezése alapjan vagy hivatalbél kertilhet sor. A helyi épitészeti 6rokség
feltarasa és szambavétele elsGsorban szakmai igények alapjan torténik, konkrétan meghatarozott
tertletre vonatkozoan.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek a 1. szamu melléklet (adatlap a

védelem ala helyezéshez) szerint tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a terllet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
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d) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek a 2. szamua melléklet (adatlap
a védelem megsziintetéséhez) szerint tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,

terileti védelem esetén a tertlet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjellésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

c) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(4) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozd
felhivasa ellenére 15 napon belil a kezdeményez6 nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkil elutasitja.
(5) A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan torténik.
(6) Magasabb szintd jogszabaly (orszagos) altali védelem ala helyezés esetén a helyi védelem

automatikusan megszinik.

8. § (1) A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) mualkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
¢) akezdeményezsket,
d) az illetékes épitéstigyi hatdsagot.

9.§ (1) A helyi védetté nyilvanitas szakmai el6készitését szakért6k bevonasaval a f6épitész végzi.
(2) A védetté nyilvanitasnak vagy annak megsziintetésének szakmai szempontok szerinti
feltarasahoz és a védetté nyilvanitas megalapozasahoz értékvizsgalat sziikséges a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével.

(3) A Képvisels-testilet dokumentacié nélkil is donthet a védetté nyilvanitds megtagadasardl, ha
a kezdeményezés nyilvanvaldéan nem Alsénémedi épitészeti 6rokségének kiemelkeds értékd
elemére vonatkozik.

10.§ (1) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol az
Onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell kézzétenni, tovabba irisban értesiteni
kell a 8.§ (1) bekezdésében meghatarozott érdekelteket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon belil
irasban észrevételt tehetnek.

11. § (1) A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel6-testiileti dontésrél {rasban értesiteni kell a 8. §
(1) bekezdésben meghatirozott érdekelteket, és a dontésrél az Onkormanyzat honlapjan a déntés
napjatél szamitott 15 napon beltl tajékoztatast kell kbzzétenni.

(2) A helyi egyedi védelem ald helyezést elrendel6 onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 15 napon belil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantigyi hatésagnal a védelem jogi

jellegként valo feljegyzését.

12. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megszinik, annak kozzétételével
egyidejileg a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantigyi hatdsagnal a helyi védelem torlését.
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6. A védettséggel 6sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

13. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.
(2) A védett érték fenntartasat és megorzését elsésorban a rendeltetésnek megfelelé hasznalattal
kell biztositani.

(3) A védett épitészeti értéket eredeti allapotban kell megérizni. Elényben kell részesiteni az ezt
el6segits, az eredeti épitéanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito, allagjavitd, konzervald
eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-muszaki megoldasokat.

7. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

14. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

¢) avédett érték azonosito adatait (alkoté megnevezése),

d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett
tertlet lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, ¢épilet,emelet, ajto,
helyszinrajz),

f) avédelem révid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

@) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg
feltiintetése, torlése),

h) fényképet a védetté nyilvanitas idejébdl.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérol a polgarmester gondoskodik.

I1I. fejezet
A telepiilésképi 6nkormanyzati tAmogatasi és 6szténz6 rendszer

8. Alsonémedi Epitészeti Ertékvédelmi tamogatas

15. § (1) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmények, azok kézvetlen
kornyezete feldjitasa, helyreallitasa érdekében végzett munkak megvalésulasat az ,,Alséonémedi
Epitészeti Ertékvédelmi Tamogatas”-bél (a tovabbiakban: Tamogatas) segitheti.

(2) A Tamogatis elSiranyzatat az Onkormanyzat éves koltségvetésében biztositja.

(3) A Tamogatast palyazat utjan lehet igénybe venni.

(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kvetben a Képvisel6-testiilet
irja ki. A palyazat tartalmara vonatkozoé részletes feltételeket a palyazati kifras tartalmazza.

(5) A beérkezett palyazatokat a Képvisel6-testiilet biralja el.

(6) A palyazat alapjan vissza nem téritendé és visszatéritend6 tamogatas nyerhet6 el.

(7) A tamogatast elnyert palyazokkal a Képvisel6-testilettél atruhazott hataskérben a
polgarmester megallapodast kot.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzosszeg felhasznalasanak modjat, hataridejét,
feltételeit, az ellen6rzés szabalyait.

5/29



IV. fejezet
Telepuilésképi kovetelmények

9. Kozteriiletekre és maganteriiletekre vonatkozé altalanos teriileti el6irasok

16.§ (1) A vendéglaté terasz kialakitasakor a kovetkez6 eléiras alkalmazando:

a) a vendéglaté teraszon 1évé butor, berendezés stilusaban, anyagaban és
szinezésében illeszkedjen a kornyezethez és mozgathatd, valamint biztonsagos
legyen;

b) a napellenz6 és arnyékolé szerkezet a kozterilet-hasznalatra vonatkozo
szerz6désben meghatarozott rogzitési pontban és médon helyezhet6 el;

c) a napellenzé szerkezet erny6jének legals6 pontja 2,20 méternél alacsonyabban
nem lehet és nem nyulhat ki a gyalogos sav folé;

d) a napellenz6 és esévédd szerkezet textil anyaga és natdr szind lehet. A szerkezet
lelogo, fiigebleges részén legfeljebb 30 cm magassagu cégfelirat helyezhet6 el;

e) a koztertleti terasz zartta nem tehetd, sem egy, sem tébb oldalrdl; tovabba sem
ideiglenesen sem véglegesen le nem zarhato.

(2) Koztertleteken a teleptiléskép helyi karakterének meg6rzése érdekében a kérnyezettdl idegen
formai, szerkezeti megoldasok nem alkalmazhaték. A kiemelt utvonalak — F6 ut, Haraszti ut -
mentén az utcabutorok, koztéri berendezések csak egységes megjelenéssel, szinezéssel
helyezhetSk ki.

(3) Koztertleten arusitopavilon csak egységes megjelenéssel, stilusaban, anyagaban ¢és
szinezésében a kornyezethez illeszkedé moédon helyezhetd el. Az arusitd pavilon épiiletmagassaga
legfeljebb 3,5 m, legnagyobb alaptertilet 6 m2 lehet, az épitményt magastetds kialakitassal (30-45
fok), tajbaillé modon kell elhelyezni. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épilet bejarata elé
nem helyezhetd, épitménytdl legalabb 1,20 m-re tGzrendészeti eléirasokat is figyelembe véve
helyezhet6 el.

(4) A megallok varakozohelyein csak attort, illetve atlatszé anyagokbol készitett beallok
alakithatok ki.

(5) Az 4j és a meglévé utcak fasoraiként, illetve azok poétlasara a gyorsan Sregedd, szemeteld vagy
allergiakelt$ pollend, termési fafajok (pl. nyarak) és invazios fafajtdk nem telepithetSk. Az Oreg-
t6 30-30 méteres savijaban csak éshonos fafajtakat lehet tltetni.

(6) Az Gjonnan kialakitott koztertleti parkolokat csak szilard (aszfalt, k6 vagy beton) burkolattal
lehet megépiteni. A parkolohelyek minden esetben csak a kozforgalom szamara nyitottan
alakithatéak ki.

(7) Koztertileten és maganteriileten egyéb sator, ponyva csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb 30 nap
idStartamra allithaté fel, kivéve a sportlétesitmény (pl.: teniszpalya, uszémedence) id6jaras elleni
védelmét biztosito lefedését, amely legfeljebb évente Gsszesen 6 honapra létesithetd.

10. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

17.§ (1) Alsénémedi teljes kozigazgatasi tertletén 4 kozmivezetékek, jarulékos
kozmulétesitmények elhelyezésénél a teleptlésképi megjelenésre, esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(2) A telepulés ellatasat biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, mutargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas tertletek az ipari-gazdasagi terilet,
egyéb ipari majorok és a mezégazdasagi besorolasu teriletek, kivéve a védett teriiletrészeket.
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(3) Helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten és a kiemelt dtvonalak belterileti szakaszain a
villamos kozép- és kisfeszultségl, valamint kozvilagitasi halézatok és tavkozlési halozat
létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelen, vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve
kell épiteni.
(4) Meglévs légkabel-vezetés esetén az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a
biztositasara a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.
(5) Onallé tornyokon biztositani kell a vezeték nélkiili (mikro és radidtelefon) rendszerek
antennainak elhelyezhet6ségét.
(6) Antenna, antennatartd oszlop nem helyezhet6 el:

a) a telepilésszerkezeti terv szerinti kijelolt lakoterileti 6vezetekben,

b) vegyes 6vezetek tertiletén,

c) muemléken és helyi védett épitményen és ezek telkén,

d) miemléki kornyezet tertiletén.
(7) Antenna, antennatarté oszlop a kornyezeti adottsagok figyelembevételével tervezett

monolitikus szerkezetl lehet.

11. Reklamokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 elSirasok

18.§ (1) A teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletén - a reklamokra és egyéb muszaki berendezésekre
vonatkozé jogszabalyokban és - kizardlag e rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld
reklamhordozén, tovabba méretben és technoldgiaval teheté kozzé reklam, helyezhetd el
reklamhordozd, illetve létesithets és tarthatd fent reklimhordozét tartd berendezés.
(2) Alsonémedi kozteriletein:

a) reklam  kozzétételére, illetve reklamhordozoéként, reklamhordozét — tartd

berendezésként kizardlag utcabutor hasznalhato;
b) az informacios céla tabla mérete legfeljebb 2,2 m magas lehet, és egyoldali felilete
nem haladhatja meg a 2 m?>-t.
(3) Nem mindsil reklam koézzétételének az ingdsagon a gyartd altal elhelyezett, a gyartd és a tipus
azonositasat lehet6vé tevé logo, védjegy vagy mas jelzés.
(4) A kihelyezett reklam- és hirdetSberendezésen tartds kivitelben és olvashaté méretben fel kell
tintetni a tulajdonos nevét és székhelyét vagy cimét. Az adatokban bekovetkezett esetleges
valtozasoknak megfelel6en a feliratot haladéktalanul médositani kell.
(5) Hirdet6oszlop kivételével ragasztas utjan reklam, illetve reklamhordozé nem rogzithetd.
(6) Reklamot elhelyezni a kioszk, hirdetSoszlop teljes feliletén; az informaciés vagy més céla
berendezésen a reklamozis célu feliletének legfeljebb 2/3-4n lehet.
(7) Oriasplakat nem helyezhetd el:
a) a telepiilés beltertiletén,
b) kozuti kézlekedési tertileteken és azok mentén.

(8) Totemoszlop csak tzemanyagtolté allomasok és 500 m?nél nagyobb kereskedelmi
egységeknél helyezhetd el.
(9) Cirkuszi tabla legfeljebb 20 napig, kizarélag kandelaberen helyezheté el. Egy cirkusz vagy
mutatvanyos reklamozasara legfeljebb 20 darab cirkuszi tabla helyezhet6 el.
(10) Molinét, atfeszitett molindt csak az Onkormanyzat, dnkorméanyzati timogatist rendezvényt
szervez$ szervezet és a fOépitész hozzajarulasaval az Onkormanyzati fenntartasd intézmény
helyezhet el évente Osszesen tizenkét hét idStartamban a telepiilés szempontjabdl jelentSs
eseményrdl valé tajékoztatas érdekében.
(11) Helyi egyedi védettségti épitmény kozvetlen kornyezetében hirdetés, reklim nem helyezhet6
el, kivéve:
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a) az épitményben 1évé funkcidkkal Gsszefiiged cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,
b) az épitmény kilsé homlokzatan folyamatban 1évé, a hatosag altal tudomasul vett
vagy jogerés engedély alapjan végzett épitési tevékenység idészakat, vagy

¢) id&szaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.
(12) A helyi egyedi védettségi épuleteken kapraztatast, vakitast, zavaré fényhatast okozd
vilagitast, valamint LED fut6fényt elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek valamint
az id6szakosan elhelyezett hirdetések és reklamok megvilagitasahoz.
(13) Kandelaber reklam a telepiilés belteriiletén nem helyezhet6 el.

12. Cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak és tajékoztaté tablak elhelyezése

19.§ (1) Cégérek, cégtablak, cégteliratok, cimtablak és azok szerkezetei:

a) oOnall6 bejarattal rendelkezd tzletek esetén tzletenként az tizlet homlokzatain
legfeljebb 1 db cégtabla, 1 db cimtabla (a cég-és cimtabla Osszevonhatod), 2 db
cégfelirat és 1 db cégér helyezhetd el,

b) csak homlokzati felileten vagy arra merdlegesen helyezhetéek el, az épilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban,

c) kiterjedése egyenként nem haladhatja meg az 1,5 m>-t, és 6sszességében nem lehet
nagyobb, mint a homlokzat 5%-a,

d) egy homlokzatfelilleten egységes rendszerben, azonos méretben, a cégtabla a
bejarati ajtd, portal f6lé, a cégfelirat a bejarati ajtd vagy portal mellé helyezhetd el,

e) ¢épiletek homlokzatain épiiletdiszit6 tagozatot nem takarhatnak.

(2) Az épiletek homlokzatfeliletein csak attort és vonalszerd fényfelirat helyezhetd el az épilet
tomegéhez, jellegéhez igazoddé moédon. Kapraztatast, vakitast, villogd, zavard fényhatast okozo
vilagitast, valamint LED futéfényt elhelyezni nem lehet.

(3) Cég- és cimtablak, cégfeliratok homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) a betlinagysag és

c) a szinvilag tekintetében egymashoz illeszked6en alakitandok ki, figyelembe véve az
épilet homlokzati kialakitasat.

(4) A koztargyakon, vendéglatd egységekhez tartozé butorokon cégfeliratot, plakatot, LED
futéfényt nem lehet elhelyezni.

(5) Az 6nall6 vilagité betikkel megvalosuld cégér kialakitasanal a kabeleket a falon belil, vagy
takartan kell vezetni.

(6) Az épulethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyilaszarok tvegezésére kivilrdl, vagy
belilrél elhelyezett foliadekoracid, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfelilet
méretének 25%-at. Tilos az erGs, rikitd szinek, mintak alkalmazasa.

(7) Tilos az épilet homlokzatat arubemutatas céljabdl igénybe venni.

13. A helyi teriileti védelem - teriileti épitészeti kovetelmények

20.§ (1) Az Onkormanyzat helyi teriileti védelem al4 helyezi a F6 u. — Kossuth u. — Rakéczi u. —
Temet6 u. — Halaszy Karoly u. k6zotti tertiletet.
(2) A helyi védelem alatt all6 tertleten:
a) telepulésszerkezetét, utcahaldzatat megvaltoztatni nem lehet,
b) a telepiilésképet meghatarozé beépités telepitési mod a hagyomanyosan kialakult
oldalhataron all6, halmazos beépités,
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) A teleptlésképet meghatirozéd beépités szintszama csak foldszint vagy
foldszint+tetStér lehet, ettdl eltérd kialakitas csak teleptilésképi vélemény alapjan
lehetséges.

14. A helyi teriileti védelem - egyedi épitészeti kovetelmények

21. § (1) A 20.§ (1) bekezdésében megjelolt helyi teriileti védelemmel érintett teriileten a
teleptiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény épitdanyagaként a
helyi védelemmel Ossze nem egyeztethet6 anyaghasznalat nem megengedett, kiilénosen:

a) hullampala,

b) bitumenes lemezfedés,

¢) miuanyag hullimlemez,

d) bitumenes zsindely,

e) bitumenes hullaimlemez.
(2) Meglévé cserép- vagy palafedés cseréje, feldjitasa esetén a meglévével azonos anyagu, méretd,
szind fedés alkalmazhaté. A héjazat cseréje esetén egy tetéfeliileten csak egyféle fedés helyezhet
el
(3) Az utcai homlokzaton 1évé nyilaszarok szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén a meglévivel
vagy atalakitas esetén az épiletbe eredetileg beépitett nyilaszaréval azonos anyagu, kiosztasd,
méretd, formaju, tagolasu, szind nyilaszarok helyezhetok el.
(4) Muszaki berendezések homlokzaton térténd elhelyezése kozteriletrdl lathaté moédon nem
megengedett.
(5) A teriileten az épilet tet6zetének kialakitasa, atépitése soran lapostetd, kozintézmények
kivételével nem megengedett.
(6) A terileten az épilet tetézetének kialakitisa utcara merbleges nyeregtetés, oromfalas
kialakitassal, figyelembe véve az adott teriilet épitészeti hagyomanyait.
(7) A tertleteken az éptiletek homlokzati szinezésénél a rikité szinek hasznalata tilos.

15. A helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek és azokra vonatkozo épitészeti
kévetelmények

22.§ Az Onkormanyzat helyi egyedi védelem ala helyezi az 5. szamd mellékletben szerepld
épuleteket.

23.§ Epitmény, épitményrészlet anyaghasznalatara vonatkozé el6irasok:
a) a helyl egyedi védettségl épitmény épitészeti értékét eredeti épitGanyagaban, de
legalabb az eredetivel azonos anyaghasznalattal kell meg6rizni,
b) helyi egyedi védettségl épitmény bévitése vagy 1) épitmény épitése soran az Uj
hozzatétel anyaghasznalata az eredeti épitészeti érték anyaghasznalatatdl eltérd is
lehet, de az eredeti és 4j részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.

24.§ Tomegformalasra vonatkozé eléirasok:

(1) Helyi egyedi védettségl épitmény tomegét eredeti allapota szerinti formaban és méretben kell
megtartani.
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(2) Helyi egyedi védettségi épitményre, kozintézmények kivételével emeletraépités nem
megengedett.
(3) Helyi egyedi védettségli épitmények tetStér beépitése csak az eredeti jellemzék —
tet6hajlasszog, gerincmagassag — megtartasa mellett alakithaté ki.
(4) Helyi egyedi védettségli épitmény jelentés bévitése esetén az 4j hozzatétel a tomegformalas
tekintetében korunk épitészeti eszkozeivel alakithatd, formai megoldasokban, anyaghasznalatban,
szinben, a helyi egyedi védettségl épitmény épitészeti értékeire valo tekintettel. Az 4j hozzatétel a
védett épitészeti érték érvényestilését nem csokkentheti.
(5) Helyi egyedi védettségti épitmény kisebb mértékii bévitése, atalakitasa esetén az 4j hozzatétel
tomegformalasa a korabeli allapot ismétlésével vagy analogiak alapjan is kialakithato.
(6) Helyi egyedi védettségt épitmény nem bonthato.
(7) Helyi egyedi védettségt épitmény részlegesen akkor bonthatd, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos hanyada) épitészeti értéket
nem hordoz,
b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala
helyezését megalapozo épitészeti értékek sérelme nélkill megvalosithato.

25. § Homlokzati kialakitasra vonatkozo el6irasok

(1) Helyi védettségti épitészeti érték homlokzatait (beleértve a kozteriiletrél nem lathatd belsé
udvari homlokzatokat is) eredeti allapotuk szerint kell megtartani anyaghasznalataban és
latvanyaban egyarant.

a) Az eredeti nyilaszarok megtartandok, csere sziikségessége esetén csak az eredeti
formaval és anyaghasznalattal megegyez6 nyilaszaré alkalmazhato.

b) A helyi védettségi éptlet jokarbantartasa keretében nem végezheté olyan
tevékenység, amely a védett épitészeti érték fizikai sértulésével, roncsolasaval,
tovabba a védett épitészeti érték megjelenésének megvaltoztatasaval jar. Az
értékérzé helyreallitas soran a jokarbantartasi munkak elvégzését segité szerkezeti
megoldasok alkalmazasa és kiegészits szerelvények rejtett elhelyezése szitkséges.

c) Az épitményben 1év6 funkcidkkal 6sszefiiged reklam vagy cégér a homlokzaton az
arra kialakitott helyre tehet6. Amennyiben a homlokzaton ilyen hely nem kerilt
kialakitasra, az elhelyezni kivant reklam vagy cégér épitészeti tagozatot ne takarjon
és az elhelyezéssel a homlokzat harmonikus egysége biztosithat6 legyen.

(2) Helyi védettségt épitészeti érték jelentSs bovitése esetén az 4j hozzatétel homlokzata korunk
épitészeti eszkozeivel alakithato, anyaghasznalatban, szinben, formai megoldasokban, amennyiben
az a helyi védettségti épitészeti értékkel 6sszhangban all.

(3) Helyi védettségt épitészeti érték kisebb mértékd bévitése, atalakitiasa esetén az 4j hozzatétel
homlokzata a korabeli allapot ismétlésével, analdgiak alapjan is kialakithaté, amennyiben az
harmonikus 6sszképet eredményez.

(4) Helyi egyedi védettségti épitmény uj éptlet homlokzatai korunk épitészeti eszkozeivel
alakithatok, anyaghasznélatban, szinben, formai megoldasokban, amennyiben az a helyi egyedi
védettségl épitmény épitészeti értékeivel vagy a helyi egyedi védettségl épiiletegyiittes
karakterével, épitészeti értékeivel 6sszhangban all.

(5) Helyi védettségt épitményen barmely épuletgépészeti berendezés kiltéri egysége az épitészeti
értéket zavaré modon nem helyezhet6 el.
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26. § Taj- és kertépitészeti alkotasra vonatkozo eléirasok
Az 4j kertépitészeti kialakitas soran a helyi egyedi védettségt épitmény kiemelését szolgald, azzal
harmonikus egységet alkoté megoldasokat kell alkalmazni.

27. § Egyedi tajértékre, névényzetre vonatkozoé eléirasok
(1) Helyi egyedi védettségti épitmény telkén az értékes novényzet megtartando.
(2) Uj névényzet telepitésénél az eredeti kertépitészeti megoldasokat kell alkalmazni.

28. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiils6 geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
¢) haismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhet6en hasonlé szinhatésat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését
az értékvizsgalattol figgben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni és
helyreallitani.
(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredeti eltérd
megjelenéstivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is
magaban foglal6é — részegységére kiterjedd felujitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhet6 fel, és
azt kovetkeztetésekkel sem lehet valdszintsiteni, a homlokzatot a megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonl6 stilusi éptilethomlokzatok, eredeti és analég formaelemek
alkalmazasaval kell helyreallitani.
(3) Helyi védelem ala helyezett éptlethomlokzatok esetében a csatlakozé tetbfeltletet — a
vizelvezetd rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjed6en kell megérizni és
fenntartani.

16. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények

29.§ (1) A be nem épithetd kiilteriileti mezSgazdasagi teriiletek kivételével az Onkormanyzat a
teleptiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletként jeloli ki Alsonémedi teljes kozigazgatasi
tertiletét.
2) Uj novényzet telepitésénél a névénytelepitési tavolsigokra vonatkozé elSirasokat be kell
tartani. A legkisebb tltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) beltertleten:
aa) sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem noév6 gytimolces- és egyéb bokor
(€16 s6vény) esetében 0,50 méter,
ab) 3 méternél magasabbra nem névé gyimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,
ac) 3 méternél magasabbra n6v6 gyumolcs- és egyéb fa, valamint gyumolcs- és
egyéb bokor (€16 s6vény) esetében 2,00 méter
b) kiltertleten:
ba) gytimélestaiskolai nevelés alatt allé novény, tovabba sz6l6, kdszméte, ribizke-
és malnabokor esetében 0,80 méter,
bb) minden egyéb gyimdlesbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter
bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter ,

11/29



bd) térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,
be) vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
bf) cseresznyefa esetében 5,00 méter,
bg) di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimélesfa esetében 8,00
méter,
) kilteriilleten, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz616, gyiimolesos vagy zartkert,
sz616t és gyumolestat a b) pontban foglalt tltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot,
vagy fat az alabbi tltetési tavolsagok megtartasaval lehet tltetni:
ca) 1 méternél magasabbra nem n6v6 bokor (€16 s6vény) esetében 0,80 méter,
cb) 2 méternél magasabbra nem n6vé bokor (€16 sovény) esetében 1,20 méter,
cc) 2 méternél (magasabbra n6vé bokor (€16 s6évény) esetében 2,00 méter,
cd) fa esetében 8,00 méter.
(3) Kozut és vasut tertletén sz6l6tél, gytimolesostél minden gyiimoles- és egyéb fat, valamint
bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gytimolesfat legalabb 2,5 méter
tavolsagra szabad ultetni (telepitent).
(4) A kozterileti parkolokat fasitva kell kialakitani.

(5) Beépitésre nem szant terileten, kivéve a koézlekedési és koézmd, valamint zoldtertleti
ovezetekben, az 10j zoldfeliletek fadllomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a 2. sz.
fiiggelékben szerepld fafajok hasznalhatok.

30.§ Falusias csalidibazas karakteri teriileten (Lf jelii dvezetek)

(1) A falusias karakter megérzése érdekében az oldalhatiron all6 nyeregtetds épiletek épitése
iranyado.

(2) A kialakult beépitésnek megfelelen utcavonalon all6 v. el6kertes éptiletek épithetSk.

(3) Az épiiletek szintszama nem haladhatja meg a pince+f{éldszint+tetSteret.

(4) Lakotertleten utcaképi vetlletben kozteriletrdl lathaté moédon kerti épitmény, egyéb
melléképitmény fém és muanyag szerkezettel, burkolattal az utcai telekhatartdl szamitott 15
méteren beltl nem létesithetd.

(5) Kerités labazatos kialakitassal, oszlopos, fém vagy fa keritésmezo6vel épithetd.

31.§ Kertvarosias karakteri teriileten (ke jelii dvegeter)

(1) A falusias karakter megbrzése érdekében oldalhatiron allo, nyeregtetds épiletek épitése
iranyado.

(2) A kialakult beépitésnek megfeleléen utcavonalon all6 vagy elSkertes épiletek épithetSk a
kialakult allapothoz igazodva.

(3) Lakotertleten kerti épitmény, egyéb melléképitmény fém és mianyag szerkezetd, burkolata
nem lehet.

(4) Kerités labazatos kialakitassal, oszlopos, fém vagy fa keritésmezo6vel épithetd.

32.§ Telepiiléskizponti karakteri teriileten (V¢ jelii dvezeteke a helyi teriileti védelem alatt allo telkek kivételével)
A terileten a szabadonall6 vagy az oldalhataron allé beépités megengedett az adott
utcaszakaszhoz igazodé médon.

33.§ Gazdasdgi karakteri teriileten (Gksz, Gip jelii dvezetek)
(1) Az gazdasagi épiletek elhelyezése jellemzGen szabadonalld, kivételesen oldalhataron allé lehet.
(2) A szennyviztisztité tertiletén a melléképitmények koziil kizarolag:

12/29



a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) kézmipotld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) tragyatarold, komposztald

e) gépjarmu tarolasara alkalmas épulet
helyezhet6 el.
(3) A teriileten szabadtéri parkol6 1étesithet6. A 8 parkolénal nagyobb parkoldhelyek létesitése
esetén minimalisan 4 parkoléallasonként 1 db nagy lombkoronaji fa telepitése kételezo. Az
épitési 6vezet tertiletén a kotelez6 zoldfelilet legalabb egyharmadat egybefiiggben kell kialakitani
és fenntartani.
(4) A tertileten kerités a szabdlyozott telekhatirvonalon létesithets, oszlopos, fém vagy fa
keritésmez6vel.

34.§ Mezdgazdasdgi karaktersi teriileten (MG dvezetek)
Mezbgazdasagi karaktert tertileten épiilet, épitmény csak szabadonall6an helyezhet6 el.

17. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé teriiletre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények

35.§ Epiiletekre vonatkozd elirisok

(1) Az éptletek szinezése soran lehetbleg pasztellszinek alkalmazandoék azzal, hogy harsany rikito
szinek nem alkalmazhatok.

(2) Az egy homlokzati feltlet festését, feldjitasat egységesen kell megvaldsitani.

(3) A kialakult beépitésu teriileteken 4j épiiletek a szikebb kornyezet karakteré¢hez nem illeszkedd
épitészeti kompozicioval, tomegképzéssel, homlokzati architektiraval nem helyezhetSk el
Anyaghasznalat, homlokzati szinvalasztas a meglévé épitészeti értékektdl eltéré nem lehet.

(4) Magastetds épitmények esetén a magastetS hajlasszogét a kialakult beépitéshez alkalmazkodva
kell megvalasztani.

(5) A magastetSk tet6héjalasainal mianyag hullamlemez, hullampala és bitumenes hullimlemez,
fém trapézlemez a gazdasagi és mez6gazdasagi karakterd tertiletek kivételével nem alkalmazhatok.
(6) A magastetSk tet6héjalasanal rikito, kirivé szinek nem alkalmazhatok.

(7) Miiszaki berendezések utcai homlokzaton torténé elhelyezése nem megengedett.

(8) Egéstermék homlokzaton térténd kivezetése nem engedhetd meg,

(9) Mezbgazdasagi karakterG tertleten az épitményeken kivilrSl lathaté burkolatként csak
természetes hatasu anyag alkalmazhato.

(10) A mez6gazdasagi karakteri tertilet farmgazdasagi teriiletein a lakoépiilet tetShajlasszége 30-
45 fok k6zott valaszthatd meg.

(11) A kozparkokban 1étesithet6 épileteken kizarélag magasteté alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg.

V. fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok

18. A telepiilésképi szakmai konzultacio

36§ (1) Telepulésképi konzultaciot barki kérhet, de az épitést megel6z&en a konzultacié kotelezé:
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a) a helyl egyedi védelem alatt all6 épiletek,

b) a helyi teriileti védelem alatt all6 épiiletek,

c) Fé6 ut és Haraszti Gt menti éptletek és

d) az egyszert bejelentéssel épuilé lakdépiiletek esetén.
(2) A szakmai konzultaciét az ugyfél kérésére a f6épitész latja el.
(3) A kotelezé szakmai konzultaciohoz a 6. sz. melléklet szerinti kérelmet kell benyujtani,
amelyhez a csatolandé dokumenticié megegyezik az egyszerl bejelentéssel végezhetd épitési
tevékenységekhez beadandé dokumentacié vazlatterv szintG dokumentumaival, miutan a
konzultaciorél — készilt emlékezteté az Onkormanyzatot az  emlékeztetében — rogzitett
allasfoglalashoz, javaslathoz kotik, valamint a telepiilésképi kotelezés soran is figyelembe vehetd.
(4) A konzultaciorol készilt emlékeztetdt a f6épitész nyilvantartasba veszi.

19. Telepiilésképi véleményezési eljaras

37.§ (1) Teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitési engedélyezési eljarasat,

b) meglévé épitmény bdévitésére, valamint a teleptilésképet érinté atalakitasara

iranyul6 épitési, fennmaradasi engedélyezési eljarasat megel6z6en.

(2) A polgarmester a véleményét az (1) bekezdésben felsorolt estekben a f&épitész szakmai
allaspontjara alapozza.
38.§ (1) A teleptlésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-muszaki dokumentacid
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, teleptilésképet nem zavard, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak el6ny6sebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.
(2) A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni szitkséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-muszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a vonatkozo
jogszabalyi el6irasoknak és a .
(3) A teleptilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:

a) a tervezett beépités figyelembe veszi-e a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
el6irasait,

b) a telepités (a kérnyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és
latvany, a helyi jelleg védelme) illeszkedik-e a telepiilésképbe, érvényre juttatja-e a helyi
épitészeti érték védelmét, azokra milyen hatast gyakorol,

¢) nem korlitozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasait,
illetve kilatasat,

d) teljesiti-e a mdemléki és helyi védettségl teriiletek, épiiletek esetében az
értékvédelemmel kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,

e) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztisa Osszhangban van-e az ¢épilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

f) ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelel6-e,

@) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak varosképi megjelenése megfelel6-e,

h) a tet6zet kialakitasa illeszkedik-e a kornyezet adottsagaihoz, el6segiti-e az épitmény
varosképi szempontbdl elényosebb megjelenését,

) meglévé épitmény bdévitése esetén a homlokzatot is érint6 felujitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épilet strukturajahoz, valamint a meglévé
utcaképbe,

j) akozteriilet mentén az épulet kialakitasanak modjat és feltételeit,
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k) koztertleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a koztertlet burkolatanak,
mutargyainak, koztargyainak, névényzetének, tovabba a diszvilagité berendezések és
reklamhordozok kialakitasat.

39.§ (1) A telepulésképi véleményezés lefolytatasahoz a kérelmezé a kérelmét a papiralapon
nyujtja be 3. szamu melléklet szerinti kérelemmel, valamint 1 pld. épitészeti-miszaki
dokumentaciéval, melyet egyidejlleg elektronikus formaban az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre (ETDR) is feltolt.
(2) A véleményezés lefolytatisahoz szikséges épitészeti-miszaki tervdokumentacié a
kovetkezoket tartalmazza:
a) muszaki leiras,
b) fotédokumentacio a tervezési teriletrdl,
c) ¢épitészeti, miszaki tervet:
ca) tet6-felulnézeti helyszinrajz a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos
telkeken all6 épitmények, tovabba a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek
kialakitasanak dbrazolasaval,
cb) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajza,
cc) metszet a megértéshez sziikséges mértékben,
cd) valamennyi homlokzati rajz, melyen feltintetésre kertil a meglévé és tervezett
hirdetés, reklamberendezések helye,
d) utcakép abrazolasa (merdleges vetiiletben rajzolt médon), ha a tervezett épitmény
az utcaképben megjelenik,
e) latvanyterv, vagy modellfoto,
f) rendeltetés meghatarozasa.
(3) A polgarmester véleményében engedélyezésre feltétellel, vagy feltétel nélkil javasolja, vagy
nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet.
(4) A polgarmester véleménye tartalmazza:
a) a kérelmez6 adatait,
b) az épitési tevékenység helyének adatait,
¢) valamint a (3) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indoklasat.

20. A telepiilésképi bejelentési eljaras

40.§ Teleputlésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) az épitésiigyi és épités-feliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint
az épitéstigyi hatdsagi szolgaltatisrol sz6lé 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1.
szamu mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkil végezhets épitési munkak
kozal az: 1., 2., 6., 7., 8., 9., 11., 12., 15., 21. pontokban foglalt tevékenységek
esetén,

b) reklamok és reklimhordozok elhelyezésénél.

41.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tgyfél altal a polgarmesterhez cimzett — papiralapu —
kérelemére indul, melyet a teleptlésképi bejelentési eljaras kiadasahoz kit6ltott adatlappal egytitt a
toépitészhez kell benyujtani. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot kell mellékelni.

(2) A telepulésképi bejelentési eljaras meginditasahoz sziikséges bejelentSlapot a 4. szamu
melléklet tartalmazza.

(3) A dokumenticiénak — a bejelentés targyanak megfeleléen — az alabbi munkarészeket kell

tartalmaznia:
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a) muszaki leirast
b) muszaki terveket a megértéshez sziikséges feldolgozottsaggal,
c) foték a tervezett tevékenységgel érintett tertletrSl, éptletr6l és  kozvetlen

kornyezetérol.

42.§ (1) A 40. §-ban foglalt tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti
onkormanyzati  hatésagi  dontés  birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem szitkséges.
(2) A polgarmester — a f&épitész szakvéleménye alapjan - a 40.§-ban szereplé tevékenység
végzését — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi, és a bejelent6t errdl a tényrdl a hatarozat
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a telepiilésképi bejelentési eljarasra vonatkozé kormanyrendeletben
szerepl6 el6irasoknak, a csatolandé dokumentaciot illetéen e rendelet 41.§ -aban
el6irt kovetelményeknek,
b) a tervezett ¢pitési tevékenység, illetve reklamelhelyezés, cégtabla, cégér,
tzletfelirat, portalkialakitas illeszkedik a teleptilésképbe.
(3) A polgarmester — a £6épitész szakvéleménye alapjan - megtiltja a bejelentett 40.§-ban szerepld
tevékenység megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a
bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha
a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésképi bejelentési eljarasra vonatkoz6 kormanyrendeletben
szerepl6 el6irasoknak, a csatolandé dokumentaciot illetben a 41.§ -dban el6irt
kovetelményeknek,
b) a tervezett ¢épitési tevékenység, illetve reklam, cégtabla, cégér, uzletfelirat,
portalkialakitas nem illeszkedik a teleptilésképbe.

43.§ (1) A teleptlésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazé hatarozatot a polgarmester a bejelentést kovets 15 napon belil adja ki.
(2) A polgarmester - a f&épitész szakmai allaspontja alapjan - a teleptilésképi bejelentési
eljarasban a tevékenység tudomasulvételérél vagy megtiltasarol szold dontés kialakitasa soran -
kilénoésen - az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) jogszabalyi el6irasoknak valéo megfelel6ség;

b) a kialakult teleptilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfeleléség;

c) illeszkedés, esztétika, igényesség, valamint e rendeletben foglalt kévetelményeknek

val6 megfelel6ség.

(3) Az ugyfél a polgarmester 42. § szerinti dontésével szemben 15 napon belil a Képvisels-

testiilethez fellebbezéssel élhet.

(4) A teleptilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén a polgarmester telepiilésképi kotelezésben az ingatlan tulajdonosat
az ¢épitmény, ¢épitményrész felijitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti  és
onkormanyzati teleptilésképi birsagot szabhat ki.
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VI. fejezet
A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és jogkdévetkezményei

21. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

44.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le, és annak keretében sziikség
szerint Onkormanyzati telepiilésképi birsagot szab ki — az 40.§ b) pontja kivételével - a
teleptilésképi bejelentési kotelezettség

a) elmulasztasa,

b) alefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,

¢) alefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa

d) esetén.
(2) Reklam, reklamhordozo teleptilésképi bejelentési eljaras nélkuli vagy a bejelentéstdl eltérd
elhelyezése esetén a polgarmester 15 napon belil értesiti a f6varosi és megyei kormanyhivatalt.
(3) A kotelezési eljaras hivatalbol, vagy kérelemre indul.
(4) A kérelemre és hivatalbdl lefolytatott eljaras a teleptléskép védelmére és a kozigazgatasi
eljarasra iranyad6 jogszabalyok rendelkezéseinek alkalmazasaval torténik.
(5) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezé ingatlan pontos cimét és a
bejelentés indoklasat, valamint a bejelenté nevét, értesitési cimét és egyéb elérhet6ségét (e-mail,
telefon).
(6) Az (1) bekezdésében foglaltak megszegése esetén a polgarmester 6nkormanyzati telepiilésképi
birsagot szabhat ki, amelynek 6sszege

a) teleptlésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén egyszeri legalabb 30 000
forint, legfeljebb 100 000 forint,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén egyszeri legalabb
100 000 forint, legfeljebb 200 000 forint,

c) a bejelentési dokumentaciéban foglaltaktol eltéré tevékenység folytatasa esetén az
eltérés mértékétdl fiigeben egyszeri legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000
forint,

d) teleptlésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként
legalabb 500 000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(7) Az 6nkormanyzati telepiilésképi birsag kiszabasanal a hatosag mérlegeli kilonosen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmertlt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elény mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsérts allapot idStartamat,

e) ajogsérté magatartas ismétlédését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmikédd magatartasat, valamint

(8) A teleptlésképi kotelezésben foglaltak nem teljesitése, illetéleg hataridén tuli teljesitése esetén
a polgarmester 6nkormanyzati hatésagi jogkorében eljarva, a legmagasabb Osszegl teleptilésképi
birsagot ismételten mindaddig kiszabhatja, amig a jogsért6 allapot meg nem szinik.
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VII. fejezet
Zaro6 rendelkezések

45. § (1) E rendelet 2018. marcius I-én 1ép hatalyba.

(2) Hatalybalépésével egyidejileg a Helyi épitési Szabalyzatrol szold, tobbszor modositott
8/2004. (V. 3.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (4), 6.§ (1), 9.§ (2), 33.§ (9), 34.§ (7)-(9), 35.§ (8),
36. § (4), 41.§ (10), 43.§ (3)-(5); 60.§ (3)-(5); bekezdése, valamint a rendelet 2. sz. melléklete és 1.
sz. figgeléke hatalyat veszti.

46.§ E rendelet el6irasait a hatalyba 1épését kévetSen indult eljarasok esetében kell alkalmazni.

Alsénémedi, 2018, ..o

Dr. Percze Tinde Vincze J6zsef
jegyzb polgarmester
A rendelet kihirdetve:

Dr. Percze Tunde
jegyz6
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1. sz. mellékleta.../2018. ( ) onkormanyzati rendelethez

Adatlap a védelem ala helyezéshez

A védelem ala javasolt érték adatai

A védelem ala javasolt érték megnevezése:

A védelem ala javasolt érték cime és helyrajzi szama (egyedi védelem esetén):

A védendg teriilet lehatarolasa (kizardlag teriileti védelemre vonatkozo6 javaslat esetén):

A védelem jellegével kapcsolatos javaslat:

A védelemmel kapcsolatos javaslat r6vid indokolasa:

A kezdeményezb adatai

A kezdeményezd neve:

A kezdeményezd lakcime / székhelye:

A kezdeményez6 elérhetSsége (e-mail, telefon):

Datum: Alairas:
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2. sz.melléklet a.../2018. ( ) 6nkormanyzati rendelethez

Adatlap a védelem megsziintetéséhez

A védett érték adatai

A védett érték megnevezése:

A védett érték cime és helyrajzi szama (egyedi védelem esetén):

A védett teriilet lehatarolasa (kizardlag teriileti védelem esetén):

A védelem toérlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasa:

A kezdeményezd adatai

A kezdeményezé neve:

A kezdeményez§ lakcime / székhelye:

A kezdeményez6 elérhetSsége (e-mail, telefon):

Datum: Alairas:
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3. sz.mellékleta.../2018. ( ) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

TELEPULESKEPI VELEMENY IRANT
A telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési eszk6z6keol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
(a tovibbiakban: Korm.r.) 26/A.§-a alapjan.

Tisztelt Polgarmester Ut!

Alulirott épittets (név) kérem a
(épitési
tevékenység  helye) (épitési  tevékenység

megnevezése) épitési engedélyezési dokumentaciéhoz telepiilésképi vélemény kiadasat.

Epittet6 adatai Tervezd adatai
Epittetc’i neve: Tervezd neve:
Cime: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattart6! neve: Tervez6i jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:
E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Ezuton nyilatkozom, hogy a dokumenticiét ETDR rendszerben el6zetes szakhatdsagi véleménykérésként

hozzaftérhetévé tettem Alsénémedi Polgarmestere szamara?.

ETDR azonosit62: ETDR iratazonosito2:

Datum: Alairas:

A kérelem hidnyos kitdltése esetén a Korm. r. 26/A.§(5) bekezdése alapjin a polgirmester a tervezett épitési
tevékenységet engedélyezésre nem javasolja.

Figyelem! A terv elbirdldsahoz a Tervtanacs Ugyrendjének mellékletét képez6 adatlap kitoltése is sziikséges.

1: Amennyiben nem az épittetd jar el

2: A Korm. 1. 26/A.§ (1) bekezdése alapjan az elbiralashoz a hozzaférést kotelezd megadni.
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4. sz.melléklet a.../2018. () 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS IRANT
A telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z6ktél,
valamint egyes telepulésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm.r.) 26/B.§-a alapjan.

Tisztelt Polgarmester Ut!

Alulirott (név) kérem a

(épités tevékenység helye)

(épitési  tevékenység megnevezése) épitési

tevékenységhez teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Bejelent6 adatai Tetvez6 adatai
Bejelent6 neve: Tervezb neve:
Lakcime/Székhelye: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattart! neve: Tervezoi jogosultsag szama:
Postai cime: Tervez$ szervezet neve:
Tel/fax:
E-mail cim:

Epitési tevékenység/Reklamelhelyezés/Rendeltetésvaltozas adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

Epitési tevékenység elvégzésének id6tartama:

Rendeltetésvaltozas megvaldsitasanak idGtartama:

Reklamelhelyezés (a megfelel$ alahtuzando) allando ideiglenes

Ideiglenes reklamelhelyezés esetén idGtartam:

Datum: Alairas:

A kérelem hidnyos kitoltése esetén a Korm. r. 26/C.§ b) pontja alapjin a polgirmester a tervezett épitési
tevékenységet megtiltja.

1: Amennyiben nem az épitteté jar el.
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5. sz mellékleta.../2018. ( ) 6nkormanyzati rendelethez

Alsonémedi helyi védett értékei

—_

Reformatus templom Templom u. 1 849 hrsz,

TemetSkapolna és kalvaria ~ 931/3 hrsz,

F6 u. 94. lakohaz 1779 hrsz,

F6 u 111. lakéhaz 1629 hrsz,

Katolikus, reformatus 6regtemeté  931/3 hrsz, 931/5 hrsz,

Fé u. 87. polgari lakéhaz 1711 hrsz,

Alséerddsor u. 13. lakéhaz 1051 hrsz,

Halaszy Karoly u. 21. mezévarosi lakohaz 899 hrsz,

e S N o A Bl Bl B

Rikécezi u. 11. lakéhaz 789 hrsz,

—_
o

Széchenyi u. 53. lak6haz 990 hrsz,

—_
—_

Széchenyi u. 20. lakohaz 1025 hrsz,

—_
N

Kossuth Lajos u. 64. lakéhaz 1845 hrsz,

—_
&

Magyari u. 1.-Templom u. 1 Rémai katolikus plébania 1899 hrsz.
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6. sz. melléklet a .../2018. () 6nkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIO IRANTI KERELEM

A telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6z6ktél,

valamint egyes teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 25.§-a alapjan.

Alulirott épittets (név) kérem a
(épitési
tevékenység  helye) (épitési  tevékenység

megnevezése) teleptilésképi szakmai konzultaciérdl szol6 emlékeztets kiadasat.

Epittet('i adatai Tervezd adatai
Epittets neve: Tervez6 neve:
Cime: Postai cime:
Tel/fax: Tel/fax:
E-mail cim: E-mail cim:
Kapcsolattart6 neve: Tervez6i jogosultsag szama:
Postai cime: Tervezd szervezet neve:
Tel/fax:
E-mail cim:

Epitési tevékenység adatai

Epitési tevékenység helyszine (cim):

Helyrajzi szama:

Epitési tevékenység megnevezése:

ETDR azonosito:

Datum: Alairas:
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1. sz. fuggelék a ../ (..) sz.6nkormanyzati rendelethez

A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A kévetkez6 felsorolas 6sszefoglaléan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok
jegyzékét, melyet az adott tajra jellemzé tarsulasoknak, valamint a termdhelyi adottsagoknak megfelel6en

kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés

\magyar elnevezés

lombos fak

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegy(rQ juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kozénséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz610s nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Carpinus orientalis keleti gyertyan

Castanea sativa szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madarcseresznye
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sajmeggy

Fagus sylvatica kozonséges bikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos kéris, mannakdéris

Juglans regia

kozobnséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba

fehér nyar

Populus canescens

szirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus certis

csertdlgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta)

magyar tolgy

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos toélgy

Salix alba

fehér fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkéca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kisleveld hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevel( hars

Tilia tomentosa (T. argentea)

ezust hars

Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil
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tiilevelii fajok (feny6k)

Abies alba

jegenyefeny6

Juniperus communis

kozénséges bordka, gyalogfenyd

Larix decidua vorbsfenyd
Picea abies (Picea excelsa) lucfeny6

Pinus sylvestris

erdei feny6

Taxus baccata

kozonséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, z6ld éger

Amelanchier ovalis

kozonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

torpe mandula

Artemisia alba

sziklai Grém

Berberis vulgaris

kozénséges borbolya, séskata

Calluna vulgaris (Erica vulgaris) csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) csepleszmeggy
Clematis vitalba erdei iszalag
Colutea arborescens pukkané dudafiirt
Cornus mas htsos som

Cornus sanguinea

veresgyird som

Coronilla emerus

Corylus avellana

kozénséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

nagylevelt madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Crataegus nigra fekete galagonya
Crataegus pentagyna Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zanot

Cytisus hirsutus

borzas zanoét

Cytisus nigricans

flrtos zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zanot

Daphne cneorum henyeboroszlan
Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan

Erica carnea

alpesi erika

Buonymus europaeus

csikos kecskeragod

Fuonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festd rekettye

Hedera helix k6z6nséges borostyan
Helianthemum numullarium napvirag
Hippophae rhamnoides homokt6vis

Laburnum anagyroides

kozonséges sargaakac, aranyesé

Ligustrum vulgare

koz6nséges fagyal

Lonicera caprifolium

jerikéi lonc

Lonicera xylosteum

tukorke lonc, tikorke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplrozsa
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Salix caprea

kecskefliz

Salix cinerea

rekettyefdz, hamvas fiz

Salix eleagnos

ciglefliz, parti fliz

Salix fragilis

torékeny flz csérege fliz

Salix pentandra

babérfiiz

Salix purpurea csigolyafiiz
Salix rosmarinifolia serevényfiz

Salix triandra

mandulaleveld iz

Salix viminalis

kosarkots fz

Sambucus nigra fekete bodza
Sambucus racemosa fiirtés bodza
Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprézanot

Spiraea media

szirti gyongyvesszé

Spiraea salicifolia

flzlevell gybngyvesszo

Staphylea pinnata

mogyoro6s holyagfa

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vitis sylvestris

ligeti 52616
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2. sz. fuggelék a ../

Telepiilési iltetésre javasolt fak jeqyzéke

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer buergerianum

haromer( juhar

Acer campestre és valtozatai mezei juhar
Acer platanoides és valtozatai korai juhar
Acer pseudoplatanus és valtozatai hegyi juhar
Acer saccharinum és valtozatai ezUst juhar
Acer tataricum és valtozatai tatar juhar

Aesculus x carnea

husszinl vadgesztenye

Carpinus betulus

k0zOnséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Catalpa bignonioides

szivlevel(i szivarfa

Catalpa bignonioides 'Nana'

ernyds szivarfa

Catalpa ovata

karéjos levelii szivarfa

Celtis australis

déli ostorfa

Celtis occidentalis és valtozatai

nyugati ostorfa

Crataegus x lavalleei

fényeslevelli galagonya

Crataegus x media véltozatai

disz galagonya

Crataegus x mordensis valtozatai

disz galagonya

Crataegus laevigiata és valtozatai nagybogyos galagonya
Crataegus monogyna és valtozatai egybibés galagonya
Fraxinus americana és valtozatai fehér kéris

Fraxinus angustifolia és valtozatai

keskenylevell koéris

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior és valtozatai

magas koris

Fraxinus ornus és valtozatai

viragos kéris, mannakdris

Fraxinus pennsylvanica és valtozatai

voros koris

Ginkgo biloba és valtozatai

pafranyfenyd

Gleditsia triacanthos f. inermis és valtozatai

tovistelen lepényfa

Koelreuteria paniculata és valtozatai

bugas csorgbfa

Platanus x hispanica és valtozatai platanfa
Populus simonii porzos valtozata kinai nyar
Prunus cerasifera 'Nigra' vérszilva
Prunus x eminens 'Umbraculifera’ gombmeggy

Prunus serrulata és valtozatai

diszcseresznye

Pyrus betulifolia

nyirlevell korte

Pyrus calleryana és valtozatai

kinai korte

Pyrus pyraster és valtozatai

vadkorte

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus robur és valtozatai

kocsanyos tolgy

Robinia pseudoacacia kertészeti valtozatai

fehér akac kertészeti valtozatai

Sorbus borosiana

boros berkenye

Sorbus dacica

erdélyi berkenye

Sorbus decipientiformis

keszthelyi berkenye

Sorbus dégenii

dégen berkenye
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Sorbus intermedia és valtozatai

svéd berkenye

Tilia x europae

eurdpai hars

Tilia x flavascens 'Glenleven'

Glenleven hars

Tilia 'Szent Istvan'

'Szent Istvan' hars

Tilia tomentosa és valtozatai

ezlist hars

Ulmus pumila 'Puszta’

puszta szil

avasolt tlilevelli orokzoldek

Chamaecyparis nemzetség terild, oszlopos

hamisciprus félék

Juniperus nemzetség terlld, oszlopos valtozatai

boroka félék

Picea glauca 'Conica’

cukorslivegfenyd

Picea pungens gémb valtozatai

gbmb alaku ezistfenyd

Pinus mugo és valtozatai

havasi torpefenyé

Thuja nemzetség tertil, oszlopos véltozatai

tuja felék
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g Alsénémedi Nagykozség Onkorméinyzatanak

Polgarmesterétol
2351 Alsénémedi, Fo it 58.
Tel: 29/337-101, fax: 29/337-250
polgarmester @alsonemedi.hu , www.alsonemedi.hu

|

Szam: 2780/2017.

JEGYZOKONYV
Késziilt: Alsénémedi Haldszy Karoly Miivel6dési Haz és Konyvtar Kamaratermében

2017. oktéber 19-én 18.00 orakor

Jelen vannak : a mellékelt jelenléti v szerint
Targy: Alsénémedi Telepiilésképi Arculati Kézikonyv elézetes partnerségi egyeztetése

Rumi Imre, Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Foépitésze koszonti a
megjelenteket.

Tajekoztatast ad a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) készitését eléiré jogszabélyi
kornyezetrél, valamint a jogszabdlyvaltozdsok oké4n elkészitends TAK, Telepiilésképi
Rendelet (TKR) és ezekhez kapcsolédé rendeletekrél (reklam- és hirdetétablak, helyi
értekvédelem). Vazolja a kézikonyv tartalmi, szerkezeti kovetelményeit, majd atadja a szot
Tétényi Evénak, a TAK-ot készito telepiiléstervezdnek.

Tétényi Eva ismerteti a résztvevékkel az eddig 4ltala Osszedllitott elzetes anyagot.
Téjckoztatdst ad a TAK-ba és TKR-be foglalhat6 szabdlyozasi lehetdségekrol

Rumi Imre megk6szoni a bemutatott anyagot. Megkérdezi a jelenléviket az eddigiekrol
alkotott véleményiikr6l, esetleges javaslataikrol.

Kiss Zoltan: Milyen formai kovetelményei vannak a beterjesztetett javaslatoknak? Online
megtekinthetd lesz-e az anyag?

Rumi Imre: A jévihagyott anyag papir alapon €s digitdlis formdban is elkésziil. A tervezés
jelenlegi szakaszdban dltaldnos véleményeket varunk, a munkakozi anyagot tessziik majd
kozzé véleményezésre, javaslattételre.

A Lechner Tudédskdzpont kozétett egy ,,mintdt” a késziild6 TAK-ok megalapozésara, amit nem
kotelez6 kovetni.

Kiss Zoltan: A munkakozi terve adandé javaslatoknak lesz-e formai kévetelménye?

Vincze Jozsef: Az Onkormdnyzat honlapjéra felkeriil majd a munkakozi anyag egy e-mail
cimmel egyiitt, ahovd az észrevételeket lehet kiildeni.



Némedi Erika: Az Osszefogds a Jovonkért Alsénémedin Egyesiilet a partnerségi rendeletben
foglaltak szerint fog irdsban reagalni.

Bélteki Zoltan: Mennyire lesz lehetdség a TAK-ban leirtak jovébeni modositasara?

Rumi Imre: A TAK elsésorban irdanymutatdst ad a fejleszteni kivindknak. A TKR fog
betartand6 el6irdsokat tartalmazni.

Bélteki Zoltan: A nagy multi, frekventalt telepiilésrészek fel lesznek-e tételesen sorolva a
TAK-ban?

Rumi Imre: Az eltérd karaktert telepiilésrészek lesznek lehatdrolva. Kovetendd jo példak és
jellemzé telepiilésképi részek keriilnek felsoroldsra. Ennek a részleteit a munkakdzi anyag
fogja tartalmazni.

Mivel tobb kérdés, észrevétel nem érkezett, Rumi Imre megkoszoni a megjelentek aktiv
részvételét és a férumot bezarja.

Kmf.




JELENLETI iV

mely készllt az Alsénémedi Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
készitési folyamatanak 2017. oktéber 19-én 18.00 6rakor megtartott
elézetes partnerségi egyeztetésén megjelentekrdl

Név

Alairas

Képviselt szervezet
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Alsonémedi Nagykozség Onkorményzatinak

Polgarmesterétal
2351 Alsénémedi, Fo ut 58.
Tel: 29/337-101, fax: 29/337-250
polgarmester @alsonemedi.hu , www.alsonemedi.hu

Szam: 2780-4/2017.

JEGYZOKONYV
Késziilt: Alsénémedi Haldszy Karoly Mtivel6dési Haz és Konyvtar Kamaratermében

2017. november 9-én 18.00 6rakor

Jelen vannak : a mellékelt jelenléti {v szerint
Targy: Alsonémedi Telepiilésképi Arculati Kézikonyv munkakozi partnerségi
egyezietése

Rumi Imre, Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzatinak Foépitésze koszonti a
megjelenteket.

Elmondja, hogy az el6z6 lakossdgi forum ota elkésziilt munkakozi anyag keriil bemutatdsra,
véleményezésre.

Felkéri Tétényi Evat az elkésziilt anyag bemutatdsara.

Tétényi Eva vazolja az anyag felépitését, kezdve a telepiilés torténetét bemutaté fejezettel.

Vincze Jozsef javasolja a telepiilés IV. Bélatdl szdrmazo ,anyakonyvét” az anyagba
beilleszteni.

Rumi Imre javasolja, hogy a helyi védelmi szabélyok eléirdsa vonja maga utin a
koltségvetésben Helyi Védelmi Alap l1étrehozasat.

Tétényi Eva a felvetéseket tdmogatja. Folytatja a Kézikonyv ismertetését a telepiilésen
megkiilonboztethetd karakterek felsoroldsdval, melyeket a TSZT teriiletfelhaszndldsi
egységeihez probal kotni. Ennek megfeleléen tér ki lakott teriiletekre (ezen beliil falusias és
kertvérosias jellemzokkel biré részekre), melyeken beliil a csalddi hazas beépités a jellemzo.
Tobb ingatlanon régi épiiletek 6rzik a kordbbi épitési stilus jellemzdit. A kertvarosias, Uj
beépitésti lakoteriileteken jellemzd, kedvelt a mediterrdn stilus. Az épiiletek jé szinvonalon,
esztétikusan épiiltek meg.

A telepiiléskdzponti karakterbe a sportpdlya, iskola, 6voda €s a szépen rendezett kozteriiletek,
parkok sorolhatok. A telepiiléskép és a lakossagi kozérzete szempontjdbol is fontos a
zoldfeliiletek megléte, gyarapitdsa, rendezettsége.

Kozma Miklos tdjékoztatdsul elmondja, hogy az egyhdzak részérél szandék volt a régi
temetOrészek lakoteriiletként vald hasznositdsa. Ezt az Onkormdnyzat beruhdzdsa dltal
sikertilt fasitott, parkositott teriiletként kialakitani a telepiilés kozponti részén.



Vincze Jozsef az clézéekhez csatlakozva tdjékoztatja a tervezdt, hogy a jelenlegi Nagygodor
tér egy korabbi agyagbanyédbdl alakult ki, ez lett sportpark és jatsz6tér céljara hasznositva.

Tétényi Eva megkoszoni a kiegészité informacickat és a Kézikdnyv gazdasdgi és
mezOgazdasdgi karaktereket bemutaté fejezeteivel folytatja a bemutatot.

Elmondja, hogy jogszabdlyviltozds kovetkeztében kozteriileten kizarolag az Onkormanyzat
engedélyével helyezhetd el reklamhordoz6 feliilet, maganteriileten viszont egyaltalan nem.

Kozma Miklés javasolja, hogy a Kézikonyvben szerepld képekbol fiiggelékben célszerli
lenne képjegyzéket késziteni.

A jelenlévék a bemutatott anyaggal kapcsolatban felvetik a Faluhdz tisztaszobdjarol késziilt
képek szerepeltetését, illetve a platdnsor megemlitését, esetleges védendd értékke
nyilvanitasat.

Turéczi Bélané elmondja, hogy az Oreg-temetdben valaha volt kopjafakrol szamos fot6 van a
birtokdban, amit digitalizalds céljéra szivesen az Onkormanyzat rendelkezésére bocsat.

Tétényi Eva ratért a Telepiilésképi Rendelet tervezetének bemutatdsdra, melynek
véleményezését kéri.

Mivel kérdés, észrevétel nem érkezett, Rumi Imre megkoszoni a megjelentek aktiv részvételét
¢s a forumot bezarja.




JELENLETI IV

mely késziilt az Alsénémedi Telepiilésképi Arculati Kézikonyv

készitési folyamatanak 2017. november 9-én 18.00 érakor megtartott

munkakozi partnerségi egyeztetése céljabol megtartott lakossagi forumon megjelentekrol

Név

Alairas

Képviselt szervezet
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