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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség helyi épitési szabalyzatdnak és szabdlyozdsi tervének feliilvizsgdlata
tervdokument4ciéjat az Snkorményzat 2018 november 9-én dllamigazgatasi egyeztetésre kiildte
a 304/2012. (X1. 08.) Kormanyrendelet 9. mellékletében szerepld allamigazgatasi szervek és a
szomszédos telepiilések részére. A 30 napos véleményezési hatdridd leteltével beérkezett
véleményeket az onkormdnyzat eljuttatta a tervezok részére. Onkorményzati és Képvisels
testiileti feladat a vélemények megismerése, a vélemények megvélaszoldsa, valamint a
jogszabalyon alapulé észrevételek elfogadasa.

A beérkezett vélemények alapjdn a tervezOk és az dnkormdnyzat megallapitottdk, hogy négy
allamigazgatasi szerv kiildott valaszaddst igényld véleményt, de olyan vélemény nem érkezett,
mely az érintett dllamigazgatdsi szervekkel véleményeltérés okan kiilon eltérd vélemények
egyeztetd targyaldsanak kezdeményezését indokolna.

A hatérozattervezet 1. mellékletében szerepelnek az észrevételek és a rdjuk adott
onkorményzati vélasz, dllisfoglalds tervezete, a 2. mellékletben, pedig a beérkezett vélemények
hivatalos levelei.

A Képviselo-testiilet a beérkezett vélemények elfogadasérdl, vagy el nem fogaddsar6l dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési
szakasz lezdrul a Képviselo-testiileti dontés dokumentéldsdval és kozzétételével, mely
értelmében az alabbi hatdrozat elfogadédsat javasoljuk.

A hatérozat elfogaddsa utédn az 6nkorményzat a javitott tervanyagot végsd véleményezésre
kiildi Allami F6épitész részére az eljaras sordn érkezett Osszes dontéssel és véleménnyel egyiitt.
Az Allami F6épitész 21 napon beliil megkiildi a Polgirmesternek a telepiilésrendezési
eszkozzel kapcsolatos z4r6 szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz (HESZ+SZT)
elfogaddsédhoz. Az Allami F6épitész z4aré szakmai véleményét akkor adja ki, ha valamennyi
dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt. A végsé szakmai vélemény alapjan a
HESZ+SZT elfogadasra eléterjeszthetd.

A HESZ+SZT legkoribban az elfogadastol szamitott 30. napon léphet hatdlyba.

Hatarozati javaslat
..... /2019, (1. 22.) sz. onkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Alsonémedi Nagykozség
helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének feliilvizsgalata — teljes eljaras
Keretében torténé - moédositasira vonatkozé beérkezett valamennyi véleményt
megismerte és a jogszabélyokon alapulé észrevételeket, véleményeket a mellékelt tervezdi
valaszokat tartalmazé tablazatban megfogalmazottak szerint onkormanyzati
allasfoglalasként elfogadja, a javitasokat a dokumentaciéban atvezeti. Eltérd vélemények



egyeztetd targyalasanak lebonyolitasat nem tartja sziikségesnek és a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv feliilvizsgalat véleményezési szakaszat lezarja.

A Képviselo-testiilet a dontését a 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése
alapjan hozza meg, mely allasfoglalas az 1. szami mellékletben talalhato.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen dontést tegye kozzé, majd a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 40.§ (1) bekezdése értelmében Kkiildje meg a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv az észrevételek alapjan javitott tervezetét az eljaras soran beérkezett
valamennyi véleménnyel, és a véleményezési szakaszban keletkezett
dokumentumokkal egyiitt az Allami Féépitészi hataskorben eljaré kormanyhivatalnak
végs6 szakmai véleményezésre.

1. szami melléklet: Onkormanyzati allasfoglalas
2. szami melléklet: Beérkezett vélemények

Hataridé: 2019. janudr 22. g e /
Felel6s: Vincze Jozsef polgarmester j

Vir_lg,;ze Jozsef
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes:







Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.e.e./2018. (......) onkormanyzati rendelete
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TERVEZET

Alsénémedi Nagykodzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése, valamit
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatéarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdés b) pontja szerint eljard érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a

kovetkezdket rendeli el:
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I. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

§

A rendelet teriileti hatalya Alsonémedi Nagykdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkét végezni az OTEK ¢és az egyéb altalanos
érvényll torvényi és hatosagi eldirasok, valamint a helyi telepiilésrendezési eszk6zok (helyi
épitési szabalyzat €s a rajzi tervmellékletei) rendelkezései szerint szabad.
A rendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: SZ-1 jelt, M=1:10000 méretaranyu szabalyozasi terv—Kiilteriilet,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelii, M=1:4000 méretaranyu szabalyozasi terv — Kézpenti-belteriilet és kor-
nyezete,
¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretaranyu szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és
kornyezete.

2. Ertelmezo rendelkezések

§

E rendelet alkalmazasaban:

a) Atmend telek: Az a kozteriileti telekhatarral rendelkezd épitési telek, melynek két elékerti ha-
tarvonala van és nem saroktelek.

b) Epitési telken beliili védéteriilet: Az "épitési telken beliili védéteriilet"-et érintd épitési tevé-
kenység végzése soran a védoteriiletet igényld objektum tulajdonosanak, lizemeltetéjének vagy
kezeldjének a hozzajarulasat be kell szerezni.

c) Fekvo telek: az a telek, aminek a mélysége kisebb, mint a szélessége.

d) Foéépiilet: az épitési dvezetben, illetve dvezetben elsdsorban megengedett rendeltetésnek meg-
feleld épiilet.

e) Hivatasforgalom: az az utasaramlas, amely soran a kozosségi (tomeg) kozlekedést igénybeve-
vOk munkahelyiikre utaznak, illetve onnan elutaznak.

f) Inert hulladék: épitési €s bontasi hulladék. Az a hulladék, amely nem megy at jelentds fizikai,
kémiai vagy biologiai atalakulason. Jellemzdje, hogy vizben nem oldodik, nem ég, illetve mas
fizikai vagy kémiai médon nem reagal, nem bomlik le bioldgiai uton, vagy nincs kedvezdtlen
hatassal a vele kapcsolatba keriil6 mas anyagra oly modon, hogy abbol kdrnyezetszennyezés
vagy emberi egészség karosodasa kovetkezne be, tovabbi csurgaléka és szennyezdanyag-tart-
alma, illetve a csurgalék Okotoxikus hatasa jelentéktelen, igy nem veszélyeztetheti a felszini
vagy felszin alatti vizeket.



g) Kertépitészeti terv: 6nallo kertépitészeti 1étesitmény (kozpark, kdzkert, szabadidépark, kegye-
leti park) engedélyezési szintii tervdokumentacidja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési ter-
vet, ndvénykililtetési tervet (fas novények és éveldk csoportjainak jelolésével), finom terepren-
dezési tervet (M 1:200); a tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez
tartozo miileirasokat kell tartalmaznia.

h) Kialakult, beépitett tomb, teriilet: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben
75%-ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

i) Kiegészitd rendeltetéshi épiilet: a melléképiilettel azonos fogalom. pl: személygépkocsi tarolo,
haztartési célu tarold, faskamra, nyarikonyha, pajta stb.

j) Kiilteriilet, a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének jellemzden nem beépitésre szant, elsésorban
mezdgazdasagi, erdomiivelési, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep stb.)
célra szolgalo része.

k) Melléképiilet: az adott épitési telken elhelyezhetd, a f6épiilet rendeltetését kiegészitd, ahhoz
csatlakoz6 vagy attol kiilonalld, féépiiletnek nem mindsiild épiilet.

1) Szintteriileti mutatd: az épitési telken elhelyezhetd épiiletek dsszes brutto szintteriiletének és az
épitési telek teriiletének viszonyszama (szintteriileti mutatd = Osszes szintteriilet / épitési telek
tertilete).

m) Kiilteriileti lakott hely (tanya): olyan, jellemzden a kiilteriileten elhelyezkedd kittterileti-lakott
hely a mez6gazdasagi és erdégazdasagi teriilet-felhasznalason beliil, a jogszabalyi kdrnyezetben
meghatarozott legkisebb telekteriiletnél kisebb telken.

n) Technikai sportok palyai: a sporttevékenység jarmithasznalatot igényld palyai. (pl. terepmoto-
rok és kvadok, autok.)

0) Természeti értékkel rendelkez0 teriilet: beépitésre nem szant teriileten a tajhasznalat révén 1ét-
rejott értékes novénytarsulas, orszagosan vagy helyileg védett teriiletek, vizes él6helyek, mag-
terliletek és okologiai folyosok kozott megteremtodott természeti kapesolat.

p) Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint €s a terepszint alatti épitmények brutto
alapteriiletének egyiittese.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
3. §
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott elsddleges, €s masodlagos €s egyéb szabalyozasi elemek
az alabbiak:

a) szabalyozasi vonal (meglévo és tervezett kozteriileti telekhatar),

b) szabalyozasi szélesség,

c) kotelezé megsziinteto jel,

d) épitési Gvezet, Gvezet hatara €s eldirasai,

e) az épitési vonal, épitési-hely rajzi és szoveges rendelkezése,

f) atelek be nem épithetd része, épitési telken beliili védodteriilet,

g) kotelezd fasitas helye (telepitendo fasor),

h) kozteriileti szélességek kottdja,

(2) Mas magasabb szintii jogszaballyal megallapitott kotelezo szabalyozasi elemek:

a)
b)
c)
d)
e)

védoteriiletek, védotavolsagok, védosavok

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

orszagos Okologiai halozat és alovezeteinek (magteriilet, 6kologiai folyoso, pufferteriilet) hatara
Natura 2000 teriilet hatara,

Orszagos jelentOségli védett természeti teriiletek hatara és helye (ex-lege védett teriiletek)

(3) Egyéb korlatozoé elemek

a)
b)

c)

kozmiivek korlatozasai

banyatelek hatara

a telek tobbszintes zoldfeliileti részének (gyep, cserje és lombkorona szint egyiittese) szabalyo-
zasi terven rogzitett helye,



d) belvizzel veszélyeztetett teriilet
(4) Mas helyi szintli jogszaballyal megallapitando kotelezés
a) Helyi természeti védelem teriiletei
b) telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hatara
c) ecldvasarlasi joggal érintett teriilet
(5) A szabalyozasi terven alkalmazott irdnyadd szabalyozési elemek: tervezett belteriileti hatar,
javasolt telekhatar, javasolt megsziintetd jel valtoztathatok a szabalyozasi terv médositasa nél-

4. §

(1
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5. §
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II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kozlekedési eléirasok

A kozutak meglévo kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi
szélességén beliil a kdzlekedési 1étesitmények, a kozmiivek vonalas 1étesitményei és berendezései,
kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok helyezendok el.

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védbtavolsagat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A kiilteriileti feltard utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az tuttengelytdl szamitott 10-10
m-t szabadon kell hagyni.

Az 0j kozutak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban, lakodve-
zet €s vegyes Ovezet esetén minimum 12,0 méter.

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnikai eldirasok és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

A Dbelteriileten a kapubehajtokat egységes miszaki paraméterekkel a felsziniviz-elvezetés
rendszeréhez igazodoan kell kialakitani, az ut halozati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozteriileti
kapubehajté csak tulajdonosi és utkezeldi hozzajarulassal valosithatdo meg.

5. Maganutak alakitasara vonatkozo eléirasok

Az épitési telkek megkozelitésére szolgdldo maganutat kialakitani akkor lehet, ha:

a) A maganit kdzforgalom eldl el nem zart maganutként keriil kialakitasra;

b) A maganit minimalis szélessége 8-nal kevesebb lakoingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 8,0
m, - 8 és annal tobb lakoingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12,0 m kell legyen.

c) A gazdasagi telkeket kiszolgalé magan Utminimalis szélessége legalabb 14 m, kivéve ahol a
szabalyozasi terv ettdl eltéréen rendelkezik.

d) Minden maganut esetében biztositott a csapadékvizek telken beliil tartasa és kezelése. Magan-
utrol, csapadékviz kozteriiletre, nem vezethetd ki.

e) A telepiilés teriiletén a telkek és épitési telkek megkdzelitésére szolgaldo maganutat kialakitani
akkor lehet, ha a maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletként keriil kialakitasra.

Telek, épitési telkek megkozelitésére szolgald maganut kialakitasanak feltétele, hogy mar kialaki-

tott kozteriilethez csatlakozik, és a csatlakozo kozteriilet kezeldjének a hozzajarulasa rendelkezésre

all. A maganit minimalis szélessége az (1) bekezdés szerint alakitando ki, amennyiben a biztonsa-

gos kozlekedés feltételei, és a sziikséges vezetékek elhelyezése biztosithato.

A maganut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be. Maganutat meg-

szlintetni csak akkor lehet, ha az arrol kiszolgalt épitési telkek méas moédon megkozelithetove, ille-

toleg kiszolgalhatova valnak.

A kozforgalom el6l el nem zart maganut mindenkori tulajdonosa a magantit rendeltetésszer(i hasz-

nalatat nem korlatozhatja az adott ut ltal feltart telkek esetében, azaz a magéanuttal feltart telkeknél



folyamatosan biztositando a telkek megkozelithetdsége a kdzforgalom eldl el nem zart maganat
kialakitasara a kdzutakra vonatkozo eléirasok érvényesek.

6. Parkolasra vonatkozd eldirasok

6. §

(1) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. Ettdl eltérni a
kialakult Vt 6vezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekteriilet és a beépités nem teszi
lehetové a telken beliili parkolo 1étesitést.

(2) Meglévo épiiletek funkcidvaltasaval 1étrejovo 1 parkolasi igények esetében, amennyiben a telken
beliili parkolas fizikailag nem megoldhato, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvaldsithato,
a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten is lehetséges a kozutkezeld hozzajarula-
saval.

(3) Az OTEK -ban eldirt parkolohely sziikségletet Vt és Vi Gvezetekben 0,5-szeres szorzoval kell
figyelembe venni.

III. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA, TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET
VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. Miivi értékek és régészeti lelohelyek védelmének altalanos eldirasai

7. §

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt alld épitmények miiemléki kdrnyezetét a rendelet 1. mellék-
letét képezd SZT jelii szabalyozasi tervlap jeldli, felsorolasukat az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) A régészeti lelohelyeket a rendelet 1. mellékletét képezé SZT jelii szabalyozasi tervlap jeloli, a
felsorolasukat az 2 fliggelék tartalmazza.
balyokrol a telepiiléskép védelmérdl szolo6 onkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet e rendelettel
0sszhangban kell alkalmazni.

8. A természeti értékvédelem altalanos eléirasai

8. 8§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi teriiletek keriilnek kijelolésre:
a) Natura 2000 halézat tertiletei;

b) Orszagos 6kologiai haldzat teriiletei (magteriilet, 6kologiai folyosd, pufferteriilet);
c) Orszagos jelentOségli ex-lege védett természeti teriiletek.
d) Helyi jelentdségii védett teriiletek.

(2) Természeti értékkel rendelkez6 teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és be-
rendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciodjat, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és fenn-
tartasi utmutaté nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a termé-
szeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Védett természeti teriileten a
terlilethasznalat és az épités a vonatkozo természetvédelmi jogszabalyok, kezelési tervek eldirasai-
nak betartasaval, a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval torténhet.

(3) A teriilethasznalat €s épités soran biztositani kell a védett novények és allatok élohelyeit, az ¢l6he-
lyek megmaradasat, kapcsolatat az 6kologiai folyosokhoz, az orszagos 6kologiai halozathoz. Terii-
letet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzossé-
gek ¢letfolyamatait és €lohely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.



IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

9. A fold védelmének altalanos eldirasai

9. §

(1) A foldmozgatéssal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elokészités) vég-
zése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni Gjrahasznositasig,

b) a foldmozgatéds, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell meg-
oldani, vagy a szakhat6sagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.

(2) A teriiletfeltoltések esetén a talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltdltott anyag szennyezettsé-
gét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhet6 el, amely a talajt, talajvizet nem karositja.
Feltoltést csak hulladéknak nem mindsiilo inert anyaggal, beépitésre szant teriileten emellett még
nem szennyezett inert anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkak soran esetlegesen felszinre
keriil6 szennyezett anyagok szakszer(i kitermelésével és artalmatlanitasaval mentesitend6 a beépi-
tésre keriil6 ingatlan.

(3) Telkesitéseknél az uthaldézat modositasanal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse el6 az er6zids karté-
telek, valamint a széls6séges vizhaztartasi helyzet kialakulasat.

10. A vizek védelmének eldirasai

10.§

(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré uthalézat részeként, a talajvédelmi
eloirasoknak, és a vizjogi 1étesitési engedélyben meghatirozottaknak megfelel6en kell megvalosi-
tani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges. Bel-
teriileten a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd. A csatorndzat-
lan ingatlanokat a szennyvizelvezetd halozat kiépitését koveto legkésobb egy éven beliil ra kell kotni
a szennyvizelvezetd halozatra. Kiilteriileten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarolo, vagy egyedi szennyviztisztito berendezés létesithetd.

(3) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elGtisztitas és a mindség ellendrzése
utan engedhetdk a befogadoba.

(4) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerShelytdl szamitott 100m-en beliil allattartd telephez tragyatarolo
nem létesithetd.

(5) Az onkormanyzati engedélyezésti sekélymélységi (talajvizet termeld), 500m3/év kitermelt viz-
mennyiséget meg nem halado kut telekhatartol 3 méteren beliil nem 1étesithetd.

11. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas
11.§
(1) Az ellendrzott dsszetételii és mindségli epitési tormelék - a talajvédelmi hatosag engedélyével - az
épitéshatosag altal kijelolt teriiletek feltdltéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz hasznosithato.
(2) Akiilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hatosagi engedélyek meg-
léte esetén, a gazdasagi épitési dvezetekben kialakithato lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.
(3) A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyiijtését és elszallitas, valamint a szelektiv
hulladékgytijtést, az Onkormanyzat &ltal megbizott szervezetnek, véllalkozasnak kell végezni, az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfelelden.



12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok

12. §

(1) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken (pl.: Halaszi Karoly utcatol délre kijeldlt lakotertileti fejlesz-
tési teriileten, a Bajcsy Zs. utca keleti végén kijelolt fejlesztési teriileten, Templom utca keleti végén
kijelolt fejlesztési teriileten) a kozteriilet kialakitasa kapcsan a felszini-vizelvezetés rendszerét 1étre
kell hozni.

V. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

13. §

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer eld-
allitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl 25 m-es tavolsagon beliil
allattartas céljara szolgalo épiilet, épliletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) Uj anyagkitermelés, (ij banyaszati tevékenység nem folytathaté a kozponti belteriilet koriili 3000
méteres teriiletsavban, és az 6kologiai halozat elemeitdl, valamint a ,.térségi jelentségl tajképveé-
delmi teriilet” hataratol mért 800 méteren beliil.

(3) Levegotisztasag védelmi szempontbol, a meglévo és tervezett belteriileti hataron belill a lako és
vegyes épitési ovezetektdl 800m-es véddzona tartandd meg.

(4) Kozlekedési létesitmények védotavolsagai:

a) AzS5. szamu elsorend fout kiilteriileti szakasza mindkét oldalan, a szabalyozasi terv eltér6 ren-
delkezése hidnyaban 100m-es védotavolsag tartando, épiilet, kerités védotavolsagon beliil csak
a kozutkezel hozzajarulasaval 1étesithetd

b) Az orszagos uthaldzat részét képezo 4604 j., 4602 j., 4617 j., 46104 j., 52103 j. 6sszekoto €s
bekotd utak kiilteriileti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m védotavolsag tartando, épiilet,
kerités védotavolsagon beliil csak a kdzitkezeld hozzajarulasaval 1étesitheto.

c) Egyéb kiilteriileti foldutak védézonaja az Gttengelytdl szamitottan 10-10 méter. Kerités a védo-
z6nan beliil nem létesithetd. Epiilet a védézona hataraté] minimum 5Sméterre épithetd.

(5) A szennyviztisztito telep védotavolsaga védotavolsagan beliil fertézésveszélynek kitett tevékenység
szamara épiilet nem létesithetd (pl.: élelmiszer el6allitd-, gyartd-, csomagold-, raktarozo épiilet,
gyogyszer eldallitd-, raktarozo épiilet, szallashely szolgaltatas, birtokkdzponthoz kapcsolodo falusi
vendéglatas nem hozhato 1étre).

14. Telekalakitas

14. §

(1) Telekigényes kozmiilétesitmény, valamint ivoviz ellatast szolgalo vizmitkut szamara telek barmely
Ovezetben és barmely épitési Ovezetben kialakithat6. A kozmiilétesitmény telkének nagysagat €s
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok és védotavolsagok hataroz-
zak meg.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett fekvo és atmend telkek esetén az épitési Gvezet eldirasainak legkisebb
kialakithato telekmérettdl maximum 10 %-os mértében el lehet térni.

(3) Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési Gvezetben eldirt minimalis telekméreteknek
megfelelden lehet. Ettd] eltérni az alabbi esetekben lehet:

a) Az atmend telkek az 6vezeti elirasban szerepld legkisebb kialakithato telekteriilettol eltéréen
maximum 60-40 %-ban megoszthatok.
b) Kivételt képeznek azok a telkek, amik kozteriilet szélesitéssel, szabalyozassal érintettek.



15. §

(1) A telekcsoport ujraosztassal (SZT-n --T--" jellel) koriilhatarolt telektombokben szabalyozasi terv
készitése nélkiil, de csak a teljes tombteriiletre kiterjedo telekalakitasi javaslat alapjan hajthatd végre
barmilyen, a meglevo telekallapotot érintd valtoztatas (telekalakitas, telekegyesités, telekfelosztas,
stb.)

(2) A telekcsoport Gjraosztassal érintett teriileten 0j beépités a rendelet kdzlekedési és kdzmii eldirdsa-
inak figyelembevételével az ut és vezetékhalozat kiépitésének elofeltétele mellett 1étesitheto.

(3) A telekcsoport Ujraosztassal érintett teriileten a vonatkozd dvezeti eldirasoknak megfeleld épitési
telkek alakithatok ki.

(4) A telekcsoport ujraosztassal érintett tombokon beliil a ,telek be nem épithetd része” ut /maganut
tertiletként kialakithato.

(5) A telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet tombjeinek igénybevétel elétt, telepiilésrendezési szer-
z6dés alapjan a kiszolgalo utakat és kozteriileteket, (beleértve a sziikséges kozkerteket, kdzparko-
kat) ki kell alakitani.

(6) Szabalyozasi terv modositasa esetén telepiilésrendezési szerzodés alapjan a kiszolgalo utakat és koz-
teriileteket, (beleértve a sziikséges kozkerteket, kozparkokat) ki kell szabalyozni, a telekcsoportokat
az ujonnan kialakul6 témbokhoz igazoddan tujra kell osztani, az 1) telekszerkezetet meg kell hata-
rozni, az 1j tombszerkezethez kell az épitési dvezeti besorolast igazitani.

15. Elévasarlasi jog

16. §

(1) Elévasarlasi jog érvényesitheté az Onkorményzat szamara a 4. fiiggelék szerinti és a Szabalyozasi
terven jeldlt ingatlanok vonatkozasaban, a 4. fiiggelékben megjelolt kozosségi cél érdekében, vala-
mint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi épitési szabalyzatban rog-
zitésre keriilt.

(2) Az eldvasarlassal érintett ingatlanokat az Onkormanyzat kozérdeki cél megvaldsitasa érdekében a
magasabbrendii jogszabalyok alapjan kisajatitasi terv készitése esetén az elovasarlasi jogot torli.

V1. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

16. Altalanos kézmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok és a Kkm jelii 6vezetre vonat-
kozd eléirasok
17. §
(1) A meglévo és a tervezett koziizemi
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgaz- és tavhoellatas), és
(2) A koézmuvesitésre kertiil6 teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihalozatokhoz vald hozzafér-
hetéségre figyelemmel kell lenni.
(4) Uj ut épitése, ut rekonstrukcidja esetén gondoskodni kell
a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitéséral,
b) ameglevo kozmiivek sziikséges felajitasarol,
¢) a csapadékvizek elvezetésérol, valamint
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten és maganuttal feltart teriileten
a térvilagitas megépitésérol.
(5) Maganut alatti vezetéképitést a kozteriiletekre, utakra vonatkoz6 eldirasok szerint kell megvalosi-
tani.



(6)

(7

®

&)

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé
valt kozmivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték,
1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani, Gj kozmiirendszer szakaszos
kiépitése esetén pedig a meglevd (felszadmolésra tervezett) €s 11j rendszer kapcsolatat az atépités
ideje alatt biztositani kell.

A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor az ésszerti teriiletgazdalkodas érdekében
a) azutak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet

biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy a rendeletben
szabalyozott fasorok telepitését ne akadalyozzak meg.

Kozteriileten uj kdzmiivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgazvezetéket)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi, tav- és
egyéb hirkozl8 vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles formaban szabad létesiteni. Uj vezeték
épitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, épiilet-, miitargyépités, stb.) esetén a
kivitelezés soran a meglevo kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmiilétesitmény telepitési
helyével iitk6zé épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat,
vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

Kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 11j vezeték 1étesitésekor) a gazdasagos és takarékos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kozmii sza-
mara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(10) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:

a) Kozforgalmi ut esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell
b) magan Ut esetén
ba) a tervezett vezetékeket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési eldirasoknak
megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitdé térvilagitasrol kell
gondoskodni

(11) A kozponti belteriileten, ott ahol ez biztosithatd (Lke, Lf, Vt, Vi, K jell) épitési dvezetek telkein az

alabbi kozmtellatas biztositandd: az energia ellatas (villamos energia), az ivoviz, a szennyvizelve-
zetés és tisztitas, a kozteriileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egylittesen kozlizemi vagy
kozcéln szolgaltatassal torténik.

(12) A beépitésre szant gazdasagi teriiletekhez tartozo (Gksz, Gip jelt épitési ovezetek) telkeken a rész-

leges kozmuellatasbiztositandd: az energiaellatas (villamos energia), az ivoviz, a szennyvizelveze-
tés és tisztitasa kozteriileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egylittesen koziizemi vagy koz-
célu szolgaltatas igénybevételével. A Gip-2 épitési dvezetben a szennyviz zart szennyviztaroloban
is gyiijthetd a csatornahaldzat kiépitéséig.

(13) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén (Ma-f, Ma-tl) és a , kiilteriileti lakott

hely tanyas” ovezetében hianyos kdzmiiellatas biztositando: a villamos energia, az ivoviz, a csapa-
dékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, korszerii szakszer(i kozmiip6tlo al-
kalmazésaval, talajszennyezés nélkiil, kornyezetkimélé modon.



17. Vizellatas

18. §

(1) Beépitésre szant teriileten uj vizhaldzat csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épithet. A
fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd iizembe a szennyviz kézcsatorna haldzatra valo csatlakozas
tizembe helyezését megeldzden.

(2) Kozteriileten, uj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciojanal

a) DN 100 mm-es atmérénél kisebb keresztmetszetii agvezetéket épiteni nem szabad,
a halozatot korvezetékes rendszerként kell épiteni, amennyiben a kozteriilet rendelkezésre all.
b) azbesztcement anyagu csGvezeték nem épithetd.

(3) Lakoteriiletek tiizi-vizigényét kdziizemi vizellatod haldzatrol kell biztositani.

(4) Ha a Gksz, Gip jelt épitési dvezetek mértékadod kiilsd tlizi-vizigénye a kdzcs6halozatrol nem biz-
tosithato:

a) akozhalozat altal biztosithato tlizi-vizigény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo 1étesitése sziiksé-
£es,

b) épiilet tiizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlizi-vizigényt a kdzhalozat altal biztosithatd mér-
tékig,

c) akozhalozat kapacitasanak bovitésével kell a tiizi-vizellatast biztositani.

18. Csatornazas

19. §

(1) Uj Beépitési teriileten a szennyvizelvezetd haldzatot a csapadékviz halozatté] elvalasztott rend-
szerrel kell kiépiteni, az adottsdgoknak ¢s befogadonak megfelelen, graviticios, nyomasalatti, il-
letve vakuumos hal6zat formajaban.

(2) A technologiai szennyezettségii vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel, a szennye-
zettség megengedett mértékéig el kell tisztitani.

(3) Allattartassal osszefiiggéen keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel,
amelyhez a szakhatdsagok engedélyének a beszerzése is sziikséges.

(4) Szennyvizatemeld mitargy védotavolsag igénye a hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett
mérettel torténik.

(5) Szennyvizatemeld mitargy és szennyviztisztito telep védotavolsagan beliil:

a) U beépitésre szant teriiletfelhasznalas (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari gazdasagi €s
kiilonleges teriiletfelhasznalas kivételével) nem jelolheto ki,

b) a mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi (kérnyezetre jelentOs hatast gyakorlo ipar
kivételével) hasznositasu telken épitési tevékenységet végezni csak a miitargy védotavolsag
okozta terhelésének a megszintetését kovetéen Ilehet a c¢) bekezdésben leirtak
figyelembevételével:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag igényét (a

mitargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani,

c) mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipar
kivételével) hasznositasu telken az b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig a mar meglevo
beépités esetén annak karbantartdsa, rekonstrukcidja, belsd atalakitasa a jelenlegi
védotavolsagon beliil lehetséges, ezeket tallépden épitési tevékenység nem végezheto,

d) mar kijelolt beépitésre szant teriileten a b) bekezdésben leirtak megvalositasaig 1 épitési
tevékenység a teleknek csak azon a részén valdsithatdo meg, amely mar a véddtavolsagon kiviil
helyezkedik el.

(6) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyviz, 10 m* mennyiségig
vizzard szennyviztaroloban akkor gyiijthetd, ha a telek allandé megkdzelithetéségére a megfeleld
(paraméter(i és kiépitettségii) kozhaldzati titkapcsolat biztositott.

(7) Beépitésre nem szant teriileten illetékes hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 beren-
dezés akkor alkalmazhato, ha:



a) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogado rendelkezésre all,

b) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,

¢) ha akisberendezés védoteriilet igénye a targyi telken beliil biztosithato,

d) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz.

(8) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épiilet épitése esetén, ha:
a) anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:
aa) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart meden-
cébe kell 6sszegylijteni
ab) az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni, az elszallittatas tényét
szamlaval igazolni kell.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato, ahol szennyviz kdzcsatorna nem épiilt ki, vagy
kiépitése gazdasagtalan.
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado6 rendelkezésre all
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetoségét.

(9) Kozmiipétlo, zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkdzelithetOsé-
gére a megfeleld (paramétert és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

20. §

(1) A telepiilés csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Csapadékvizet a szennyviz-elvezetd csatornaba bevezetni tilos.

(3) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) 1étesiteni csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan szabad, és csak akkor,
ha a sziikséges vizutanpotlas allandoan biztosithato.

(4) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:

a) allami kezelésl vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,

b) Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén min
3-3 m-es,

c) tavak, tarozok part éleitdl min 6-6 m-es

sévot szabadon kell hagyni.

(5) Meélyfekvési teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet vizmentességének megolda-
sat kdvetden lehet.

(6) Jellemz6en magas talajvizallasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan le-
het, az abban el6irtak szigort betartasaval.

(7) Csapadékviz a telkekrdl csak a kozteriileten 1évo csapadékviz csatornaba (akar zart csapadékcesa-
tornaba, akar nyilt vizelvezet6 arokba, akar élovizbe) vezethetd az 1t, illetve az él6viz kezeldjének
hozzéjéarulasa és befogadoi nyilatkozata alapjan.

(8) Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogado nyilatkozatban rogzitett meny-
nyiséget, akkor a telken keletkez6 csapadékviz visszatartasa érdekében, miiszaki el6irason alapulo,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken beliili tarolo kialakitasa sziikséges,
amelybol fékezetten lehet a tulfolyd vizet a befogadoba vezetni.

(9) Meglévo csapadékviz-csatorna, nyilt vizelvezetd arok, él6viz-kezel6i hozzajarulas vagy befogadoi
nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m*-
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enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletrdl) 1 m® esvizta-

rolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely tulfoly6jabol fékezetten, az eldirasoknak megfelelden

vezetheto ki a kozteriileti befogadoba a csapadékviz a kozltkezeld és a befogadd kozmii kezeld-
jének hozzajarulasaval.

(10) A nyiltarkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatoz-
hatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
a) akocsibehajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

c) avizszallitas akadalymentes legyen,

d) a kocsibehajtd kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajto fel-
szinérdl, korlat nem létesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély,

e) nyiltarkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
egybefiiggd szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem meg-
engedett sem parkoldsi, sem kozlekedésfejlesztési cél érdekében, kivéve, ha a lefedés racsos,
amelynek elemei kivehet6k az esetleges eldugulas, vagy a rendszeres aroktisztitas céljabol.

(11) Gazdasagi dvezetek telkén beliili csapadékviz szikkasztas csak az érintett szakhatosag engedélyé-
vel valosithatd meg (vizjogi 1étesitési engedély alapjan).

(12) Csapadékviz befogadoval nem rendelkezé Gazdasagi dvezetek ingatlanon beliili csapadékvizét, -
min 10, 50 éves gyakorisaghh mértékado intenzitast csapadékra méretezett, - ingatlanon beliil ki-
alakitott tarozoban kell bevezetni.

(13) Vizgazdalkodasi teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, viztarold, vizallasos teriilet, vizelontéses te-
riilet, stb.) egyéb célra hasznositani csak az illetékes Viziigyi Hat6sag altal kiadott vizjogi 1étesitési
engedély alapjan szabad.

20. Foldgazellatas

21. §

(1) A telepiilést érintd nagykozép-, és kozépnyomasu vezetékek dgazati eldiras szerinti biztonsagi ove-
zetét- (nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 5-5 m kozépnyomasnal 3-3- m)- szabadon kell hagyni.
Olyan tevékenység, amely a biztonsagi Ovezet teriiletének igénybevételével folytathatod, csak a
szolgaltatd hozzajarulasaval 1étesithetd.

(2) Kozépnyomast foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhe-
lyezni.

21. Villamosenergia-ellatas
22. §
A meglévo kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalézatok mellett a vonat-
kozo szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

22. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23. §
(1) A hirkozlési 1étesitmények elhelyezési lehetGségét a vonatkozo jogszabalyok elirasai
szerint kell kialakitani, melyet az 0j beépitéseknél figyelembe kell venni.
(2) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasa érdekében elrendelt magassagi korlatozasokat
be kell tartani.

23. Megtijulé energiatermeld6 létesitmények
24. §
Ko6zcélu energiatermelést szolgalo. meghjuld energiahordozét hasznositd erémii csak az arra kijelolt és
az azt megengedd dvezetben létesithetd.
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VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

24. Altalanos épitési eléirasok

25. §

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfeleld kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 10 m szélességet el nem
éro, be nem épitett telkeket, ha nincs legalabb Sm széles épitési helye.

(2) Ha egy kialakult telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozo 6vezeti eldirasban
meghatarozott minimalis telekteriilet, s a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza, a te-
lek az dvezeti eldirasban foglalt mértékig beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek tobb épitési Gvezetbe van sorolva, vagy a telekalakitas soran tobb épitési Ove-
zetbe keriil, akkor az adott épitési Gvezetre meghatdrozott paraméterek, az épitési telek vonatkozd
épitési dvezeti részére kiilon szamitandok és az épitési hely a telekhatarok szerint értelmezendd.

(4) A kozponti belteriileten haszonallat tartasara szolgald épiilet, épiiletrész és tragyatarold a lakoépii-
lettdl és a szomszédos telkeken kialakitott épitési helytdl biztositott legalabb 10méteres véddtavol-
sag megtartasaval épitheto.

(5) Az utcafronti keritést a telepiilésképi rendeletben foglaltak figyelembevételével legfeljebb 2,0 m
magassagig késziilhet. A tomor ldbazat magassaga legfeljebb 0,8 m lehet.

(6) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feltjitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken beliil
torténhet, 1j, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg.

(7) Belvizveszélyes teriileten az épitmények felujitasa, atalakitasa, 01j épiilet épitése esetén a belviznek
ellenalld6 modon a megfeleld vizszigetelés biztositasa mellett valdsithatdé meg a rendelet 12.§-a
figyelembevételével.

(8) Lako ¢és Vegyes oOvezet telkein terepszint alatti és feletti gépkocsi tarold elhelyezése és
helybiztositasa az alabbiakban felsoroltak szerint lehetséges a magasabbrendil jogszabaly jarmiivek
elhelyezésének szabalyait figyelembe véve:

a) Rendeltetési egységenként legalabb 2 gépkocsi szamara kell helyet biztositani. Meghatarozott
6 rendeltetési egység épiilettomegén beliil rendeltetési egységenként minimum 1 db személy-
gépkocsi és tovabbi legaldbb 1 gépkocsibealld szamara kell helyet biztositani.

b) Amennyiben az a) pontban meghatarozott személygépkocsi tarolo elhelyezése a férendeltetési
egységben nem keriil sor, - a legnagyobb beépitési lehetdséget figyelembe véve az épitési he-
lyen beliil az vezeti eldirasok betartasaval- rendeltetési egységenként minimum 30m? beépit-
hetd teriiletet kell biztositani személygépkocsi tarolo és egyéb kiegészité rendeltetésii épiilet
szadmara.

c) Az épitési vezetek beépitési szamitasanal rendeltetési egységenként 30 m>-t figyelembe kell
venni.

25. Az elé6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai

26. §

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegndvekedése nélkiil felijithato,
de ijra nem épithetd.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési dve-
zet, Ovezet eldirasai masként nem rendelik — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezo:

a) Az eldkert mérete lako és vegyes dvezetek esetén:
aa) a FO utca és a Haraszti Gt mentén Gjra épiil6 lako célu beépités esetén legalabb 3méter el6-
kertet kell biztositani.
ab) A telepiilés még beépitetlen lakddvezeteinek tombjeiben az eldkert 5,0 méter.
b) Az oldalkert szélessége:

12



ba) szabadon all6 beépitési modnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltéré rendelkezésének
hianyaban, az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: 20 m alatti telekszélességnél, az 0j épiiletet a beépiild
telekhatartol 1m-re lehet elhelyezni.

bc) oldalhataron alld beépitési modnal: 20 m-t meghalado telekszélességnél az 1 épiiletet a
telekhatartol legalabb 1 m-re, vagy attol max. 3,0 m-re lehet elhelyezni.

c) a hatsokert mélysége:

ca) fekvo telek esetén és halmaz jellegii telekszerkezetben 1€vd, 25m-nél rovidebb telek esetén
legalabb 3 méter hatsokert,

cb) a 25 m telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert,

cc) a 60 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

26. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdve-

27.

telményei

§

A telepiilés kiilon el6irdsban meghatdrozott katasztréfa védelmi besoroldsdnak megfeleld

tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi, védelmi terv eldirasait egyiittesen kell alkalmazni az
orszagos szabdlyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- €és robbanasvédelmi,

kdrnyezetbiztonsagi eldirasokkal.

28.

VIII. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. A beépitésre szant teriiletek épitési 0vezeti besorolasa

§

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési

ovezetekbe tartoznak, melyek dvezeti paramétereit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

29.

)

2

a) kertvarosias lakoéteriilet épitési Gvezetei: Lke-1, Lke- 2

b) falusias lakoteriilet épitési Ovezetei: Lf-1, Lf-2, L{-3

c) telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetei: Vt-1, Vt-2, Vt-3;Vt-4, Vt-5

d) intézményi vegyes épitési dvezetek: Vi-1; Vi-2

e) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetek: Gksz-1, Gksz-2; Gksz-3

f) ipari gazdasagi épitési ovezetek: Gip-1, Gip-2; Gip-3

g) kiilonleges teriiletek épitési dvezetei: KT (kiilonleges temetd), Kmii (mezdgazdasagi lizemi
terlilet), Kszv (szennyviztisztito),

28. Lakoteriiletek altalanos eloirasai

§

Lakoteriileten nem létesitheto:

a) Uzemanyagtolté allomas,

b) 6m-nél magasabb szélkerék,

c) telken beliil 7db gépjarmi (személygépkocsi, mezdgazdasagi munkagép, teherszallitd jarmi
egyiittesen) befogatasanal nagyobb kapacitasu parkolo, allo gépjarmitarolo.

d) mezdgazdasagi funkcioju épitmény (kivéve a falusias lako Gvezeteket),

e) lzemi, logisztikai jellegli gazdasagi telephely

f) kisiizemi kézmiives tevékenység kereteit meghalado méretli tevékenység céljara szolgalo te-
lephely

g) olyan telephely, amely 12 tonnanal nagyobb Ossztomegli gépjarmiivekkel bonyolit forgalmat

Kapubehajto telkenként legfeljebb kettd 1étesithetd, amelynek szélessége dsszesen 7,0 méter lehet

a rendelet 4.§ (6) bekezdése figyelembevételével.
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29. A kertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos eldirasai

30. §

)

2

3

Lke épitési dvezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis,
c) szallas jellegii
rendeltetés is 1étesithetd.
A kertvarosias lakoovezetben telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el az alabbiak szerint.
a) 600 négyzetméterig 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb 1 lakas lehet) és 1 kiegészitd rendelte-
tésti épiilet,
b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakdépiilet €s 2 kiegészito rendeltetésii épiilet vagy
bb.) 2 egylakésos lakoépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésti épiilet
helyezhet6 el,
A lakéfunkeiotol eltérd rendeltetések a beépithetd alapteriilet legfeljebb 60%-an 1étesithetdk.
Az épitési Ovezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k:
aa) kozmiu-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetok el:
ba) kozmiipotld miitargy,
bb) héaztartasi célu kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop.
c) csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el: melléképiilet, gépkocsitarolo, tarolo épiilet.

30. A Kertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eléirasai

31. §

Az épitési dvezetbe tartozo azon épiiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitési ovezetre
meghatarozott paramétereket, csak a 1 melléklet 1.1. tablazataban szerepl épitési paraméterek be-
tartasaval épithetok 0jja, figyelembe véve a rendelet 25§ és 26§ eldirasait.

31. A Falusias lakoteriiletek dvezeteinek (Lf) részletes eléirasai

32, §

)

2

Lf épitési 6vezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) szallas jellegii
d) A falusias lakodvezetben (Lf) a lakofunkciot nem zavaro hatasu, a mezégazdalkodéashoz kap-
csolodo (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd épiilet, pince), egyéb gazda-
sagi-, kislizemi-, kisipari épiilet, kézmiiipari
épitmények létesithetok az épitési dvezetek a 1 melléklet 1.2. tdblazataban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval.
Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
aa) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
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3)

“4)

(&)

ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetdk el:
ba) kozmiipotld mitargy,
bb) haztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop.
c) csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el: melléképiilet, gépkocsi tarolo, pajta, tarolo épiilet.
A falusias lakdovezetben telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhet6 el az alabbiak szerint.
a) 600 négyzetméterig, 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb 1 lakas lehet) és 1 kiegészitd rendelte-
tésu épiilet,
b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén,
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, és 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet vagy
bb.) 2 egylakésos lakoépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet

helyezhetd el.

Az épitési Ovezeti eldirastol nagyobb épiiletmagassagu mezogazdasagi épiilet is elhelyezhetd a
600m?>-t elérd és meghalado telkeken. A mezégazdasagi funkcioju épiilet legfeljebb 7,0 m épiilet-
magassaggal épithetd és a 0 rendeltetést tartalmazo épiilet takarasdban helyezhet6 el, amennyiben
az a szomszédos telek beépithetéségét hatranyosan nem korlatozza.

Az épitési dvezetbe tartozd azon épiiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitési ovezetre
meghatarozott paramétereket, csak 1. melléklet 1.2. tablazataban szerepld paraméterek betartasaval
épithetdk 0jja, figyelembe véve a rendelet 26§ és 27§ eldirasait.

32. A telepiiléskozpont teriiletek vegyes (Vt) épitési dvezeteinek altalanos eléirasai

33. §

(M

2
(€))

4

&)

Az épitési Ovezetbe Alsonémedi torténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét 6rzo, jel-
lemzoéen oldalhataron allo beépitési modu, vegyes funkcioju telkei tartoznak. A Vt jela épitési ove-
zetekben a lako rendeltetésen kiviil 6 rendeltetésként:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas,
c) ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az els6dleges egyéb kozosségi szo-
rakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,
f) sport
g) A Vt-1 ésa Vt-2 jel épitési dvezetben melléképiilet, gépkocsi tarold, pajta, tarolo épiilet
az 1 melléklet 1.3. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.
Az épitési Ovezetek teriiletén lizemi, logisztikai jellegli gazdasagi telephely, lizemanyagtoltd allo-
mas nem létesithetd.
A Vt-1 és Vt-2 jelii épitési dvezetre meghatarozott legkisebb telekteriiletet el nem éré telkeken, a
saroktelkeken, valamint az (1) bekezdés b), ¢), d) pontjaban meghatarozott rendeltetés, valamint a
Vt-1 épitési Ovezetben a fentieken tal hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
rendeltetés esetén a telkeken a beépitési mérték 20%-kal nagyobb lehet az 6vezetre meghatarozott
beépitési mértéknél.
A telepiiléskdzpont vegyes telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhet6 el az alabbiak szerint.
a) 600 négyzetméterig 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb 1 lakés lehet) és 1 kiegészitd rendelte-
tést épiilet,
b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén vagy
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakoépiilet €s 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet vagy
bb.) 2 egylakasos lakoépiilet és 2 kiegészitd rendeltetésii épiilet
helyezhet? el,
Vt 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
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(6)
(M

a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
aa) kozmi-becsatlakozasi mutargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatart6l mérve legalabb 3 m tdvolsagra helyez-
hetdk el:
ba) kdézmiipotldo mitargy,
bb) hdaztartasi célu kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop
Vt-3 és V-5 épitési ovezetben Egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megdrzése ér-
dekében az épitési vonalat utcavonalon kell tartani.
A Vt-5 jell épitési dvezet a Fo utca telkesitett pavilonsoranak uszotelkes dvezete. A beépitése és
rendeltetése megdrizhetd, felujithato.

33. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai

34. §

(M

2
(€))

“

Vi épitési 6vezetekben intézmény teriileten els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal ezeken kiviil
a) iroda,
b) kulturalis, kozosségi szorakoztatd
c) azépiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgal61 db lakas,
rendeltetés is 1étesithetd az épitési Gvezetek a 1 melléklet 1.4. tablazatdban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval.
Gyarto, osszeszerel0, logisztikai gazdasagi rendeltetés nem létesithetd, ez aldl kivétel az oktatasi
célt szolgalo tevékenység.
Vi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k:
aa) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetok el:
ba) kozmiipotld miitargy,
bb) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop
Az épitési Ovezethez tartozo telkek parkoloja a telek homlokvonaldhoz kapcsolodoan kozteriileten
valdsithaté meg.

34. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalinos eldirasai

35. §

(1
2

3)
“

A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz és Gip) épitési dvezetekbe tartoz-
nak.

A gazdasagi telephelyek, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban, legalabb 10 méteres
el6kert szabadon hagyasaval épithetok be. Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter
szélességben az elokertben bejarat, kapubehajto, portaépiilet, mérleghaz létesithetd.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit, par-
koloit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

Szabalyozasi terven ,,tobbszintes kialakitando zoldfeliilet” jellel feltiintetett helyen a megadott szé-
lességli novénysav létesitendd. E teriileten kizardlag a telek megkdzelitésére szolgald, legfeljebb
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6))

burkolt bejaron, keritésen, tajékoztatd tablan, tamfalon és a kozmiivek terepszint alatti miitargyain
kiviil épitmény nem helyezhetd el.
Gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben allattarto épiilet nem helyezhet? el.

35. Az altalanos kereskedelmi-gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési dvezeteinek részletes eldirasai
36. §

(1

A kereskedelmi- gazdasagi épitési Gvezetben elsGsorban elhelyezhetdk:

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek

b) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciok 1étesitményei,

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d) raktarak

e) lizemanyagtolto allomas

az épitési ovezetek a 1 melléklet 1.5. tablazataban meghatarozott paraméterek betartasaval.

(2) A Gksz épitési 6vezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) allattarto épiilet, allatkifuto,
b) tragyatarold, komposztalo,
c) Omlesztettanyag-tarolo.
(3) A gazdasagi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetOk el az épitési helyen kiviil is:
a) kozmii-becsatlakozési miitargy,
b) kozmiipotldo mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop.
36. A gazdasagi teriiletek egyéb ipari (Gip) épitési 6vezeteinek részletes eléirasai

37. §

(1) Az épitési Ovezetben elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitmé-
nyei helyezhetdk el az épitési ovezetek az 1 melléklet 1.6. tablazatdban meghatarozott épitési pa-
raméterek betartasaval.

(2) A Gip épitési Ovezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
b) allattartod épitmény, allatkifuto,

c) tragyatarolo, komposztalo,

d) silo, dmlesztettanyag-tarolo.

(3) A gazdasagi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil is:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) épitménynek minésiil6 zaszlotartd oszlop.

(4) Uj beépitésre szant, vagy jelents mértékben atépitésre keriil ipari céli teriiletek esetében, a be-
¢épithetdség feltételeként, a telkeket az eldirasoknak megfeleld épitési telekke, telekké kell alakitani
az érintett telekcsoport — legalabb telektombonként torténd — jraosztasaval. Az 0j telekszerkezet-
ben minden teleknek biztositani kell kozvetlen gépjarmi-kiszolgalast legalabb 14m széles kozutrol,
vagy maganutrol.

(5) A zoldfeliileten parkolo, vizzar6 burkolt feliilet nem 1étesithetd.

37. Kiilonleges teriiletek (K) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
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38. §

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az OTEK 10-23. §-ban foglaltak
egyikébe sem sorolhat6, helyi sajatossagot hordozo teriiletek. Az egyes kiilonleges épitési 6vezetek
beépitési eldirasait a részletes eldirasok tartalmazzak.

Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek részletes eléirasai
38. Kiilonleges temet6 épitési ovezet (KT)

39. §

(1) Az dvezetben temetd az azt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el az 1 melléklet 1.7.
tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

(2) *A legnagyobb épiiletmagassag értéke:

a)  kriptaesetén 3,0 m,

b) ravatalozo, gondnoki lakas, kegyeleti iroda, szerszamtarold, kereskedelmi létesitmény, 6rzo-
, szocialis épiilet, €s szemétgylijtés kezelés épitményei, kdfaragd és egyéb temetdi kiszolgalod-
épiilet esetén 5,0 m,

c) temetdkapolna esetén 10 m.

(3) A teriilet kiszolgalashoz sziikséges legalabb 50fh-es parkol6 feliiletek biztositandok.

(4) Az odvezetben végzett felszinmegbontassal, épitési munkakkal jaro tevékenységek soran figye-
lembe kell venni az épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- és omlasveszé-
lyes teriiletrészeken talajmunka és épités csak megfeleld biztositassal, a partfal stabilizacio és viz-
elvezetés megoldasaval végezhetd.

39. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi épitési dvezet (Kmii)
40. §
(1) A mezdgazdasagi lizem teriiletén:
a) andvénytermesztést és allattenyésztést szolgalo épiiletek és épitmények, (pl.: terménytarolok,
istallok, fejohaz, gépszin, gépjavito, hlitdhazak, irodai - szocialis épiiletrész.)
b) a folyamatos feliigyeletet biztosito szolgalati lakas
létesithetok a rendelet 1 mellékletének 1.7. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betar-
tasaval.
(2) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:
a) allatkifuto,
b) tragyatarold (zart rendszer(l), komposztalo, valamint
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
d) iiveghaz
(3) A épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények elhelyezhetok az épitési helyen kiviil is:
a) kozmi becsatlakozasi mutargy,
b) kozmipo6tld mitargy (zart rendszer(),
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilo zaszlotartd oszlop
(4) A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitasanak teherforgalmi parkoldi is telken beliil
létesitendok.
(5) A mezogazdasagi lizemi teriilet telekhatarai mentén 5 méter széles védofasitas létesitendo a szaba-
lyozasi terven ,,tobbszintes kialakitando zoldfeliilet” jellel feltiintetett helyen.

40. Kiilonleges szennyviztisztité telep épitési dvezete (Kszv)
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Az épitési Gvezetben a szennyviztisztito telep épiiletei, technoldgiai épitményei, 1m-t meghalado
foldmiivei helyezhetdk el a rendelet 1 mellékletének 1.7. tdblazataban meghatarozott épitési para-
méterek betartasaval.

41. Kiilonleges banyateriilet 6vezete (KB)

42. §

(1) Az dvezetben nyersanyagleldhelyek (banyak) telkei, épitményei, valamint a megujul6 energiagaz-
dalkodas épitményei €s az azt kiegészitd funkcioju épiilet, épitmény helyezheto el a rendelet 1 mel-
1ékletének 1.7. tdblazatdban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

a) irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgalo épitmények
b) porta és mérleg épiilet
c) a kitermelt anyag kezeléséhez, valamint energiagazdalkodashoz sziikséges épitmények
(2) Az 6vezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:
a) kozmi becsatlakozéasi mutargy,
b) koézmiipotldo mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) zészlotartd oszlop.
IX. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

42. A beépitésre nem szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa
43. §
A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi ovezetekre tagozodnak melyek Ovezeti paramétereit a
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.:
a) Koézuti kdzlekedési teriilet dvezete: KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-5
b) Ideiglenes sport repiildtér kozlekedési dvezet: KOu-r
¢) Telekigényes kdzmii dvezet: KO-km
d) zoldteriilet ovezete (kozkert): Zkk
e) erdoteriilet 6vezetei: Ev, Eg, Ek
f)  Altalanos mezOgazdasagi teriilet 6vezetei: Ma-a, Ma-f, Ma-tt, , Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3
g) vizgazdalkodasi teriilet Gvezete: V
h) Természetkozeli ovezet: Tk
i)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet dvezetei: Kb-sp, Kb-ta, Kb-B, Kb-rek, Kb-hull, Kb-
ke

43. Kozuti kozlekedési ovezet elgirasai (KOu)
44. §
A kozlekedési teriiletek dvezetei és rendeltetése:
a) KOu-1 jelii orszagos féut dvezete, melynek kozteriileti szélessége megtartando,
b) KOu-2 jelii orszagos mellékiit Gvezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttol eltéré
szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik.
c) KOu-3 jeli telepiilési gytijtéut dvezete, kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd
szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik.
d) KOu-4 jeldi kiszolgalo ut dvezete, a kozteriileti szélesség a szabalyozési terven meghatarozott
helyeken14m-16m kozotti sz€lességgel alakitando ki.
e) KOu-5 jelii egyéb kozlekedési kozteriiletek dvezete, ahol a vegyes hasznalati utak legkisebb
szélesség 6m, kerékparutak kialakult kozteriileti sz€lességen beliil a szabvany szerint, 6nallo
gyalogutak, legalabb 4m.

44. Ideiglenes sportrepiil6tér kozlekedési svezet (KOu-r)
45. §
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(1) A rendelet 1 mellékletének 2.1. tablazataban meghatarozottak betartasaval.

(2) A tényleges igénybevétel feltétele a repiil6tér mindsitése €s a kiszolgalo ut 1étrehozasa.

(3) A repiiléteret ugy kell mindsittetni és lizemeltetni, hogy ez a telepiilés beépitésre szant teriiletein,
valamint a szomszédos kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriileten és lovas telepen €pitési
¢s hasznalati korlatozast ne okozzon.

(4) A kifutopalya csak flivesitett lehet.

45. Telekigényes kozmii 6vezet (KO-km)

46. §

(1) Az Ovezetben a telekigényes koziizemi kozmiiellatas létesitményei helyezhet6k el, a rendelet 1
mellékletének 2.1. tdblazatdban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval. (gazfogado, koz-
lizemi viztarozo, hidroglobusz, szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirk6zlés atjatszo ado-
tornya).

(2) A miszaki létesitmények épililetmagassagat, a technoldgia igénye hatarozza meg (pl.: hidroglobusz,
vas-, arzén-, €s mangantalanito vizilétesitménye).

46. . Zoldteriiletek altalanos eléirasai

47. .§

(1) Az zodldteriileti 6vezetekben az Gvezeti eldirasokban felsoroltakon tul a pihenést és testedzést szol-
gald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kiszolgalo 1étesitmény stb.), vala-
mint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el. a rendelet 1 mellékletének 2.2. tabla-
zataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

(2) A zoldteriiletek fenntartasardl és a berendezési targyak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni
kell.

(3) A melléképitmények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiipétld miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiil6, zaszlotartd oszlop
helyezheto el.

47. Az erdoteriiletek (E) 6vezeteinek altalanos eloirasai

48. §

(1) Azerd6 ovezetek telkei elsdsorban a rendeltetésiiknek megfeleld erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalo teriiletek.

(2) Az erd6 ovezetekben erdészeti 1étesitmények csak az erdéteriilet nyilvantartasban 1év6 teriileteken
1étesithet6k a rendelet 1 mellékletének 2.2. tablazatdban meghatarozott épitési paraméterek betar-
tasaval. A kialakithatd erdészeti 1étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az erd6-
gazdalkodasi tevékenységet, igy kiillondsen az erdé védelmét, illetve az erdei haszonvételek gya-
korlasat, az erd6 rendeltetését szolgald mitargy, kerités.

48. Az erdoteriiletek (E) ovezeteinek részletes eldirasai

49. §

(1) Az Eg jelii 6vezetben elsdsorban erdégazdalkodasi célokat szolgald épiiletek, valamint a termé-
szetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetok el. Az 6vezetben mas jellegili, nem erd6-
gazdasagi célu épiilet nem helyezhet6 el a rendelet 1 mellékletének 2.2. tdblazataban meghatarozott
¢épitési paraméterek betartasaval.
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(2) A Eg jelii 6vezetben megadott legnagyobb épililetmagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi tevé-
kenységhez sziikséges specialis épitmények (pl. magasles, kilato) legfeljebb haromszorosan halad-
hatjak meg.

(3) A Eg jelii 6vezetben levé 20.000 m>-nél kisebb teriileti meglévo telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthat6, felajithato, de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetdtér beépités)
nem megengedett.

50. §
Az Ev jeltl 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve:
a) nyomvonal jellegli épitmények €s miitargyaik,
b) kilatd, magasles az 6vezet fadllomannyal nem boritott részén,
c) honvédelmi rendeltetésii erdoben a honvédelmi €s katonai épiiletek.

51. §

(1) Az EKk jelii 6vezetben elsGsorban az erdei turizmust, kirandulast, egészségiligyi-rekreacios célokat
szolgalo épiiletek, erdei tornapalya, es6bealld, pihendhely, tajékoztato tablak, valamint a természet-
védelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetok el. Az Gvezetben mas jellegli, nem erd6gazda-
sagi célu épiilet nem helyezheto el a rendelet 1 mellékletének 2.2. tablazataban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval. Az épitési helyen beliil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes
erddallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termohelyet nem érintheti és nem
zavarhatja.

(2) A EK jelii 6vezetben10.000 m>-nél kisebb teriiletli meglévd telkeken a mar meglévd beépités fenn-
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lehetséges.

49. A mezogazdasagi teriiletek (M) dvezeteinek altalanos elGirasai
52. §
(1) A mezdgazdasagi teriilet az alabbi altalanos mezdgazdasagi 6vezetekre tagolodik:

a) Az Ma-4jeli altalanos mez6gazdasagi 6vezet, ahol a szant6foldi és gyep- (rét, legeld) miivelés
a jellemzo, a miiveléssel 0sszefliggben épiilet nem épithetd, a miiveléssel Osszefiiggben az
¢épitési engedélyezési eljarast nem igényld karam, villanypasztor, allatok védelmét szolgald
arnyékolo tetd, vadkerités épitménye, valamint, kozlekedési és kozmii épitmény létesithetd.

b) az Ma-f jeli ¥ farmgazdasagi 6vezetben, az altalanos épitési feltételek mellett 0 birtokkoz-
pont is létesithetd,

c) az Ma-tt jelli természeti érintettségli mezdgazdasagi teriiletek és az ingatlan nyilvantartas sze-
rint kertként nyilvantartott telkek Gvezete, ahol szanté miivelési g és a kimélo gyepgazdalko-
das a jellemzo,

d) Az Ma-t jell 6vezet a tanyak dvezete, ahol a teriilethasznalat és az épiiletek rendeltetései, va-
lamint a beépitettség mértéke a , kiilteriileti lakott helyre” jellemzd, az épiilet elhelyezésre al-
kalmas kivett telekrész tartozik a teriiletfelhasznalasba és az 6vezetbe, mivel a beépités csak a
kivett telekrészen 1étesithetd.

(2) A mezdgazdasagi dvezetek teriiletén az épitmények a rendelet 1 mellékletének 2.3. tablazataban
meghatarozott épitési paraméterek betartasaval helyezhetok el.

53. §
(1) Az Ma jeli 6vezetben (Ma-a, Ma-tt, kivételével) elhelyezhetd épitmények:

a) amezogazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés ¢s feldolgozas, allattartas és feldolgozas, ha-
laszat) sziikséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattarto épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), valamint 16tartashoz kapcsolddo esetben a turisz-
tikai céli hasznositas épitményei helyezhetdk el a rendelet 1 mellékletének 2.3. tdblazataban
meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.
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b) a mezbdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet a , kiilteriileti
lakott hely” (tanya) Ma-t jelli Gvezetében helyezheto el 6nallo épiiletként. A tobbi dvezetben
a személyzet, vagy a tulajdonos szamara 1étesithetd legfeljebb 2db szolgalati lakas legfeljebb
a beépithetd tertilet felén, de a lakascélu beépitett 6sszes brutto alapteriilet nem haladhatja meg
a 200 m* —t.
(2) A mezbdgazdasagi 6vezetek barmelyikébe eso telek igénybe vehetd birtoktest dsszteriiletébe torténd
beszamitasanal.

50. Farmgazdasagi altalanos mezdégazdasagi 6vezet (Ma-f)

54. §

(1) Az dvezetben uj birtokkézpont hozhatd 1étre.

(2) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m2
nagysagu, birtokkozpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkozpont csak abban az esetben alakithat6 ki, ha a birtokkdzponthoz tartozo birtoktest leg-
alabb 70%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, mig a fennmarado rész az Alsonémedi
kozigazgatasi hataraval hataros szomszédos telepiiléseken.

(4) A birtokkdzpont kialakitdsara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozo bir-
toktest Osszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kiviil es6 tel-
keire épitési tilalmat kell bejegyeztetni. A birtokkozpont teriiletén torténd épitési tevékenység en-
gedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kdzmiiellatas, valamint a szennyvizkezelés és hul-
ladékkezelés a kozegészségiigyi és kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleléen (sziikség szerint
kézmiipotlok alkalmazasaval) megoldhato, illetve megoldott-e.

(5) Az d6vezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa, ezért az
Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:

a) amezOgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéllyel
1s rendelkezik,

b) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az esetben a
lakoépiiletre nem adhatd 6nalldan épitési €s hasznalatbavételi engedély.

51. A birtokkoézpontok kialakitasara vonatkozo egyéb eléirasok

55. §

(1) A birtokkdzpont teriiletén elhelyezhetd lakdépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 m. A mezdgaz-
dasagi célu épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. A megengedett legnagyobb épiiletma-
gassag értekét a mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) épiiletma-
gassaga legfeljebb 15 méter lehet.

(2) Ha a birtokkozpont tevékenysége védotavolsagot nem igényld tevékenység, akkor a birtokkdzpont
tertiletén lakoépiilet és az agrarturizmust kiszolgald épitmények is l1étesithetok. A kialakithato la-
koépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati
lakas létesithetd.

52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalinos mezdégazdasagi 6vezet (Ma-tl, Ma-t2, Ma-t3)

56. §

(1) Az dvezet telkein lakoépiilet és a mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épiiletek épithetok.

(2) Ma-tl jelli dvezetben a meglévd 10 000m?-t elérd és meghalado telken a beépités 3%-os mértékig
bovitheto, feltjithato, ujra épithetd. Foldhivatali nyilvantartasban is megjelené modon birtoktest
telekhez rendelése esetén a tanya birtokkdzpontta alakithato. A birtokkézponton érvényesithet6 be-
épités legfeljebb 15%-os lehet.

(3) Ma-t2 jell tanyas Ovezetben a kialakult telekteriilet10%-an 1étesithetd tanyaszerii rendeltetéshez
kapcsolodo épiilet, épitmény.

(4) Ma-t3 jelii tanyas Ovezetben a kialakult telekteriileten, a funkcionalis aranyok megkdotottsége nél-
kiil, az 6sszes beépitettség legfeljebb 300m? lehet.
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53. A vizgazdalkodasi dvezet (V) eléirasai
57. §
(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a) a csatorndk, arkok telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti savval
b) vizmi-létesitmények - kut, és koriilkeritett védodteriiletei,
c) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatdrhaz, szivattyuhaz telke és épitményei.

(2) Az dvezetben csak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos épitmények helyezhetok el, valamint a vizgaz-
dalkodasi tevékenységhez kapcsolodoan legfeljebb 1db szolgalati lakas a medertdl és parti savtol
fiiggetleniil kialakitott telken.

(3) A vizi-létesitményi épliletek nagysagat (beépitési mod, alapteriilet, épiiletmagassag) az épiiletben
kialakitando technologia igénye hatarozza meg.

(4) A kisvizfolyasok fenntartési savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithat6 ki.

(5) Az ovezetben az épitmények a rendelet 1 mellékletének 2.4. tablazatdban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval helyezhetok el.

(6) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozo rendelkezések eld-
irasainak megfelel6en, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak tigy szabad, hogy a beavat-
kozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra val6 visszatartdsat,
c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ujak kialakulasat.

54. Természetkozeli 6vezet (TK)
58. §
Az dvezetben épiilet és melléképitmény nem helyezheto el.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya dvezete (Kb-sp)
59. §
(1) Az 6vezetben a nagy zoldfeliiletet igényld sportteriiletek épitményei helyezhetdk el: a rendelet 1
mellékletének 2.6. tablazatdban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.
a) kizarolag a pihenést, testedzést szolgalo épiiletek épitmények (pl.: sportpalya, 6ltozoépiilet,
szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges épiilet)
b) a teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.
(2) Az dvezetben technikai sportok palyai nem létesithetok.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant tanya 6vezete (Kb-ta)
60. §
(1) Az dvezetben a kedvtelésbdl tartott kisallatok temetdje fenntarthatd. Az dvezetben elhelyezhetd
épitmények:
a) szocialis épiilet,
b) kerti épitmények.
arendelet 1 mellékletének 2.6. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.
(2) Az dvezetben a mar meglévo lakdépiilet beépités fenntarthato, jjaépithetd, de tovabbi novelése
(alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétér beépités) nem lehetséges.
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57. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet 6vezete (Kb-rek)
61. §
(1) A Kb-rek jelli - kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios 6vezet eldirasai az alabbiak:

a) Az dvezet els6sorban rekredcios célu, kozhasznélat szdmara részlegesen megnyitott jellegii
terlilet, ahol a szabadidds tevékenységekhez (pl. joléti tobhoz kapcsolodo tevékenység, horga-
szat, agarpalya) kapcsolodo épiiletek, [étesitmények, a pihenést, a testedzést szolgalo 1étesit-
mények, épitmények, vendéglatas épiiletei, a teriilet fenntartasat biztosito kint lakas épiilete,
épitményei helyezhetdk el.

b) Az 6vezetben t6, diszto, hid kialakithato.

c) Az dvezet zoldfeliiletén parkold, burkolt feliilet, gyalog- és kerékparut 1étesithetd.

arendelet 1 mellékletének 2.6. tdblazatdban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

58. Kiilonleges beépitésre nem szant, rekultivalandé hulladéklerako teriilet 6vezete (Kb-hull)
62. §
(1) Az dvezet teriiletén az inert hulladék leraké 1étesitményei tarthatok fenn.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezheto el.
(3) A teriilethaszndlat csak kdrnyezetvédelmi engedély alapjan, a kornyezeti terhelés megengedett ha-
tarértékeinek betartasaval folytathato.

59. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kegyeleti park ovezete (Kb-ke)
63. §
(1) Az dvezetben a kialakult meglévo beépités nem novelhetd, csak kerti épitmények létesithetdk, csak
kerti butorok helyezhetok el. a rendelet 1 mellékletének 2.6. tablazataban meghatarozott paraméte-
rek betartdsaval.

60. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kb-B)

64. §

(1) Az 6vezetben nyersanyaglelohelyek (banyak) telkei, épitményei €s az azt kiegészit6 funkcioja épii-
let, épitmény helyezhetd el a rendelet 1 mellékletének 2.6. tablazataban meghatarozott épitési pa-
raméterek betartasaval.

a) abanyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,
b) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai €s szocialis sziikségleteket kiszolgalod épitmények
a) porta és mérleg épiilet
b) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitisdhoz (apritas, osztalyozas, rakodas,
szallitoszalag, stb.) sziikséges épitmények
c) a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgalo kdzmiilétesitmények
d) zajgatlé dombok, fasorok, erdok.
c) akitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények
d) szolgalati lakas
e) ateriilet, illetve egy része idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito épiiletek
(2) Az 6vezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmi becsatlakozasi miitargy,

b) k6ézmiipo6tld miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) onallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény

e) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) kerti épitmény, a tlizrakohely kivételével,

g) zaszlotartd oszlop. épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop”

24



ZARO RENDELKEZESEK

65. §

(1) Ez a rendelet 2019........... napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen indult
igyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a 8/2004. (V. 3.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
mellékleteit képezd szabalyozasi tervek, a 6/2006. (V1. 15.) szamu, 11/2007. (VIL 2.) szamu,
9/2009. (IV. 28.) szamu, 26/2009. (XI. 30.) szamu, 22/2013.(X1.26.) szamu ¢s a 19/2016.(X11.02.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ modositasok és rajzi mellékleteik.

(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelt szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiiltertilet,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — Kdzponti belteriilet és kornyezete,
¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kornyezete.
(4) E rendelet fiiggelékei:
d) 1. fiiggelék: Védelmi-korlatozas jegyzékek — miivi értékvédelem
e) 2. fiiggelék: Nyilvantartott régészeti lelohelyek
f) 3. fiiggelék: Védelmi-korlatozas jegyzékek — természeti értékvédelem
g) 4. fiiggelék: Telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények

Vincze Jozsef Dr. Percze Tiinde
polgarmester jegyz6
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sz010 ..../2019.(.......... ) Onkormanyzati rendelethez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kertvarosias lako épitési ovezetek

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kialakit- legnagyobb beépi-
épitési haté beépitési tettség (%) legkisebb | legnagyobb | szintterii-
ovezet . i p, terep- terep- zoldfeliilet | épiiletma- leti mu-
teriilet széles- mod . . . .
(m2) ség (m) szint fe- szint (%) gassag (m) tato
g lett alatt
Oldalha-
Lke-1 550 14 , i, 30 30 50 5,0 0,6
taron allo
Oldalha-
Lke-2 550 15 , i 30 30 50 6,0 0,6
taron allo
1.2.Falusias laké épitési dvezetek
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kialakit- legnagyobb beépi-
épitési haté beéitési tettség (%) legkisebb | legnagyobb | szintterii-
ovezet . , p, terep- terep- zoldfeliilet | épiiletma- leti mu-
teriilet széles- mod X . [ .
(m2) ség (m) szint fe- szint (%) gassag (m) tato
g lett alatt
Oldalha-
Lf-1 600 14 , i, 30 30 40 5,0 0,5
taron allo
Oldalha-
L2 | 900 16 | g 30 40 5,0 0,5
taron allo
Szabadon
Lf-3 1500 20 11y 30 30 40 6,0 0,5
allo
1.3.Telepuléskozpont vegyes épitési ovezetek
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kialakit- legnagyobb beépi-
épitési haté beénitési tettség (%) legkisebb | legnagyobb | szintterii-
ovezet . , p, terep- terep- zoldfeliilet | épiiletma- leti mu-
teriilet széles- mod . . [ .
(m2) ség (m) szint fe- szint (%) gassag (m) tato
g lett alatt
Oldalha-
Vt-1 400 - , i 35 0 25 7,0 1,2
taron allo
Oldalha-
Vt-2 900 18 ] i 35 35 25 6,0 1,2
taron allo
Szabadon
Vt-3 900 18 50 35 20 7,5 1,5
allo, Zh* ’ ’
Szabadon
Vt-4 1200 20 i, 45 45 30 10,0 1,8
allo
iszote- | Zh* pavi-
ves | 30 |7 pav 80 0 10 4,0 1,0
lek lonok

*Zh= zartsorosodo, zartsorti hézaggal




1.4.Intézmény épitési ovezetek

telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi-
épitési kithatd beénitési tettség (%) legkisebb | legnagyobb | szintterii-
ovezet . B p, terep- terep- zoldfeliilet épiiletma- leti mu-
teriillet | széles- mod . . . .
(m2) ség (m) szint fe- szint (%) gassag (m) tato
g lett alatt
Oldalha-
Vi-1 2000 30 , L 60 60 20 10,5 2.4
taron allo
Oldalha-
Vi-2 1000 20 i L 60 60 20 7,5 2.4
taron allo
1.5.Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetek
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
P o ¥ épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi- legna- szint
épitési kithatd tettség (%) legki- gyobb terii
ovezet beépitési ¢ ¢ elékert sebb épii- leti
teriilet | széles- méd erep- erep” (m) | zéldfelii- | letma-
(m2) ség (m) szint fe- szint let (%) | gassig mu-
g lett alatt tato
(m)
Szabadon
Gksz-1 6000 50 L 45 45 15 25 15 1,4
allo
Szabadon
Gksz-2 2000 18 o 45 45 7 20 7,5 1,0
allo
Szabadon
Gksz-3 3000 - o 30 30 10 20 7,5 1,0
allo
1.6.Ipari gazdasagi épitési ovezetek
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
P o o épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi- legna- <zint
épitési kithaté tettség (%) legki- gyobb terii
ovezet beépitési tere tere elokert sebb épii- leti
teriilet | széles- méd erep P (m) | zoldfelii- | letma-
(m2) g (m) szint fe- szint let (%) assé mu-
5¢8 lett alatt o) | BASSAE | b6
(m)
Szabadon
Gip-1 9500 30 o 45 30 10 25 150 | 1,5
allo
Szabadon
Gip-2 3000 30 L 45 30 10 25 12,0 | 1,3
allo
Szabadon
Gip-3 1500 30 Allo 30 25 5 25 7,5 1,0




1.7. Beépitésre szant kulonleges teriiletek

o e ] épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
s legkisebb kiala- legnagyobb beépi- .
t -
?pl est kithato s . tettség (%) legki- leght legnagyobb
ovezet beépitési " sebb ..
.. . , terep- terep- sebb elo- | . .. épiiletmagas-
teriilet | széles- mod . . zoldfelii- i
(m2) ég (m) szint fe- szint kert (m) let (%) sag(m)
568 lett alatt °
Szabad
KT |25000| 50 |>20%%90 1 95 40 15 40 5,0
allo
Kmii 10 000 50 Szabadon 30 30 10 40 10,5
allo
Szabad
Kszv | 3000 | 50 | >72%00 1 49 45 10 40 7,5
allo
Szabad
KB | 10000 | 50 Ziuia 10 -~ 15 40 5,0

2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I (kozlekedési és kozmii teriiletek

ovezete)
o e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése e
épiiletek
legkisebb kialakit- legnagyobb beépi- legki
e -
ovezet haté tettség (%) legki- segbb legnagyobb
. B i terep- terep- sebb eld- . . épiiletmagas-
teriilet | szélesség szint fe szint kert (m) zoldfelii- shg (m)
Zi - Zi
(m2) (m) let (%) g
lett alatt
KO-km | 50 - - 10 35 5 40 5,0

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek

ovezetei)
telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények,
P P y y épiiletek
1 bb beépi- legki-
ovezet legkisebb beépit- egnagy({ cept c8 legnagyobb
o . tettség (%) sebb oL
heto telek teriilete - - w .. épiiletmagas-
(m?) terepszint | terepszint zoldfelii- shg(m)
felett alatt let (%) 8
Zkk 500 - 2 60* -- 60 3,0
Eg 20000 - 0,5 0,5%* -- - 45
Ev nem épithetd be -- - - - - -
Ek 10000 - 5 -- -- -- 4,5

* A terepszint alatti beépités kizarolag parkold létesitése céljabol, a megengedett beépitési szazaléknak

megfelelden, legfeljebb egy szintben tdrténhet.

**a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak
megfelelden, egy szintben létesiilhet




2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mez6gazdasagi teriiletek dve-

zetei)
Az Hvezet A telek Az épiilet
Epiilet elhelyezésé
N piilet e e”yezesere | A megengedett legnagyobb Megengedett
- igénybe vehetd telek legki- e . legnagyobb
< beépitettség terepszint o
Té sebb épiiletmagas-
g = tertilete felett alatt sag
E g (m2) (%) (%) (m)
. N +~ o) += Ne) = Ne) + Ne)
E © ) S0 A I - B (- o B
2 2 2 | 2 |2E 2 2598|223
N B S = S g2 8| & g 2 8 S =
S| TR |2 |tE f|tEE|
S 5 B | o & |7 5| %
N
B ©
2% 3 Ma-4 - - o [ o | 0o |0 |- -
9 "g :%
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— -0
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== O
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36 23 3 Mi-tt - - 0 0 0 0o | - ;
0 E < o N
o & .E =
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* A lakoépiilet teriilete nem haladhatja meg a telek beépithetd teriiletének felét, és nem lehet tobb bruttd

200m?-nél.

** OTEK eltérés allami foépitészi hozzajarulassal. A tanyas 6vezetben a lakofunkcio a 100%-ot is elérheti.
() a zardjelben szerepld értékek az Uj birtokkdzpont beépithetd legkisebb telekteriilete, legnagyobb

beépithetdsége.
L: lakdépiilet
G: gazdasagi épiilet




2.4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IV. (természetkozeli teriiletek ove-

zete)
telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek

legnagyobb beépi- legki-
ovezet legkisebb beépit- tettség (%) sebb legnagyobb
hetd telek terii- terep- terep- ,. .. épiiletmagas-

lete (m?) szint fe- szint zoldfelii- sag(m)
let (%)
lett alatt
A\ 5%

2.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK V. (természetkozeli teriiletek dve-

zete)
telek beépitése épitmények elhelyezése épitményelk,
P P o ¥ épiiletek
legnagyobb beépi- legki
ovezet legkisebb beépit- tettség (%) :egbb- legnagyobb
hetd telek terii- terep- terep- Zoldfelii épiiletmagas-
lete (m?) szint fe- szint sdg(m)
let (%)
lett alatt
Tk nem ¢€pithetd be
2.6. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VI. (kiilonleges 6vezetei)
telekalakitas épitmények elhelyezése épitményck,
P o o épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi- leoki
ovezet kithatd beénitési tettség (%) legki- :egbb- legnagyobb
. széles- p, terep- terep- sebb elo- . . épiiletmagas-
teriilet , mod . . zoldfelii- |
(m2) ség szint fe- szint kert (m) let (%) sag, (m)
(m) lett alatt ’
Kb-sp 5000 - - 5 - 5 70 4,5
Kb-ta 5000 - -- 2 - 5 50 4,0
Kb-rek 5000 - -- 3 - - 70 6,5%
inert hulladék le-
rako létesitményei
Kb-hull tarthatok fenn
épiilet nem helyez-
het6 el
Kb-ke 9000 - - - - - 75 -
Kb-B 50000 | 100,0 1 1 -- 40 8,0

*kivéve kilatotorony




2. melléklet a .../2019. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-1 jelii szabalyozasi terv — Kiilteriilet
(M=1:10 000)

3. melléklet a .../2019. (....... ) onkormanvzati rendelethez

SZT-2 jelii szabalyozasi terv — Belteriilet és kornyezete
(M=1:4 000)

4. melléklet a .../2019. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kdrnyezete
(M=1:4 000)

1. fiiggelék a .../2019. (....... ) onkormanyzati rendelethez

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK -MUVI ERTEKVEDELEM

1.Orszagosan védett épitett értékek
Miiemlékek, miemléki kornyezete

Cim Helyrajzi szam Védettség jogi Azonositdo | Védett orokségi érték
jellege neve

1942, 889, 1930, | miemléki kérnyezet
1900, 1899, 1892, 28836 Roémai katolikus temp-
1718, 1715, 1713, lom ex-lege miilemléki
1525, 1490/1 kornyezete

Fo ut 1901 miemlék 6886 Roémai katolikus

templom

2. Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan):

Sorsz. | Megnevezés Természetbeni elhelyezkedés Helyrajzi sz.
1. Haranglab (031) Temet6 069/19,
069/20
2. Gémeskut (028) 5.-0s ut mellett, a kdzigazgatasi teriilet | 0320/2
déli részén
3. Platanfasor (029) 5.-0s ut mentén kétoldali fasor, a kdz- | 047
igazgatasi teriilet északi részén
4. Katolikus parokia (019) F6 utca 66. 1899
5. Temet6 (036) Temeto 069/19,
069/20
6. Fesziilet Haraszti ut 110. 27972
7. 1848-as emlékmii (007) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti koz- | 1712
teriilet
8. Kopjafa (005) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti koz- | 1712
teriilet
9. I. vilaghaboras emlékmii (06) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti koz- | 1712
teriilet
10. Szent Istvan szobor Szent Istvan tér 179




11. Lakohaz (002) Haraszti ut 120/a 3115
12. 4 m magas fémkereszt (014) Oregtemetd 931/3
13. Kereszt (025) Alsonémedibdl Gyal felé vezeté miiat
mellett
14. Kalvaria (013) Oregtemetd 931/3
15. Lakohaz (010) Fout111. 1629
16. Szovijet siremlékek (011) Oregtemetd 931/3
17. Kereszt (023) F6 utca 144. el6tt
18. Székely kapu Dozsa Gyorgy tér 1714/3
19. Reformatus templom (016) Templom u. 9. 1849
20. Emléktabla (023) Kozséghaza falan 1945
21. Gémeskut (015) Oregtemetd 931/3
22. Kisallat temetd (037) Kisallat temetd 037/15
23. Ravatalozo6 (032) Temetd 069/19,
24. Roémai katolikus templom (027) F6 utca 1901
25. Faluhaz (020) Iskola utca 1. 663/1
26. Turjanos Belteriilett6] délre es6 lapos tertiletek
28. 1956-0s emléktabla (022) Kozséghaza falan 1945
29. Kett6s lucfeny6 fasor (034) temetd 069/19,
069/20
30. Gémeskut (038) Oregtemetd 931/5
31. II. vilaghaborus emlékmii (003) Dozsa Gyorgy tér 1714/3
32. Biblia emlékmii (018) Templom u. 9., reformatus templom 1849/1
kertjében
33. Lakohaz (009) F6 utca 94. 1779
34, Katolikus, reformatus temet6 (026) Oregtemetd 931/3
931/5
35. Kapolna (016) Oregtemetd 931/3
36. Fa kereszt Temetd 069/19,
069/20
37. Golya fészek(008) Garay Bir6 utca 13. el6tt
2. fiiggelék a .../2019. (....... ) 6nkorméanyzati rendelethez
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
lelohel Telepiilés
azonosito y név védelem HRSZ
=SZzam
41175 | Als6némedi 4617/5. szakmai
lel6hely 016/14, 016/15, 016/16
45795 3 Alsénémedi | Urgevdlgy- szakmai | 014/10,014/11, 014/12, 014/13,
dalé 014/14, 014/15, 014/16
45797 4 Alsénémedi ART 13x. szakmai 010/1,010/2,010/3, 010/4,
leléhely 010/6, 010/7
Als6némedi ART 32. szakmai
45798 > leléhely 010/1,010/2
45804 6 Alsénémedi ART 33. szakmai 0243/119, 0243/136, 0243/137,
lel6hely 0243/138, 0243/135
45805 - Alsénémedi ART 34. szakmai 0340/8, 0340/9, 0340/10,
lel6hely 0340/11
Alsénémedi ART 35. szakmai 0120/26, 0120/27, 0120/24,
45815 3 lel6hely 0120/25, 0120/28, 0120/29,
0120/42, 0120/41, 0120/40,
0120/39, 0120/38, 0120/37,




0120/36, 0120/35, 0120/34,
0120/33, 0120/32, 0120/31,
0120/30, 0120/61, 0120/59,
0120/60, 0120/58, 0120/57,
0120/56, 0120/54, 0120/53,
0120/52, 0120/51, 0120/50,
0120/49, 0120/48, 0120/47,
0120/46, 0120/45, 0120/44,
0120/43, 0120/84

45816

Alsénémedi

ART 36.
leléhely

szakmai

0122/63, 0121/1, 0121/2,
0122/62, 0122/61, 0122/60,
0122/59, 0122/58, 0122/51,
0122/52, 0131, 0122/47,
0122/48, 0122/49, 0122/50,
0122/57, 0122/56, 0122/54,
0122/53,0122/55

45817

10

Alsonémedi

ART 37.
leléhely

szakmai

0120/42,0120/41, 0115/18,
0115/16, 0115/17, 0120/54,
0120/53, 0120/52, 0120/51,
0120/50, 0120/49, 0120/48,
0120/47, 0120/46, 0120/45,
0120/44, 0120/43, 0116,

0115/19, 0115/20, 0115/21,
0115/22,0115/24, 0115/25,
0115/26, 0115/27, 0120/55

10

45818

11

Alsoénémedi

ART 38.
lel6hely

szakmai

0115/37,0115/38, 0115/39,
0115/40,0115/41

11

41140

12

Alsoénémedi

Rovid-dils

szakmai

0125, 0126/32, 0126/31,
0126/28, 0126/29, 0126/30,
0124/19, 0124/20, 0124/21,
0124/23, 0124/24, 0124/22,
0124/25

41151

Alsoénémedi

Faluréti domb

szakmai

0124/47, 0124/44, 0124/45,
0124/46, 0124/43, 0124/30,
0124/31, 0124/32, 0124/33,
0124/34, 0124/35, 0124/36,
0124/37,0124/38, 0124/39,
0124/40, 0124/41, 0124/42

78853

14

Alsénémedi

Gyali- duld

szakmai

0127, 0126/44, 0126/43,
0126/47, 0126/46, 0126/45,
0126/48, 0126/42, 0128/39

14

78855

Alsonémedi

Urge- volgy-
dalé

szakmai

0122/63, 0126/61, 0126/62,
0126/63, 0126/65, 0125,
0124/59, 0124/60, 0124/61,
0124/62, 0124/63, 0124/64,
0124/65, 0124/66, 0124/67,
0124/58, 0124/68, 0124/69,
0126/59, 0126/60, 0126/64,
0123, 0122/62, 0122/61,
0122/60, 0122/59, 0122/58,
0131, 0126/81, 0126/78,
0126/79, 0126/80, 0124/70,
0124/71,0124/72, 0124/73,
0124/74, 0124/75, 0124/76,
0124/77,0126/77, 0126/76,
0126/73, 0126/74, 0126/75,
0126/72, 0126/71, 0126/70,
0126/69, 0126/68, 0126/67,
0126/66, 0122/57

15

78857

16

Alsénémedi

Gyafi-, Rozsa-
kuti- diild

szakmai

0126/61, 0126/62, 0126/63,
0127, 0126/65, 0126/58,
0126/59, 0126/60, 0126/64,
0126/57, 0128/48, 0131,




0128/64, 0128/37, 0128/47,
0128/46, 0126/81, 0126/82,
0126/83, 0126/84, 0126/85,
0126/86, 0126/78, 0126/79,
0126/80, 0128/45, 0128/44,
0128/43, 0128/42, 0128/41,
0126/77, 0126/76, 0126/73,
0126/74, 0126/75, 0126/72,
0126/71, 0126/70, 0126/69,
0126/68, 0126/67, 0126/66,
0128/40

Alsonémedi Rozsa- kuti- szakmai 0128/61,0128/62, 0128/63,
dalo 0128/35,0128/36, 0128/48,
0128/49, 0128/50, 0128/51,
0128/52,0128/53, 0128/54,
14 78859 17 0128/55,0128/56, 0128/57,
0128/58, 0128/59, 0128/60,
0131, 0128/64, 0128/37,
0128/47, 0128/46
Alsénémedi Urge- volgy, szakmai 0139, 0138/17, 0140/23,
Kali- nagyfold- 0140/24, 0140/25, 0140/26,
11 78861 18 diloé 0140/27, 0140/28, 0140/29,
0138/18,0138/19, 0138/20,
0138/21
Alsénémedi Urge- volgy- szakmai
1§ 78863 19 dalé 0141, 0143/10
Als6némedi Kali- nagyfold- szakmai
19 78865 20 dalé 0140/19, 0140/18
Alsénémedi Kali- nagyfold- szakmai
2( 78867 21 , Urge- volgy- 0138/30,0138/27, 0138/28,
dalé 0138/29
Alsonémedi Kalik, Kali- szakmai 0138/30,0138/27, 0138/28,
21 78869 22 nagyfold- dilé 0138/29, 0137
24 78871 23 Alsonémedi Kalik- diild szakmai 0154/5, 0154/6, 0154/4, 0154/7
21 78873 24 Alsoénémedi Kérrnlvérskutyi'-,” szakmai 0243/20, 0243/23, 0243/22,
Volintér- diilé 0243/21
24 78875 25 Alsonémedi Bajnoki- sz616 szakmai 0278/19, 0278/23, 0278/20,
0278/22,0277,0278/21, 0278/2
Alsonémedi Volintér- dilé szakmai 1893/7, 1940, 1901, 1900, 1931,
1943/2, 1943/1, 1941, 1930,
1712, 1892, 1899, 1898, 1897,
1896, 1895, 1558, 1560, 1530,
1910, 1902/1, 1903, 1902/2,
1893/1, 1893/6, 1893/4, 1893/3,
23 78877 26 1719, 1894, 1893/5, 1889, 1860,
1893/2, 1891, 1888, 1885, 1890,
1715, 1490/1, 886, 889, 888, 887,
1718, 885/1, 1713, 1964, 1945,
1944, 1541, 1529/2, 1527/2,
1528/1, 1527/1, 1525, 1526
Alsonémedi Kamvaskati- szakmai
26 78879 2 diilé 02/15, 02/14, 02/13, 02/16, 04/17
Alsénémedi Kamvaskti- szakmai 0375/19, 0375/18, 0375/17,
i dilsé 0375/14, 0375/15, 0375/16,
2] 788l 28 0375/13, 0375/10, 0375/11,
0375/12
Alsénémedi Apallaga szakmai 1410, 1444/1, 1443, 1444/2,
28 78883 29 (Keskeny- 1442, 1448, 1440, 1439, 1435,
dild) 1436, 1438, 1433
29 78885 30 Alsdénémedi Nagy- rét szakmai 0273/5




3(

41169

31

Alsénémedi

Réda puszta

szakmai

0170/7,0170/6, 0170/5, 0170/4,
0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3,
0170/2,0168/1, 0168/2,07/115

31

41162

32

Alsonémedi

Templomhegy

szakmai

0170/7,0170/6, 0170/5, 0170/4,
0170/3,0170/1, 0214/3, 0170/2,
07/115

41154

33

Alsonémedi

Kenderfoldek

szakmai

0282/51, 01554/10, 01554/30,
01554/31, 01554/32, 01554/17,
01554/33,01554/11, 01554/29,
01554/28

41160

34

Alsénémedi

Ujfalu

szakmai

0288/15, 0288/16, 0288/17,
0288/18, 0288/19, 0288/14,
0288/3, 0288/4, 0288/5, 0288/6,
01581, 01630/47, 01560/19,
01560/17, 01560/18, 01560/16,
01630/48, 01630/40, 01630/39,
01560/15, 01560/20, 01560/21

34

41136

35

Alsénémedi

Nagyhegy

szakmai

0121/2, 0120/7, 0120/8, 0120/9,
0120/10, 0120/11, 0120/12,
0120/13, 0120/14, 0120/15,
0120/16, 0120/17, 0120/18,
0120/19, 0120/20, 0150/11,
0150/12, 0150/13, 0150/14,
0150/15, 0150/2, 0150/9, 0151/5,
0151/2,0151/1

41172

36

Alsoénémedi

Haz-dilo

szakmai

0146, 0143/9, 0143/10, 0143/12,
0143/13, 090/55, 090/54, 090/42,
090/41, 090/37

36

78939

37

Alsoénémedi

Cenk- hegyi-
da18, ART 13.

szakmai

0162/1,0162/2,0162/3, 016/68,
016/61, 010, 016/70, 016/72,
016/58, 016/57, 016/60, 016/59,
016/56

37

78941

38

Alsonémedi

Cenk- hegyi-
diils, ART 12.

szakmai

0165, 0166/2, 0164/8, 016/35,
016/66, 016/68, 016/67, 016/63,
016/61, 010, 016/70, 016/69

38

39950

Bugyi

Nemesrada

szakmai

0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3,
0170/2, 07/82, 07/81, 07/79,
07/73, 07/56, 07/70, 07/71,
07/72,07/114, 07/55, 07/69,
07/76, 07/77, 07/39, 07/78,
07/80, 07/122, 07/123, 07/68,
07/115, 07/59

41243

36

Bugyi

MOL 3.
leléhely

szakmai

016/14,016/15, 016/16

33357

18

Gyal

Némedi-sz616

szakmai

014/10,014/11, 014/12, 014/13,
014/14, 014/15, 014/16

41322

23

Gyal

Gyal 2.
lel6hely

nyilvanta
rtott

010/1, 010/2, 010/3, 010/4,
010/6, 010/7

41710

Ocsa

4617/1.
lel6hely

szakmai

010/1, 01072

41714

Ocsa

4617/2.
lel6hely

szakmai

0243/119, 0243/136, 0243/137,
0243/138, 0243/135

41717

Ocsa

4617/4.
lel6hely

szakmai

0340/8, 0340/9, 0340/10,
0340/11




3. fiiggelék a ..../2019. (... ...) onkormanyzati rendelethez

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Nemzetkozi védelem alatt allo, Natura2000 teriiletek:
Az eurdpai kozosségi jelentOségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szo16 14/ 2010. (V. 11.) KvVM rendelet 5. melléklete alapjan érintett hrsz-ek:

0225, 0226, 0227,0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230/13, 0230/14,
0230/15, 0230,16

2. Orszagos védelem alatt allo teriiletek:

Az orszagos jelentdségli ex lege védett lapok természeti teriileteinek jegyzéke a természet
védelmérodl sz6161996. évi LIII. torvény erejénél fogva védett lapok jegyzékérdl szold 8005/2001.
(MK 156.) KoM tajékoztatdalapjan:

0240/15, 0240/16, 0240/18, 0240/19a, 0240/19b, 0240/20, 0261/20, 0261/21, 0261/22, 0261/23,
0261/24, 0261/25, 0261/26, 0261/27, 0261/28, 0261/29, 0261/30, 0261/31, 0261/32a, 0261/32b,
0261/33, 0261/34, 0261/35, 0261/36, 0261/37, 0261/38, 0261/39, 0261/40, 0261/41, 0261/42a,
0261/42b, 0261/42c, 0261/43a, 0261/43b, 0261/43c, 0261/44a, 0261/44b, 0261/44c, 0261/45a,
0261/45b, 0261/45¢, 0261/46a, 0261/46b, 0261/46¢, 0261/47,0261/48,0261/49, 0261/50, 0261/51,
0261/52, 0261/53, 0261/54, 0261/55, 0261/56, 0261/57, 0261/58, 0261/59, 0261/60, 0261/61,
0261/62, 0261/63, 0261/64, 0261/65, 0261/66, 0261/67, 0261/68, 0261/69, 0261/70, 0261/71,
0261/72, 0261/73, 0261/74, 0261/75, 0261/76, 0261/77, 0261/78, 0261/79, 0261/80, 0261/81,
0261/82, 0261/83, 0261/84, 0261/85, 0263/79, 0263/80, 0263/81, 0263/82, 0263/83, 0263/84,
0263/85, 0263/86, 0312/14, 0312/15, 0312/16, 0312/17,

3. Helyi védelem alatt all6 teriiletek:
Helyi természetvédelemre javasolt teriiletek helyrajzi szamos listaja, a helyi természetvédelmi
rendelete (27/2012 .(XIIL. 20.) 6nkorményzati rendelet) €s a tervezoi kiegészités alapjan:

0202/63, 0202/68, 0202/69 (4rok),0202/80-82, 0204/57 (arok), 0204/58-62, 0204/64-69, 0207/8,
0207/16, 0207/18, 0207/21, 0234/24, 0234/26-27, 0240/2—5, 0254, 0259/2, 0261/2, 0261/3,
0288/34b, 0288/36-37, 0288/38b, 0288/38c, 0288/40b, 0288/41b, 0288/43b, 0288/45b, 0288/46b,
0288/49-52b, 0288/54b, 0288/57b, 0288/58b, 0299, 0305/1, 0305/30, 0305/51, 0306a,b,f
(csatorna), 0347/3 (csatorna), 0352 (t6zegtelep), 0353/1b, 0354 (csatorna), 0356 (t6zegtelep), 0361
(t6zegtelep, 0364/3, 0364/4a, 0364/5a, 0364/6a, 0364/7a, 0364/8a, 0364/9a, 0364/10a, 0364/11a,
0364/36b, 0364/66¢, 0364/67¢c, 0364/68c, 0364/69¢c, 0364/70a,c, 01364/71, 0364/73 (csatorna),
0365 (csatorna), 0367 (csatorna), 0375/6 (csatorna), 0375/7 hrsz-u teriiletek.



4. fiiggelék a .../2018. (....... ) onkormanvyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

A B C
1. Helyrajzi szam Fekvés/cim Biztositando cél
5 069/21, 069/22, temetd bavits
. 069/23 emetd bovités

sportcélu létesitmény (uszoda)

3. 1/17 o . .

kialakitasa, fejlesztése
n 206 ovoda (kozrnuv.elode’s1 int.) bovitése,
fejlesztése

5. 665/6 kozteriilet (helyi kozut) kialakitasa

6. 665/2, 665/3 faluhaz (kozmiivel6dési int.) bovitése,

- 846, 847, 848 ovode.t (koz’rnuvelo'('ie?l 1nt,.) bf)\’fltese,
fejlesztése (+ kozht szélesités)

8. 816/1, 8171 muvelodeil l,la,z (koz.muvejlodes1 int.)

bovitése, fejlesztése
9. 958, 959 kozteriilet (helyi kozut?) kialakitasa
10 885/1, 885/2, 886, egészségiigyi és szocialis intézmények
' 887, 890 kialakitasa, fejlesztése
1L 1928, 1929/1 igazgatasi letes.ltmen’yek kialakitdsa,
fejlesztése
12. 1848/1 bolcsdde 1étesitése, fejlesztése
13.| 1894, 1895, 1896 telepiiléskdzpontban kozteriilet

létesitése




TERVEZOI VALASZ
/Az irdsos véleményt adé allamigazgatasi szervek észrevételeire/

I. Avéleményezési eljarasban érdekelt (értesitett) allamigazgatasi szervek, partnerek listaja

szamu melléklet

sorszam allamigazgatasi szervek Onkormanyzati
allasfoglalast
igényel (igen
+/nem --)
1. Pest Megyei Kormanyhivatal Pest Megye FGépitésze --
2. Pest Megyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami Féépitész +
3. Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly nem valaszolt
4, Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag +
5. K6zép-Duna-Volgyi Vizigyi Igazgatdsag --
6. F6varosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi -
Hatdsagi Osztaly
7. Orszagos Vizigyi FGigazgatdsag nem valaszolt
8. Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag -
9. Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly nem valaszolt
10. | PM Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi nem valaszolt
Osztaly
11. | Budavari Ingatlanfejleszt6 és Uzemelteté Nonprofit Kft. nem valaszolt
12. | Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségugyi F6osztaly -
13. | Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Hatdsagi FGosztély Epitésiigyi és +
Orokségvédelmi Osztaly
14. | Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi FGosztaly --
15. | Budapest Févaros Kormanyhivatal Kozlekedési FGosztaly utligyi osztaly --
16. | NIF Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. --
17. | Magyar K6zut Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatdsag
18. | PM Kormanyhivatal- Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Névény- és Talajvédelmi, -
Erdészeti FGosztaly Foldligyi és Foldmérési Osztaly
19. | (Pest) Megyei Kormanyhivatal Féldm(velésiigyi Es ErdSgazdalkodasi Féosztaly Erdi Jardsi +
Hivatal Foldm(ivelésiigyi Es Erd6gazdalkodasi Féosztély
20. | Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly --
21. | Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly -
22. | Pest Megyei Rend6r-Fékapitanysag Dabas Rendérkapitanysag -
23. | Pest Megyei Rendér-Fékapitdnysag Rendészeti Igazgatdsag -
24. | MUszaki engedélyezési és Fogyasztévédelmi f6osztaly Banyaszati osztdly nem valaszolt
25. | Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag nem valaszolt
26. | Orszagos Atomenergia Hivatal --
27. | Bugyi Nagykdzség Onkormanyzat --
28. | Ocsa Varos Onkormanyzata --
29. | Gyal Varos Onkormanyzata -
30. | Budapest F&varos XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat --

Il. Az alabbi kézigazgatasi szervek véleményt nem nyilvanitottak, a tervvel észrevétel nélkiil egyetértéonek tekinthetdk:

- Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly
- Orszagos Vizligyi FGigazgatosag
- Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly

- PM Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztdvédelmi FSosztaly Utligyi Osztaly

- Budavari Ingatlanfejleszté és Uzemeltet Nonprofit Kft.
- M(szaki engedélyezési és Fogyasztévédelmi fGosztaly Banyaszati osztaly
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

IIl. Az alabbi allamigazgatasi szervek véleményében ellenvetés nem volt, illetve az észrevételeikre valaszadas nem
sziikséges, a tervvel egyetértenek:




Pest Megyei Kormanyhivatal Pest Megye FGépitésze

K6zép-Duna-Volgyi Vizlgyi Igazgatdsag

Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly

Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly
Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

Innovdcids és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatal Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt.

PM Kormanyhivatal- Elelmiszerlanc-biztonsagi, Féldhivatali, N6évény- és Talajvédelmi, Erdészeti Fosztaly Foldugyi
és Foldmérési Osztaly

10. Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

11. Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly

12. Pest Megyei Rendér-Fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

13. Pest Megyei Rend&r-Fékapitanysag Dabas Rend&rkapitanysag

14. Orszagos Atomenergia Hivatal

15. Ocsa Varos Onkormanyzata

16. Bugyi Nagykdzség Onkorményzat

17. Gyal Véros Onkormanyzata

18. Budapest Fvaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzat

LWoOoNOUEWNRE

Pest Megyei Kormdnyhivatal Pest Megye FGépitésze Eszrevétel:

,Mivel a teleplilésrendezési eszk6z6k modosité javaslatai az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVL térvény
elGirdsaival, a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervvel, valamint a Pest Megyei Terliiletfejlesztési Koncepcié céljaival sem
ellentétesek, a jovdhagyott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban késziiltek, ezért a tervmddositds Képvisel-testiileti
jovdahagydsdt tamogatom.”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

K6zép-Duna-Vélgyi Viziigyi lgazgatésdg Eszrevétel:

,A véleményezésre kiildott dokumentumokat dttekintettiik, a tervezett médositdsok ellen kifogdst nem emeliink. A 01551-
0009/2018 iktatészamon kelt el6zetes tdjékoztatdsunkban foglalt elGirdsainkat fenntartjuk, kérjik az ott leirtakat tovdbbra is
figyelembe venni.

Tdjékoztatjuk, hogy az Igazgatdsagunk miikédési teriiletéhez tartozo telepiilésrendezési eszkézdk véleményezésével
kapcsolatos eljdrasokban szakvéleménylinket az Orszdgos Viziigyi Féigazgatdsdag (OVF) kijel6lése és meghatalmazdsa alapjan
adjuk ki. Ennek megfelelGen jelen leveliink mind Igazgatdsdgunk, mind pedig az OVF tdrgyi megkeresésre vonatkozo vdlaszdt
is tartalmazza. Az eljdrdsban tovdbbra is részt kivanunk venni.”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Budapest FGvdros Kormdnyhivatal Népegészségiigyi FGosztdly Eszrevétel:

LAlsonémedi Nagykézség teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és teleplilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgdlatdhoz benyujtott
aldtdmaszto dokumentdcio (készitette: Pest megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kérnyezet Tervez6 és Tandcsado Kft. - 1085.
Budapest, Kéfaragé u. 9. - 2018. oktdber hd) dttanulmdnyozdsat kévetéen Budapest F6vdros Kormdnyhivatala (a
tovdbbiakban: BFKH) Alsénémedi Nagykézség teleplilésrendezési eszk6zeinek mddositdsat kézegészségligyi szempontbol
elfogadja. A tervben leirtakkal megegyezéen a BFKH javasolja, hogy térekedjenek a telepiilés minden fogyasztdjdat a
szennyvizkezel6 hdlozatba bekdtni a foldtani kbzeg és az ivoviz tartalékok védelme érdekében.

Az érintett teriileten természetes gyogytényezs érintettsége nem dll fenn, ezért e szempontbdl a BFKH véleményezési
lehetbséggel nem rendelkezik.”

Onkorményzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg Eszrevétel:

Tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsdgi szempontbdl kifogdst nem emelek.
Tdjékoztatom tovdbbd, hogy a véleményezési eljdrds tovabbi szakaszdban is részt kivanunk venni.

Onkorményzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Févdrosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsdgi Osztdly Eszrevétel:

Az dllamigazgatdsi szerv az elGzetes tdjékoztatdsi szakasz tdrgyu elGzetes tdjékoztatdst adott ki. Felhivia a figyelmet a
magasabbrend(i jogszabdlyokra és az épitési és haszndlatbavételi engedélyek kapcsdan nyilatkozik a szakhatdsdgi szerepérdl.
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Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Innovdcios és Technolégiai Minisztérium Vasuti Hatésdgi FGosztdly Eszrevétel:

Tajékoztat a Vasuthatdsagi jogszabalyokrdl és az érintett vasutvonalat vagy annak kérnyezetét érinté fejlesztések esetében
betartandokrél.

,Az eljdrds tovabbi szakaszdban nem kivdanok részt venni.

Véleményemet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése, valamint 9. mellékletének

13. pontja alapjan adtam meg.

Véleményem meghozatala sordn a kézlekedési igazgatdsi feladatokkal Osszefiiggé hatdsdgi feladatokat ellato szervek
kijelélésérdl szolé 382/2016. (XII. 02.) Kormdnyrendelet 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott hatdskérém alapjdn, orszdgos
illetékességgel jartam el.”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Budapest Févdros Kormdnyhivatal Kézlekedési F6osztdly- Utiigyi Osztdly Eszrevétel:

LA teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkbzékrél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint
Budapest Févdros Kormdnyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hatdrdtkelGhelyet, szintbeli kézuti-vasuti dtjarét érinté
teleplilésrendezési eszkéz esetében vesz részt a véleményezési eljardsban.

Fentiekre tekintettel a HESZ és SZT teljes korti feliilvizsgdlatdval kapcsolatban, hatdskér hidnydban észrevételt nem teszek.

Az eljdrds tovabbi szakaszaban nem kivdnok részt venni.”

Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt Eszrevétel:

LAlsonémedi nagykézség teleplilést érinté projekt Tarsasdgunkndl, a NIF Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 zartkériien miikédé
Részvénytdrsasdagndl jelenleg nincs folyamatban, az eljdrdsban észrevételt nem kivanunk tenni.

Jelezziik, hogy az eljdrds tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.

A telepiilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn esetlegesen felmeriilé tovabbi
kérdéseikben - az érintett orszdgos kézuti és vasuti infrastruktura elemeivel kapcsolatban - dllunk szives rendelkezésiikre.”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

(PEST) MEGYEI KORMANYHIVATAL PM Kormdnyhivatal- Elelmiszerldnc-biztonsdgi, Féldhivatali,
Névény- és Talajvédelmi, Erdészeti F6osztdly Féldiigyi és Féldmérési Osztdly Eszrevétel:

LA Féldligyi és Foldmérési Osztdly részérdl a tervezett dtsoroldsok ellenkifogds nem érkezett. Felhivja a figyelmet a 2007. évi
CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) 11. §(2) és (3) bekezdéseiben foglaltakra.

Telepiilési viszonylatban meglévé dtlagosndl jobb mindségli termdféldteriiletek mdvelési dgat, mindségi osztalydt és
teriiletnagysdgdt mutatja be az adott miivelési dgban dtlagos aranykorona érték megjelélésével.

Felhivia a figyelmet arra, hogy Alsénémedi telepliilés belteriiletén 544 darab beépitetlen ingatlan taldlhatd, melyek
Osszteriilete 84,1344 ha. Mindennek figyelembevételével ujabb beépitésre szdnt - kiilénGsen lako - dvezetek kijeldlése a
mezG6gazdasdgi teriiletek rovdsdra termdéféldvédelmi szempontbdl nem tdmogatja.”

Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi F6osztdly Eszrevétel:

LA fenti hivatkozdsi szamon érkezett dokumentdcioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érinti k, a Magyar Honvédség
nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt
nem teszek.

Jelen dllasfoglaldst, mint a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban megjeldlt dllamigazgatdsi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kérnyezet alak
itdsardl és védelmérdl szolé 1 997. évi LXXVIII. térvény 7. § (2) m) pontjdra. Tdjékoztatom, hogy jelen dlldsfoglaldsom, nem
helyettesiti a 314/201 2. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjdban nevesitett katonai légiigyi hatdsdg
dlldsfoglalasat.”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigy | F6osztdly Eszrevétel:

LA fenti hivatkozdsi szamu megkeresésére Alsonémedi Nagykézség telepiilésrendezési eszk6zeinek mdodositdsa tdargydban a
katonai légiigyi hatésdgként elidré HM Allami Légligyi FGosztdly észrevételt nem tesz, kifogdst nem emel, az adott teriiletre
vonatkozdlag kiilonés kévetelményeket, a telepiilésrendezési eszkéz tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos kiilénds
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elvdrdsokat nem fogalmaz meg.

Tdjékoztatom Polgdrmester urat, hogy véleményemet a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 31412012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Kormdnyrendelet) 38. § (4) bekezdés a) pontjdra és 9. melléklete tablazata 14.
sordnak b) pontjara figyelemmel, a katonai légiigyi hatdsdg kijelélésérél sz6l6 39212016. (XII. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban
kijelélt illetékességi teriiletemen eljdrva adtam meg. Tdjékoztatom tisztelt Polgdrmester urat, hogy véleményem nem mindstil
a Kormdnyrendelet 9.melléklete tabldzatanak 20. sordban meghatdrozott honvédelemért felel6s miniszter, mint
dllamigazgatdsi szerv véleményének.”

Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Pest Megyei Rendér-Fékapitdnysdg Rendészeti Igazgatésdg Eszrevétel:

LA telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §. (2). bek. b) pontjdnak és a 9.
szamu melléklete 21. sz. pontjanak megfeleléen tdjékoztatom, hogy a tervezett intézkedések abban az esetben relevdnsak
szamunkra és a tovabbi eljdrdsban akkor kivanunk részt venni, ha az hatdrrendészeti szakteriiletet érint.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.”

Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Orszdgos Atomenergia Hivatal Eszrevétel:

LA kiildétt megkeresésére vdlaszolva tdjékoztatom, hogy tdrgyi tervezési teriilet 30 kilométeres kérzetében az MTA
Energiatudomdnyi Kutatokézpont kutatoreaktora és a Budapesti Miiszaki és Gazdasdgtudomdnyi Egyetem oktatdreaktora
iizemel.

Az EljR.-ben foglalt kételezettségeinknek megfeleléen az OAH dttekintette a véleményezési dokumentdciot. A jogszabdly
felhatalmazdsa alapjdn tdajékoztatom, hogy Alsénémedi teleplilésrendezési eszkbzeinek modositdsa az elhatdrozott célok és a
kimutatott hatdsok alapjdn, az OAH hatds- és feladatkéreit nem érinti.

Felhivom a figyelmet, hogy a Korm. rendelet 7. § (6) bekezdése értelmében, a nukledris létesitmény 30 km-es kérzetében
mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabdly védétdvolsdg
kijelolését irja el6, az engedélyezést végzé hatdsdag az eljdrdsa meginditdsardl tdjékoztatja a biztonsdgi Gvezetet kijel6l6
szervet (az OAH-t), valamint a nukledris létesitmény engedélyesét. Az ilyen eljgrdsban az OAH és az engedélyes lgyfélnek
mindsiil. Az elfogadott teleplilésrendezési eszk6z6krdl az EljR. 43. § (2) bekezdésének megfelelGen kériink tdjékoztatdst!”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Pest Megyei Rend8r-Fékapitdnysdg Dabas Rendérkapitdnysdg Eszrevétel:

,Fenti szémta hivatkozdssal tdjékoztatom, hogy az Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi
Tervének feliilvizsgdlata iigyében hatésdgomhoz megkiild6tt tervanyagot dttekintettem, azzal kapcsolatosan javaslatom,
észrevételem nincs.”

Onkormanyzat valasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Bugyi Nagykoézség Onkormdnyzat Eszrevétel:

LA hatdskérémbe tartozo kérdésekben a jelzett iratanyaghoz kapcsoléddéan nem hatdrozok meg jogszabdlyon alapuld, az
adott teriiletre vonatkozé egyéb kdvetelményeket, tovdbbd a telepliilésrendezési eszk6zdk tartalmi kévetelményeivel
kapcsolatos tovabbi el- vardsokat, az adott teljes kbzigazgatdsi terliletet érint6 dgazati elhatdrozdsokat.

Nyilatkozok tovabbad arrdl, hogy az eljdrds tovabbi szakaszaiban nem kivdnunk részt venni.”

Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

OCSA ONKORMANYZATA Eszrevétel:

A megkiildétt véleményezési anyaggal kapcsolatban kifogdst nem emelek, észrevételt nem teszek.
Az eljards tovdbbi szakaszaiban részt kivanunk venni.”

Onkorményzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Gydl Vdros Onkormdnyzata Eszrevétel:

LA telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzékrél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§.-dban foglaltaknak
megfeleléen a véleményezési dokumentdciot attanulmdnyoztam és azzal kapcsolatosan észrevételt, kifogdst nem teszek.”

Onkormanyzat vélasza:
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Az észrevétel valaszadast nem igényel.

Budapest F6vdros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormdnyzat Eszrevétel:

LA véleményezési tervdokumentdciot dttanulmdnyozva megdllapitdst nyert, hogy a tervezett modositdsok Budapest XXIII.
kertilet, Soroksdr fejlesztési elképzeléseit kedvezétleniil nem befolydsoljdk. A médositdsok kéziil Soroksdrra vonatkozéan az 5.
sz. ut mentén a kézigazgatdsi teriilet hatdrdban tervezett telepliléskGzpont vegyes tertilet ipari gazdasdgi teriiletbe soroldsa,
valamint a kisallattemetd és az ipari gazdasdgi 6vezet teriiletébdl kiilonleges beépitésre nem szdnt tanya dvezet kijeldlése
lehet érdemi hatdssal, de ebbdl adddéan hdtrdnyos vdltozds nem vdrhatd. Fentiek alapjin a HESZ és SZT teljeskorii
feliilvizsgalataval kapcsolatban kifogdst nem emeliink.”

Onkormanyzat vélasza:
Az észrevétel valaszadast nem igényel.

IV. Az alabbi kozigazgatasi szervek véleményiikben mdédositasi javaslattal élnek — ezekre az alabbi szakmai és megbizoi
allasfoglalasok elfogadasat javasoljuk:

1. Pest Megyei Korményhivatal Allami FGépitész

2. (Pest) Megyei Korményhivatal Féldmivelésiigyi Es Erd6gazdalkodasi FGosztaly Erdi Jarasi Hivatal Féldmivelésiigyi
Es ErdSgazdalkodési FGosztaly

3. Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Hatdsagi FGosztaly Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztaly

4. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag (DINPI)

Pest Megyei Kormanyhivatal 1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi tervlapon szerepld, valamint
Allami Féépitész a rendelet-tervezetben alkalmazott tervlap elnevezések kozott eltérés van.

Kérjuk, hogy sziveskedjenek a dokumentacidk kdzotti 6sszhangot megteremteni.
Kérjuk, hogy sziveskedjenek ugyelni arra, hogy a szabdlyozasi tervlapokon
feltintetett jelolések és a jelmagyarazatban szerepld jelolések megegyezzenek
(vonalvastagsag, szin, stb.).

Tervezdi valasz: Az észrevételnek megfelel6en a tervlap elnevezések és rendelettervezetben
szereplé elnevezéseket ellendrizziik és javitjuk. A tervlapokon feltiintetett
jelolések és a jelmagyarazatban szerepld jelolések ellen6rzését elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal 2. Javasoljuk a rendelet-tervezet feliilvizsgadlatdt és modositasat a
Allami Féépitész jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a

jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben (a
tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valo teljes mértékili megfelelés érdekében.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 40.§ (1) bekezdése szerint fejezeteket akkor
kell egy jogszabaly tervezetében szerkezeti egységként kialakitani, ha sziikség
van legalabb két olyan 6nall6 szerkezeti egység kialakitasara, amelyek legalabb
két-két alcimet magukba foglalnak. Fentiekre tekintettel kérjik, hogy vizsgaljak
feliil a rendelet-tervezetet. [Pl.: Ill. Fejezet; IV. Fejezet; IX. Fejezet; stb.]
Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 37.§ (1) bekezdés szerint a jogszabaly
tervezetének a szerkezeti egységeit folyamatos sorszdmozassal vagy a latin
abécé betlivel meg kell jeldlni. Jogszabaly tervezete jelbletlen szerkezeti
egységet nem tartalmazhat. [Pl.: rendelet-tervezet

,2aré rész"; stb.]

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jszr. 127.§ (4) bekezdése értelmében tablazatot a
jogszabaly melléklete tartalmazhat. Fentiekre tekintettel kérjik, hogy vizsgaljak
felil a rendelet-tervezetet. [Pl.: 32.§ (1) bekezdés; 33.§ (6) bekezdés; 34.§ (8)
bekezdés; 35.§ (5) bekezdés; 37.§ (4)

bekezdés; 47.§ (2) bekezdés; 54.§ (2) bekezdés; 60.§ (3) bekezdés; 61.§ (3)
bekezdés; 62.§ (2) bekezdés; 64.§ (2) bekezdés; stb.]

Tervezdi vdlasz: A hivatkozott jogszabalyok figyelembevételével a rendelettervezetet ellengrizzik és
javitjuk.

Pest Megyei Kormanyhivatal 3. Javasoljuk a rendelet-tervezet szovegének ellenérzését nyelvtani,

Allami Féépitész nyelvhelyességi szempontbdl. [Pl.: 2.§ b) pont; 14.§ (2) bekezdés; 14.§ (4) bekezdés

c) pont; 15.§ (2) bekezdés; 24.§ (1) bekezdés; 26.§ (3) bekezdés; X. Fejezet 33. pont
cime; 36.§ (3) bekezdés; 65.§ (3) bekezdés; stb.]

Tervezdi valasz: Az észrevételnek megfelel6en a felllvizsgalatat elvégezzik és javitjuk. A végsé
véleményezési anyagban a korrekturaval jelzett moddositasok szovegtervezetet is
mellékeljik.

Pest Megyei Kormanyhivatal 4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az

Allami Féépitész onkormanyzati rendeletnek a cimzettek szamara egyértelm(ien értelmezhetd

szabdlyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A Jszr. 2.§-a szerint a jogszabdly
tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfelel6en, vildgosan, kozérthetSen és
ellentmondasmentesen kell megszovegezni.
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A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolanddnak tartjuk és mddositasra,
pontositasra javasoljuk azoknak a rendelkezéseknek a megszovegezését, amelyek
nem mentesek a szubjektiv megitélés lehet&ségétSl, valamint épitésjogi
szempontbdl nehezen értelmezhets, vagy ellentmondasos fogalmakat,
szdkapcsolatokat, feltételeket, elGirasokat tartalmaznak. [Pl.: 15.§ (4) bekezdés;
15.§ (5) bekezdés a) pont; 26.§ (2)-(3) bekezdés; 26.§ (5) bekezdés; 31.§ (2)
bekezdés b) pont; 34.§ (3) és (5) bekezdés; 36.§ (2) bekezdés; 36.§ (6) bekezdés;
47.8 (3) bekezdés; 52.§ (2) bekezdés; 53.§ (2) bekezdés; 54.§ (1) bekezdés b)
pont; 54.§ (1) bekezdés d) pont; 54.§ (2) bekezdés tablazata; 54.§ (3)
bekezdés b) pont; 54.§ (4) bekezdés; 55.§ (3) bekezdés; 56.§ (1)-(2) bekezdés;
57.§ (1)-(2) bekezdés; 58.§ (3) bekezdés; 60.§ (3) bekezdés tablazat - az
éplletmagassag és a parkanymagassag egylttes szerepeltetése; stb.]

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfelelGen a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik és javitjuk.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 34.§-a alapjan a beépitési mddot épitési telkekre
vonatkozdan lehet meghatarozni. Az OTEK 1. mellékletének 30. pontja értelmében
épitési telek az a telek, amely beépitésre szant tertleten fekszik. Felhivjuk a figyelmet,
hogy fenti jogszabalyi helyek alapjan a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozdan
a beépitési mod nem értelmezhetd. Fentiekre tekintettel kérjlik, hogy vizsgaljak felil
a rendelet-tervezetet. [Pl.: 47.§ (2) bekezdés tablazata; 54.§ (2) bekezdés tablazata;
60.§ (3) bekezdés tablazata; 61.§

(3) bekezdés tablazata; 62.§ (2) bekezdés tablazata; 64.§ (2) bekezdés téblazata; stb.]

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfeleléen a beépitésre nem szant Ovezetekbdl toroljik a
beépitési mddra vonatkozd szabalyozast.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitész

Kérjuk, hogy ellendrizzék a rendelet-tervezet szovegét, kilonds tekintettel az
illeszkedésre vonatkozd és a kialakult/eredeti allapotra utald el&irdsokra. Felhivjuk
nem szabdlyoz, igy ennek megfelelSen a HESZ-re épulé épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljarasok soran az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVII. toérvény (a tovabbiakban: Etv.) 18.§ (2) bekezdése szerinti
illeszkedési vizsgalatot kell lefolytatni.

[Pl.: 13.§ (2) bekezdés; 26.§ (1) bekezdés a) pont; 26.§ (2) bekezdés; 26.§ (4)
bekezdés; 27.§ (2) bekezdés aa) pont; 27.§ (2) bekezdés bb) pont és be) pont; 33.§ (4)
bekezdés; 34.§ (10) bekezdés; 45.§; 61.§ (1) bekezdés b) pont; stb.]

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik és javitjuk.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

5. Kérjik, hogy vizsgdljak felil a rendelet-tervezet 2.§-aban szerepld
fogalmakat, tekintettel az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)-ra, az Etv-re és a
magasabb rend(i jogszabdlyokra. A Jat. 3.§- dban foglaltak alapjan azon fogalom-
meghatarozasok, rendelkezések torlését kérjiik, amelyeket mar magasabb rendi
jogszabaly tartalmaz; illetve az ellentmonddsok elkeriilése érdekében kérjik azon
pontok felllvizsgalatat torlését is, melyek a magasabb rend( jogszabalyok szerinti
fogalmakhoz képest nagyon hasonlé fogalmakat hatdroznak meg. [Pl.: ,beépithetd
épitési telek";

,Eépitési hely és a telekhatdr viszonya"; ,kilterllet"; ,szabdalyozasi vonal"; ,tanya';-
,zoldfelulettel fedett terilet"; stb.]

Fentieken tul kérjik a nem egyértelm( fogalom-meghatdrozasok atgondolasat,
javitasat. [Pl.: ,épitési telken belili védéterilet"; ,kett6zott svab-hdzas beépitési
tipus"; ,,zartsordsodo beépitési karakter"; stb.]

Az egyértelm(i jogalkalmazds érdekében javasoljuk az Etv-ben, OTEK-ban és a
magasabb rend( jogszabalyokban jelenleg nem definidlt, a tervezetiikben hasznalt
fogalmak meghatarozasat. [Pl.: ,kiegészité rendeltetési épiilet"; ,hivatasforgalom";
Ltechnikai sportok palyai", inert hulladék"; stb.]

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfelelGen a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik és javitjuk.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

6. Allaspontunk szerint a kotelezd fasitds nem jeldlhetd kotelez6 szabalyozasi
elemként, valamint nem irhatd el ezzel kapcsolatos kotelezettség. Az Etv. 29.§ (4)
bekezdés szerint: A telepiilési 6nkormanyzat polgarmestere 6nkormanyzati hatdsagi
dontésében a kozérdekl kornyezetalakitds céljabdl az ingatlan novényzettel torténdé
meghatarozott moédon és id6n belili belltetési kotelezettségét irhatja el6. Ha e
kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz szlkséges
mértéket meghaladd raforditdst igényel, az 6nkormanyzatnak a tulajdonos kéltségeit
polgarmestere onkormanyzati hatdsagi dontésében meghatdrozott mértékben kell
megtéritenie. Fentiekre tekintettel kérjiik, hogy vizsgaljak felll a rendelet-tervezetet.
[PI.: 3.§ (1) bekezdés g) pont; 37.§ (5) bekezdés b) pont; stb.]

Véleménylink szerint pl.: fdsitdssal, novénytelepitéssel kapcsolatos elGirdsok
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rendeletben [pl.: telepllésképi rendelet] lenne célszerli ezen rendelkezéseknek a
megfogalmazasa.

Fentiekre tekintettel kérjiik a rendelet-tervezet fellilvizsgalatat. [Pl.:4.§ (1) bekezdés;
36.§ (3) bekezdés; 36.§ (5) bekezdés; 37.§ (5) bekezdés b) pont; 40.§ (4) bekezdés;
42.§ (2) bekezdés; 62.§ (1) bekezdés d) pont; stb.]

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet fellilvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

7. Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESZ az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében szabalyoz, ezért azokat a jogszabalyhelyeket, melyek nem az épités helyi
rendjével kapcsolatosak, kérjik, hogy toréljék a rendelet-tervezetbdl. [Pl.: 6.§ (3)
bekezdés; 7.§ (2) bekezdés; 14.§ (2) bekezdés; 18.§ (1) bekezdés d) pont; 37.§ (5)
bekezdés a) pont; 40.§ (6) bekezdés; stb.]

Kérjuk, hogy vizsgaljak felll a rendelet-tervezet szévegét tekintettel arra, hogy a mas
hatdsagok hataskorébe tartozé elGirasokkal 6sszefliggésben csak a feltétlen sziikséges
rendelkezések keriljenek a rendelet-tervezetbe [4-5.§; 9-25.8]. A magasabb rend(
jogszabalyok szerinti elGirasok ismétlésének mell6zését kérjik.

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfelelGen a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

8. Kérjik a rendelet-tervezet Il. Fejezet 5. Magdanutak alakitasara vonatkozo
elGirasok cim( pontjanak, valamint az V. Fejezet 15. Telekalakitds cim( pontjanak
feltlvizsgélatat. Felhivjuk a figyelmet, hogy a telekalakitas foldhivatali eljaras keretén
belul torténhet, amelynek szabalyaival kapcsolatban pl.: a telekalakitdsrol szold
8512000. (XI. 8.) FVM rendelet; az Etv., az ingatlan- nyilvantartasrdl sz616 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.); az Inytv. végrehajtasardl szélé 10911999. (XII.
29.) FVM rendelet; a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. torvény
rendelkezései vehet6k alapul.

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

9. Kérjik, hogy vizsgaljak felll a rendelet-tervezetet azon pontokra tekintettel,
amelyekkel kapcsolatban magasabb rendii jogszabalyok rendelkezései pl.: 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet; OTEK, stb. tekintenddk iranyaddnak. [Pl.: 7.§ (1) bekezdés; 7.§
(3)-(4) bekezdései; 30.§ (4) bekezdés; 38.§ (7) bekezdés; 62.§ (1) bekezdés e) pont;
26.§ (1) bekezdés b) és c) pontjai; stb.]

A magasabb rend jogszabalyokban meghatarozott elGirdsok ismétlésének mellGzését
kérjak. [Pl.: 31.§ (3) bekezdés; 33.§ (2) bekezdés; 34.§ (7) bekezdés; 35.§ (3)
bekezdés; 37.§ (3) bekezdés; 38.§ (4) bekezdés; 41.§ (3) bekezdés; stb.]

Kérjik, hogy vizsgaljdk felil a rendelet-tervezetet tekintettel azon el8irasokra,
amelyek az OTEK-tdl eltérs kovetelményeket allapitanak meg. [Pl.: 41.§ (5) bekezdés;
47.§ (2) bekezdés - legkisebb zoldfelllet; 54.§ (2) bekezdés; 49.§ (1) bekezdés d); stb.]

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami FGépitész

10. A rendelet-tervezet birtokkozponttal kapcsolatos el6irdsainak
feliilvizsgalatat kérjiik [54-57.8] tekintettel az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdésében
foglaltakra.

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

11. Allaspontunk szerint kozteriilet alakitasi terv, tajrehabiliticiés terv,
geotechnikai jelentés stb. készitését nem lehet a helyi épitési szabalyzatban elGirni.
Kérjiik, hogy a fentiekkel kapcsolatos rendelkezéseket sziveskedjenek toérdlni.

Tervezéi vdlasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

12. A teleptiléskép védelmérél szol6 2016. évi LXXIV. torvény 14.§ (3) bekezdése
alapjan Uj telepllésképi kovetelményt csak a telepilésképi rendeletben lehet
meghatarozni. Kérjiik, hogy fentiekre tekintettel sziveskedjenek felllvizsgalni a
rendelet-tervezetet. [Pl.: 9.§ (5) bekezdés; 30.§ (2) bekezdés; 30.§ (5) bekezdés; 33.§
(5) bekezdés; 34.§ (4) bekezdés; ,halmaz jellegli beépitési karaktert
hordozd".-,zartsorisodd beépitési karakter" kifejezések; stb.]

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételnek megfelel6en a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

13. Kérjik, hogy az egyértelm(i jogalkalmazas érdekében az Ovezetekben
elhelyezhetd rendeltetések elnevezésénél az OTEK szerint hasznalt fogalmakat
sziveskedjenek alkalmazni és csak abban az esetben hatdrozzanak meg egyéb, az
OTEK fogalomhasznélatatdl eltérs rendeltetéseket, amennyiben az adott rendeltetés
az OTEK 4&ltal felsorolt rendeltetések egyikébe sem sorolhatd. Fentiekre tekintettel
kérjuk, hogy vizsgaljak feliil a rendelet-tervezet vonatkozd részeit. [Pl.: 34.§ (3)
bekezdés -, kdzosség kozintézmény rendeltetés"; stb.]

Az OTEK 10.§ (2) bekezdése értelmében ,az egyes épitési Gvezetekben vagy
Ovezetekben az Ovezet sajatos hasznalatdnak megfelel§, e rendelet szerinti
rendeltetéseken kivll csak olyan mas rendeltetés engedhet6 meg, amely hasznalata
soran a terilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet,
és az adott terililetre vonatkozd Ovezeti el6irasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
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kilon jogszabalyi elirasoknak megfelel."

OTEK-tdl eltérd rendeltetést is megenged, akkor az OTEK 10.§ (2) bekezdése szerinti
kovetelmények teljesiilésének igazolasat kérjiik, tekintettel arra, hogy esetlegesen pl.:
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasara is szikség lehet. [PI.: 35.§ (1)
bekezdés c) pont - ,,gazdasagi tevékenységli célu épilet"; 37.§ (1) bekezdés; 38.§ (2)
bekezdés; stb.]

Tervezdi valasz:

Az észrevételnek megfelelGen a rendelettervezet felllvizsgalatat elvégezziik.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi
Jarasi Hivatala Hatdsagi FGosztaly
Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Osztaly

,Elséként is meg kell jegyezni, hogy a teleplilés 6rékségvédelemmel érintett elemeinek
- miemlékek, helyi értékvédelemmel érintett épiiletallomdny, régészeti Grékség -
részletes bemutatdsa jelen dokumentdcio elGkészitésekor elmaradt. Ennek leginkdbb
alkalmas médja az érékségvédelmi hatdstanulmdny (OH) elkészitése/aktualizdldsa.
(Mellékletként a 2013-ban késziilt OH-t nyujtottdk be, minden aktualizdlds nélkiil.)
Ennek megfelel6en a 2018. dprilis 10-én kelt, PE-06/0R/797-2/2018. (ligyiratszému
el6zetes tdjéekoztatdsunkban szerepléket fenntartjuk, és tovdbbra is szorgalmazzuk,
hogy a jogszabdlyoknak is megfeleléen a fenti dokumentdciot készittessék el a
telepiilésrendezési eszkdzok aldatdmaszto részeként. Mindez anndl is inkdbb fontos
dokumentdcié, mert ezen keresztiil nem csupdn a telepiilési érokségi elemek
dokumentdldsa torténik meg, hanem a tervezett beavatkozdsok dltal kifejtett hatds is
ebben értékelhetd.

Mindezeknek megfeleléen a fentiekben emlitett el6zetes tdjékoztatdsunkban szereplé
figyelemfelhivasok fenntartdsdval tovdbbi egyeztetést tartunk sziikségesnek a
teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsdnak elfogaddsa elétt.”

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételnek megfelelSen a hatalyos jogszabélyoknak megfelel§ Orékségvédelmi
hatastanulmany késziill, mely alatdmaszté dokumentaciét az Allami Fépitésszel
folytatott végs6 véleményezési szakasz el6tt egyeztetiink a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Hatdsagi FSosztaly Epitéstigyi és Orokségvédelmi
Osztallyal.

(Pest) Megyei Kormanyhivatal
Foldmivelésiigyi Es
Erdégazdélkodasi Féosztély Erdi
Jarasi Hivatal Féldm(ivelésiigyi Es
Erd6gazdalkodasi FGosztaly

,Az Alsonémedi 0240/29 hsrz-i 13 ha 5275 m2 nagysdgu, erddé mdvelési dgu
féldrészlet 10,60 ha nagysdgu részének termelésbél térténd kivondsdt Féosztalyunk
jogelddje a XIV-G- 013/124-1/2015. szému hatdrozatban engedélyezte. Ez a teriilet az
Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerinti Alsénémedi 42 A1 erdérészleteket érintette.
Felhivndm a figyelmet, hogy nem a teljes Alsonémedi 0240/29 hsrz-u ingatlant
érintette a kivondsi engedély, Alsénémedi 42A1 erdérészletként még 2,93 ha nagysdgu
erdétertilet tovdabbra is erdd 6vezetbe kell tartani! A kivondsi engedély feltételeként az
Alsénémedi 0234/17 hrsz-t és a 0240/34 hrsz-u szdnté miivelési dgu féldrészleten
10,61 ha nagysdgu csereerddsités létesiilt. Indokolt lenne ennek a csereerddsitésként
megvaldsult teriiletnek gazdasdgi erdéként torténd dtmindsitése. Az Alsonémedi 42 A1
erdérészletek fadllomdnya letermelésre keriilt, mivel a kivonds engedélyezésének
feltétele, a csereerddsités megvaldsult, az Alsénémedi 0240/29 hsrz-u féldrészletnek
Alsonémedi 42 A1l részletet téréltiik az Orszdgos Erdddllomdany Adattdrbdl. Ezért a
tervezett 6vezet dtsoroldshoz kifogdst nem emeliink.”

Tervezdi valasz:

A kérés mely szerint a csereerddsitéssel érintett terileteket (0234/17 hrsz-u és a
0240/34 hrsz-u) a szabdlyozdsi terv feliilvizsgdlata sordn ebben az eljdrdsban nem
tudjuk dtsorolni Eg dvezetbe, mivel a jelen tervezési eljdrds kizdrdlag a szabdlyozdsi
terv fellilvizsgdlatdra terjed ki. Az észerevétel indokolt lenne, de ennek dtvezetése csak
a telepiilésszerkezeti terv mddositdssal egyiitt lehetséges, mely egy kévetkezé
modositdsi eljdards alkalmdval valdsithaté meg.

(Pest) Megyei Kormanyhivatal
Foldm(ivelésiigyi Es
Erdégazdalkodasi FGosztaly Erdi
Jarasi Hivatal Foldm(velésiigyi Es
Erd6gazdalkodasi FGosztaly

,Az Alsénémedi 2403 hrsz-u, 1,9006 ha nagysdgu, erd6 mdvelési dgu ingatlan
termelésbél torténd kivondsdt a CBA Logisztikai k6zpont teriiletének bévitése céljabol
Féosztdlyunk jogelddje a XIV-G-013/4657-7/2014. szdmu hatdrozatban engedélyezte.
Ez a teriilet az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerinti Alsonémedi 20 A erdérészletet
érintette. Helyette a CBA Kft. telephelyén, az Alsénémedi 2402/1 hrsz-u féldrészlet 1,90
ha nagysdgu részén csereerddsités létesiilt. Indokolt lenne ennek a csereerddsitésként
megvaldésult teriiletnek Alsonémedi 21 B erdérészlet) gazdasdgi erdbként térténd
dtmindsitése. Az Alsonémedi 20 A erdérészlet fadllomdnya letermelése folyamatban
van, erre az évre lett bejelentve. Ezt kévetden fogjuk a kivondsra kerdilt erdét térélni az
Orszdgos Erd6dllomdny Adattdrbdl. Ezért a CBA. Kit. évezeti mddositdsi tervezetéhez
kifogdst nem emeliink.

Véleményemet a féldmiivelésiigyi hatdsdgi és igazgatdsi feladatokat elldté szervek
kijeldlésérél sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében biztositott
hatdskérben, a rendelet 2. szamu melléklete szerinti illetékességi szabdlyok
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figyelembevételével adtam meg.”

Tervezdi vdlasz:

A hatdlyos telepilésszerkezeti és szabalyozasi terv alapjan a gazdasagi terileti
besorolasu. Ezen az Onkormanyzat nem kivan véltoztatni. Az dvezeti besorolds nem
zarja ki, hogy a telephelyen belil erdészeti nyilvantartasban lévé terllet legyen. Az
észrevételt koszonjik, annak tartalmat tudomasul vessziik.

Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

LA természetvédelmi kijelélés alatt dllo teriiletek lehatdroldsa feltiintetésre kertiilt a
szabdlyozdsi terven.

A benydjtott tervdokumentdcio alapjdn a szabdlyozdsi terven vdltoztatdssal érintett
helyszinek orszdgos jelentGségii védett természeti teriiletet, eurdpai k6zGsségi
jelentdségli természetvédelmi. rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teriilet) nem
érintenek.”

Tervezdi valasz:

Az észrevételt koszonjiik! Valaszadast nem igényel.

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

LA 20. tervezési helyszin (Gip-bél Kmii) hatdros az orszdgos 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosé évezetével. Javasoljuk, hogy az Okoldgiai hdlozat védelme érdekében a
mezégazdasdgi lzemi teriileten az ékoldgiai folyoso felé esé részen védé zéld sav
kialakitdsa keriilion elGirdsra.”

Tervezdi valasz:

A Kmi oOvezet (5). paragrafusaként az aldbbi elGirassal egészitjik ki a
rendelettervezetet:
»A mez6gazdasdgi Uzemi terilet telekhatdrai mentén 5 méter széles véddfasitas
létesitendé a szabalyozdsi terven ,telek tobbszintes zoldfellleti része” jellel
feltlintetett helyen.”

Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

A 24. szamu tervezési helyszin az orszagos okoldgiai haldézat pufferteriilet dvezetébe
tartozik. A teriiletre vonatkozd szabalyozasi elGirdasok alkalmasak a pufferterilet
Okoldgiai funkcidjanak biztositasdra, ennek megfelel6en a tervezett szabdlyozast
Igazgatdsagunk elfogadija.”

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételt kdszonjik! Valaszadast nem igényel.

Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

,Kohalma teriiletrésznél néhdny Md-f 6vezetbe tartozd ingatlan (0243/90-0243/98
hrsz.) terliiletét részben érinti az orszagos 6koldgiai hdlozat magteriilet 6vezete,
valamint ex lege védett Idpteriilet. Az Md-f évezetben farmgazdasdg és birtokkézpont
épitésére lehetdséget biztosit a HESZ egyeztetési anyaga. A természetvédelmi
szempontbdl értékes terliileten természetvédelmi kdrt okozhat a beépités , ezért kérjiik
a szabdlyozds olyan mddositdsdt , hogy az 6koldgiai hdldzatba, illetve ex lege védett
ldpteriilethez tartozo teriiletrészeken beliil ne lehessen épliletet, épitményt elhelyezni,
ami csak az adott ingatlanok természetvédelmi kijel6l és ald nem tartozo részén legyen
lehetbség.”

Tervezdi vdlasz:

Az észrevételt kdszonjuk. A nevesitett 0243/90-0243/98 hrsz. teriilet 6koldgiai hdlézat
magteriilet és ex-lege védett Idpteriilet telekrésén Ma-tt Gvezetet hatdrolunk, le a
toébbi hasonlé adottsdgu teriiletekhez hasonléan. Ezzel a megolddssal eltéré vélemény
nem marad fenn.

Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsag

A HESZ fuggelékében szerepelnek a telepil és teriiletén taldlhaté egyedi tajértékek a
tdjétéktdr.h u alapjan. Sajnos ezek az adatok nem tekinthet6ek teljesen aktualisak,
ezért javasoljuk, hogy vizsgaljak felul az itt szerepld tajértékek listajat, hogy az valdban
a teleplilés szamara fontos. megGrzendd értékeket tartalmazza.

A fenti észrevételek figyelembevétele esetén Igazgatdsagunk taj- és természetvédelmi
szempontbdl a tervek jévahagydsa ellen kifogdst nem emel.

Tervezdi valasz:

Az észrevételt koszonjik! A tajértékek listajat ellendrizzik.
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