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Targy: HESZ rendelet elfogadasa

Eléterjeszto: Vincze J6zsef polgdrmester

Eléterjesztést készitette: Szaboné Béan Julianna

Mellékletek: HESZ rendelet-tervezet
beérkezett f6épitészi zarovélemény

Targyalas: nyilvanos iilés
zart iilés

Elfogadas: egyszerli tobbség
mindsitett tobbség

Véleményezi:

Kulturdlis, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdg
Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tdjékoztaté Bizottsdg
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Etv. 13. § (1) bekezdése alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa €rdekében a
telepiilési onkormanyzatnak az orszdgos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének felhasznaldsdval és
beépitésével, tovdbbd a kornyezet természeti, tdji és épitett €értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f1z6do sajétos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket

/////

A magasabb rendii jogszabdlyok eléirasaira figyelemmel és a kordbbi elfogadédsa 6ta felmeriilt
médositasi szandékokra val6 tekintettel a Képviselo-testiilet még 2011-ben dontott a TFK, a
TSZT, és a HESZ feliilvizsgdlata mellett.

A tervezetek partnerségi egyeztetése a telepiilésfejleszt€si koncepc1or01 az mtegralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban Korm. rendelet) 29/A. §-a, valamint Alsénémedi Nagykozség Képviselo-
testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd
partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz616 20/2017. (X. 02.) 6nkorményzati rendelet alapjan
megtortént, és a Korm. rendelet 32. § (1) bek. a) pont szerinti teljes eljaras is lefolytatasra
keriilt.

2019. év janudrjdban a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési eszkozok dllamigazgatasi
egyeztetési eljardsa lezdrult, majd a Pest Megyei Korményhivatal Allami Foépitésze
PE/AF/00067-2/2019. szdmon megadta a végso szakmai véleményét.

Az abban foglalt médositasi javaslatokat a tervezd részben dtvezette a tervdokumentécion €s a
rendelet-tervezeten (sarga kiemeléssel és dthizédssal jeldlve a torolt szovegrészek, piros
betiivel jeldlve a médositdsok), bizonyos pontok megtartdsahoz azonban az Onkorményzatnak
ragaszkodnia kell (pl. 13.§ (2) bek. a banyészati tevékenységhez kapcsolodo szabalyokrol),
ezeket zold kiemeléssel jeloltiik.

A f6épitészi vélemény 9. pontjdban torolni kért 33.§ (3) bekezdés torlését elfogadjuk, ezzel
parhuzamosan viszont a Vt-1 és Vt-2 (telepiiléskdzpont vegyes) Ovezetekre vonatkozo, L.
mellékletben szerepld épitési paraméterek koziil a legnagyobb beépitettséget 35%-10l 45%-ra
javasoljuk emelni a kozintézmények telkeinek optimalis kihasznélhat6saga érdekében, ezéltal
a rendelet szovege a normativ szabélyozas kovetelményeinek megfelel.

Alsénémedi Nagykozség helyi épitési szabdlyzatdnak €s a mellékletét képezd szabalyozasi
tervének elfogaddsa rendeletalkotdssal torténik.

Kérem, hogy az Allami Féépitész zaré szakmai véleménye alapjén az Als6némedi
Nagykozség helyi épitési szabalyzatérdl sz616 rendelet elfogadasaml szweskedjenek donteni.




Alairo: Varadi Tibor (2019.02.25. 10:04:45)
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Hivatkozasi szam: 92-14/2019

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata
Vincze Jozsef polgarmester részére

2351 Alsonémedi

Fé ut 58.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol es a telepllésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6i6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: R.) régzitett telies eljaras keretében az R. 40.§ (2) bekezdése szerint az
alabbi zard szakmai véleményt adom.

A jévahagyand6 munkarészekkel kapcsolatban a megtett médositasokat kdszénjiik, de tovabbra
is fenntartjuk a PE/AF/00185-4/2018. szami véleményiinkben foglaltakat az alabbi pontok
vonatkozasaban:

- 1. pont: Kérjuk, hogy sziveskedjenek Ugyelni arra, hogy a szabalyozasi terviapokon feltuntetett
jelolések és a jelmagyarazatban szerepl6 jeldlések megegyezzenek. [PL.: a Jbeltertilet hatara”
jelolés vonalvastagsaga valtozo, illetve szinben eltér a jelmagyarazattol; ,SZT-2" jelii tervlapon
telekujraosztassal érintett teriilet hatara terileten beldl vilagoszéld jeloles; stb ]

- 4. pont: Felhivijuk a figyelmet, hogy a jogalkotasrdl szold 2010. evi CXXX. torvény
(a tovabbiakban: Jat.) 2.§ (1) bekezdése érteimeben az énkormanyzati rendeletnek a cimzettek
szamara egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A
jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (Xil. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr) 2.§-a
szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
kézérthetden és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolandénak tartjuk és mddositasra, pontositasra
javasoljuk azoknak a rendelkezéseknek a megszovegezését, amelyek nem mentesek a
szubjektiv megitélés lehetdségetdl, valamint épitésjogi szempontbdl nehezen értelmezhetd,
vagy ellentmondasos fogaimakat, székapcsolatokat, feltételeket, elSirasokat tartaimaznak.
[PL: HESZ-tervezet 25.§ (1)-(3) bekezdés; 35.§ (2) bekezdés; 52.§ (1) bekezdés d) pont; 55.§

(2) bekezdeés; stb.]

Allami Féépitész
Budapest V. kerllet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://mww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00067-2/2019

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK érteimében a beépitési médot, illetve az épitési helyet
(el6-, oldal- és hatsokerti méreteket; stb.) épitési telkekre vonatkozéan lehet meghatarozni.
Az OTEK 1. meliékletének 30. pontja értelmében épitési telek az a telek, amely beépitésre szant
teriileten fekszik. Fentiek alapjan a beépitésre nem szant teriletekre vonatkozéan a beépitesi
mad, illetve az épitési hely meghatarozasa nem értelmezhets. Kérjlk, hogy fentiekre tekintettel
vizsgaljak felul a rendelet-tervezetet. [Pl.. HESZ-tervezet 2.1. tablazat; 2.6. tablazat — eldkert
méretének maghatarozasa,; stb.]

5. pont: A rendelet-tervezet 2.§ j) pontja szerinti kiilterilet’ fogalom-meghatarozasanak,
valamint a 2.§ b) pontja az ,épitési telken beliili védéterilet'-re vonatkozo rendelkezés torlesét
kérjuk.

6. pont: Allaspontunk szerint a kételezd fasitas nem jelélhetd kotelezd szabalyozasi elemkent,
valamint nem irhatd el ezzel kapcsolatos kotelezettség. Az Etv. 29.§ (4) bekezdés szerint: A
teleplllési 6nkormanyzat polgarmestere 6nkormanyzati hatésagi dontésében a kozérdekdi
kornyezetalakitas céljabél az ingatlan névényzettel torténé meghatarozott modon és idon belli
beiiltetési kotelezettségét irhatja eld. Ha e kételezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszer
hasznalatahoz szilkséges mértéket meghaladd raforditést igényel, az Onkormanyzatnak a
tulajdonos kéltségeit polgarmestere 6nkormanyzati hatésagi dontésében meghatarozott
mértékben kell megtéritenie. Fentiekre tekintettel kérjuk, hogy vizsgaljak felll a
rendelet-tervezetet. [Pl.: HESZ-tervezet 3.§ (1) bekezdés g) pont]

Véleményiink szerint pl.: fasitassal, novénytelepitéssel kapcsolatos el6irasok meghatarozasa
nem a helyi épitési szabalyzat feladata, hanem egyéb Onkormanyzati rendeletben
[pl.: telepulésképi rendelet] lenne célszerli ezen rendelkezéseknek a megfogalmazasa.

Fentiekre tekintettel kérjik a rendelet-tervezet felilvizsgalatat. [Pl.: HESZ-tervezet 35.§ (4)
bekezdés; 40.§ (5) bekezdés; stb.]

7. pont: Felhivjuk a figyelmet, hogy a HESZ az épités helyi rendjének biztositasa érdekében
szabalyoz, ezért azokat a jogszabalyhelyeket, melyek nem az epites helyi rendjével
kapcsolatosak, kérjuk, hogy toroligk a rendelet-tervezetbSl. [Pl HESZ-tervezet
13.§ (2) bekezdés]

9. pont: Keérjuk, hogy vizsgaljak felil a rendelet-tervezetet azon pontokra tekintettel, amelyekkel
kapcsolatban magasabb rendl jogszabalyok rendelkezései tekintendék iranyadoénak.
Kérjik, hogy a magasabb rendii jogszabalyokkal ellentétes eldirasokat sziveskedjenek toroini a
rendelet-tervezetbsl. [Pl: HESZ-tervezet 14.§ (3) bekezdés;, 33.§ (3) bekezdes;
35.§ (5) bekezdés; 46.§ (2) bekezdés; 50.8; 55.§ (1) bekezdés; 57.§ (3) bekezdés; stb ]

A jéovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos tovabbi észrevételeink:

A szabalyozasi tervlapokon a modositassal ¢rintett terlletek jelSlése megteveszté. Kérjik a
,modositassal érintett terlilet hatéra és sorszama’ jeldles torléset.

Az egyértelm(i jogalkalmazas érdekében a fogalmak kovetkezetes hasznalatat kérjik. Fentiekre
tekintettel keérjuk a rendelet-tervezet 2.§ i) pontja szerinti kiegészité rendeltetést épuiet”
fogalmanak tériését, mivel a jelenlegi megfogalmazas alapjan a ,melléképulet” fogalmaval

megegyezik.

Allami Féépitész
Budapest V. kerulet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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A kiegészitd rendeltetésii épllet’ fogalmaval dsszefliggésben megjegyezzik, hogy allaspontunk
szerint célszeriibb lenne a telkeken elhelyezhets épuletek szamat, illetve az éplletekben
kialakithatd &nallé rendeltetési egységek szamat meghatarozni. Fentiekre tekintettel javasoljuk a
rendelet-tervezet felulvizsgalatat. [PI.: 30.§ (2) bekezdés; 32.§ (3) bekezdés; 33.§ (4) bekezdes;
stb.]

A rendelet-tervezet mellékleteiben szerepld tablazatok felllvizsgalatat keérjik a Jszr-ben
foglaltaknak megfeleléen. Felhivijuk a figyelmet, hogy a Jszr. 130.§-a érteimében a tablazat
sorait pozitiv egész szamokbdi képzett arab sorszamokkal, a tablazat osziopait pedig a latin
abécé nagybetlivel meg kell jeldini.

A Jszr. 130.§ (6) bekezdése kimondja, hogy a tablazat nem tartalmazhat dnmagaban - a
jogszabaly szakaszaban foglalt rendelkezésével vald egyittes értelmezése nélkiil - joghatas
kivaltasara alkalmas normativ tartaimd rendelkezést. Fentiekre tekintettel a tablazatok alatt
szereplé , * " jeldlésekkel ellatott megjegyzések toriését kérjik.

Az 1. szamu melléklet ,2.3. Beépitésre nem szant teriletek 1ll.” elnevezési tablazattal
dsszeflggésben megjegyezzik, az ,Ma-f Svezet sora kettds érteimezést tesz lehetbvé és
ezéltal félreérthetd helyzetet teremthet, tovabba az lires oszlop térlését javasoljuk.

A rendelet-tervezet 1. szamu melléklet ,2.3. Beépitésre nem szant terliletek Ill." elnevezési
tablazataban az ,Ma-t3” Gvezetre vonatkozéan az OTEK-t6l megengedébb kévetelmények
szerepelnek, azonban a benyujtott tervdokumentacid OTEK aléli felmentés iranti kérelmet és
ahhoz kapcsolodd alatdmasztd dokumentéaciét nem tartalmazott. Kérjik, hogy targyi Svezet
tekintetében sziveskedjenek az eldirasokat az OTEK-nak megfeleléen javitani, illetve
amennyiben a kialakult allapot, valamint kulénleges telepilésrendezési okok indokoljak, akkor
OTEK aléli felmentést kérni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo6 egyéb megjegyzéseink:

1.

Az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a vélemenyezési szakaszban keletkezett
egyéb dokumentum megkldesre keriit.

A megkilldétt dokumentacié szerint a partnerségi egyeztetés megtérént.

Kérjuk, hogy a jovahagyott telepulésrendezési eszkdz egy példanyat az R. 43.§ (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre irodank részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashatd léptékl példany, valamint 1 digitélis példany). Jelezziik, hogy az épitéslgyi és az
épitésiiggyel osszefuggd szakmagyakorlasi tevékenyseégekrél széld 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan ,a telepllésrendezesi tervezési tevékenység soran léltrejott
dokumentacié aléird lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt velt dsszes tervezd nevét,
szakképzeltségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlesét es - legalabb egy eredeti példanyon - a
tervezé sajat kezi alairdsat. A telepllésrendezési eszkGz terviapja fartalmazza a
telepiiléstervezs és a szakagi telepiiléstervezOk neveét és névjegyzéki jeldléseét.”

Az R. 43.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepllésrendezési eszkéz
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (4)
bekezdése szerinti nyilvanossagardl. Kérjik az R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridok

betartasat.

Allami Féépitész
Budapest V. kerulet, Varoshdz u. 7. Levéicim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp://mww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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5.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szolé 338/2011. (XII. 29.)
Korm. rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyz6 feladata a helyi épitési
szabalyzatrol szol6 énkormanyzati rendelet egységes szerkezetl szévegét — a helyi epitési
szabalyzat mellékletét képezé szabalyozasi tervvel egyitt — a helyi épitési szabalyzatot modositd
énkormanyzati rendelet kihirdetését kévetd 6t munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban
kézzétenni, valamint tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott
informatikai rendszeren keresztil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi &nkormanyzatok
térvényességi feliigyeletéért felelés miniszternek és az igazsagugyért felelés miniszternek.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az Snkormanyzat képviseld testilete altal alkotott rendeletnek
ileszkednie kell a jogrendszer egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet

ellentétes.

Budapest, 2019. februar 25.

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Errd!l értesiil:

1.
2.
3.

Cimzett
PMKH Oktatasi Foosztaly, Térvényességi Feliigyeleti Osztaly - tajékoztatasul e-mailen
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Allami Féépitész
Budapest V. kerillet, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: http://www.kormanyhivatal hu/hu/pest



Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.e.../2019. (......) 6nkormanyzati rendelete
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TERVEZET

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdése és 13.§ (1) bekezdése, valamit
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatéarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a teleplilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdés b) pontja szerint eljaro érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a

kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A rendelet teriileti hatdlya Alsonémedi Nagykozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb éltaldnos
érvényll torvényi és hatosagi eldirdsok, valamint a helyi telepiilésrendezési eszk6zok (helyi
épitési szabalyzat és a rajzi tervmellékletei) rendelkezései szerint szabad.

(3) A rendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jeli, M=1:10000 méretaranyu szabalyozasi terv—Kiilteriilet,
b) 2. melléklet: SZ-2 jeli, M=1:4000 méretaranyu szabalyozasi terv —Belteriilet és kdrnyezete,
¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretaranyt szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és
koérnyezete.
2. Ertelmezé rendelkezések
2. §

E rendelet alkalmazasaban:
a) Atmend telek: Az a kozteriileti telekhatarral rendelkezd épitési telek, melynek két elékerti ha-
tarvonala van és nem saroktelek.
b) a L r . IR R ..

c) Fekvo telek: az a telek, aminek a mélysége kisebb, mint a szélessége.

d) Foépiilet: az épitési dvezetben, illetve dvezetben elsdsorban megengedett rendeltetésnek meg-
felelo épiilet.

e) Hivatasforgalom: az az utasaramlas, amely soran a kozdsségi (tomeg) kdzlekedést igénybe ve-
vok munkahelyiikre utaznak, illetve onnan elutaznak.

f) Inert hulladék: épitési és bontasi hulladék. Az a hulladék, amely nem megy at jelentds fizikai,
kémiai vagy bioldgiai atalakulason. Jellemz6je, hogy vizben nem olddodik, nem ég, illetve mas
fizikai vagy kémiai médon nem reagal, nem bomlik le bioldgiai iton, vagy nincs kedvezdtlen
hatassal a vele kapcsolatba keriilé6 mas anyagra oly modon, hogy abbdl kdrnyezetszennyezés
vagy emberi egészség karosodasa kdvetkezne be, tovabbi csurgaléka és szennyezdanyag-tart-
alma, illetve a csurgalék okotoxikus hatasa jelentéktelen, igy nem veszélyeztetheti a felszini
vagy felszin alatti vizeket.



g) Kertépitészeti terv: 6nalld kertépitészeti 1étesitmény (kozpark, kdzkert, szabadidépark, kegye-
leti park) engedélyezési szintli tervdokumentacidja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési ter-
vet, novény kiiiltetési tervet (fas novények és évelok csoportjainak jelolésével), finom terepren-
dezési tervet (M 1:200); a tervezett kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez
tartozo miileirasokat kell tartalmaznia.

h) Kialakult, beépitett tomb, teriilet: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben
75%-ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

i) iegeszité-rendeltetésti-épilet—ameléképiilettel azonosfog

i)

k) Melléképiilet: az adott épitési telken elhelyezhetd, a foéplilet rendeltetését kiegészitd, ahhoz
csatlakoz6 vagy attol kiilonallo, féépiiletnek nem mindsiild épiilet.

1) Szintteriileti mutatd: az épitési telken elhelyezhetd épiiletek dsszes bruttd szintteriiletének és az
épitési telek teriiletének viszonyszama (szintteriileti mutatd = dsszes szintteriilet / épitési telek
teriilete).

m) Kiilteriileti lakott hely (tanya): olyan, jellemzden a kiilteriileten elhelyezkedod kiilterietilakott
hely a mezbégazdasagi és erddgazdasagi teriilet-felhasznalason beliil, a jogszabalyi kornyezetben
meghatarozott legkisebb telekteriiletnél kisebb telken.

n) Technikai sportok palyai: a sporttevékenység jarmithaszndlatot igényld palyai. (pl.terepmotorok
és quadok, autok.)

0) Természeti értékkel rendelkezd teriilet: beépitésre nem szant teriileten a tajhasznalat révén 1ét-
rejott értékes ndvénytarsulds, orszagosan vagy helyileg védett teriiletek, vizes él6helyek, mag-
teriiletek és okologiai folyosok kozott megteremtddott természeti kapcesolat.

p) Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint €s a terepszint alatti épitmények bruttd
alapteriiletének egyiittese.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
3.8
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott els6dleges, és masodlagos és egyéb szabalyozasi elemek
az alabbiak:

a) szabalyozasi vonal (meglévo és tervezett kozteriileti telekhatar),

b) szabalyozasi szélesség,

c) kotelezé megsziinteto jel,

d) épitési dvezet, Gvezet hatara €s eldirasai,

e) az épitési vonal, épitési-hely rajzi és szoveges rendelkezése,

f) atelek be nem épithetd része, épitési telken beliili véddteriilet,

g) kotelezd fasitas helye (telepitendd fasor),

h) kozteriileti szélességek kottaja,

(2) Mas magasabb szintli jogszaballyal megallapitott kotelezo szabalyozasi elemek:

a)
b)
c)
d)
e)

védateriiletek, véddtavolsagok, véddsavok

nyilvantartott régészeti lelohely hatéra,

orszagos Okologiai halozat és alovezeteinek (magteriilet, 6kologiai folyosd, pufferteriilet) hatara
Natura 2000 teriilet hatara,

Orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletek hatara és helye (ex-lege védett teriiletek)

(3) Egyéb korlatozo elemek

a)
b)

c)

kozmiivek korlatozasai

banyatelek hatara

a telek tobbszintes zoldfeliileti részének (gyep, cserje és lombkorona szint egylittese) szabalyo-
zasi terven rogzitett helye,



d) belvizzel veszélyeztetett teriilet
(4) Mas helyi szintii jogszaballyal megallapitand6 kotelezés
a) Helyi természeti védelem teriiletei
b) telekcsoport Gjraosztassal érintett teriilet hatara
c) el6vasarlasi joggal érintett teriilet
(5) A szabalyozasi terven alkalmazott iranyadd szabalyozasi elemek: tervezett belteriileti hatar,
javasolt telekhatar, javasolt megsziintetd jel valtoztathatok a szabalyozasi terv modositasa nél-

4. §
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II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

4. Altalanos kozlekedési eléirasok

A kozutak meglévo kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi
szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények, a kozmiivek vonalas 1étesitményei és berendezései,
kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezenddk el.

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A kiilteriileti feltar6 utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az tttengelyt6l szamitott 10-10
m-t szabadon kell hagyni.

Az 0j kozutak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban, lakodve-
zet és vegyes Ovezet esetén minimum 12,0 méter.

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzik, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnikai eldirdsok és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

A Dbelteriileten a kapubehajtokat egységes miszaki paraméterekkel a felsziniviz-elvezetés
rendszeréhez igazododan kell kialakitani, az Ut halozati szerepkorétdl fiiggetleniil. A kozteriileti
kapubehajté csak tulajdonosi és ttkezel6i hozzajarulassal valosithaté meg.

5. Maganutak alakitasara vonatkozo eléirasok

Az épitési telkek megkozelitésére szolgdldo magénutat kialakitani akkor lehet, ha:

a) A maganut kdzforgalom eldl el nem zart maganttként keriil kialakitasra;

b) A maganit minimalis szélessége 8-nal kevesebb lakdingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 8,0
m, - 8 és annal tobb lakoingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12,0 m kell legyen.

c) A gazdasagi telkeket kiszolgalé magan Utminimalis szélessége legalabb 14 m, kivéve ahol a
szabalyozasi terv ettdl eltéréen rendelkezik.

d) Minden maganut esetében biztositott a csapadékvizek telken belill tartasa és kezelése. Magan-
utrél, csapadékviz kozteriiletre, nem vezetheto ki.

e) A telepiilés teriiletén a telkek és épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani
akkor lehet, ha a maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletként keriil kialakitasra.

Telek, épitési telkek megkozelitésére szolgaldé maganut kialakitasanak feltétele, hogy mar kialaki-

tott kozteriilethez csatlakozik, és a csatlakozoé kozteriilet kezeldjének a hozzajarulasa rendelkezésre

all. A maganut minimalis szélessége az (1) bekezdés szerint alakitand6 ki, amennyiben a biztonsa-

gos kozlekedés feltételei, és a sziikséges vezetékek elhelyezése biztosithato.

A maganut céljabol kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be. Maganutat meg-

sziintetni csak akkor lehet, ha az arrol kiszolgalt épitési telkek mas mdédon megkozelithetéve, ille-

toleg kiszolgalhatova valnak.

A kozforgalom eldl el nem zart maganut mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszerti hasz-

nalatat nem korlatozhatja az adott ut altal feltart telkek esetében, azaz a magannttal feltart telkeknél



folyamatosan biztositando a telkek megkozelithetosége a kozforgalom eldl el nem zart maganut
kialakitdsara a kdzutakra vonatkozé eléirasok érvényesek.

6. Parkolasra vonatkozd eléirasok

6. §

(1) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. Ettdl eltérni a
kialakult Vt 6vezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekteriilet és a beépités nem teszi
lehet6vé a telken beliili parkolo 1étesitést.

(2) Meglévo épiiletek funkciovaltasaval 1étrejovo 1) parkolési igények esetében, amennyiben a telken
beliili parkolas fizikailag nem megoldhato, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvalosithato,
a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten is lehetséges a kdzutkezeld hozzajarula-
saval.

(3) Az OTEK -ban eldirt parkolohely sziikségletet Vt és Vi Gvezetekben0,5-szeres szorzéval kell
figyelembe venni.

III. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA, TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET
VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

7. Miivi értékek és régészeti leléhelyek védelmének altalanos eléirasai

7. §

(1) Az orszadgos miiemléki védelem alatt allo épitmények miiemléki kormyezetét a rendelet 1. mellék-
letét képezd SZT jelt szabalyozasi tervlap jeloli, felsorolasukat az 1. fliggelék tartalmazza.

(2) A régészeti leldhelyeket a rendelet 1. mellékletét képezd SZT jelli szabalyozasi tervlap jeloli, a
felsorolasukat az 2 fliggelék tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt allo teriiletekrdl és épitményekrol, valamint az ezekre vonatkozo épitési sza-
balyokrol a telepiiléskép védelmérdl szo616 dnkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet e rendelettel
Osszhangban kell alkalmazni.

8. A természeti értékvédelem altalanos eldirasai

8. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi teriiletek keriilnek kijelolésre:
a) Natura 2000 halozat teriiletei;

b) Orszagos 6kologiai haldzat teriiletei (magteriilet, 6kologiai folyosd, pufferteriilet);
c) Orszagos jelentoségli ex-lege védett természeti teriiletek.
d) Helyi jelentoségli védett teriiletek.

(2) Természeti értékkel rendelkezo teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények és be-
rendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és fenn-
tartasi itmutatd nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a termé-
szeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Védett természeti teriileten a
teriilethasznalat és az épités a vonatkozo természetvédelmi jogszabalyok, kezelési tervek eldirdsai-
nak betartasaval, a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval torténhet.

(3) A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok él6helyeit, az él6he-
lyek megmaradasat, kapcsolatat az 6kologiai folyosokhoz, az orszagos 6kologiai halozathoz. Terii-
letet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzossé-
gek életfolyamatait és ¢l6hely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.



IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

9. A fold védelmének altalanos eléirasai

9. §

(1) A foldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elokészités) vég-
zése soran:

a) akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni ijrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositdsat helyben kell meg-
oldani, vagy a szakhatdsagok altal eldirt helyen és mdodon kell kezelni.

(2) A teriiletfeltoltések esetén a talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott anyag szennyezettsé-
gét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhet6 el, amely a talajt, talajvizet nem kérositja.
Feltoltést csak hulladéknak nem mindsiilo inert anyaggal, beépitésre szant teriileten emellett még
nem szennyezett inert anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkdk soran esetlegesen felszinre
keriild szennyezett anyagok szakszerii kitermelésével és artalmatlanitasaval mentesitendd a beépi-
tésre keriil6 ingatlan.

(3) Telkesitéseknél az uthalozat modositasanal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse eld az er6zids karté-
telek, valamint a szélsdséges vizhaztartasi helyzet kialakulasat.

10. A vizek védelmének eléirasai

10.§

(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a k6zhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaro tthalozat részeként, a talajvédelmi
eléirdsoknak, és a vizjogi 1étesitési engedélyben meghatdrozottaknak megfeleléen kell megvalosi-
tani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges. Bel-
teriileten a szennyviz csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart tdroldba vezethetd. A csatornazat-
lan ingatlanokat a szennyvizelvezet6 halozat kiépitését kovetd legkésdbb egy éven beliil ra kell kotni
a szennyvizelvezetd halozatra. Kiilteriileten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarolo, vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesithetd.

(3) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitas és a mindség ellendrzése
utdn engedhetok a befogadoba.

(4) Felszini vizt6l, vagy ivoviznyerShelytdl szamitott 100m-en beliil allattartd telephez tragyatarold
nem létesitheto.

(5) Az onkorméanyzati engedélyezésti sekélymélységii (talajvizet termeld), 500m3/év kitermelt viz-
mennyiséget meg nem halado kut telekhatartdl 3 méteren beliil nem 1étesithetd.

11. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas
11.§
(1) Az ellendrzott osszetételii €és mindségli épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag engedélyével - az
épitéshatosag altal kijelolt teriiletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivaciojahoz hasznosithato.
(2) A kiilonleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hatosagi engedélyek meg-
1éte esetén, a gazdasagi €pitési Ovezetekben kialakithato lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.
(3) A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyiijtését és elszallitas, valamint a szelektiv
hulladékgyiijtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni, az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodéssal foglakozé rendeletének megfeleléen.
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12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé eléirasok
§
A belvizzel veszélyeztetett teriileteken (pl.: Halaszi Karoly utcatol délre kijeldlt lakotertileti fejlesz-
tési terlileten, a Bajcsy Zs. utca keleti végén kijeldlt fejlesztési teriileten, Templom utca keleti végén
kijelolt fejlesztési teriileten) a kozteriilet kialakitdsa kapcsan a felszini-vizelvezetés rendszerét 1étre
kell hozni.

V. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

§

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer el6-

allitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilett6l 25 m-es tavolsagon beliil

allattartas céljara szolgalo épiilet, épliletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesitheto.

Uj anyagkitermelés, 1ij banyaszati tevékenység nem folytathatd a kdzponti belteriilet kériili 3000mé-

teres teriiletsavban, és az 6kologiai halozat elemeitdl, valamint a ,,térségi jelentdségii tajképvédelmi

teriilet” hataratol mért 800 méteren beliil.

Levegoétisztasag védelmi szempontbdl, a meglévo és tervezett belteriileti hatdron beliil a lako és

vegyes épitési dvezetektdl 800m-es véddzona tartandd meg.

Kozlekedési 1étesitmények védotavolsagai:

a) Az 5. szamu elsérendil fout kiiltertileti szakasza mindkét oldalan, a szabalyozasi terv eltéro ren-
delkezése hidnyaban 100m-es véddtavolsag tartando, épiilet, kerités véddtavolsagon beliil csak
a kozitkezeld hozzajarulasaval 1étesithetd

b) Az orszagos uthaldzat részét képezd 4604 j., 4602 j., 4617 j., 46104 j., 52103 j. 6sszekoto és
bekotod utak kiilteriileti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m védotavolsag tartando, épiilet,
kerités védotavolsagon beliil csak a kozutkezelo hozzajarulasaval 1étesithetd.

c) Egyéb kiiltertileti foldutak védézonaja az uttengelytdl szamitottan 10-10méter. Kerités a védo-
z6nan beliil nem 1étesithetd. Epiilet a védézona hataratol minimum Sméterre épithetd.

A szennyviztisztito telep védotavolsaga véddtavolsadgan beliil fert6zésveszélynek kitett tevékenység

szamara épiilet nem 1étesithetd (pl.: élelmiszer eléallito-, gyartd-, csomagold-, raktarozo épiilet,

gyogyszer el6allito-, raktarozo épiilet, szallashely szolgaltatas, birtokkdzponthoz kapcsolodo falusi

vendéglatds nem hozhato Iétre).

14. Telekalakitas
§
Telekigényes kdzmiilétesitmény, valamint ivoviz ellatast szolgald vizmiikat szamara telek barmely
Ovezetben és barmely épitési 6vezetben kialakithat6. A kozmilétesitmény telkének nagysagat és
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok és védbtavolsagok hataroz-
zak meg.
Szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a telekalakitast a szabdlyozasi vonal mentén, a telek
méretétdl fliggetlentll el kell végezni. A fekvo és atmend telkek esetén az épitési dvezet eldirasainak
legkisebb kialakithato telekmérett6]l maximum 10 %-os mértében el lehet térni.

§



(1) A telekcsoport ujraosztassal (SZT-n --T--" jellel) koriilhatarolt telektombdkben szabalyozasi terv
készitése nélkiil, de csak a teljes tombteriiletre kiterjedo telekalakitasi javaslat alapjan hajthato végre
barmilyen, a meglevo telekallapotot érintd valtoztatas (telekalakitas, telekegyesités, telekfelosztas,
stb.)

(2) A telekcsoport ujraosztassal érintett teriileten 11j beépités a rendelet kdzlekedési és kdzmii eldirasa-
inak figyelembevételével az Ut és vezetékhalozat kiépitésének eldfeltétele mellett 1étesithetd.

(3) A telekcsoport Ujraosztassal érintett teriileten a vonatkozé Ovezeti eldirasoknak megfeleld épitési
telkek alakithatok ki.

(4) A telekcsoport ijraosztassal érintett tombokon beliil a ,.telek be nem épithetd része” ut /magantit
teriiletként kialakithato.

(5) A telekcsoport ijraosztassal érintett teriilet tombjeinek igénybevétel elétt, telepiilésrendezési szer-
z0dés alapjan a kiszolgalo utakat és kozteriileteket, (beleértve a sziikséges kozkerteket, kdzparko-
kat) ki kell alakitani.

(6) Szabalyozasi terv modositasa esetén telepiilésrendezési szerz6dés alapjan a kiszolgalo utakat és koz-
teriileteket, (beleértve a sziikséges kozkerteket, kdzparkokat) ki kell szabalyozni, a telekcsoportokat
az Ujonnan kialakul6 tombokhoz igazoddan ujra kell osztani, az 4j telekszerkezetet meg kell hata-
rozni, az 1j tombszerkezethez kell az épitési Gvezeti besorolast igazitani.

15. Elévasarlasi jog

16. §

(1) Elévasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szamara a 4. fiiggelék szerinti és a Szabélyozasi
terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 4. fiiggelékben megjelolt kozosségi cél érdekében, vala-
mint minden olyan egy¢éb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a helyi épitési szabalyzatban rog-
zitésre kertilt.

(2) Az eldvasarlassal érintett ingatlanokat az Onkormanyzat kozérdekii cél megvalésitisa érdekében a
magasabb rendii jogszabalyok alapjan kisajatitasi terv készitése esetén az elévasarlasi jogot torli.

V1. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

16. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok és a Kkm jelii 6vezetre vonat-
koz6 eléirasok
17. §
(1) A meglévd és a tervezett koziizemi
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgaz- ¢és tavhéellatas), és
(2) A kozmivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kdézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihalozatokhoz valé hozzafér-
hetdségre figyelemmel kell lenni.
(4) Uj ut épitése, ut rekonstrukcioja esetén gondoskodni kell
a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) ameglevé kdzmiivek sziikséges felujitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl, valamint
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten és magantttal feltart teriileten
a térvilagitas megépitésérol.
(5) Maganut alatti vezetéképitést a kozteriiletekre, utakra vonatkozo eldirasok szerint kell megvalosi-
tani.
(6) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé
valt kozmivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték,
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1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell megoldani, 4j kozmiirendszer szakaszos
kiépitése esetén pedig a meglevd (felszamolasra tervezett) és 0j rendszer kapcsolatat az atépités
ideje alatt biztositani kell.

(7) A kozmivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor az ésszerti teriiletgazdalkodas érdekében

a) azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére kell helyet
biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijel6lni, hogy a rendeletben
szabalyozott fasorok telepitését ne akadalyozzdk meg.

(8) Kozteriileten j kdzmiivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgazvezetéket)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- €s kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi, tav- és
egyéb hirkoz18 vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles forméban szabad létesiteni. Uj vezeték
épitésekor €s egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmeény-, éplilet-, miitargyépités, stb.) esetén a
kivitelezés soran a meglevd kdzmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kézmiilétesitmény telepitési
helyével iitk6z6 épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat,
vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(9) Kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1 vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takarékos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kozmi sza-
mara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(10) Uj ut épitésénél, trekonstrukcional:

a) Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmuvek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell
b) magan Ut esetén
ba) a tervezett vezetékeket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni

(11) A kozponti belteriileten, ott ahol ez biztosithato (Lke, Lf, Vt, Vi, K jelli) épitési dvezetek telkein az
alabbikézmiiellatas biztositando: az energia ellatas (villamos energia), az ivoviz, a szennyvizelve-
zetés és tisztitas, a kozteriileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egylittesen koziizemi vagy
kozcélu szolgaltatdssal torténik.

(12) A beépitésre szant gazdasagi teriiletekhez tartozo6 (Gksz, Gip jelu épitési dvezetek) telkeken a rész-
leges kozmiellatasbiztositando: az energiaellatas (villamos energia), az ivoviz, a szennyvizelveze-
tés és tisztitasa kozteriileti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egylittesen koziizemi vagy koz-
célu szolgaltatas igénybevételével. A Gip-2 épitési Gvezetben a szennyviz zart szennyviztaroloban
is gylijthetd a csatornahaldzat kiépitéséig.

(13) Beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén (Ma-f, Ma-tl) és a , kiilteriileti lakott
hely tanyas” ovezetében hianyos kdzmiiellatas biztositando: a villamos energia, az ivoviz, a csapa-
dékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, korszeri szakszerti kozmiip6tlo al-
kalmazasaval, talajszennyezés nélkiil, kornyezetkimélé modon.

17. Vizellatas
18. §
(1) Beépitésre szant teriileten uj vizhalozat csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épithetd. A
fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd izembe a szennyviz kdzcsatorna halozatra vald csatlakozas
tizembe helyezését megeldzden.



(2) Kozteriileten, Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal

a)

b)

DN 100 mm-es atmérénél kisebb keresztmetszetii agvezetéket épiteni nem szabad,
a halozatot korvezetékes rendszerként kell épiteni, amennyiben a kozteriilet rendelkezésre all.
azbesztcement anyagu csOvezeték nem épitheto.

(3) Lakoteriiletek tiizi-vizigényét kozlizemi vizellatoé halozatrol kell biztositani.
(4) Ha a Gksz, Gip jell épitési 6vezetek mértékado kiilso tlizi-vizigénye a kozcs6haldzatrol nem biz-
tosithato:

a)

b)

c)

19. §

a kozhaldzat altal biztosithatd tlizi-vizigény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo 1étesitése sziiksé-
ges,

épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiizi-vizigényt a kozhalozat altal biztosithaté mér-
tékig,

a kozhalozat kapacitasanak bovitésével kell a tiizi-vizellatast biztositani.

18. Csatornazas

(1) Uj Beépitési teriileten a szennyvizelvezetd haldzatot a csapadékviz halozatté] elvélasztott rend-
szerrel kell kiépiteni, az adottsagoknak és befogadonak megfelelden, gravitacios, nyomasalatti, il-
letve vakuumos héaldzat formajaban.

(2) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel, a szennye-

zettség megengedett mértékéig el kell tisztitani.

(3) Allattartassal osszefiiggéen keletkezd szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel,
amelyhez a szakhatdsagok engedélyének a beszerzése is sziikséges.

(4) Szennyvizatemel6 mitargy védotavolsag igénye a hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett
meérettel torténik.

(5) Szennyvizatemeld mitargy és szennyviztisztitd telep védétavolsagan beliil:

a)

b)

d)

Uj beépitésre szant teriiletfelhasznalas (kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi és

kiilonleges teriiletfelhasznalas kivételével) nem jel6lheto ki,

a mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar

kivételével) hasznositasu telken épitési tevékenységet végezni csak a mutargy védotavolsag

okozta terhelésének a megsziintetését kovetéen lehet a c) bekezdésben leirtak

figyelembevételével:

ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy véddtavolsag igényét (a
mitargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldasaval),

bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani,

mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi (kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar

kivételével) hasznositasu telken az b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig a mar meglevo

beépités esetén annak karbantartasa, rekonstrukcidja, bels§ atalakitdsa a jelenlegi

védotavolsagon belill lehetséges, ezeket tallépden épitési tevékenység nem végezhetd,

mar kijelolt beépitésre szant teriileten a b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig 0j épitési

tevékenység a teleknek csak azon a részén valdsithaté meg, amely mar a védétavolsagon kiviil

helyezkedik el.

(6) Beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyviz, 10 m®> mennyiségig

vizzard szennyviztaroloban akkor gyiijthetd, ha a telek allandd megkdzelithetdségére a megfeleld

(paraméterii és kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.
(7) Beépitésre nem szant teriileten illetékeshatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld beren-
dezés akkor alkalmazhat6, ha:

a)
b)
¢)
d)

ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogado6 rendelkezésre all,

ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
ha a kisberendezés védoteriilet igénye a targyi telken beliil biztosithato,

ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz.



@®)

)

20.
(M
2
3)

“4)

Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épiilet épitése esetén, ha:

a) anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:

aa) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart meden-
cébe kell dsszegytijteni

ab) az Osszegylijtott szennyvizet a kijeldlt letirit helyre kell szallittatni, az elszallittatas tényét
szamlaval igazolni kell.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, ahol szennyviz kdzcsatorna nem épiilt ki, vagy
kiépitése gazdasagtalan.
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhat6sagok

hozzéjarulnak,
bc) a kisberendezés védobteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,
be) ha barmelyik illetékes szakhatdsdg nem ad hozzéjarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas lehetdségét.
Kozmiipo6tlo, zart taroldo medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandd megkdzelithetdsé-
gére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségii) kdzhaldzati utkapcsolat biztositott.

19. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

§

A telepiilés csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl vizelvezetést kell kiépiteni.
Csapadékvizet a szennyviz-elvezet6 csatornaba bevezetni tilos.

Uj vizfeliiletet (pl. tavat) 1étesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan szabad, és csak akkor,
ha a sziikséges vizutanpoétlas allandoan biztosithato.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:

a) allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,

b) oOnkormdanyzati, tarsulati és egyéb kezelésti patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén min

3-3 m-es,
c) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es

sévot szabadon kell hagyni.

®)
(6)
(7

®)

©)

Meélyfekvési teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet vizmentességének megolda-
sat kovetden lehet.

Jellemzéen magas talajvizallasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan le-
het, az abban eldirtak szigort betartasaval.

Csapadékviz a telkekr6l csak a kozteriileten 1évé csapadékviz csatornaba (akar zart csapadékcesa-
tornaba, akar nyilt vizelvezetd arokba, akar €lovizbe) vezethetd az ut, illetve az €16viz kezeldjének
hozzajarulasa és befogadoi nyilatkozata alapjan.

Ha az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett meny-
nyiséget, akkor a telken keletkez6 csapadékviz visszatartasa érdekében, miiszaki el6irason alapulo,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken beliili tarolo kialakitasa sziikséges,
amelybdl fékezetten lehet a talfolyo vizet a befogadoba vezetni.

Meglévo csapadékviz-csatorna, nyilt vizelvezetd arok, éloviz-kezeldi hozzajarulas vagy befogadoi
nyilatkozat hidnyaban 25 m? vizszintes tetfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 m*-
enként) valamint 25 m? burkolt feliiletenként (kotelezd zoldfeliilet feletti teriiletrél) 1 m® esévizta-
rolé (ciszterna) kialakitasa sziikséges, amely talfolydjabol fékezetten, az eldirasoknak megfeleloen
vezethetd ki a kozteriileti befogadoba a csapadékviz a kozltkezeld és a befogadd kozmii kezeld-
jének hozzajarulasaval.

(10) A nyiltarkos vizelvezeto halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatoz-

hatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
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a) akocsibehajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

c) avizszallitas akadalymentes legyen,

d) a kocsibehajté kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajto fel-
szinérol, korlat nem létesithetd és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély,

e) nyiltarkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
egybefiiggd szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem meg-
engedett sem parkolési, sem kozlekedésfejlesztési cél érdekében, kivéve, ha a lefedés racsos,
amelynek elemei kivehetOk az esetleges eldugulds, vagy a rendszeres aroktisztitas céljabol.

(11) Gazdasagi ovezetek telkén beliili csapadékviz szikkasztas csak az érintett szakhatosag engedélyé-
vel valosithatd meg (vizjogi 1étesitési engedély alapjan).

(12) Csapadékviz befogadoval nem rendelkezé Gazdasagi dvezetek ingatlanon beliili csapadékvizét, -
min 10, 50 éves gyakorisaghh mértékadd intenzitasu csapadékra méretezett, - ingatlanon beliil ki-
alakitott tarozdban kell bevezetni.

(13) Vizgazdalkodasi teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, viztarolo, vizallasos teriilet, vizelontéses te-
rlilet, stb.) egyéb célra hasznositani csak az illetékes Viziigyi Hat6sag altal kiadott vizjogi 1étesitési
engedély alapjan szabad.

20. Foldgazellatas

21. §

(1) A telepiilést érintd nagykozép-, és kozépnyomast vezetékek dgazati eldiras szerinti biztonsagi 6ve-
zetét- (nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 5-5 m kdzépnyomasnal 3-3- m)- szabadon kell hagyni.
Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet teriiletének igénybevételével folytathato, csak a
szolgéaltatd hozzajarulasaval 1étesithetd.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhe-
lyezni.

21. Villamosenergia-ellatas
22. §
A meglévo kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatok mellett a vonat-
kozo szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

22. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23. §
(1) A hirkozlési létesitmények elhelyezési lehetdségét a vonatkozo jogszabalyok el6irasai
szerint kell kialakitani, melyet az 0j beépitéseknél figyelembe kell venni.
(2) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasa érdekében elrendelt magassagi korlatozasokat
be kell tartani.

23. Megujulo energiatermeld létesitmények
24. §
Kozcélu energiatermelést szolgald. megujuld energiahordozoét hasznositd erdmii csak az arra kijelolt és
az azt megengedd dvezetben létesithetd.

VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11



24. Altalanos épitési eléirasok

25. §

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfeleld kialalaalttelkek beépithetok, kivéve a 10 m szélességet el nem
¢érd, be nem ¢épitett telkeket, ha nincs legalabb Sm széles épitési helye.

(2) Ha egy kialakult telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozo dvezeti eldirasban
meghatarozott minimalis kialakithatotelekteriilet, és-a-szemszédos-telkekbeépithetéségétnemkor-
latezza-az egyéb épitési paraméterek betartasaval, a telek az Gvezeti elirasban foglalt mértékig
és feltételekkel beépitheto.

(3) Ha egy épitési telek tobb épitési dvezetbe van sorolva, vagy a telekalakitis soran tobb épitési dve-
zetbe keriil, akkor az adott épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek, az épitési telek vonatkozo
épitési dvezeti részére kiilon szamitandokés az épitési hely aztelekhatarokadott épitési dvezet sze-
rint értelmezendo.

(4) Az ovezeti eldirasoknal meghatarozott beépitési modtél — a telepiiléskép kedvezobb kialaki-
tasa érdekében — akkor lehet eltérni, ha a kornyezetben kialakult beépitési méd vegyes és a
telepiilésképi véleményben foglaltakat figyelembe veszik.

(5) A kozponti belteriileten haszonallat tartasara szolgalo épiilet, épiiletrész és tragyatarolo a lakoépii-
lett6] és a szomszédos telkeken kialakitott épitési helytdl biztositott legalabb 10méteres véddtavol-
sdg megtartasaval épithetd.

(6) Az utcafronti keritést a telepiilésképi rendeletben foglaltak figyelembevételével legfeljebb 2,0 m
magassagig késziilhet. A tomor ldbazat magassaga legfeljebb 0,8 m lehet.

(7) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken beliil
torténhet, 0j, onalloan kialakitott térszin alatti épitmény a kdztertiletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg.

(8) Belvizveszélyes teriileten az épitmények feltjitasa, atalakitasa, 11j épiilet épitése esetén a belviznek
ellenalldé médon a megfeleld vizszigetelés biztositasa mellett valdosithato meg a rendelet 12.§-a
figyelembevételével.

(9) Lako és Vegyes Ovezet telkein terepszint alatti és feletti gépkocsi tarold elhelyezése és
helybiztositasa az alabbiakban felsoroltak szerint lehetséges a magasabb rendi jogszabaly jarmiivek
elhelyezésének szabalyait figyelembe véve:

a) Rendeltetési egységenként legalabb 2 gépkocsi szamara kell helyet biztositani. Meghatarozott
6 rendeltetési egység épiilettomegén beliil rendeltetési egységenként minimum 1 db személy-
gépkocsi €s tovabbi legalabb 1 gépkocsibealld szamara kell helyet biztositani.

b) Amennyiben az a) pontban meghatarozott személygépkocsi tarolo elhelyezése a férendeltetési
egységben nem kertil sor, - a legnagyobb beépitési lehetdséget figyelembe véve az épitési he-
lyen beliil az 6vezeti eldirasok betartdsaval- rendeltetési egységenként minimum 30m? beépit-
heto teriiletet kell biztositani személygépkocsi tarolo és egyéb kiegészitérendeltetéstiépiilet
melléképiilet szdmara.

c) Az épitési dvezetek beépitési szamitasanal rendeltetési egységenként 30 m?-t figyelembe kell
venni.

25. Az el6-, oldal és hatsokert kialakitasanak szabalyai

26. §

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tdmegndvekedése nélkiil felujithato,
de Gjra nem épitheto.

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési 6ve-
zet, Ovezet eldirasai masként nem rendelik — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezo:

a) Az eldkert mérete lako és vegyes dvezetek esetén:
aa) a Fo utca és a Haraszti ut mentén ujra €piilo lakd célu beépités esetén legalabb 3méter eld-
kertet kell biztositani.
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ab) A telepiilés még beépitetlen lakodvezeteinek tombjeiben az eldkert 5,0 méter.
b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon alld beépitési modnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltéré rendelkezésének
hianyaban, az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron allo beépitési modnal: 20m alatti telekszélességnél, az 01j épiiletet a beépiild
telekhatartol 1m-re lehet elhelyezni.
bc) oldalhataron 4ll6 beépitési moédnal: 20m-t meghaladé telekszélességnél az uj épiiletet a
telekhatartol legalabb 1m-re, vagy attol max. 3,0 m-re lehet elhelyezni.
c) a hatsokert mélysége:
ca) fekvé telek esetén és halmaz jellegli telekszerkezetben 1&v6, 25m-nél révidebb telek esetén
legalabb 3 méterhatsokert,
cb) a 25 m telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert,
cc) a 60 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

26. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdve-
telményei
27. §
A telepiilés kiilon eldirdsban meghatarozott katasztréfa védelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi, védelmi terv eldirasait egytittesen kell alkalmazni az
orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiz- és robbanasvédelmi,
kornyezetbiztonsagi eldirasokkal.

VIII. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa

28. §
A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetekbe tartoznak, melyek Ovezeti paramétereit a rendelet 1. szdmu melléklete tartalmazza.

a) kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei: Lke-1, Lke- 2

b) falusias lakoteriilet épitési ovezetei: Lf-1, Lf-2, L{-3

c) telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetei: Vt-1, Vt-2, Vt-3;Vt-4, Vt-5

d) intézményi vegyes épitési dvezetek: Vi-1; Vi-2

e) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési ovezetek: Gksz-1, Gksz-2; Gksz-3

f) ipari gazdasagi épitési ovezetek: Gip-1, Gip-2; Gip-3

g) kiilonleges teriiletek épitési dvezetei: KT (kiilonleges temetd), Kmii(mezdgazdasagi lizemi te-

riilet), Kszv (szennyviztisztito),

28. Lakoteriiletek altalanos eldirasai
29. §
(1) Lakdteriileten nem létesithetd:
a) lzemanyagtolté allomas,
b)  6m-nél magasabb szélkerék,
c) telken beliil 7db gépjarmi (személygépkocsi, mez6gazdasadgi munkagép, teherszallitd jarmi
egyiittesen) befogatasanal nagyobb kapacitasu parkolo, allé gépjarmiitarolo.
d) mezdgazdasagi funkcioju épitmény (kivéve a falusias lakoé ovezeteket),
e) lizemi, logisztikai jellegli gazdasagi telephely
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f) kisiizemi kézmiives tevékenység kereteit meghaladdé méretii tevékenység céljara szolgalod te-
lephely
g) olyan telephely, amely 12 tonnanal nagyobb 6ssztomegli gépjarmiivekkel bonyolit forgalmat

(2) Kapubehajto telkenként legfeljebb kettd 1étesithetd, amelynek szélessége 0sszesen 7,0 méter lehet
arendelet 4.§ (6) bekezdése figyelembevételével.
29. A Kkertvarosias lakéteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos eléirasai
30. §
(1) Lke épitési 6vezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato,
b) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) szallas jellegi
rendeltetés is 1étesithetd.
(2) A kertvarosias lakdovezetben telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el az alabbiak szerint.
a) 600 négyzetméterig 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb 1 lakas lehet) és 1 kiegészité-rendelte-
tést—melléképiilet,
b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakdépiilet és 2 kiegészitérendeltetest—melléképiilet vagy
bb.) 2 egylakésos lakoépiilet és 2 kiegészitérendeltetést—melléképiilet
helyezheto el,
A lakofunkciotdl eltérd rendeltetések a beépithetd alapteriilet legfeljebb 60%-an 1étesithetok.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
aa) kozmii-becsatlakozési miitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetdk el:
ba) kozmiipotld mitargy,
bb) haztartasi célu kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiil6 zaszlotartd oszlop.
c) csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el: melléképiilet, gépkocsitarold, tarolo épiilet.
30. A Kertvarosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirasai
31. §
Az épitési dvezetbe tartozo azon épiiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitési ovezetre
meghatarozott paramétereket, csak a 1. melléklet 1.1. tablazataban szerepléépitési paraméterek be-
tartasaval épithetdk 10jja, figyelembe véve a rendelet 25§ és 26§ eldirasait.
31. A Falusias lakoteriiletek ovezeteinek (Lf) részletes eloirasai
32. §
(1) Lf épitési dvezetekben a lakd rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

b) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) szallas jellegii

d) A falusias lakéovezetben (Lf) a lakofunkcidt nem zavard hatdsu, a mezdgazdalkodashoz kap-
csolodod (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd épiilet, pince), egyéb gazda-
sagi-, kislizemi-, kisipari épiilet, kézmiipari

14



épitmények 1étesithetok az épitési 6vezetek a 1. melléklet 1.2. tdblazataban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval.
(2) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
aa) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldals6 telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetok el:
ba) kdzmiipotld mitargy,
bb) haztartasi célu kemence,htsfiistolo, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiilo zaszlotartd oszlop.
c) csak az épitési helyen beliil helyezheto el: melléképiilet, gépkocsi tarold, pajta, tarold épiilet.
(3) A falusias lakodvezetben telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezheto el az alabbiak szerint.
a) 600 négyzetméterig, 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb I lakas lehet) és 1 kiegészité-rendelte-

tést—mellékeépiilet,
b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén,
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, és 2 kiegészité-rendeltetést-melléképiilet vagy

bb.) 2 egylakasos lakoépiilet €s 2kiegészité-rendeltetésit-melléképiilet
helyezheto el.

(4) Az épitési Ovezeti eldirastol nagyobb épiiletmagassagi mezdgazdasagi épiilet is elhelyezhetd a
600m*-t eléré és meghaladé telkeken. A mezdgazdasagi funkcioju épiilet legfeljebb 7,0 m épiilet-
magassaggal épithetd és a f6 rendeltetést tartalmazo épiilet takardsaban helyezhet6 el, amennyiben
az a szomszédos telek beépithetdségét hatranyosan nem korlatozza.

(5) Az épitési ovezetbe tartozd azon épiiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitési ovezetre
meghatarozott paramétereket, csak 1. mellékletl.2. tablazataban szereplé paraméterek betartasaval
épithetdk 0jja, figyelembe véve a rendelet 26§ és 27§ eldirasait.

32. A telepiiléskozpont teriletek-vegyes (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

33. §

(1) Az épitési ovezetbe Alsonémedi torténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét 6rzo, jel-
lemzden oldalhataron all6 beépitési modu, vegyes funkcioju telkei tartoznak. A Vt jeli épitési Gve-
zetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas,

c) aterilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi sz6-
rakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

f) sport

g) A Vt-1ésa Vt-2 jela épitési 6vezetben melléképiilet, gépkocsi tarolo, pajta, tarolo épiilet

az 1 melléklet 1.3. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén lizemi, logisztikai jellegli gazdasagi telephely, tizemanyagtolto allo-

mas nem létesithetd.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes telkenként legfeljebb 4 épiilet helyezhet6 el az alabbiak szerint.
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a) 600 négyzetméterig 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb 1 lakas lehet) és 1 kiegészité-rendelte-
tést—mellékeépiilet,

b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén vagy
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakoépiilet és 2 kiegészité-rendeltetésii-melléképiilet vagy

bb.) 2 egylakésos lakoépiilet és 2 kiegészitérendeltetést—melléképiilet
helyezhet6 el,

(5) Vt ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
ab) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldals¢ telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetdk el:
ba) kozmliipotldo mitargy,
bb) haztartasi célu kemence, jégverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop
(6) Vt-3 és V-5 épitési ovezetben Egységes, elokert nélkiili beépités esetén az utcakép megorzése ér-
dekében az épitési vonalat utcavonalon kell tartani.
(7) A Vt-5 jelu épitési dvezet a Fo utca telkesitett pavilonsoranak uszotelkes dvezete. A beépitése és
rendeltetése megdrizhetd, felujithato.
33. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
34. §
(1) Vi épitési 6vezetekben intézmény teriileten elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal ezeken kiviil
a) iroda,
b) kulturalis, kozosségi szorakoztatd
c) az éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo1 db lakas
rendeltetés is létesithetd az épitési ovezetek 1 melléklet 1.4. tablazataban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval.
(2) Gyarto, osszeszereld, logisztikai gazdasagi rendeltetés nem 1étesithetd, ez alol kivétel az oktatési
célt szolgalo tevékenység.
(3) Vi ovezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
aa) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.
b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyez-
hetdk el:
ba) kdzmipotld miitargy,
bb) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop
(4) Az épitési dvezethez tartozo telkek parkoloja a telek homlokvonaldhoz kapcsolodoan kozteriileten
valdsithaté meg.
34. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalanos eloirasai
35. §
(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz €és Gip) épitési 6vezetekbe tartoz-

nak.
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elékert-szabaden-hagyasaval-€pithetékbe—Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 1
szélességben az eldkertben bejarat, kapubehajto, portaépiilet, mérleghaz létesithetd.

(3) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo6 helyeit, par-
koloit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

35. Az altalanos kereskedelmi-gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési dvezeteinek részletes eldirasai
36. §
(1) A kereskedelmi- gazdasagi épitési Gvezetben elsGsorban elhelyezhetdk:
a) komyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
b) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok létesitményei,
c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
d) raktarak
e) lizemanyagtolto allomas
az épitési Ovezetek a 1 melléklet 1.5. tdblazatdban meghatarozott paraméterek betartasaval.
(2) A Gksz épitési ovezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:
a) allattarto épiilet, allatkifuto,
b) tragyatarolo, komposztalo,
¢) Omlesztettanyag-tarolo.
(3) A gazdasagi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil is:
a) kozmii-becsatlakozési miitargy,
b) kdézmiipotld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
e) kerti épitmény,
épitménynek mindsiilo zaszlotartd oszlop.

Navj

36. A gazdasagi teriiletek egyéb ipari (Gip) épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

37. §

(1) Az épitési 6vezetben elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitmé-
nyei helyezhetdk el az épitési dvezetek 1 melléklet 1.6. tablazataban meghatarozott épitési paramé-
terek betartasaval.

(2) A Gip épitési 6vezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) haztartasi célil kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
b) allattarto épitmény, allatkifuto,

c) tragyatarolo, komposztalo,

d) silo, omlesztettanyag-tarolo.

(3) A gazdasagi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el az épitési helyen kiviil is:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kdézmiipotld mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
e) kerti épitmény,
épitménynek mindsiilo zaszlotartd oszlop.

Navj
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(4) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild ipari céli teriiletek esetében, a be-
épithetdség feltételeként, a telkeket az eldirasoknak megfelelod épitési telekkeé, telekké kell alakitani
az érintett telekcsoport — legalabb telektombonként torténd — Gjraosztasaval. Az 1j telekszerkezet-
ben minden teleknek biztositani kell kdzvetlen gépjarmi-kiszolgalast legalabb 14m széles kozutrol,
vagy maganutrol.

(5) A zoldfeliileten parkolo, vizzaro burkolt feliilet nem 1étesithetd.

37. Kiilonleges teriiletek (K) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
38. §
A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az OTEK 10-23. §-ban foglaltak
egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo teriiletek. Az egyes kiilonleges épitési Gvezetek
beépitési eldirasait a részletes eldirasok tartalmazzak.
IX. FEJEZET
Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

38. Kiilonleges temetd épitési ovezet (KT)

39. §

(1) Az 6vezetben temetd az azt kiegészitd funkcioji melléképiilet, épitmény helyezhet6 el az 1 mel-
1¢klet 1.7. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

(2) A legnagyobb épiiletmagassag értéke:

a)  kriptaesetén 3,0 m,

b) ravatalozo, gondnoki lakas, kegyeleti iroda, szerszamtarolo, kereskedelmi létesitmény, 6rzo-
, szocialis épiilet, és szemétgylijtés kezelés épitményei, kdfaragd és egyéb temetdi kiszolgalo-
épiilet esetén 5,0 m,

¢) temetdkapolna esetén 10 m.

(3) A teriilet kiszolgalashoz sziikséges legalabb 50fh-es parkolo feliiletek biztositandok.

(4) Az odvezetben végzett felszinmegbontassal, épitési munkakkal jard tevékenységek soran figye-
lembe kell venni az épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- és omlasveszé-
lyes teriiletrészeken talajmunka és épités csak megfeleld biztositassal, a partfal stabilizacio €s viz-
elvezetés megoldasaval végezheto.

39. Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi épitési 6vezet (Kmii)
40. §
(1) A mezdgazdasagi lizem teriiletén:
a) andvénytermesztést és allattenyésztést szolgalo épiiletek és épitmények, (pl.: terménytarolok,
istallok, fejohaz, gépszin, gépjavito, hiitbhdzak, irodai - szocialis épiiletrész.)
b) afolyamatos felligyeletet biztositd szolgalati lakas
létesithetdk a rendelet 1 mellékletének 1.7. tdblazataban meghatarozott épitési paraméterek betar-
tasaval.
(2) Az épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:
a) allatkifuto,
b) tragyatarold (zart rendszeril), komposztalo, valamint
c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
d) iveghaz
(3) A épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények elhelyezhetdk az épitési helyen kiviil is:
a) kozmi becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiipotld mitargy (zart rendszeri),
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
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f) épitménynek mindsiilo zaszlotartd oszlop

(4) A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitasanak teherforgalmi parkoloi is telken beliil
létesitendok.

(5) A mezogazdasagi lizemi teriilet telekhatarai mentén 5 méter széles védofasitas 1étesitendo a szaba-
lyozasi terven ,,tobbszintes kialakitando zoldfeliilet” jellel feltiintetett helyen.

40. Kiilonleges szennyviztisztité telep épitési ovezete (Kszv)
41. §
Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitd telep épiiletei, technoldgiai épitményei, 1m-t meghalado
foldmiivei helyezhetdk ela rendelet 1 mellékletének 1.7. tablazataban meghatarozott épitési para-
méterek betartasaval.

41. Kiilonleges banyateriilet 6vezete (KB)
42. §
(1) Az dvezetben nyersanyagleldhelyek (banyak) telkei, épitményei, valamint a megujuld energiagaz-
dalkodas épitményei és az azt kiegészito funkcidju melléképiilet, épitmény helyezheto el a rendelet
1 mellékletének 1.7. tdblazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.
a) irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgalo épitmények
b) porta és mérleg épiilet
c) akitermelt anyag kezeléséhez, valamint energiagazdalkodashoz sziikséges épitmények
(2) Az dvezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:
a) kozmi becsatlakozasi miitargy,
b) kozmipotlo mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) zaszlotarto oszlop.

42. A beépitésre nem szant teriiletek épitési 6vezeti besorolasa
43. §
A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi dvezetekre tagozoédnak melyek Gvezeti paramétereit a
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.:
a) Kozuati kozlekedési teriilet ovezete: KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-5
b) Ideiglenes sport repiilotér kozlekedési dvezet: KOu-r
¢) Telekigényes kozmii dvezet: KO-km
d) zoldteriilet 6vezete (kozkert): Zkk
e) erdoteriilet Ovezetei: Ev, Eg, Ek
f) Altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezetei: Ma-a, Ma-f, Ma-tt, , Ma-tl, Ma-t2, Ma-t3
g) vizgazdalkodasi teriilet dvezete: V
h) Természetkozeli 6vezet: Tk
i)  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet dvezetei: Kb-sp, Kb-ta, Kb-B, Kb-rek, Kb-hull, Kb-
ke

43. Kozuti kozlekedési ovezet elgirasai (KOu)
44. §
A kozlekedési teriiletek dvezetei és rendeltetése:
a) KOu-1 jelii orszagos fout dvezete, melynek kozteriileti szélessége megtartando,
b) KOu-2 jelii orszagos melléktt dvezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd
szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik.
c) KOu-3 jelii telepiilési gytijtéut dvezete, kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd
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szélességekrol a szabalyozasi terv rendelkezik.

d) KOu-4 jeldi kiszolgal6 ut dvezete, a kozteriileti szélesség a szabalyozasi terven meghatarozott
helyeken14m-16m kozotti szélességgel alakitando ki.

e) KOu-5 jeli egyéb kozlekedési kozteriiletek dvezete, ahol a vegyes haszndlatd utak legkisebb
szélesség 6m, kerékparutak kialakult kozteriileti szélességen beliil a szabvany szerint, 6nallo
gyalogutak, legalabb 4m.

44. Ideiglenes sportrepiilotér kozlekedési ovezet (KOu-r)

45. §

(1) A rendelet 1 mellékletének?.1. tablazataban meghatarozottak betartasaval.

(2) A tényleges igénybevétel feltétele a repiil6tér mindsitése és a kiszolgald 1t létrehozasa.

(3) A repiiléteret tigy kell mindsittetni és tizemeltetni, hogy ez a telepiilés beépitésre szant teriiletein,
valamint a szomszédos kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriileten és lovas telepen épitési
¢s hasznalati korlatozast ne okozzon.

(4) A kifutopalya csak fiivesitett lehet.

45. Telekigényes kozmii 6vezet (KO-km)

46. §

(1) Az ovezetben a telekigényes koziizemi kdzmuellatas 1étesitményei helyezhetdk el, a rendelet 1
mellékletének 2.1. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval. (gazfogado, koz-
lizemi viztarozo, hidroglobusz, szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirkozlés atjatszo ado-
tornya).

(2) A Kiilonleces miiszaki létesitmények épiiletmagasségat, a technolégia igénye hatarozza meg (pl.:
hidrogl6busz, vas-, arzén-, é mangantalanit vizi létesitmenye, stb.).

46. . Zoldteriiletek altalanos eldirasai

47. .§

(1) Az zoldteriileti 6vezetekben az ovezeti elirasokban felsoroltakon tul a pihenést €s testedzést szol-
gald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kiszolgalo 1étesitmény stb.), vala-
mint a terlilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet helyezhet6 el. a rendelet 1 mellékletének 2.2. tabla-
zataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

(2) A terepszint alatti beépités kizardolag parkolo létesitése céljabol, a megengedett beépitési sza-
zaléknak megfelelden, legfeljebb egy szintben torténhet.

(3) A zoldteriiletek fenntartasarol és a berendezési targyak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni
kell.

(4) A melléképitmények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmipotld miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilo, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

47. Az erdoteriiletek (E) ovezeteinek altalanos eldirasai
48. §
(1) Azerdo ovezetek telkei elsdsorban a rendeltetésiiknek megfeleld erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgald teriiletek.
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(2) Az erd6 6vezetekben erdészeti 1étesitmények csak az erdéteriilet nyilvantartasban 1év6 teriileteken
1étesithetok a rendelet 1 mellékletének?2.2. tablazatdban meghatarozott épitési paraméterek betarta-
saval. A kialakithato erdészeti l1étesitmények: erdészeti magantt, erdei vasut, valamint az erd6gaz-
dalkodasi tevékenységet, igy kiillondsen az erd6 védelmét, illetve az erdei haszonvételek gyakorla-
sat, az erdd rendeltetését szolgalo miitargy, kerités.

48. Az erdoteriiletek (E) 0vezeteinek részletes eléirasai

49. §

(1) AzEg jelii 6vezetben els0sorban erdogazdalkodasi célokat szolgald épiiletek, valamint a természet-
védelem €s vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az dvezetben mas jellegii, nem erddgazda-
sagi célu épiilet nem helyezhetd el a rendelet 1 mellékletének2.2. tablazataban meghatarozott épi-
tési paraméterek betartasaval.

(2) Az Eg jeliiovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi tevé-
kenységhez sziikséges specialis épitmények (pl. magasles, kilato) legfeljebb haromszorosan halad-
hatjak meg.

(3) Az Eg jeliiovezetben levé 20.000 m*-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévé beépités
fenntarthato, felujithatd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetotér beépités)
nem megengedett.

(4) Az Eg jeliiovezetben a terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a meg-
engedett beépitési szazaléknak megfelelden, egy szintben 1étesiilhet.

50. §

|

51.

(1) Az EK jelii 6vezetben elsGsorban az erdei turizmust, kirandulast, egészségiigyi-rekreacios célokat
szolgalo épiiletek, erdei tornapalya, esébealld, pihendhely, tajékoztato tablak, valamint a természet-
védelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az Gvezetben mas jellegli, nem erd6gazda-
sagi célu épiilet nem helyezheto el a rendelet 1 mellékletének?.2. tablazataban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval. Az épitési helyen beliil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes
erdoallomanyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termohelyet nem érintheti és nem
zavarhatja.

(2) AzEKk jelii 6vezetben10.000 m®-nél kisebb teriiletii meglévo telkeken a mar meglévé beépités fenn-

rrrrr

lehetséges.

49. A mezogazdasagi teriiletek (M) 6vezeteinek altalanos eldirasai
52. §
(1) A mezdgazdasagi teriilet az alabbi altalanos mezdgazdasagi Gvezetekre tagolodik:
a) Az Ma-4jell altalanos mezdgazdasagi 6vezet, ahol a szantofoldi €s gyep- (rét, legeld) miivelés
a jellemzd, a miiveléssel dsszefliggden épiilet nem épithetd, a miiveléssel Osszefiiggben az
épitési engedélyezési eljarast nem igényld karam, villanypasztor, allatok védelmét szolgald
arny¢ékolo tetd, vadkerités épitménye, valamint, kozlekedési és kozmi épitmény létesitheto.
) az Ma-fjelli & farmgazdasagidvezetben, az altalanos épitési feltételek mellett 1j birtokk6zpont
is 1étesithetd,

=3

o

) az Ma-tt jel természeti érintettségli mezégazdasagi teriiletek és az ingatlan nyilvantartas sze-
rint kertként nyilvantartott telkek 6vezete, ahol szanté mivelési 4g és a kiméld gyepgazdalko-
das a jellemzo,
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2

& Az Ma-t jelii Ovezet a tanyak Ovezete, ahol a teriilethasznalat és az épiiletek rendeltetései, va-
lamint a beépitettség mértéke a , kiilteriileti lakott helyre” jellemzd, az épiilet elhelyezésre al-
kalmas kivett telekrész tartozik a tanyas teriletfelthasznalasba-€s-az ovezetbe, mivel-abeépités

ki Lok |stosithets.

A mezb6gazdasagi Ovezetek teriileténaz épitmények a rendelet 1 mellékletének2.3. tablazataban

meghatarozott épitési paraméterek betartasaval helyezhetdk el.

53. §

(M

2

Az M4 jeli 6vezetben (Ma-4, Ma-tt, kivételével) elhelyezhetd épitmények:

a) amezogazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés €s feldolgozas, allattartds és feldolgozas, ha-
laszat) sziikséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattarto épiiletek, terménytaroldk, szaritdk,
gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), valamint 16tartashoz kapcsolodo esetben a turisz-
tikai céli hasznositas épitményei helyezhetok el a rendelet 1 mellékletének?2.3. tablazataban
meghatérozott épitési paraméterek betartasaval.

b) a mezdégazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet a , kiilteriileti
lakott hely” (tanya) Ma-t jeliovezetében helyezhetd el 6nallo épiiletként. A tobbi 6vezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 2db szolgalati lakas legfeljebb a
beépithetd teriilet felén, de a lakascélu beépitett 6sszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg
a200 m? —t.

A mezdgazdasagi dvezetek barmelyikébe esd telek igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd

beszamitasanal.

50. Farmgazdasagi altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma-f)

54. §

)
2
3)

“)

®)

Az dvezetben 1j birtokkdzpont hozhato 1étre.

A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m2

nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

Birtokkozpont csak abban az esetben alakithato ki, ha a birtokkdzponthoz tartozo birtoktest leg-

alabb 70%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén taladlhatod, mig a fennmaradé rész az Alsonémedi

kozigazgatasi hataraval hataros szomszédos telepiiléseken.

A birtokkdzpont kialakitdsara vonatkoz6 €pitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozo bir-

toktest dsszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kiviil eso tel-

keire épitési tilalmat kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont teriiletén torténd épitési tevékenység en-

gedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kozmiiellatds, valamint a szennyvizkezelés és hul-

ladékkezelés a kozegészségiigyi €s kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleléen (sziikség szerint

kézmipotlok alkalmazasaval) megoldhato, illetve megoldott-e.

Az dvezet kialakitasanak elsdleges célja a mez6gazdalkodas lehetdségének biztositasa, ezért az

Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:

a) amezogazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt €s hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,

b) a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az esetben a
lakéépiiletre nem adhatd 6nalldan épitési €s hasznalatbavételi engedély.

51. A birtokkoézpontok kialakitasara vonatkozo6 egyéb eléirasok

55. §

()

A birtokk6zpont teriiletén elhelyezhetd lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,5 m. A mezdgaz-
dasagi célu épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. A megengedett legnagyobb

22



épiiletmagassag értékét a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok)

(2) g agotnem-igenyld-tevékenységakkeora birtokkdzpont
teriiletén lakoépiilet és az agrarturizmust kiszolgald épitmények is létesithetok. A kialakithato la-
koépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati

lakas 1étesitheto.

52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, dltalinos mezégazdasagi 6vezet (Ma-tl, Ma-t2, Ma-t3)

56. §

(1) Az ovezet telkein lakoépiilet és a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épiiletek épithetdk.

(2) Ma-tl jelii dvezetben a meglévé 10 000m>-t elérd és meghalado telken a beépités 3%-os mértékig
bévithetd, feljithato, Gjra épithetd. Foldhivatali nyilvantartasban is megjelend modon birtoktest
telekhez rendelése esetén a tanya birtokkdzpontta alakithato. A birtokkdzponton érvényesithetd be-
épités legfeljebb 15%-os lehet.

(3) Ma-t2 jelt tanyas Ovezetben a kialakult telekteriilet1 0%-an létesithetd tanyaszerli rendeltetéshez
kapcsolodo épiilet, épitmény.

(4) Ma-t3 jelii tanyas Ovezetben a kialakult telekteriileten, a funkcionalis aranyok megkdtottsége nél-
kiil, az dsszes beépitettség legfeljebb 300m? lehet.

53. A vizgazdalkodasi 6vezet (V) eldirasai

57. §
(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) a csatornak, arkok telke, illetve medre a fenntartdsra is alkalmas parti savval

b) vizmi-létesitmények - kut, és kortilkeritett védoteriiletei,

c) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyuhaz telke és épitményei.
(2) Az dvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, valamint a vizgaz-
dalkodasi tevékenységhez kapcsolddoan legfeljebb 1db szolgalati lakas a medertdl és parti savtol
fiiggetleniil kialakitott telken.

(4) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

(5) Az 6vezetben az épitmények a rendelet 1 mellékletének?.4. tablazataban meghatarozott épitési pa-
raméterek betartasaval helyezhetdk el.

(6) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozo rendelkezések elo-
irasainak megfelelen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak tigy szabad, hogy a beavat-
kozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse eld a csapadékvizek taroldsat, a vizhianyos iddszakra valo visszatartasat,
c) Dbiztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

54. Természetkozeli 6vezet (Tk)
58. §
Az dvezetben épiilet és melléképitmény nem helyezheto el.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya dvezete (Kb-sp)
59. §
(1) Az o6vezetben a nagy zoldfeliiletet igényl6 sportteriiletek épitményei helyezhetdk el: a rendelet 1
mellékletének2.6. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.
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a) kizarolag a pihenést, testedzést szolgald épiiletek épitmények (pl.: sportpalya, 61toz6épiilet,
szertar, lelato, a teriilet fenntartasdhoz, gondozasahoz sziikséges épiilet)
b) a teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.
(2) Az dvezetben technikai sportok palyai nem létesithetok.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant tanya ovezete (Kb-ta)
60. §
(1) Az dvezetben a kedvtelésbdl tartott kisallatok temetdje fenntarthatd. Az dvezetben elhelyezhetd
épitmények:

a) szocialis épiilet,

b) kerti épitmények.

a rendelet 1 mellékletének?2.6. tdblazataban meghatarozott €pitési paraméterek betartasaval.

(2) Az 6vezetben a mar meglévo lakoepiilet beépités fenntarthatod, Gjjaépithetd, de tovabbi novelése

(alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétér beépités) nem lehetséges.

57. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet 6vezete (Kb-rek)

61. §
(1) A Kb-rek jelti - kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids ovezet eldirasai az aldbbiak:

a) Az Ovezet els6sorban rekredcios célu, kozhasznalat szamara részlegesen megnyitott jellegti
teriilet, ahol a szabadidds tevékenységekhez (pl. joléti tohoz kapcsolddo tevékenység, horga-
szat, agarpalya) kapcsolodo épiiletek, 1étesitmények, a pihenést, a testedzést szolgalo 1étesit-
mények, épitmények, vendéglatas épiiletei, a teriilet fenntartasat biztosito kint lakas épiilete,
épitményei helyezhetok el.

b) Az 6vezetben td, diszto, hid kialakithato.

c) Az dvezet zoldfeliiletén parkold, burkolt feliilet, gyalog- és kerékparut 1étesitheto.

arendelet 1 mellékletének 2.6. tablazataban meghatarozott épitési paraméterek betartasaval.

58. Kiilonleges beépitésre nem szant, rekultivilandé hulladékleraké teriilet 6vezete (Kb-hull)
62. §
(1) Az dvezet terliletén az inert hulladék lerako létesitményei tarthatok fenn.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.
(3) A teriilethasznalat csak kdrnyezetvédelmi engedély alapjan, a kornyezeti terhelés megengedett ha-
tarértékeinek betartdsaval folytathato.

59. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kegyeleti park dvezete (Kb-ke)
63. §
(1) Az 6vezetben a kialakult meglévé beépités nem novelhetd, csak kerti épitmények 1étesithetdk, csak
kerti buitorok helyezhet6k el.a rendelet 1 mellékletének2.6. tablazatdban meghatarozott paraméte-
rek betartasaval.

60. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kb-B)

64. §

(1) Az ovezetben nyersanyagleldhelyek (banyak) telkei, épitményei és az azt kiegészitd funkcioji mel-
Iéképiilet, épitmény helyezheto el a rendelet 1 mellékletének2.6. tablazataban meghatarozott épitési
paraméterek betartasaval.

a) a banyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,

b) abanyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgald épitmények

a) porta és mérleg épiilet

b) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz (apritas, osztalyozas, rakodas,
szallitoszalag, stb.) sziikséges épitmények

c) afelszini és felszin alatti vizek elvezetését, eloirt kezelését szolgald kozmilétesitmények

d) zajgatlé dombok, fasorok, erdok.
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65.

(M
2

3)

“4)

c) akitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények
d) szolgalati lakas
e) ateriilet, illetve egy része idényjellegii hasznalatat (sport, szabadidd) biztositd épiiletek
Az dvezetben a melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmi becsatlakozasi mitargy,

b) kézmiipotlo mitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény

e) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

f) kerti épitmény, a tlizrakohely kivételével,

g) zaszlotartd oszlop. épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop”

ZARO RENDELKEZESEK

§

Ez a rendelet 2019........... napjan Iép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult
iigyekben kell alkalmazni.

Hatalyat veszti a 8/2004. (V. 3.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
mellékleteit képezd szabalyozasi tervek, a 6/2006. (V1. 15.) szamu, 11/2007. (VII. 2.) szamq,
9/2009. (IV. 28.) szamu, 26/2009. (XI. 30.) szamu, 22/2013.(X1.26.) szamu és a 19/2016.(X11.02.)
szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ modositasok és rajzi mellékleteik.

E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet kiilteriilet,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti belteriilet és kornyezete,

c¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kornyezete.

E rendelet fiiggelékei:

d) 1. fiiggelék: Védelmi-korlatozas jegyzékek — muvi értékvédelem

e) 2. fiiggelék: Nyilvantartott régészeti lelohelyek

f) 3. fiiggelék: Védelmi-korlatozas jegyzékek — természeti értékvédelem

g) 4. fiiggelék: Telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositod sajatos jogintézmények

Vincze Jozsef Dr. Percze Tiinde
polgéarmester jegyzd
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sz016 ..../2019.(.......... ) Onkormanyzati rendelethez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kertvarosias lako épitési ovezetek

A B | C p | E | F | G H 1
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi- leena
épitési kithato o tettség (%) legkisebb g . szintte-
1. . - beépitési . . gyobb épii- .
ovezet . széles- , terep- terep- zoldfelii- riileti
teriilet . mod . . letmagas- i
(m2) ség szint fe- szint let (%) shg (m) mutaté
(m) lett alatt g
Oldalha-
2. | Lkel | 550 | 14 | ST |30 30 50 5,0 0,6
taron allo
ldalha-
3. | Lke2 | 550 js | Otdalha- 5, 30 50 6,0 0,6
taron allo
1.2.Falusias lako épitési ovezetek
A B | p | E | F | G H I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi-
Lo . . . . legna- .
épitési kithato L. tettség (%) legkisebb . szintte-
1. " ~ beépitési . . gyobb épii- .
ovezet . széles- , terep- terep- zoldfelii- riileti
teriilet , mod . . letmagas- i
(m2) ség szint fe- szint let (%) shg (m) mutato
(m) lett alatt g
ldalha-
2| LEt | 600 | 14 | Odalhe- s, 30 40 5,0 0,5
taron allo
ldalha-
3. | Lf2 900 1 | Odatha- 5, 30 40 5,0 0,5
taron allo
Szabad
4. | LE3 | 1500 | 20 Zzlf‘é 30 30 40 6,0 0,5
1.3.Telepiiléskozpont vegyesépitési ovezetek
A B | p | E | F | G H I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kiala- legnagyobb beépi- lesna
L | epitési kithat6 beépitési tettség (%) legkisebb gyoi)gb it | S7intte-
ovezet . széles- , terep- terep- zoldfelii- riileti
teriilet , mod . . letmagas- i
(m2) ség szint fe- szint let (%) shg (m) mutato
(m) lett alatt g
Oldalha- 35 12
2. Vel 400 i taron 41lo 45 0 25 70 1,5
Oldalha- 35 2
3. | Vt2 900 1g | e 35 25 6,0
taron allo 45 1,5
Szabadon
4. Vt-3 900 18 4llo, Zh 50 35 20 7,5 1,5
Szabad
5. | ve4 | 1200 20 Zzlfé Mg 45 30 10,0 1,8
1576~ ZhE7Zart-
6. Vt-5 30 soru pa- 80 0 10 4,0 1,0
telek .
vilonok




X7 h—
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1.4.Intézmény épitési ovezetek

A B | C p | E | F | G H I
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb kialakit- legnagyobb beépi-
s . , , . legna- .
épitési hato . tettség (%) legkisebb szintte-
1. . beépitési N . gyobb .
ovezet . i , terep- terep- zoldfelii- ;e riileti
teriilet széles- mod . . épiiletma- i
(m2) ség (m) szint fe- szint let (%) assig (m) mutaté
g lett alatt g g
. Oldalha-
2. | Vil | 2000 30 S 60 60 20 10,5 2,4
taron allo
Oldalha-
3. | Vi2 | 1000 20 60 60 20 7,5 2,4
taron allo
1.5.Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetek
A B | C p | E | F | G | H I J
coitménvek. énii-
telekalakitas épitmények elhelyezése cpitmenyes, epu
letek
legki kialakit- | epi- legki-
o egkisebb ,laa it egnagy(fbb beépi egki legna- szint-
épitési hato tettség (%) . sebb .
1. % . elo- . gyobb terii-
ovezet beépitési zold- o .
. i , terep- terep- kert . épiilet- leti
teriilet széles- mod . . felii-
, szint fe- szint (m) magas- mu-
(m2) ség (m) lett alatt let sag (m) tato
) | M8
Szabad
2. | Gksz-1 | 6000 50 Zzlfé M oags 45 15 | 25 15 |14
Szabad
3. | Gksz-2 | 2000 18 Zzlf‘é Mg 45 7 20 75 1,0
Szabad
4. | Gksz-3 | 3000 - Zzlf‘é M 30 30 10 | 20 75 |10
1.6.Ipari gazdasagi épitési ovezetek
A B | C D | E F G H I J
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmeények, Epi-
letek
legki kialakit- 1 épi- legki-
o egkisebb ’ alaki egnagy(fbb beépi egki legna- szint-
épitési haté tettség (%) " sebb .
1. .. e elé- . gyobb | terii-
ovezet , beépitési zold- o .
. széles- , terep- terep- kert . épiilet- leti
teriilet , mod . . felii-
(m2) ség szint fe- szint (m) et magas- mu-
(m) lett alatt %) sag (m) taté
. Szabad
2. | Gip-1 | 9500 30 Zzlf‘é Ml 45 30 10 | 25 150 |15
Szabad
3. | Gip-2 | 3000 30 Zzlf‘é Mg 30 10 | 25 120 |13
. Szabad
4. | Gip-3 | 1500 30 Zzlf‘é Ml 30 25 5 25 75 |10




1.7. Beépitésre szant kiilonleges teriletek

A B | C D | E | F G H I
s L, , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
épitési legkisebb lfialakit- legnagy(fbb beépi- legki- legki-
1. . hato s tettség (%) sebb legnagyobb
ovezet beépitési sebb . . e
. , , terep- terep- i zoldfe- | épiiletmagas-
teriilet széles- mod . . elokert . i
m2) ség (m) szint fe- szint (m) liilet sag(m)
g lett alatt (%)
2 KT |25000| 50 SZZTSOH 25 40 15 40 5,0
3 Kmii 10 000 50 Szabadon 30 30 10 40 10,5
’ allé
bad
4. | Kszv | 3000 50 Szzlf‘é M40 45 10 40 7,5
5 KB | 10000 | 50 SZZTSOH 10 - 15 40 5,0

2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I (kozlekedési és kozmii teriiletek

ovezete)
A B | p | E | F G H
ipitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése ep;pririllee I:Zli
legkisebb kialakit- | 1 bb beépitettsé
1. ovezet °8 1sehatéla ad cENagyo RY )e cpitetises legki- legkisebb legnagyobb
— - " 2 - sebb elo- | zoldfeliilet | épiiletmagas-
teriilet széles- terepszint | terepszint kert (m) (%) sag (m)
(m2) | ség(m) felett alatt ° g
2. | KO-km 50 - 10 35 5 40 5,0
2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (z6ldteriiletek, erdéteriiletek
ovezetei)
A B C | D | E F
s e, , épitmények,
telek beépitése épitmények elhelyezése épiiletek
1. ovezet legkisebb beépit- legnagyobb beépitettség (%) legkisebb legnagyobb
hetd telek teriilete zoldfeliilet | épiiletmagas-
(m?) terepszint felett terepszint alatt (%) sdg(m)
2. Zkk 500 2 60% 60 3,0
3. Eg 20000 0,5 0,5%% - 4.5
4. Ev nem ¢épithetd be -- -- -- --
5. Ek 10000 5 - - 4,5
%




2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mez6gazdasagi teriiletek dve-

zetei)
A B C | D E | F | G| H][T] J
Epiilet elhelyezésére
., . .| A megengedett legnagyobb be- | Megengedett
- igénybe vehetd telek legki- o, , .
= sebb épitettség terepszint legnagyobb
s oiilet i
2 = teriilete felett alatt P usz r(nrig)gas
£ = (m2) (%) (%) i
1 = g -~ Ne) - Ne) - No) - No)
5 : g iz |2 |22 2 2922
2 © 852 + g S |+ 2| & |+ & &+ g
= o— =S - - S - = — o B
= %‘3 2P = U BTN = T = = = =
1) en ) gy v ) =) 2] 80
N
S 5B
2. ||€% 3 Mi-4 - - 0 0 o | 0 | - -
o} "g :g
=
L2 80 000 bir- | 80 000 bir-
3 —§ E % g_:“) Miof toktest toktest 2,5 2,5 2,5 2,5 75 L:5,0
: 55 2 F (10 000 bir- | (10 000 bir- | (30) | (30) | (30) | 30) | " | G: 10,5
g E}J g ? tokkdzpont) | tokkozpont)
(331
)
5 3
n A Q
4 g £ 3 g | Matt - - 0 0 0 0 - -
= 0
S EB
R3) 8
3% 3% L:4s
5. Q Ma-t1 10 000 10000 | birtoktesthez birtoktesthez | 6,5 G' 6’ 5
ot : 6,
N kapcsoldédoéan | kapcsoloddan
5
E L: 4,5
6 g‘ Ma-t2 6 000 6 000 10 % 3% 6,5 G: 6’ 5
>
=
on
g Ma- Legfeljebb Legfeljebb L:45
. > 2000 2000 6,5 ’
7 t3%* 300m2 300 m2 ’ G: 6,5

beépithetdsége.

L: lakéépiilet

G: gazdasagi épiilet

() a zardjelben szerepld értékek az 0j birtokkdzpont beépithetd legkisebb telekteriilete, legnagyobb




2.4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IV. (természetkozeli teriiletek dve-

zete)
A B C | D | E F

telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legki - 1 bb beépitettség (% legki

1. ovezet ’eg, 1seEJb be cgnagyo eépitettség (%) .E'!g lse"bb legnagyobb épiiletma-
épitheto telek . zoldfeliilet gassig(m)
teriilete (m”) | terepszint felett terepszint (%)

alatt
2 \% - - 5% - --

2.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK V. (természetkozeli teriiletek dve-

zete)
A B C \ D | E F
telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
i - 1 bb beépitettség (° i
L bvezet ieg,klset)b be egnagyo eépitettség (%) l.e.:gklse:.bb legnagyobb épiiletma-
épitheto telek zoldfeliilet assag(m)
teriilete (m’) terepszint felett terepszint (%) B
alatt
5 Tk nem épithetd B B B 3
be
2.6. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VI. (kiilonleges ovezetei)
A B | C p [ E | F | G | H 1
rox L . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
| i [arep- | terep | S| SD
teriilet | szélesség méd sz?n:l;e seziilpt elokert | zoldfelii- g:?ss&ig (m)
- . ,
(m2) (m) lett alatt (m) let (%)
2 Kb-sp 5000 - -- 5 - 70 4,5
3 Kb-ta 5000 - -- 2 - 50 4,0
Kb-
4. 5000 - -- 3 - - 70 6,5*
rek
inert hulladék le-
rako létesitmé-
5 Kb- nyei tarthatok
) hull fenn
¢épiilet nem he-
lyezhetd el
6. Kb-ke 9000 - -- - - - 75 -
7. Kb-B 50000 100,0 1 1 -- 40 8,0




1.Orszagosan védett épitett értékek

2. melléklet a .../2019. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-1 jell szabalyozasi terv — Kiiltertilet

(M=1:10 000)

3. melléklet a .../20109. (....... ) onkormanyzati rendelethez

SZT-2 jelii szabalyozasi terv — Belteriilet és kornyezete

(M=1:4 000)

4. melléklet a .../20109. (....... ) onkormanvyzati rendelethez

SZT-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki gazdaségi teriilet és kornyezete

(M=1:4 000)

1. fiiggelék a .../20109. (....... ) onkormanvyzati rendelethez

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK -MUVI ERTEKVEDELEM

Miiemlékek, miiemléki kdrnyezete

Cim Helyrajzi szam Védettség jogi Azonositdo | Védett orokségi érték
jellege neve

1942, 889, 1930, | miemléki kornyezet
1900, 1899, 1892, 28836 Roémai katolikus temp-
1718, 1715, 1713, lom ex-lege miiemléki
1525, 1490/1 kornyezete

Fo ut 1901 miiemlék 6886 Roémai katolikus

templom

2. Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartisa alapjan):

Sorsz. | Megnevezés Természetbeni elhelyezkedés Helyrajzi sz.
1. Haranglab (031) Temetd 069/19,
069/20
2. Gémeskut (028) 5.-0s ut mellett, a kozigazgatasi tertilet | 0320/2
déli részén
3. Platanfasor (029) 5.-0s ut mentén kétoldali fasor, a kdz- 047
igazgatasi teriilet északi részén
4. Katolikus parokia (019) F6 utca 66. 1899
5. Temet6 (036) Temetd 069/19,
069/20
6. Fesziilet Haraszti ut 110. 279/2
7. 1848-as emlékmti (007) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti koz- | 1712
teriilet
8. Kopjafa (005) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti koz- | 1712
tertilet




9. L. vilaghabortis emlékmii (06) F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti koz- | 1712
teriilet
10. Szent Istvan szobor Szent Istvan tér 179
11. Lakohaz (002) Haraszti ut 120/a 3115
12. 4 m magas fémkereszt (014) Oregtemetd 931/3
13. Kereszt (025) Alsénémedibdl Gyal felé vezetd muut
mellett
14. Kélvaria (013) Oregtemetd 931/3
15. Lakohaz (010) Fout111. 1629
16. Szovjet siremlékek (011) Oregtemetd 931/3
17. Kereszt (023) F6 utca 144. el6tt
18. Székely kapu Doézsa Gyorgy tér 1714/3
19. Reformatus templom (016) Templom u. 9. 1849
20. Emléktabla (023) Kozséghaza falan 1945
21. Gémeskut (015) Oregtemetd 931/3
22. Kisallat temet6 (037) Kisallat temetd 037/15
23. Ravataloz6 (032) Temetd 069/19,
24, Roémai katolikus templom (027) F6 utca 1901
25. Faluhaz (020) Iskola utca 1. 663/1
26. Turjanos Belteriilett6l délre es6 lapos teriiletek
28. 1956-0s emléktabla (022) Kozséghdza falan 1945
209. Kettds lucfenyd fasor (034) temetd 069/19,
069/20
30. Gémeskut (038) Oregtemetd 931/5
31. I1. vilaghaborts emlékmii (003) Dézsa Gyorgy tér 1714/3
32. Biblia emlékmti (018) Templom u. 9., reformatus templom 1849/1
kertjében
33. Lakohaz (009) F6 utca 94. 1779
34. Katolikus, reformatus temet6 (026) Oregtemetd 931/3
931/5
35. Kapolna (016) Oregtemetd 931/3
36. Fa kereszt Temet6 069/19,
069/20
37. Golya fészek(008) Garay Biro utca 13. eldtt
2. fiiggelék a .../2019. (....... ) 6nkorméanyzati rendelethez
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
lelohel Telepiilés
azonositoé y név védelem HRSZ
-Szam
41175 1 Alsénémedi 4617/5. szakmai
lel6hely 016/14, 016/15, 016/16
45795 3 Alsonémedi Urgevolgy- szakmai 014/10, 014/11, 014/12, 014/13,
dalé 014/14, 014/15, 014/16
45797 4 Alsonémedi ART 13x. szakmai 010/1, 010/2, 010/3, 010/4,
lel6hely 010/6, 010/7
Alsonémedi ART 32. szakmai
45798 > lel6hely 010/1, 010/2
45804 6 Alsénémedi ART 33. szakmai 0243/119, 0243/136, 0243/137,
lel6hely 0243/138, 0243/135
45805 7 Alsonémedi ART 34. szakmai 0340/8, 0340/9, 0340/10,
leléhely 0340/11




45815

Alsonémedi

ART 35.
leléhely

szakmai

0120/26, 0120/27, 0120/24,
0120/25, 0120/28, 0120/29,
0120/42, 0120/41, 0120/40,
0120/39, 0120/38, 0120/37,
0120/36, 0120/35, 0120/34,
0120/33, 0120/32, 0120/31,
0120/30, 0120/61, 0120/59,
0120/60, 0120/58, 0120/57,
0120/56, 0120/54, 0120/53,
0120/52, 0120/51, 0120/50,
0120/49, 0120/48, 0120/47,
0120/46, 0120/45, 0120/44,
0120/43, 0120/84

45816

Alsonémedi

ART 36.
leléhely

szakmai

0122/63,0121/1, 0121/2,
0122/62, 0122/61, 0122/60,
0122/59, 0122/58, 0122/51,
0122/52, 0131, 0122/47,
0122/48, 0122/49, 0122/50,
0122/57, 0122/56, 0122/54,
0122/53, 0122/55

45817

10

Alsonémedi

ART 37.
leléhely

szakmai

0120/42, 0120/41, 0115/18,
0115/16, 0115/17, 0120/54,
0120/53, 0120/52, 0120/51,
0120/50, 0120/49, 0120/48,
0120/47, 0120/46, 0120/45,
0120/44, 0120/43, 0116,

0115/19, 0115/20, 0115/21,
0115/22,0115/24, 0115/25,
0115/26, 0115/27, 0120/55

10

45818

11

Alsonémedi

ART 38.
lel6hely

szakmai

0115/37,0115/38, 0115/39,
0115/40, 0115/41

11

41140

12

Alsonémedi

Rovid-dilé

szakmai

0125, 0126/32, 0126/31,
0126/28, 0126/29, 0126/30,
0124/19, 0124/20, 0124/21,
0124/23, 0124/24, 0124/22,
0124/25

12

41151

13

Alsonémedi

Faluréti domb

szakmai

0124/47, 0124/44, 0124/45,
0124/46, 0124/43, 0124/30,
0124/31, 0124/32, 0124/33,
0124/34, 0124/35, 0124/36,
0124/37, 0124/38, 0124/39,
0124/40, 0124/41, 0124/42

78853

14

Alsonémedi

Gyali- diild

szakmai

0127, 0126/44, 0126/43,
0126/47, 0126/46, 0126/45,
0126/48, 0126/42, 0128/39

14

78855

15

Alsonémedi

Urge- volgy-
dalé

szakmai

0122/63, 0126/61, 0126/62,
0126/63, 0126/65, 0125,
0124/59, 0124/60, 0124/61,
0124/62, 0124/63, 0124/64,
0124/65, 0124/66, 0124/67,
0124/58, 0124/68, 0124/69,
0126/59, 0126/60, 0126/64,
0123, 0122/62, 0122/61,
0122/60, 0122/59, 0122/58,
0131, 0126/81, 0126/78,
0126/79, 0126/80, 0124/70,
0124/71, 0124/72, 0124/73,
0124/74, 0124/75, 0124/76,
0124/77, 0126/77, 0126/76,
0126/73, 0126/74, 0126/75,
0126/72, 0126/71, 0126/70,
0126/69, 0126/68, 0126/67,
0126/66, 0122/57




Alsonémedi Gyafi-, Rozsa- szakmai 0126/61, 0126/62, 0126/63,
kati- dilé 0127, 0126/65, 0126/58,
0126/59, 0126/60, 0126/64,
0126/57,0128/48, 0131,
0128/64, 0128/37, 0128/47,
0128/46, 0126/81, 0126/82,
0126/83, 0126/84, 0126/85,
13 78857 16 0126/86, 0126/78, 0126/79,
0126/80, 0128/45, 0128/44,
0128/43, 0128/42, 0128/41,
0126/77, 0126/76, 0126/73,
0126/74, 0126/75, 0126/72,
0126/71, 0126/70, 0126/69,
0126/68, 0126/67, 0126/66,
0128/40
Alsonémedi Rozsa- kuti- szakmai 0128/61, 0128/62, 0128/63,
dalé 0128/35, 0128/36, 0128/48,
0128/49, 0128/50, 0128/51,
0128/52, 0128/53, 0128/54,
14 78859 17 0128/55, 0128/56, 0128/57,
0128/58, 0128/59, 0128/60,
0131, 0128/64, 0128/37,
0128/47, 0128/46
Alsénémedi Urge- volgy, szakmai 0139, 0138/17, 0140/23,
Kali- nagyfold- 0140/24, 0140/25, 0140/26,
17 78861 18 dalé 0140/27, 0140/28, 0140/29,
0138/18, 0138/19, 0138/20,
0138/21
Alsénémedi Urge- volgy- szakmai
1§ 78863 19 dalé 0141, 0143/10
Alsonémedi Kali- nagyfold- szakmai
19 78865 20 dalé 0140/19, 0140/18
Alsonémedi Kali- nagyfold- szakmai
2(] 78867 21 , Urge- volgy- 0138/30, 0138/27, 0138/28,
dalé 0138/29
Alsénémedi Kalik, Kali- szakmai 0138/30, 0138/27, 0138/28,
21 78869 = nagyfold- dalé 0138/29, 0137
27 78871 23 Alsonémedi Kalik- diilé szakmai 0154/5, 0154/6, 0154/4, 0154/7
Alsonémedi Kamvaskuti-, szakmai 0243/20, 0243/23, 0243/22,
23 78873 2 Volintér- diilé 0243/21
24 78875 )5 Alsonémedi Bajnoki- sz616 szakmai 0278/19, 0278/23, 0278/20,
0278/22, 0277, 0278/21, 0278/2
Alsonémedi Volintér- dilé szakmai 1893/7, 1940, 1901, 1900, 1931,
1943/2, 1943/1, 1941, 1930,
1712, 1892, 1899, 1898, 1897,
1896, 1895, 1558, 1560, 1530,
1910, 1902/1, 1903, 1902/2,
1893/1, 1893/6, 1893/4, 1893/3,
23 78877 26 1719, 1894, 1893/5, 1889, 1860,
1893/2, 1891, 1888, 1885, 1890,
1715, 1490/1, 886, 889, 888, 887,
1718, 885/1, 1713, 1964, 1945,
1944, 1541, 1529/2, 1527/2,
1528/1, 1527/1, 1525, 1526
Alsonémedi Kamvaskati- szakmai
26 78879 z dalé 02/15, 02/14, 02/13, 02/16, 04/17
Alsénémedi Kamvaskati- szakmai 0375/19, 0375/18, 0375/17,
21 78881 23 dalo 0375/14, 0375/15, 0375/16,

0375/13, 0375/10, 0375/11,
0375/12




Alsonémedi Apallaga szakmai 1410, 1444/1, 1443, 1444/2,
28 78883 29 (Keskeny- 1442, 1448, 1440, 1439, 1435,
dilo) 1436, 1438, 1433
29 78885 30 Alsénémedi Nagy- rét szakmai 0273/5
Alsonémedi Réda puszta szakmai 0170/7,0170/6,0170/5, 0170/4,
30 41169 31 0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3,
0170/2, 0168/1, 0168/2, 07/115
Alsénémedi Templomhegy szakmai 0170/7, 0170/6, 0170/5, 0170/4,
31 41162 32 0170/3, 0170/1, 0214/3, 0170/2,
07/115
Alsénémedi Kenderf6ldek szakmai 0282/51, 01554/10, 01554/30,
01554/31, 01554/32, 01554/17,
33 41154 33 01554/33, 01554/11, 01554/29,
01554/28
Alsonémedi Ujfalu szakmai 0288/15, 0288/16, 0288/17,
0288/18, 0288/19, 0288/14,
0288/3, 0288/4, 0288/5, 0288/6,
33 41160 34 01581, 01630/47, 01560/19,
01560/17, 01560/18, 01560/16,
01630/48, 01630/40, 01630/39,
01560/15, 01560/20, 01560/21
Alsénémedi Nagyhegy szakmai 0121/2, 0120/7, 0120/8, 0120/9,
0120/10, 0120/11, 0120/12,
0120/13, 0120/14, 0120/15,
0120/16, 0120/17, 0120/18,
39 41136 33 0120/19, 0120/20, 0150/11,
0150/12, 0150/13, 0150/14,
0150/15, 0150/2, 0150/9, 0151/5,
0151/2,0151/1
Alsonémedi Haz-diilé szakmai 0146, 0143/9, 0143/10, 0143/12,
33 41172 36 0143/13, 090/55, 090/54, 090/42,
090/41, 090/37
Alsonémedi Cenk- hegyi- szakmai 0162/1, 0162/2,0162/3, 016/68,
dils, ART 13. 016/61, 010, 016/70, 016/72,
36 78939 37 016/58, 016/57, 016/60, 016/59,
016/56
Alsénémedi Cenk- hegyi- szakmai 0165, 0166/2, 0164/8, 016/35,
37 78941 38 diils, ART 12. 016/66, 016/68, 016/67, 016/63,
016/61, 010, 016/70, 016/69
Bugyi Nemesrada szakmai 0170/3, 0169, 0170/1, 0214/3,
0170/2, 07/82, 07/81, 07/79,
07/73, 07/56, 07/70, 07/71,
3§ 39950 7 07/72,07/114, 07/55, 07/69,
07/76,07/77, 07/39, 07/78,
07/80, 07/122, 07/123, 07/68,
07/115, 07/59
Bugyi MOL 3. szakmai
39 41243 36 lel6hely 016/14, 016/15, 016/16
Gyal Némedi-sz616 szakmai 014/10, 014/11, 014/12, 014/13,
40 33357 18 014/14, 014/15,014/16
Gyal Gyal 2. nyilvanta 010/1, 010/2,010/3, 010/4,
41 41322 23 lel8hely rtott 010/6, 010/7
Ocsa 4617/1. szakmai
43 41710 2 lel6hely 010/1, 010/2
4 41714 3 Ocsa 4617/2. szakmai 0243/119, 0243/136, 0243/137,
lel6hely 0243/138, 0243/135
ad 41717 4 Ocsa 4617/4. szakmai 0340/8, 0340/9, 0340/10,

lel6hely

0340/11




3. fiiggelék a ..../2019. (... ...) onkormanyzati rendelethez

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Nemzetkozi védelem alatt all6, Natura2000 teriiletek:
Az eurdpai kozOsségi jelentségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrol sz616 14/ 2010. (V. 11.) KvVM rendelet 5. melléklete alapjan érintett hrsz-ek:

0225, 0226, 0227,0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230/13, 0230/14,
0230/15, 0230,16

2. Orszagos védelem alatt allo teriiletek:

Az orszagos jelentdségli ex lege védett lapok természeti teriileteinek jegyzéke a természet
védelmérdl sz6161996. évi LIIL. térvény erejénél fogva védett 1apok jegyzékérdl szold 8005/2001.
(MK 156.) KoM tajékoztatdalapjan:

0240/15, 0240/16, 0240/18, 0240/19a, 0240/19b, 0240/20, 0261/20, 0261/21, 0261/22, 0261/23,
0261/24, 0261/25, 0261/26, 0261/27, 0261/28, 0261/29, 0261/30, 0261/31, 0261/32a, 0261/32b,
0261/33, 0261/34, 0261/35, 0261/36, 0261/37, 0261/38, 0261/39, 0261/40, 0261/41, 0261/42a,
0261/42b, 0261/42c, 0261/43a, 0261/43b, 0261/43c, 0261/44a, 0261/44b, 0261/44c, 0261/45a,
0261/45b,0261/45¢c,0261/46a, 0261/46b, 0261/46¢,0261/47, 0261/48, 0261/49, 0261/50, 0261/51,
0261/52, 0261/53, 0261/54, 0261/55, 0261/56, 0261/57, 0261/58, 0261/59, 0261/60, 0261/61,
0261/62, 0261/63, 0261/64, 0261/65, 0261/66, 0261/67, 0261/68, 0261/69, 0261/70, 0261/71,
0261/72, 0261/73, 0261/74, 0261/75, 0261/76, 0261/77, 0261/78, 0261/79, 0261/80, 0261/81,
0261/82, 0261/83, 0261/84, 0261/85, 0263/79, 0263/80, 0263/81, 0263/82, 0263/83, 0263/84,
0263/85, 0263/86, 0312/14, 0312/15, 0312/16, 0312/17,

3. Helyi védelem alatt allo teriiletek:
Helyi természetvédelemre javasolt teriiletek helyrajzi szamos listdja, a helyi természetvédelmi
rendelete (27/2012 .(XII. 20.) dnkormanyzati rendelet) és a tervezoi kiegészités alapjan:

0202/63, 0202/68, 0202/69 (arok),0202/80-82, 0204/57 (arok), 0204/58-62, 0204/64-69, 0207/8,
0207/16, 0207/18, 0207/21, 0234/24, 0234/26-27, 0240/2—5, 0254, 0259/2, 0261/2, 0261/3,
0288/34b, 0288/36-37, 0288/38b, 0288/38¢, 0288/40b, 0288/41b, 0288/43b, 0288/45b, 0288/46b,
0288/49-52b, 0288/54b, 0288/57b, 0288/58b, 0299, 0305/1, 0305/30, 0305/51, 0306a,b,f
(csatorna), 0347/3 (csatorna), 0352 (tézegtelep), 0353/1b, 0354 (csatorna), 0356 (t6zegtelep), 0361
(tézegtelep, 0364/3, 0364/4a, 0364/5a, 0364/6a, 0364/7a, 0364/8a, 0364/9a, 0364/10a, 0364/11a,
0364/36b, 0364/66¢, 0364/67¢c, 0364/68c, 0364/69¢c, 0364/70a,c, 01364/71, 0364/73 (csatorna),
0365 (csatorna), 0367 (csatorna), 0375/6 (csatorna), 0375/7 hrsz-u teriiletek.



4. fiiggelék a .../2018. (....... ) onkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

A B C
1. | Helyrajzi szam Fekvés/cim Biztositando cél
) 069/21, 069/22, temetd bévite
‘ 069/23 0 DOVIES

sportcélu 1étesitmény (uszoda)

3. 1/17 S . .

kialakitasa, fejlesztése
n 206 ovoda (kozrnuv.elode,m int.) bovitése,
fejlesztése

5. 665/6 kozteriilet (helyi kozat) kialakitasa

6. 665/2, 665/3 faluhaz (kozmiivelddési int.) bovitése,

7 846, 847, 848 (’)VOde.l (kéz,mﬁvelc'i.(.lé?i int:) b(:ixfitése,
fejlesztése (+ kozut szélesités)

8. 816/1, 8171 rnuvelodeﬁl l,la,Z (koz.muvejlodem int.)

bovitése, fejlesztése
9. 958, 959 kozteriilet (helyi kozut?) kialakitasa
10 885/1, 885/2, 886, egészségligyi és szocialis intézmények
' 887, 890 kialakitasa, fejlesztése
1. 1928, 1929/1 igazgatasi letes.ltmenryek kialakitasa,
fejlesztése
12. 1848/1 bolcsdde 1étesitése, fejlesztése
13.| 1894, 1895, 1896 telepiiléskdzpontban kozteriilet

létesitése




	HÉSZ előterjesztés, vélemény
	Hesz_2019_02_25_elot_MK_ri eloterj_korrektura

