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Késziilt: A Képvisel6-testiilet 2019. szeptember 25-i rendes iilésére

Targy: Elévasarlasi jogrol valé lemondas (1255/2 hrsz-u foldteriilet)
Eldterjeszté: Vincze Jozsef polgarmester

Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz6

Készitette: Szab6né Ban Julianna miiszaki csop. vezetd

Mellékletek: megkeresés, helyszinrajz, tulajdoni lap

Targyalas: nyilvanos iilés X
zart iilés
Elfogadas: egyszerl tobbség =

mindsitett tobbség

Véleményezi:
Kulturalis, Egészségligyi és Szocidlis Bizottsag

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és T4jékoztaté Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbégazdasagi Bizottsdg X




Tisztelt Képviselo-testiilet !

Kardos Baldzs, Kardos Maria és Léke Gy6z8 megbizasabdl eljaré Dr. Szokolovszki Anik6
ligyvéd az eléterjesztéshez csatolt megkereséssel fordult Onkorményzatunkhoz.

Az adisvételi szerzodés megkotéséhez és az adasvétel ingatlan-nyilvantartdsban torténd
atvezetéséhez sziikséges a tulajdonostdrsként elovésarldsi joggal rendelkezd Als6némedi
Nagykozség Onkormanyzatdnak nyilatkozata arra vonatkozéan, hogy kivdn-e €Ini ezen
jogaval.

Javasolom a Képviselé-testiiletnek az elévésérldsi jogrdl torténd lemonddst €s a hatdrozati
javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
.../.2019. (IX. 25.) szamu hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta az alsonémedi
belteriilet 1255/2 hrsz alatt felvett, 1 ha 3674 m2 teriiletii, 22,56 Ak értékii ingatlan
1300/13674 tulajdoni hanyadanak elévasarlasi jogaval kapcsolatos eléterjesztést.

A Képviselé-testiilet Gigy dontott, hogy az osztatlan kozos tulajdonbdl eredé eldvasarlasi
jogaval nem kivan élIni.

Felelos: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Kapja: dr. Szokolovszki Anikd, miiszaki csop. vez.

Alsénémedi, 2019. szeptember 17.

A\l
5 | Vincze Jézsef
Polgarmester

Az elbterjesztés torvényes!

Dr. Percze Tiinde
jegyz0
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztily
Dabas 2372 Dabas, Bartdk Bélau. 52. Pf. 21, Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés sa4m: 30005/38128/2019
2019.09.17

Szektor 53

ALSONEMEDT
Belterilet 1255/2 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRES?Z

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2

. zanté 4 1.3674
HRESZ

4. tulajdoni hanyad: 11805/23674
bejegyzd hatirozat, érkezéasi idd: 34383/2006.04.06
eredeti hatérozat: 36.873/2001/1986.09.10
jogeim: tulajdonba adéds 39944/1991.11.18
jogallas: twlajdonos
név: ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2351 ALSONEMEDI F& at 58
toérzeazam: 15391085

[~

. tulajdoni hdanyad: 1869/13674
bejeqyzd hatirozat, érkezémi id&: 34974/2017.03.16
jogoim: oroklés ém egyezmég
jogallas: tulajdones
név 1 Kaxdos Balazs
sz.0év: Kardos Balizs
=zl . 1 1943
a.név ¢ Garai Ida
cim 1 2351 ALSONEMEDI Zrinyi Miklés uteca

Nem hiteles tulajdoni lap

y I B ESZ
b1 /1986.09.10

Nem hiteles tulajdoni lap

1. bejegyzd hatdrozat, érkezémi ids:

379-1382, 1393/2, 1384/1-1384/2, 1387-1397,

6n4llé mzdveger bejegyzés az 1255, 2
ingatlinok megomztamabsl alakult.

1399-1401, 1402/1-1402/2, 1405-12410

2. bejegyzd hatarozat, érkezési i
Vezetéqug
;VMB~95/2010 engedély EZé?ﬁ orokeir -~ Alsénémedi(8) 20 kV-oz vezeték (5007) javara a vasrajz
szerint megjeldlt 1 m2 teliflé
jogosult:
aév: ELMT HALOZATI
eim + 1132 BUDAP

szerv részére keriilt kiadamra.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S050520190917110451whruoucolrLi-123250209-1-... 2019.09.17.
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2351 Alsénémedi, F6 utca 58 o
’ Szam: Iﬂjé“l 120 /R Mell: ____db

Tisztelt Onkorményzat!

Ugyfeleim L('Sk? Gy6z6, Kardos Maria, és Kardos Balazs képviseletében az alabbiak miatt keresem
meg a Tisztelt Onkormanyzatot!

Kardos Balazs és Kardos Maria eladok addsvételi szerz8dést kotottek 2019. augusztus 22-én a Loke
Gy6z8 vevdvel az Alsénémedi kiilteriilet 355/126 helyrajziszami ingatlan vonatkozésaban, valamint
Kardos Balézs és Loke Gy6zd az Alsonémedi Belteriilet 1255/2 helyrajziszdmi ingatlanok
vonatkozasaban.

Kardos Balazs elad6 idds koréra tekintettel dontott Ggy, hogy mivel mar egészségi 4llapota nem teszi
lehet6vé, hogy miivelje és rendben tartsa az ingatlant, értékesiteni kivanja. Tekintettel arra, hogy a két
ingatlan koziil a 1255/2 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozdsdban a Tisztelt Onkorményzat is
tulajdoni hinyaddal rendelkezik 11805/13674 tulajdomi hdnyad arinyban igy jelen levelem
mellékleteként szives tajékoztatasul megkiildom az adasvételi szerzédés egy példinyat, annak
érdekeében, hogy a T. Onkormanyzat elgvasarlasi jogaval élni tudjon.

Tekintettel arra, hogy Kardos Bal4zs és a Tisztelt Onkorményzat kz6tt mar kordbban megallapodas j6tt
létre a hivatkozott ingatlan vonatkozasaban, melynek eredményeképpen csereszerzdés keretében kapta
a 1255/2 helyrajziszamu ingatlan 1869/13674 tulajdoni héanyadd &sszesen 1300 m2 teriiletii
ingatlanrészt. Kardos Baldzs a csereszerzbdés keretében az Onkormanyzatnak 4tadta a 3.09
Aranykoronajat. (26/2006. (01.27.) szamui 6nkorményzati hatdrozat)

Ugyfelem részérél a hivatkozott szama ingatlan tulajdoni hanyadénak megszerzése azért volt indokolt,
mert a kiilterilet 355/126 helyrajziszdmu ingatlantulajdondnak megkézelitése csak a 1255/2
helyrajziszamu ingatlanrél lehetséges. Fentiekre tekintettel keriilt 2019. augusztus 22-én értékesitésre
mindkét Ingatlan ugyanazon VevOnek Loke Gy&zdnek, akinek személyét Kardos Baldzs eladéd
valasztotta ki, figyelemmel arra a koriilményre, hogy a vevd kellé gondossiggal és koriiltekintéssel
legyen birtokosa, 1ij tulajdonosa az ingatlannak.

WO

\!

Cs6mor, 2019. augusztus 22. e '
Tisztelettel: T 5&655b°° '

Dr. Szokolovszki Aniké

lgyvéd
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A jognyilatkozat megtételére

nyltva &il6 hatéridé utolsd napja: Kifliggesztve a hirdet6tablén;
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A hatarid6 jogveszté! L o
ADASVETELI SZERZODES ~ Astnémed, 201

Amely létrej6tt a mai napon egyrészrél

KARDOS BALAZS, sziiletési név: Kardos Baldzs sziiletett:

, személyi igazolviny szima , személyi azonosité jel:
adobazonosité jele: 2351 Alsénémedi, Zrinyi Miklés u. 13. szam alatti lakos, a
tovabbiakban Eladé, valamint

LOKE GYOZO0, sziiletési név: Léke Gy6z6 sziiletett: , anyja neve: .
személyi igazolvany szdma: személyi azonosito jel: adéazonosito jel:

» 1203 Budapest, Topanka u. 10. V/32 szam alatti lakos, a tovabbiakban mint Vevé
kozott alulirott helyen az alabbi feltételekkel:

A szerz8d6 felek el6ljaréban biintetdjogi felel§sségiik tudataban kijelentik, hogy az eladé és vevé
kozott kozeli hozzatartozéi viszony nem all fenn, cselekvéképes nagykorti magyar allampolgarok.

1. Az eladé eladja, a vev6 pedig megvasarolja az eladé 1869/13674 tulajdoni hanyadat
képez6 Alsonémedi Belteriilet 1255/2 helyrajzi szim alatt felvett szanté_
‘megjeldlésii 22,56 kat.t. fill. jovedelem megjeldlést, 1.3674 ha, m2 térmértékii ingatlan
tulajdoni hényaddb6l 1300/13674 tulajdoni hdnyadot a kolcsondsen kialkudott
5.590.000 Ftazaz Otmillié-6tszazkilencvenezer Ft vételarért. Elado6 igy 569/13674
tulajdoni hanyad tulajdonosa marad.

2. Szerz6dé felek megegyeznek, hogy jelen adasvétel targyat képezé belteriileti
ingatlan mellett alulirott napon egyidejiileg adisvételi szerzédést kotnek az
Alsénémedi Kiilteriilet 0355/126 helyrajszamii szint6 és rét (12.46AK) ingatlan
vonatkozasaban is. igy a 2 érintett bel és kiilteriileti ingatlan (22,56 AK belteriilet
vonatkozasaban, mig 12,46 AK Kkiilteriilet vonatkozisiban) egybefiiggt egységet,
elvalasztva forgalomképtelen, ezért a 2 adasvétel tiargyaban, a mez6-és
erdbgazdasagi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL tv. rendelkezési szerint
kifliggesztésre keriil, Vevd eldllhat vételi szandékatdl, amennyiben barmelyik érintett
ingatlan vonatkozasaban nem szerezhet tulajdont. (Jogi osztatlansag)

3. Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a mai napon lekért tulajdoni lap tandisiga szerint a
11805/13674 tulajdoni hanyad ardnyt tulajdonosa Alsénémedi Nagykozség
Onkormadnyzata, igy azt el6vasarlasi jog illeti meg, melyet szerz6dd felek tudomasul
vesznek. A szerz8dés egy példanya eljaro ligyvéd altal megkiildésre keriil az el6vasarlasi
jog jogosultjanak.

4. Szerz6dé felek megallapitjdk, hogy az ingatlanon az ELMU Halézati Kft javara 1132
Budapest, Vaci ut 72-74 javara a VMB-95/2010 engedély szamii Soroksar-Alsénémedi (S)
20kV-os vezeték (5007) javara a vazrajz szerint 1m2 szerint megjel6lt teriilet nagysagra
vezetékjog kertilt bejegyzésre .

5. Az elad6 szavatol, az 1. pontban meghatarozott ingatlanok per, -igény-és
tehermentességéért, és egyben kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozéan kéztartozésa

nem all fenn.

--------- Mo, feosd /i“\\rt—]v £ ]

KARDOS BALAZS LOKE GY0Z0 Dr. Szokolovszki  Aniké
ELADO VEVO ellenjegyz6 iigyvéd KASZ:
36073931 Sy

A kozzététel
napja: JU/QO(X'QV. 2\
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6. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételara az aldbbiak szerint Kkeriil
kiegyenlitésre az eladd részére:
L vételarrészlet: A vevd a vételarbél jelen szerz8dés alairadsanak napjan megfizet
készpénzben egydsszegben 250.000 azaz Kettészazotvenezer Forintot, mint foglalét
, mely dsszeg beleszdmit a teljes vételarba. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a foglald jogi
természetérdl az eljar feleket. szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a
szerz8dés olyan ok miatt nem hatalyosul melyért egyikiik sem felelés, a foglalé 6sszege
visszajar vevd részére.
IL. vételarrészlet: Vevé a vételarbél 5.340.000 azaz Otmilli6-
haromszaznegyvenezer Forint jelen szerz6dés hatalybalépésének napjatél azaz a
szamitott 5 munkanapon beliil megfizet az eladé altal megjelélt Kardos Maria OTP
banknal vezetett bankszamldjara, melyet elad6 sajat kezéhez
torténé teljesitéshez fogad el. Amennyiben a 2013. évi CXXIL térvény 22.§ (1)
bekezdés a. pontja alapjan készitett iratjegyzéket és kacsolédé dokumentaciot,
valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Mezdgazdasagi Igazgatasi Szerve jelen
szerz6dést jovahagyja és Eladé részére atadja. A teljes vételar Kkifizetésének
feltétele, hogy a vevét megelézé jogcimen senki ne éljen eldvasarlasi jogaval,
tovabba az ingatlan tulajdoni lapjan a mai napon fennallé adatokhoz képest uj
bejegyzés széljegy ne legyen. Eldteljesitésre a felek jogosultak.

Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kézhezvételét kovetSen haladéktalanul
irasban értesiti a jelen okiratot szerkeszt6 ligyvédet. Eladé kiilén eljaré ligyvéd altal ellenjegyzett
kiilon nyilatkozatban adja feltétlen visszavonhatatlan és végleges hozzdjaruldsat, hogy a Vevé
tulajdonjoga bejegyzésre Kkeriiljon az ingatlannyilvantartasba vétel jogcimén tulajdonjoganak
egyidejli torlése mellett.(bejegyzési engedély) Eladé minden tovabbi kikotés nélkiil
haladéktalanul megadja, amint a teljes vételar megfizetésre keriilt a bejegyzési engedélyt, Elad6
kételes atadni a teljes iratjegyzéket és a kapcsoléd6 dokumentaciét vevonek a teljes vételar
kiegyenlitésével egyidejlileg, a jelen szerzédés 13. pontjaban meghatarozott kotelezettség
teljesitése érdekében.

7. Az eladd kijelenti, hogy a harmadik személynek nincsen olyan joga, amellyel a tulajdonjog
atruhazasat, illetve az ingatlan birtokbdnak atruhazasat, hasznalatit illetve hasznainak
szedését akadalyozna vagy korlatozna.

8. Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanok tulajdonjogdt jogosult
megszerezni, tovabb4, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban
1év6S terméféldek nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, illetve birtokaban lévé fold
teriiletnagysaga a megszerzettel egyiitt sem haladja meg az 1200 hektart.

9. A vev6 a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet az ingatlannyilvantartasrél sz6l6 1997. évi
CXLI. térvény végrehajtasardl 68/C §-aban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik.

10. Vevd az ingatlant az 4ltala megismert megtekintett allapotban vasarolja meg

11. Az Eladé az ingatlan birtokat a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejlileg ruhazza at a
vevére, aki attd]l az idéponttd]l kezd6dben élvezi az ingatlanok hasznait, viseli annak

terheit valamint a karveszélyt.
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12. A szerz8d8 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédés megkdtésével jaré valamennyi
koltség valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemd koltség és illetéka
vevét terheli.

13. Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd termdfildet ellenérték fejében szerzi meg,
a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezésétsl kovetd 12. hénap
utolsé napjatél szémitva 5 évig nem idegeniti el azon vagyoni értékii jogot nem alapit.

Vevd vallalja, hogy a fld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznalati kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzést6l idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, tovabba
kijelenti hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébél ereds
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennallé dij
vagy egyéb tartozésa (féldhasznalati dijtartozésa).Vevékijelenti, hogy a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem allapitottdk meg réla, hogy szerzési korlitozasok megKeriilésére

irdnyuld jogiigyletet kétott.

14. A vevé Kkoteles jelen szerzédést a 15. pontban megjelslt jogi képviseld utjan a
hatdlybalépést6l szamitott 30 napon beliil ingatlannyilvintartasi bejegyzés és
illetékkiszabasra tovabbitis érdekében az illetékes Foldhivatalhoz benytjtani.

15. Szerz8d§ felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési
képességiikben korlatozva nincsenek, valamint nem &llnak a cselekviképességet
részlegesen vagy teljesen kizaré gondnoksag hatalya alatt.

16. A szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Szokolovszki Aniké egyéni tigyvédet 2141 Csomér
Széchenyi Gt 155. C/1 hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatban az illetékes
Féldhivatalnal teljes jogi képviseletiiket ellassa.

17. A szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv valamint a mezé-
és erdbgazdaségi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL tv. megfelels rendelkezései az
irAnyadéak.

18. Felek megallapodnak abban, hogy jelen jogiigylet az adasvételi szerzédés mezg-és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. tv 21-24§-ai alapjan torténd
hirdetményi kézlésére vonatkozé eljaras befejezésének és a mezdgazdasagi igazgatasi
szervek jovahagyasat kovet6 napon lép hatalyba, amennyiben a vevét megel6z6 jogcimen
senki el6vasarlasi jogat nem gyakorolta.

19. Jelen adasvételi szerz6dés kilenc egymassal megegyezé példanyban késziilt, amelyet a
felek elolvasas és értelmezés utdn mint akaratukkal mindenben megegyezét |
jévahagydlag alairtak.

Dunaharaszti, 2019. augusztus 22.

KARDOS BALAZS LOKE GY0Z0 Dr. Szokolovszki Aniké
ELADO VEVO . ellenjegyzé iigyvéd KASZ:
36073931

Ajelen addsvételi szerz6dés okiratot, mint a jogszabdlyoknak és a szerzidé felek 4ltal eléttem személyesen
kinyilvanitott akaratdnak és nyilatkozatainak mindenben megfelelét a mai napon megszerkesztettem,
elkészitettem, és szintén a mai napon ellenjegyzem, azaz szérazbélyegz6mmel, iigyvédi
pecsétemmel és kézjegyemmel elldtom: Dr.Szokolovszki Anikd, iigyvéd, 2141 Csémér Széchenyi utca

155 C/1 KASZ: 36073931. Dunaharaszti 2019. augusztus 22. /
D%zki Anikd

wgyeni 'ugyvéd
2141 Csomor, Széchenyi u. 155, C/1.
tol: 06 30 647 5524
Aoz arm54633683-1-33



