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314/2012. Korm.rend. 38. § szerinti
véleményezési tervdokumentacid

Tisztelt Cim!

Onkormdnyzatunk jelen terv ,a telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.rend. 37. §
szerinti un. tajékoztaté és adatszolgaltatast kérd, valamint az ,egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatarol” szolé 2/2005. (I. 11.) Kormaéanyrendelet szerint a
Kornyezeti értékelés sziikségességének eldontését Lkérd levelét 2022  juniusaban
megkiildte Onéknek.

Idékozben elkésziilt a 314/2022. Korm.rend. 38. § szerinti Un. véleményezési egyeztetési
tervdokumentacio.

Az épitett kornyezet alakitdasarol ¢és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.)
Kormanyrendelet 38.§ értelmében ezGton megkiildjiikk Alsonémedi Nagykozség
Teleptilésrendezési Tervének (TRE) modositasa részteriiletekre cim@ tervmoédositas un.
»véleményezési eljaras”-hoz késziilt egyeztetési tervdokumentacidjat szives véleményezésre.

Kérjiik a tervegyeztetésben érdekelt allamigazgatasi szervezet 1évén a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet 38.§ (3) bekezdése alapjan 30 napon beliill adjak meg irdsos
véleményeiket, a 38.§ (4) - (5) bekezdésekben foglaltak szerint. Illetve valaszleveliitkben
jelezzék, ha a terv tovéabbi allamigazgatasi egyeztetési eljarasaban nem kivannak részt
venni.

Felhivjuk a figyelmét a 314/2012.Kormanyrendelet 34.§ (2) bekezdése eldirasara, amely
szerint:
»(2) Azt az érdekeltet, aki
a) az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridon beliil nem adott —
allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld — véleményt,
b) az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c) aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének
fenntartasat jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.”



Tehat, amennyiben nem érkezik egyértelmii valasz Oniktol, akkor fenti el6iras
értelmében ,kifogast nem emel6 véleményez6”’-nek tekintjiik.

Alsonémedi, 2022. november 15.

Tisztelettel:
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Rajzszam Rajz megnevezése

TSZT-M/1 Alsdnémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének modositasa a 0347/36
hrsz-U ingatlan a) alrészletének teriiletére — 4. szamu részterlletre

TSZT-M/2 Alsénémedi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének moédositasa a 109/3 és
109/4 hrsz ingatlanok terlletére — 7. szamu részteriletre

TSZT-M/3 Alsonémedi Nagykozség Telepilésszerkezeti tervének modositasa a 688 és 689
hrsz ingatlanok tertletére — 8. szamu részteruletre

Alsénémedi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének mddositasa a Damjanich

TSZT-M/4 |utca (1541 és 1495/2 hrsz) kanyarulataban 1év6 jatszotér és a vele szomszédos

zéldfelllet terlletére — 11. szamu részterilet
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Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa — Rendelet-tervezet....................... 60
Rajzszam Rajz megnevezése

SZT-M/2 Alsonémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 2246 hrsz
ingatlan teriletére — 1. szamu részterulet

SZT-M/3 Alsénémedi Nagykbzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 2245 és
2247 hrsz ingatlanok teriletére — 2. szdmu részterllet

SZT-M/4 Alsénémedi_. Nagykozség Helyi Epité§i Szabalyzatanak modositasa a 012/1 hrsz
ingatlan terlletére — 3. szamu részterilet

SZT-M/5 Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 0347/36 hrsz
ingatlan a) alrészlete tertletére — 4. szamu részterllet

SZT-M/6 Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 037/12 hrsz
ingatlan teruletére — 5. szamu részterulet

SZT-M/7 Alsonémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 3112 és
3113 hrsz ingatlanok terlletére — 6. szamu részterilet

SZT-M/8 Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 688 és 689
hrsz ingatlanok terlletére — 7. szamu részterulet

SZT-M/9 Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatanak médositasa a 109/3 és
109/4 hrsz ingatlanok terlletére — 8. szamu részterilet

SZT-M/10 Alsénémedi_. Nagykozség Helyi Epité§i Szabalyzatanak modositasa a 05/10 hrsz
ingatlan terlletére — 9. szamu részterilet

SZT-M/11 Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 0315/32-38
és 0315/42-50 hrsz ingatlanok teriletére — 10. szdmu részterulet
Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a Damjanich

SZT-M/12 |utca (1541 és 1495/2 hrsz) kanyarulataban 1év6 jatszotér és a vele szomszédos
zOldfelulet terUletére — 11. szamu részterilet
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK, PARTNERSEGI — LAKOSSAGI, ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETES

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzata megbizasabdl Alsénémedi Nagykdzség Telepiilésrendezési
Eszkozeinek (TRE) modositasa részteriletekre ciml tervmodositast, HA Tervstudio Telepuléstervezési
Epitészeti Tanacsado Kft. késziti. (Tervszam: 168/2022)

Alsonemedi Nagykozség (")nkorményzgta Telepllésrendezési Eszkozeit: TRE (Telepllésszerkezeti terv:
TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv: SZT)
2019 6szén hagyta jova.

Az Onkorményz'atéhoz 2021 évben beérkezett, telepulésrendezési eszkdzok moddositaséra iranyuld
kérelmeket az Onkormanyzat Képviseld-testiilete kilon-kilon targyalta és egyedi hozott dontést a
tamogatasukrol. Az ezekrdl sz6l6 hatarozatokat lasd Terviratok 1. melléklet.

A tervmddositas tervegyeztetése a ,telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz6l6 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 36.§ szerinti un. teljes eljaras szerint kerdl
egyeztetésre.

A jelen tervdokumentacié szerinti un. telies eljaras megkezdését megel6zéen elséként a beérkez6
kérelmek részterliletei vonatkozasaban Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Folduigyi
Osztaly kerllt elézetesen megkeresésére, annak érdekében, hogy a jelen részteriletmodositasi
feladatok kozott csak olyan feladatok szerepeljenek, amelyek foldvédelmi szempontbdl nem
kifogasolhatok. Ennek értelmében elmondhatd, hogy jelen tervmodositas részterileteit, illetve az ahhoz
kapcsolt feladatokat folhivatal foldvédelmi szempontbdl nem kifogasolta.

Ezen elézetes foldhivatali egyeztetést kovetden 2022 juniusdban az un. Partnerségi és lakosséagi
egyeztetéssel parhuzamosan az allamigazgatasi szervek részére megkuldésre kerilt Alsénémedi
Nagykozség TelepUlésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositasa részteriletekre cimii tervmodositas
allamigazgatasi egyeztetésének a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 37.§ szerinti el6zetes
tajékoztatas és adatszolgaltatas kérésének, valamint a 2/2005. Kormanyrendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalat készittetése eldontéséhez sziikséges véleménykérés tervdokumentacioja.

Egyrészt a 314/2012. Kormanyrendelet 37.§ szerinti el6zetes tajékoztatas és adatszolgaltataskérés,
masrészt az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél” szolé 2/2005.
Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat készittetése szilkségességének eldontése érdekében.

A Kornyezeti értékeléssel kapcsolatban megkeresett érintett szervek nem tartottdk szikségesnek
kornyezeti értékelés elkészittetését, ennek értelmében az Onkormanyzat 49/2022.(08.31.) Kt.
hatarozataval dontott arrdl, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészittetése nem sziikséges.

A tajékoztatassal és adatszolgaltatassal megkeresett allamigazgatési szervek a tervmodositassal
kapcsolatban nem emeltek kifogast.

Fentiek alapjan Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testillete 244/2022.(VIII.16.) szamd

hatarozataban jelen tervmddositassal kapcsolatban gy dontott, hogy a tervkészités soran nem
szilkséges a kornyezeti értékelés elkészittetése, lasd Terviratok 2. melléklet.

HA TERVSTUDIO KFT. 9
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A fentiek szerint megkeresett a&llamigazgatasi szervek és szomszédos oOnkormanyzatok a
tervmodositassal kapcsolatban kifogast jellemzéen nem emeltek, altalanos szakagi eléirasokat, illetve a
magasabb szint(i terveikben szerepld adatokkal kapcsolatban nyilatkoztak. Az egyes tervezési
terlletekkel kapcsolatban el0zetes észrevételt adtak az alabbi allamigazgatasi szervek:

- Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldugyi Osztaly

- Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 3.

- Magyar K6zut Nonprofit Zrt.

- Pest Megyei Korm.hiv. Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
- Pest Megyei Kormanyhivatal Féldm(velésugyi és Erdészeti Féosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly

A tervmddositassal kapcsolatban adatszolgaltatas az alabbi allamigazgatasi szervektél érkezett:
- Szabalyozott Tevékenységek felugyeleti hatdsaga Bényaszati és Gazipari Féosztaly Budapesti
Banyafelligyelet
- Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly - Orokségvédelmi Osztaly -
adatszolgaltatas

A tervkészités soran figyelembeveendé el0zetes észrevételek és az azokra adott tervezéi vélaszok a
tervdokumentacié V. Alatamaszt6 vizsgalatok és javaslatok a tervezési résztertiletekre cimii fejezetben
a részteriletek vizsgalatat, javaslatat 0sszefoglalo tablazatban szerepelnek.

Fenti allamigazgatasi szervekkel és a szomszédos Onkormanyzatokat lefolytatott egyeztetéssel
parhuzamosan tortént meg a partnerségi és a lakossagi egyeztetés Alsonémedi Nagykozség
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének a partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz6l6 20/2017. (X. 2.)
onkormanyzati rendelete alapjan.

A tervvel kapcsolatban észrevétellel, véleménnyel az érintett ingatlantulajdonosok; a telepulés tertletén
mitkddd vallasi kdzosségek; valamint az Onkormanyzat polgarmesteréhez irasbeli kérelemmel
bejelentkezé, a telepiilés teriletén miikddd érdekképviseleti szervek és civil szervezetek; valamint a
polgadrmesterhez bejelentkezd, a moddositassal érintett terlleten ingatlannal, székhellyel vagy
telephellyel rendelkezd gazdélkodo szervezetek élhetnek.

Figyelembe véve a koronavirus miatt életbe lépett, akkor hatalyos ,a veszélyhelyzettel dsszefliggb
atmeneti szabalyokrdl” szolo 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ elbirasait, az életvédelmi- és
egészségvédelmi szempontokat szemel6tt tartva a lakossagi egyeztetés részét képezd lakossagi forum
a nyilvanos, személyes megjelenés helyett elektronikus Uton tortént, amely értelmeben az
Onkormanyzat a lakossagi forumot elektronikus uton (a telepiilés honlapjan) folytatta le, amely
soran a veleményezOk észreveteleiket postan, illetve emailen kildhették meg a Polgarmesternek a
hirdetmény szerint 2022. 06.24-t6l - 2020.07.11-ig.

A partnerségi-lakossagi egyeztetés soran sem postai, sem digitalis uton (e-mailben) nem
érkezett vélemény.

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzatanak Polgarmesterének
Alsonémedi Nagykozség Telepllésrendezési Tervének (TRE) modositdsa résztertletekre cimii
tervmodositas partnerségi és lakossagi egyeztetés lezarasardl szolo 245/2022. (VIIL.16.) szamu
hatarozataval lezarasra kertlt. Lasd Terviratok 3. melléklet.
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Il. ARESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA ES A TERV TARTALMA

A RESZTERULETEK, A MODOSITAS CELJA
Alsdnémedi Nagykdzség Telepllésrendezési Tervének (TRE) jelen modositasa 10+1 részterlletre
készllt. Az egyes tervezési terleteken a mddositas céljat és jellegét az alabbi tablazat foglalja 6ssze.

Médositas jellege

A tervezési részteriilet a tervezett modositas célja TSZT | SZT | HESZ

A 2246 hrsz ingatlan atsorolasa altalanos mezogazdasagi Ma-a ovezet-
1. | b8l a HESz-ben egy Ujonnan kialakitasra keriil6 tanyas mezégazdasagi X v v
Ma-t4 dvezetre

A 2245 és 2247hrsz ingatlanok atsorolasa altalanos mezégazdasag
2. | Ma-a dvezetbdl a HESZ-ben egy Ujonnan kialakitasra keril6 tanyas X v v
mezbgazdasagi Ma-t4 ovezetre

A 012/1 hrsz ingatlan farmgazdasagi mez6gazdasagi Ma-f dvezetbél a

3. | HESz-nek egy meglévd, tanyas mezdgazdasagi Ma-t3 jeli dvezetébe X v X
torténd atsorolasa
A 0347/36 hrsz ingatlan a) alrészletének farmgazdasagi

4. | mezégazdasagi Ma-f Ovezetbdl kildnleges beépitésre szant| v v X

mezBgazdasagi Uzemi Kmi jelli épitési Gvezetre torténd atsorolasa

A 2604/6 hrsz ingatlan (a korabbi 037/12 hrsz telek északi végének
maganutként kiszabalyozott teriletrésze) Gip-1 jelli egyéb ipari
gazdasagi teriilet épitési dvezetbe kerll atsorolasra, és a telket érinté
szabalyozasi vonal torlésre kerdl.

A 3112 és 3113 hrsz ingatlanok kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi
terlilet Gksz-2/1 jelli, oldalhataros beépitést lehetévé tévd épitési
Ovezetre modositasa, tovabba a 3113 hrsz ingatlanra vonatkozban az
épitési hely kijelolése. Az Ujonnan kialakuld Gksz-2/1 jelli épitési dvezet
egyéb beépitési paraméterei megegyeznek a Gksz-2 dvezetnél
feltlntetettekkel.

A 688 hrsz kozutbol 48 m2 teriilet atsorolasa gy, hogy az telekhatar-
rendezés Utjan hozzacsatolhat6 legyen a 689 hrsz ingatlanhoz, illetve a v v
kozterlletbdl kikeruld teriletrész falusias lakotertleti Lf-2  épitési
ovezetbe sorolasa

A 109/3 hrsz kozutbol 66 m? terllet atsorolasa ugy, hogy az telekhatar-
rendezés Utjan hozzacsatolhatd legyen a 109/4 hrsz ingatlanhoz, illetve v v
a kozterlletbdl kikerUl6 terlletrész kertvarosias lakéterileti Lke-1 épitési
Ovezetbe sorolasa.

9. | A05/10 hrsz ingatlanra vonatkozéan épitési hely kerul kijelolésre X v v

A 0315/32-38, 0315/42-50 hrsz teriiletrdl a telekcsoport Ujra-osztasi
10. | kotelezettséget keletkeztetd jelolés torlésre kerll, valamint a X v X
telektomb Lf-3 vezetbdl Lf-2-be kerll atsorolasra

A 4. 7. és 8. modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlés
torténik, igy a jogszabalyi elbirasok értelmében (TrTv.12.§ (3)
bekezdés) a terlletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
11. | kiterjedés(i kozpark kijelolés szlkseges, amely a Damjanich utca v v X
sporttelep melletti részén teljesul a meglévo, kialakitott jatszotér és a
vele szomszédos zoldfelllet 1.430 m? terliletének kozkert (Zkk jel(i)
teruletként torténd besorolasaval.

A TSZT és SZT modositast is igényl6 részterlleteket a fenti tablazatban kék szinnel jeloltk.
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A részteriiletek Alsonémedi kdzigazgatasi teriletén belili elhelyezkedését mutatja az alabbi attekint6 térkép:

ATTEKINTO TERKEP - A RESZTERULETEK ELHELYEZKEDESE

APEST ) R o ) Alsénémedi Nagykézség Telepilésrendezési terv
i B ‘ Telepilésszerkezeti terv
M=1:10 000

1. melléklet a 8/2018. {Il. 14.) Snkomanyzati hatdrozathez
Fa

|
5
f

e
A

[HRENNNNIN]

L |

L]

HA TERVSTUDIO KFT. 12



ALSONEMEDI| NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE
314/2012. (X1.8) KORM.REND - 38. §. ALLAMIGAZGATAS| VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

A TERV TARTALMA

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerint a tervdokumentacio tartalmara el6irt
kdvetelményeket az Onkormanyzati féépitész hatarozza meg. A tartalmat és indoklasat a féépitész
feliegyzésben rogzitette, e Feljegyzést lasd Terviratok 4. mellékletében.

Telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozOkrdl, az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szld 314/2012. (XI1.8.) Korm.rend.:
3/A. § (2) szerint: ,A megalapozd vizsgélat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a

tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.”

3/C. § alapjan: ,Az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmielemek indokolasa a késziil6 megalapozé vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét
képezi.”

A Féépitészi Feliegyzés szerint Farkas Istvan telepilési f6épitész a tervdokumentacié készitése soran a
szakagi (kozlekedés, kozmd, kornyezetvédelem) munkarészek elkészitését nem tartja sziikségesnek,
mivel jelen részteriletekre vonatkoz6 tervmddositasok nem jelentenek olyan mértékli moédositast,
amelyek az allamigazgatasi szervek feladatait érintd modositasoknak tekinthetdk. Mindezek alapjan a
megalapoz6 vizsgalat kiegészitése nem, csak az alatamasztd javaslat tervezési feladatokra vonatkozd
kiegészitése szikséges.

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata 2019 6szén hagyta jova Uj Telepilésfejlesztési koncepciojat
és Telepilésrendezési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Alsdnémedi Telepilésfejlesztési Koncepcidja és Telepilésrendezési eszkdzei jovahagyasa:
= Telepulésfejlesztési Koncepcio: 221/2011. (IX. 13.) szamu hatéarozat
= Alsonémedi Nagykozség Telepulésszerkezeti terve és leirasa: 8/2018.(11.14.) szamu hatarozat,
= Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve: 3/2019.(111.1.) énkormanyzati rend.

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kdvetelményei szerinti
Megalapoz6 vizsgalat, és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatdmaszté javaslat is késziilt.

A jelen tervmodositashoz, a moédositassal érintett részterlletekre vonatkozdan a fentiek szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2)
és (3) bekezdései alapjan, és ezen korabban elkészilt vizsgalat csak a tervezési részteriletre
vonatkozoan kerul aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.§ (2) bekezdése alapjan.

A tervezési teriletek megegyeznek a modositasok varhatd hatésa szerinti terlletekkel, igy a jelen
Megalapoz6 vizsgalat és az Alatamaszté munkarészek ezekre a terlletekre késziinek a 314/2012.
Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés eléirasanak megfelelen.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK -
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig torténé Megalapozo Vizsgalat és a
2. és 3. alfejezet szerinti Helyzetelemzés és Helyzetértékelés munkarészek a Telepllésfejlesztési
koncepcidhoz (TFK) elkészlltek, azokat a jelen médositdsok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlkséges.
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IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmasztd javaslat a tartalmi
kdvetelménykeént felsorolt aldbbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kOrnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kozmivesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatalyos telepulésszerkezeti tervvel val6 6sszhang bemutatasa

7. Szabalyozasi koncepcio

8. Beépitesi terv

9. Kornyezeti értekelés

Jelen modositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent médositast a részteriiletek
vonatkozasaban.

A részterlletekre vonatkozé tervezési feladatot, az alatamaszté vizsgalati és javaslati munkarészeket,

valamint a telepilésrendezési eszk6zokben torténd valtozasokat az alabbi 6sszefoglald szveges
munkarész mutatja be tablazatos formaban.
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lll. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen tervmaddositas terlletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan

torténik:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.

térvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak onallé részeként az Orszagos Terliletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban:

BATIT);

a fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) ;

Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének Pest megye teriiletrendezési tervérdl sz6l6 10/2020.

(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTIT).

1. ORSZAGOS ES A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVEI

OTrT - 2. melléklet

BATIT - 7. melléklet

VP

Jelmagyarazat
[

erdogazdalkodasi térség
mezogazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiilési térség
kozigazgatasi hatar

{ gyorsforgalmi (it (meglév6/tervezett)
egyéb orszagos torzshalozati vasuti
palya

tervezési terlilet

=
—

Jelmagyarazat
|

erddgazdalkodasi térség

nagy kiterjedés(i zoldterlleti teleplilési térség
mezdgazdasagi térség

kertes mezGgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

teleplilési térség

sajatos teriiletfelhaszndlast térség
kézigazgatasi hatar —  tervezési teriilet

fouUt (meglévd)

egyéb orszagos torzshalozati vasiti
palya (meglevo)

Az OTrT Szerkezeti tervlapja alapjan Alsénémedi
Nagykdzség  kozigazgatdsi  terllete  az
erdégazdalkodasi, a mezégazdasagi és a
vizgazdalkodasi térség részét képezi, a
telepllés belterileti és a kilterileti fekveésd,
beépitésre szant terlletei a telepiilési térséghe
tartoznak.

A BATIT szerkezeti terve alapjan Alsénémedi

Nagykdzség  kozigazgatdsi  terllete  az
erdégazdalkodasi, a mezdgazdasagi és a
vizgazdalkodasi térség részét képezi, a

telepulés belteriileti és a kiltertleti fekveésd,
beépitésre szant terlletei a telepiilési térségbe,
az Alsénémedi-SportrepUlétér terilete a sajatos
teriiletfelhasznalasu térségbe tartozik.
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A Trtv. 90.§ (2) bekezdése rogziti, hogy azokat a tertleteket, amelyeket a Trtv. kihirdetése el6tt mar
beépitésre szant terlletnek nyilvanitott a jogszeriien elfogadott telepilésrendezési terv, a megyei
terlletrendezési terv hatalya ala tartozo telepUlésrendezési terv szerint tovabbra is ilyen tertletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ezek a terlletek az Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelentéségli mlszaki infrastruktura-halzatok vagy egyedi épitmények teriiletére esnek.

A Trtv. 11.§-a alapjan a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasara vonatkozo
eléirasok az alabbiak:

11.§ A kiemelt térsegi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriileten beliil a
telepiilésrendezesi tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazddlkoddsi térségben az erdoteriilet dvezetet a térséget lefedo erdok ovezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd ovezetként differencidaltan lehatarolni;

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a mezégazdasagi teriilet 6vezetébe kell

sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelolhetd
ki,

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijelolheto,;

A tovabbiakban a térségi elGirasoknak valé megfelelés igazolasa kovetkezik:

11.§ a) ERDOGAZDALKODASI TERSEG

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiveléstigyi és Erdészeti Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly
elézetes tajékoztatasa alapjan:

. a 3.pontban érintett teriilet kozétt szerepel az Alsonémedi 012/1 hrsz-u foldrészlet ,b” erdd
miivelési agban nyilvantartott teriilete, amely az orszdagos Erdoallomany Adattarban Alsonémedi 12 A
erdorészletként (0,71 ha) van nyilvantartva. Ez a teriilet jelenleg is erdéovezetben (Eg) van
nyilvantartva, igy azt tovabbra is erdéovezetben kell hagyni!

Jelen mddositads soran a 3. részterilet részét képezé 012/1 hrsz b) alrészlet teriletfelnasznalasa,
dvezete nem maodosul.

Vagyis a terv megfelel az erdégazdalkodasi térség kijelolésével kapcsolatos Trtv. 11.§ a)
pontjaban szerepld elbirasoknak.

11.§ b) MEZOGAZDASAGI TERSEG

Alsonémedi Nagykozség teriletén a BATIT Szerkezeti Terve (Triv. 7. melléklet) alapjan mért
Mez6gazdasagi térseg terllete 3310,7 ha, melynek 75%-at, azaz 2483 ha-t a mez6gazdasagi terllet
ovezetébe kell sorolni.

A Trtv. 34.§ (2) bekezdés 1. pontja alapjan a mez0gazdasagi térseg teruletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasara vonatkozo eldirasok az alabbiak:

34.5 (2)

1. mezdgazdasagi térség: teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a kertes mezdgazdasagi térségen
kiviil eso, elsésorban szanto, gyep — ingatlan-nyilvantartds szerint rét, legelo miivelési agba sorolt —,
sz0lo, gyiimdlcsos és kert teriiletek tartoznak, és amelyen a mezégazdasagi funkcio hosszu tavu
fenntartasa indokolt;

Jelen tervmodositas sorén egy esetben, a 4. részterilet (0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet) esetében
torténik valtozas a TSZT mezlgazdasagi terllet dvezetébe tartozo terlleteket illetden az alabbiak
szerint:
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Részteriilet Tertilet : — He e ROGIE i
) . Hatalyos terv szerinti . s
sorszdma | mérete (ha) " iz Tervezett tertiletfelhasznalas
tertiletfelhasznalas
Altalanos Kulonleges mezdgazdasagi
4. 1,769 mezbgazdasagi terilet > uzemi terdlet
Ma Kmii

Ennek figyelembevételével a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti és BATIT illeszkedést
bemutaté teriileti mérleg az alabbi (az egységes szerkezetli TSZT terileti mérlegét figyelembe véve.)

A BATRT SZERKEZETI TERV TERULETI MERLEGE ALSONEMEDIT ERINTGEN
a jelenlegi 4. részteriiletre (0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet) térténé tervmédositas teriiletével figyelembe véve

BATIT BATIT TS7T

8. melléklet alapjan TS7T szerinti L 2
L ) X szerinti e . médositas | J

szerinti mérete Trtv. eléirasa alai lehetséges teriiletek Uj beépitésre szant inti 2

terillet- (ha) v. elolrasa aiapian | o ijet. eruete teriiletek (ha) szennti | s,
felhasznalési nagysig nagysagafha) BleEs | o
kategoria (ha) (ha)
telepiilési barmely telepilési

téfsé 1250,47 | teriletfelnasznalasi 1250,47 1146,73 +1,769 1148,499

g egységbe

BATIT

7. mellékiet oanr TSZT | Jolon tervmodosités | TSZT | .

szerinti mérete lehet,; jé es szerinti sorén Uj beépitésre | modositds |

teriilet- (ha) Trtv. el6irasa alapjan teriile?— teriiletek szant teriilet részére |  szerinti -Tg’
felhasznalasi ) nagysaga igénybevett teriilet teriiletek ®
kategéria nagysag (ha) (ha) =
(mért érték) i) (ha)

mezé- 75%-at elsédlegesen

- mezbgazdasagi min. )

911‘;'::;9' 1071 teriiletfelasznalasi | 2483,0 3018,44 1,769 3016,671

egységbe kell sorolni

A fenti szdmités alapjan teljestl a BATIT szerinti mezégazdasagi térség elbirdsok szerinti 75%-anak
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba sorolasa a TSZT-ben.

Vagyis a terv megfelel a mezégazdasagi térség kijelolésével kapcsolatos Trtv. 11.§ b) pontjaban
szerepld eldirasoknak.

11.8 D) TELEPULESI TERSEG

A teleplilési térség terliletén a Trtv. 11. § d) pontja alapjan barmely telepiilési terlletfelnasznalasi

egység kijelolhetd.

Jelen tervmodositas soran az alabbi harom részterileten torténik a BATrT szerinti telepulési térség
terletfelnasznalasi kategdridba sorolt tertileten belll valtozas:

HA TERVSTUDIO KFT.

17



ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE

314/2012. (X1.8.) KORM.REND - 38.§. ALLAMIGAZGATASI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO
TSZT modositas
Résztertilet e Tertlet , - Tervezett
Sorszéma Médositasi feladat mérete (ha) Hat?/yos terv sze,r/’nt/ teriilet-
tertilet-felhasznalas 1
felhasznalas
7. Falusias lakoterilet 0,0048 K > Lf
8. Kertvarosias lakoterllet 0,0066 K > Lke
11. Zoldtertlet - kozkert 0,0480 K > Zkk

A fentiek értelmében a telepllési térség terlletén barmely telepllési terlletfelnasznéldsi egység
kijelolhetd, tehat a telepiilés térségi tertletein tervezett modositasok megfelelnek a jogszabalyi
eléirasoknak.

A teleplilési térség novekményével kapcsolatban a Trtv. 40.§ (1) bekezdése az alabbi eléirasokat
tartalmazza:

40.5 (1) A telepiilés kozigazgatdasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet novekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti telepiilesi térség teriiletének 2%-at. A beépitésre szant teriilet novekményére is alkalmazni kell
a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirasait.

Jelen tervmodositas sorén egy esetben, a 4. részterilet (0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet) esetében
novekszik a telepllési térség az alabbiak szerint:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti és BATIT illeszkedést bemutaté teriileti mérleg az
alabbi (az egységes szerkezetli TSZT teriileti mérlegét figyelembe véve.)

A BATRT SZERKEZETI TERV TERULETI MERLEGE ALSONEMEDIT ERINTOEN
a jelenlegi 4. részteriiletre (0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet) torténé tervmédositas teriiletének figyelembe véve

Megfelelés

BATITS. BATIT alapjén Jolen o Hatélyos Moédositott
melléklet lehetséges . TSZT szerinti TSZT szerinti
ot ) o s 0 - sorén e e
szerinti mérete | Triv. el6irasa 2%-o0s teriilet . teleplilési teleplilési
p y ) . igénybevett o o
teriilet- (ha) alapjan névekménnyel S térség térség
a P Uj beépitésre ) -
felhasznélasi Szamitott : . teriilete tertilete
(. ) szant tertiletek
kategoria mérete (ha) (ha) (ha) (ha)
beépitésre
szant terilet
névekménye
telepiilési nem haladhatja
°pu 1250,47 meg a 1275,48 +1,769 1146,73 1148,4 v
térség e
telepulési
térség
teriiletének
2%-at

Jelen mddositas soran a beépitésre szant tertlet novekménye 1,769 ha.

Fenti szamitas alapjan a jelen mddositas beépitésre szant terllet névekménnyel novelt értéke (1148,4
ha) nem haladja meg a BATrT 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepilési térség terlletét
(1250,47 ha) sem, sem a megengedett 2%-os terilet nGvekménnyel szamitott méretét (1275,48 ha).

Tehat a terv megfelel a Trtv. 11.§ d) pontjaban szereplé telepiilési térséggel kapcsolatos
eléirasoknak és a beépitésre szant teriilet novekmény nagysagaval kapcsolatos Trtv. 40.§ (1)
bekezdésében szerepl6 eldirasoknak.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapcsolatban a Trtv. 12.§ (3) bekezdése az alabbi eldirasokat
tartalmazza:

12.§ ,,(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 5%-
danak megfelelo kiterjedésii, legalabb 50%-dban az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévo zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy védelmi célu erdoteriiletet - kell kijelélni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdoteriilet
kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg,
akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célu erdoteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijeléini.”

A tervmddositas soran a 4., 7. és 8. részterlletek esetén a koztertletek rendezése altal Uj beépitésre
szant terilet kijelolések torténnek, igy szilkséges alkalmazni az Trtv. 12.§ (3) bekezdés fenti elGirasat.
Az alabbi abra és tablazat roviden Osszefoglalia a tervezett modositasokat, valamint a jogszabaly
szerinti zoldfelllet szamitast.

Reészteriilet TS7T teriiletfelhasznalasa beépitésre szént teriilet | a teriilet-névekmény 5 %-
sorszama véltozasa a
hatalyos tervezett (m?) (m?)
4. Ma > Kmii +17.690 884,5
7. K > Lf +48 24
8. K > Lke + 66 33
Osszesen 114 890,2

A szamitasok alapjan az ujonnan beépitésre szant teriletndvekmeny nagysaga 17.804 m2, amely utan
a Trtv. 12.§ (3) bekezdés eldirasa alapjan 5%, azaz 890,2 m? terUletli zoldterilet kijel6lés sziikséges.
Jelen tervmodositas soran 1.430 m2 kozkert kertl kijelolésre, mely a jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapcsolatban a Trtv. tovabbi eldirasokat is tartaimaz, melyek az
alabbiak:

13.§ (1) Borvidéki_telepiilés borszolo termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre
szant teriilette.

(2) Az Orszagos Gyiimdles Termdéhely Kataszter 1. és 11. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szant teriilette.

Alsénémedi nem borvidéki telepiilés, és nem rendelkezik borsz6lé terméhelyi kataszter I-Il.
osztalyu tertletekkel, valamint gyiimolcs terméhelyi kataszteri I-Il. osztalyu teriiletekkel sem, igy
az Trtv. 13. § (1) bekezdésében foglalt el6irasok nem vonatkoznak ra.

Fentiek alapjan a tervezett modositas megfelel a Trtv. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
kapcsolatos eldirasoknak.

HA TERVSTUDIO KFT. 19



ALSONEMEDI| NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE
314/2012. (X1.8) KORM.REND - 38. §. ALLAMIGAZGATAS| VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

2. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK

Alsonémedi Nagykozség kozigazgatasi terlletének és azon belll a tervezési teriletnek az OTrT
orszagos dvezeteivel és a BATIT kiemelt térségi dvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja
ossze:

Alsénémedi Tervezési
Az OTrT orszagos ovezetei és BATIT kiemelt térségi kozigazgatasi teriilet
Ovezetei teriiletének érintettsége
érintettsége
3/1. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete, az dkologiai
hal6zat dkologiai folyosdjanak dvezete és az 6koldgiai X X
halézat pufferteriiletének 6vezete
3/2. Kival6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete X X
3/3. Erdék dvezete v 3.
3/4. Vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos terlletek X X
Ovezete
3/5. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete X X
1. J6 term&helyi adottsagu szantéterilet Gvezete X X
2. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete X X
3. Tajképvédelmi terllet Gvezete X X
4. Vizmindség-védelmi teriilet v 1-11.
5. Nagyvizi meder dvezete X X
6. VTT-tarozok Gvezete X X
7. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete v 1-11.
8. rendszeresen belvizjérta terllet dvezete X X
9. foldtani veszélyforras terilet dvezete X X

A telepulést érinté harom orszagos Ovezet kivagata jelen modositas tervezési terlletének jelolésével az

alabbi:
miklos s * Q ;

, N 6 Jelmagyarazat
\ ‘g 29 a R Bl erdk Svezete

B

5

o W Y R d
‘\\. ‘ L \Uy

kdzigazgatasi hatar

m— tervezési teriilet
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Jelmagyarazat

[ vizmindség-védelmi terilet tvezete
| telepiilési térség

——  kdzigazgatasi hatar

m— tervezési teriilet

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terlletrendezési terv 4. melléklet: Vizmindség-védelmi
teriilet ovezete

Jelmagyarazat

| asvanyi nyersanyag-vagyon altal érintett
teleplilések

teleptilési térség
kozigazgatasi hatar

IR

tervezeési teriilet

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési terve 7. melléklet: Asvanyi
nyersanyag-vagyon dvezete dltal érintett telepiilések

A Trtv. az orszagos Ovezetek térségi 6vezetekre a tovabbi altalanos eldirasokat tartalmazza:

A Trtv. 22.§ rogziti: ,,A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a térsegi dvezetek altal érintett teriileteket az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott dallamigazgatasi
szervek elozetes adatszolgaltatdasat meérlegelve kell lehatarolni. A mérlegelésnél az e térvényben és
a megyei teriiletrendezési tervben meghatdarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térseget kell
elsosorban figyelembe venni.”

A Trtv. 22.§ (2) rogziti: ,,A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv térsegi dvezeteinek lehataroldsahoz képest a térségi dvezetek csak - az e
torveny felhatalmazasa alapjan  kiadott kormdanyrendeletben meghatarozott -  illetékes
téradatgazdak egyetértése esetén valtoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes
téradatgazdanak a térségi ovezet lehatarolasdara vonatkozo adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a
teriiletrendezésért felelos miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt
térségi  és megyei teriiletrendezési  tervben meghatarozott oOvezeti lehatarolastol, a
telepiilésrendezési terv készitése sordan a telepiilési 6nkormdanyzat szamara kedvezébb lehatarolas
szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba iitkozik.”
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VizZMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. § (2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat a helyi épitési
szabadlyzatban kell megallapitani.

A terv vedelmi, korlatozasi elemként tartalmazza a vizbazisvédelmi és egyeb vizvédelemmel érintett
terlletek lehatarolasat.

Tehat a terv megfelel a vizmindség-védelmi teriilet 6vezeteire vonatkozé6 MvM rendelet 5. §-ban
szerepld eldirasoknak.

AsVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 8. § (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkozokben csak olyan teriiletfelhaszndlasi egység, épitési dvezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatésdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Budapesti Banyafelligyelet elézetes
adatszolgaltatast ~ kildott az  Alsonémedi
kdzigazgatasi hataran belll 1év6 megallapitott
banyatelkekr6l és a megkutatott, nyilvantartott
asvanyi nyersanyaggal rendelkez6 teriletekrdl.
Ezek egyike sem érinti a jelen tervmddosités
résztertleteit.

D Megillapitott banyatelek, illetve } oft, nyilva tott

asvanyi nyer yagvagy I{ & teriiletek

Tehat a terv megfelel az asvanyi nyersanyagvagyon ovezeteire vonatkozé6 MvM rendelet 5. §-ban
szerepld eldirasoknak.
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3. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

Alsdnémedi Nagykozség kozigazgatasi teriletének és azon belll a tervezési terlletnek a PMTrT
egyedileg meghatarozott megyei dvezeteivel valo érintettségét az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Alsdnémedi Tervezési
Az OTrT orszagos ovezetei és BATrT kiemelt térségi kozigazgatasi teriilet
Ovezetei teriiletének érintettsége
érintettsége
3.13.1. Innovacids-technologiai fejlesztés tamogatott X X
célteriletének dvezete
3.13.2. Logisztikai fejlesztések tamogatott v 1-11
célteriiletének ovezete )
3.13.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének X
Ovezete
3.13.4. Kertes mezbgazdasagi teriletek dvezete X X
3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertletek v 1-11
ovezete '

A teleplést érintd két egyedileg meghatarozott megyei Ovezet kivagata jelen modositas tervezési
terliletének jeldlésével az alabbi:

~ |
tmikids . /\ | Jelmagyarazat
3 “FelsSpakor Logisztikai fejlesztések

tamogatctt célteriilete
altal érintett telepiilés

—— kdzigazgatasi hatar

= tervezési teriilet

| /

Pest Megye 6nko_rményzat- Kézgy(ilésének 10/2020. (V1.30.) dnkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.14.5. melléklet Logisztikai
fejlesztések tamogatott célterliletének Gvezete

PMTrT 9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete dltal érintett telepiilések
telepiiléesrendezési eszkozei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepiilési onkormanyzat dontésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamii mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet
sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A tervezési részterlletek egyike sincs kiemelt logisztikai fejlesztési tertletté mindsive.

Tehat a terv megfelel a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezeteire vonatkozo
PMTIT 9. §-ban szerepl6 el6irasoknak.
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Jelmagyarazat

Klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriilet
altal érintett telepiilés

itmiklos
Felsdpakor|

—— kdzigazgatasi hatar

= tervezési teriilet

varsany

ilegyhaza

Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2,020. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 3.14.5. melléklet Klimavaltozasnak
fokozottan kitett terlletek ovezete

A Klimavaltozas ellensilyozasara a Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiilésképvédelmi rendelet
tartalmaz zoldfeluleti fedettséggel, fasitassal, novénytelepitéssel kapcsolatos szabalyozasi elbirasokat.
A jelen tervmddositas 11. szaml részteriilete kozkertként keril kijeldlésre, amely a telepllés
belterlletén belll magasabb bioldgiai aktivitasértéket jelent, mint a jelenlegi kozlekedési teruleti
besorolas.

Azaz a terv megfelel a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés dvezeteire
vonatkozé PMTrT 12. §-ban szerepl6 eldirasoknak.

Fentieket 6sszefoglalva a modositassal érintett teriiletek hatalyos és tervezett besorolasa nem
ellentétes sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az OTrT-
ben megallapitott, sem a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi teriletfelhasznalasi, illetve ovezeti kijelolésekkel, valamint a Pest Megyei
Teruletrendezési Terv egyedileg meghatarozott megyei 6vezeti kijelolésekkel sem.

A telepulésrendezési tervmodositas a terilleti és a térségi teriletrendezési tervekkel
NEM ELLENTETES.
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IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK ES JAVASLATOK A RESZTERULETEKRE

EPITE A : A A e ZT, HESZ
HELYI EPITES| SZABALYZAT ES ZABALYOZASI TERV MODOSITASA |2y e
1.1 2246 hrsz ingatlan - tj M-t jei tanys mez6gazdasagi ovezet étrehozésa | Mad — |1 M2
Ms-t4

Feladat:

A 2243-2247 hrsz ingatlanok terilete a korabban hatalyos tervben ipari gazdaségi terlletként szerepelt,
mely a telepilésrendezési eszkdzok 2019 évi modositasakor mezdgazdaséagi terlletre mddosult, mely a
korabbi besorolashoz képest jelentdsen korlatozza a telek hasznositasat, beepithetéségét. E probléma
rendezése érdekében a 2246 hrsz ingatlan tulajdonosanak kérelmére, az Onkormanyzat tamogatasaval
a 2246 hrsz telek besorolasa olyan tanyas Ovezetre modosul, amely az ingatlant hasznosithatova és
beépithetdvé (10%) teszi a komyezete terhelése nélkiil. igy a teriilet besorolasa a jelenlegi Ma-4 jelii
altalanos mezdgazdasagi dvezetbél egy, a HESz-ben Gjonnan kialakitasra keriild Ma-t4 jelii tanyas
mezdgazdasagi 6vezetre modosul.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terllet 1,5 ha terlletnagysagu.

A tervezési teriilet Alsénémedi Nagykdzség belterliletének északi hataran fekszik az 5201-es Ut
(Als6némedi-Dunaharaszti 6sszekotd Ut) keleti oldalan, a lakoéterllet és a Dunaharaszti kzigazgatasi
hatara kozott belteriileten. Az érintett ingatlan a féut fel6l a Jozsef Attila utcan érhetd el a Jacint utca
folytatasaban halad¢ folduton. Déli iranyban, a belterlileten egy mez6gazdasagi munkagépek tarolasara
szolgéld beépitetlen telek a kozvetlen szomszédja, tovabbéa falusias lakéterllet dvezi, a kiltertlet fell
mezdgazdasagi teriletek hataroljak.

A tervezési terUlettel kdzvetlenul hataros a szintén jelen terv kapcsan, a 2245 és 2247 hrsz ingatlanok
mddositésat érintd 2. szamu részterilettel.
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Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezeési terllet beépitetlen, mez6gazdasagi teriletként (gyep) hasznositott.

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracio Teruletrendezési Tervének Szerkezeti terve: északi kétharmadat
wtelepllési térség”, déli egyharmadat ,mez0gazdasagi térség” teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolja,
ez utébbin foldgaz- és kdolajszallitd vezetékek haladnak a szomszédos lakétertiletet hatarold Jozsef
Attila utcaval parhuzamosan.

TSZT: Alsdnémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervén a terilet mezdgazdasagi terllet teriletfel-
hasznélasba sorolt a szomszédos terlletekhez hasonldan.

SZT és HESZ: a terillet a Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Ma-& jelli 4ltalanos
mezbgazdasagi terllet dvezetbe sorolt a szomszédos teriletekkel egyezden.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)

Q

& wT
SIS F

il

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Modositasa nem sziikseges.

HESZ: Modositasa sziikséges, a HESz 52. § eldirasai kiegésziiinek az Ujonnan kialakitott Ma-t4 jel(i
tanyas mez6gazdasagi dvezet elbirasaival.

SZT: A Szabalyozési tervlapon a 2246 hrsz ingatlan terllete Ma-a jelli altalanos mezdgazdasagi
dvezetrdl Ma-t4 jelli tanyas mez6gazdasagi dvezetre mddosul.

Osszefoglalva az el6irasok modositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas a HESZ tervezett UJ épitési dvezetébe:
‘s - - . - 10
Ma-a - ~ Ma-t4 60 5000
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: -
legkisebb zoldfeluleti arany: — legkisebb zoldfeluleti arany: —
eniilet nem létesithets ingatlanonként maximum 1 db
P 1 lakasos lakoépiilet épithetd

beépitési mdd legnagyobb beépitési %
ovezet legnagyobb legkisebb o , B L
épitménymagassag | alakithato telekterilet | Ma-t4: tanyas mezdgazdasagi Ovezet

Ma-a: altalanos mez6gazdasagi dvezet
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Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A korabbi tervben ipari gazdasagi terilet dvezetébe sorolt épitési lehetdséggel bird telek a 2019. évi
telepulésrendezeési tervmddositas soran vissza lett mindsitve mezdgazdasagi tertlet dvezetbe, melynek
eredményeképpen megsz(int a telek épitési lenetdsége. Ennek visszaallitisa érdekében a telek olyan uj
mezOgazdasagi terllet ovezetbe kerll, mely lehet6vé teszi az ingatlan beépithetbségét és
hasznositasat. A terilet egy Ujonnan kialakitasra kerilé HESz dvezetbe keriill atsorolasra. A teriilet
feltdrasa, jovobeli megkozelitése a hatérold utak fel6l magénut kialakitdséval lesz biztosithatd, a
maganut feltarasanak pontos helye és nyomvonala majd a konkrét telekalakitaskor kerll kidolgozasra,
az érintett uthatdsagokkal egyeztetett modon.

Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terllet kornyezetében nem talalhatd vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terlilet magantulajdonban van.

Magyar Kozt Nonprofit Zrt. el6zetes észrevétele és az arra adott tervezdi valasz:

Magyar K6zut Nonprofit Zrt. elézetes észrevétele:
., Felhivjuk Tisztelt Cimzett figyelmét, hogy az 1), 2) részteriiletben jelzett ingatlanokat tbb véddteriilet
/védadtavolsagot érintenek:

— ,,Baratsag kéolajvezeték” nyomvonala és védotavolsaga;

— 5201.j. ut 2+260 kmsz. (szelvényezés szerinti jobb oldal) kiilteriileti védotavolsaga;

—  valamint, a szomszédos Dunaharaszti telepiilées kézigazgatasi hataratol mért 200 m-en beliil

helyezkednek el.

Jelezziik, hogy az érintett ingatlanok (2246.; 2245. és 2247 hrsz.-u ingatlanok), az 5201. j. ut
kiilteriileti szakaszan helyezkednek el, mind a védotavolsagot (50 m), mind a minimalis csomoponti
tavolsagokat szem eldtt sziikséges tartani. Mivel a legkdzelebbi kézuti kapcsolat (Jozsef Attila utca) és
a Dunaharaszti kozigazgatasi hatar kozott mindéssze 180 m tavolsag van (a sziikséges minimum 400 m
helyett), az ingatlanok megkozelitése és feltarasa csak a meglevo kézuti kapcsolatok felhasznalasaval
biztosithato (pl. a Jozsef Attila utcan keresztiil, szervizuttal, vagy a Jacint utca kiépitésével).”

Tervez4i valasz:

- a kbéolajvezeték és védbtavolsaganak biztositasa szakagi jogszabalyban rogzitett, amelyek
magasabb szint(i jogszabalyok révén az épités soran betartanddk.

- az utak és csomoponti tavolsagaik biztositasa szakagi jogszabalyban rdgzitett, beépités,
utkialakitas esetében az érintett kozlekedési hatosaggal, kozutkezelGvel szlkséges egyeztetni.

- a kézigazgatasi hatartdl mért 200 m tavolsagon bellil az UJ beépitésre szant terilet kialakitasanak
vannak feltételei (az allami fGépitész hataskorében, teriiletrendezési hatdsagi eljarashoz és
tertiletfelnasznalasi engedélyhez kotott), jelen résztertiletre vonatkozé modositas soran nem kertil
UJ beépitésre szant terilet kijelolésre. A mddositas sorén a terlilet BEEPITESRE NEM SZANT
terlleti besorolasban és altaldnos mezbégazdasagi dvezetben marad, az Ma-t4 jelli altalanos
mezdgazdasagi- tanyas ovezetbe torténd atsorolas célja a terlleten torténd — legfeljebb 10 %
mérték - épités lehetdsége.

Az elézetes észrevételben foglaltak figyelembevételével a terllet feltérésa, jovébeli megkozelitése a
meglévl kozuti kapcsolatok felhasznélédsaval lesz biztositva maganut kialakitasaval. A maganut
feltarasanak pontos helye és nyomvonala majd a konkrét telekalakitaskor kerul kidolgozasra, az érintett
uthatosagokkal és kozutkezelGvel egyeztetett mddon.

Alternativakeént felmerllhet a 2. szamu részterilettel egylttesen torténd feltaras és telekosztas. Ennek
okan nem kerUl jelen tervmodositas sordn sem az 1. szamu, sem a 2. szamu részterilet onélldan
kiszabalyozasra, illetve terlletileg, kilon-kilon 6vezetkent lehatarolasra.
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Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terllet a teleptlés belterlletének északi részén, de mar kilterlleten helyezkedik
el az 5201. j. Alsénémedi — Dunaharaszti 6sszekotd Ut kulterileti szakaszanak keleti oldalan. A tertlet a
5201. j. utrdl keleti irdnyban leagazd, kiszolgald Ut szerepet betoltd Jozsef Attila utca és Jacint utca
folytatdsaban haladd folduton érheté el. Mivel a legkdzelebbi kozuti kapcsolat (Jozsef Attila utca) és a
Dunaharaszti kdzigazgatasi hatar kozott mindossze 180 m tavolsag van (a szikséges minimum 400 m
helyett), igy az ingatlanok jovébeli megkdzelitése és feltardsa csak a meglévd kozuti kapcsolatok
felhasznalasaval biztosithatd, a kozlekedési hatdsagokkal egyeztett médon a Jacint utca jelenlegi folduti
folytatasanak kiépitésével. A modositas soran a telepilés meglévl kozlekedési haldzata nem kerill
médositasra. A modositas a kdzosségi kdzlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell
megoldani, a HESZ el6irasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terilet déli hataran halad egy foldgaz- és
kdolajszallitd vezeték, melynek védétavolsagai érintik a teriiletet. A szomszédos terillet (2247 hrsz) a
Jacint utca folytatdsaban villamos |égkabellel ellatott, a lakéterlletek teljes kozmihalozattal
rendelkeznek.

Jelen modositas nem jelent a kozmaveket, illetve kozmiellatast illetéen valtozast a terletre, mivel csak
Ovezetvéltozas torténik. A terlletre tervezett fejlesztése megvaldsitdsa esetén a kdzmihalozat a
belterdleti lakéterdlet felél, illetve egyedi modon biztosithatd. Akér a 2.. sz. részterilettel egyiitt torténé
kiépitéssel.
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Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kit.
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Tajrendezési, karnyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendé taji, természeti érték vagy terilet.
A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
tertletre. (A tervezett fejlesztés csak a megvalositasa, beépllése idején varhatd atmenetileg kornyezeti
allapot valtozas.)

A mezOgazdasagi mivelés alatt allé gyepterllet északi részén egy keskeny ligetes novénysav talalhato.
Jelen modositas nem jelent zoldfellleti szempontbdl valtozast a telepulés zéldfelileti rendszerére.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES ZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZL’O'T)ESZ

2, 2245, 2247 hrsz ingatlanok — 0j Ma-t4 jell tanyas mezégazdasagi ovezet | Ma-a — SZT-M/3
|étrehozasa Ma-t4

Feladat:

A 2243-2247 hrsz ingatlanok teriilete a korabban hatalyos tervben ipari gazdasagi terlletként szerepelt,
mely a telepUlésrendezési eszkozok 2019 évi modositasakor mezdgazdasagi teruletre modosult, mely a
korabbi besorolashoz képest jelentosen korlatozza a telek hasznositasat, beépithetdsegeét. E problema
rendezése érdekében a 2245 és 2247 hrsz ingatlanok tulajdonosanak kérelmére, az Onkormanyzat
tamogatasaval a 2245 és 2246 hrsz telek besorolasa olyan tanyas Ovezetre moédosul, amely az
ingatlant hasznosithatova és beépithetévé (10%) teszi a kornyezete terhelése nélkiil. igy a terilet
besorolasa a jelenlegi Ma-a jelli 4ltalanos mezégazdasagi Ovezetbdl egy, a HESz-ben Gjonnan
kialakitasra kerilé Ma-t4 jelii tanyas mez6gazdasagi dvezetre modosul.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terlletet alkotd két telek 0sszesen mintegy 4,2 ha.

A tervezési terilet Alsonémedi Nagykdzség belteriletének északi hatéran fekszik az 5201-es ut
(Alsénémedi-Dunaharaszti dsszekotd Ut) keleti oldalan, a lakéterllet és a Dunaharaszti kdzigazgatasi
hatér kozott belterileten. A 2247 hrsz kdzvetlen hataros a Jozsef Attila utca észak oldalén 1évé
lakoterilettel, amely feldl folduton megkdzelithetd. A 2245 hrsz a Jacint utca folytatasaban lévé foldut és
a féutrol kelet felé leagazé foldut (2247 hrsz) déli oldalan tertl el. A tervezési tertletet déli iranyban, a
belterlleten falusias lakoterilet 6vezi, a kiilteriilet fel6l mez6gazdasagi terliletek hataroljak.

A tervezési terlletet telkei kdzott fekvd 2246 hrsz ingatlan a mddositassal érintett 1. szamu részterilet.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési terilet beépitetlen, a 2245 hrsz ingatlan mez8gazdasagi terlletként (gyep) hasznositott, a

2247 hrsz degradalt mez8gazdasagi terllet, ami mezdgazdasagi munkagépek tarolasara szolgal.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeraci6 Teriletrendezési Tervének Szerkezeti terve: a 2245 hrsz ingatlant és a
2247 hrsz ingatlan északi felét ,teleplési térség”, déli felét ,mezégazdasagi térség” teriletfelnasznalasi
kategdridba sorolja, ez utobbin foldgaz- és kdolajszallito vezetékek haladnak a déli telekhatarral
parhuzamosan.

TSZT: Alsonémedi Nagykozseg Telepllésszerkezeti tervén a terilet mezégazdasagi terilet tertletfel-
hasznalasba sorolt a szomszédos teriletekhez hasonléan.

SZT és HESZ: a terillet a Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Ma-& jelli 4ltalanos
mezbgazdasagi terilet ovezetbe sorolt a szomszédos tertletekkel egyezben.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)

S TS
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Modositasa nem szlikséges.

HESZ: Mddositasa sziikséges, a HESz 52. § eldirasai kiegésziiinek az Ujonnan kialakitott Ma-t4 jel(i
tanyas mezégazdasagi dvezet eléirasaival.

SZT: A Szabélyozasi tervlapon a 2245 és 2247 hrsz ingatlan terilete M&-& jell altalanos
mez6gazdasagi ovezetrdl Ma-t4 jell tanyas mezdgazdasagi Ovezetre modosul.

Osszefoglalva az eléirasok mdositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas a HESZ tervezett UJ épitési dvezetébe:
. - - . - 10
Ma-a - ~ Ma-t4 6.0 2000
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: -

legkisebb zoldfellleti arény: —

épulet nem létesithetd

legkisebb zoldfeluleti arany: —

ingatlanonként maximum 1 db
1 lakasos lakdépilet épithetd

beépitési mod

legnagyobb beépitési %

6vezet legnagyobb

épitménymagassag

legkisebb
alakithato telekteriilet

Ma-a: altalanos mez8gazdaséagi dvezet
Ma-t4: tanyas mez6gazdaséagi dvezet
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Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A korabbi tervben ipari gazdasagi terilet 6vezetébe sorolt épitési lehetéséggel bird telkek a 2019. évi
telepulésrendezési tervmodositas soran vissza lettek minésitve mezégazdasagi terllet dvezetbe, melynek
eredményeképpen megsziint a telkek épitési lehetdsége. A beépités biztositasa érdekében a telkek olyan U]
mezbgazdasagi terllet Ovezetbe kerlinek, melyek lehetévé teszik az ingatlan beépithet6ségét és
hasznositasat. A terilet az 1. sz. részterllethez hasonldéan Ma-t4 jelli tanyas 6vezetbe kerll atsorolasra. A
terllet feltarasa, jovObeli megkozelitése a hatarold utak felél maganut kialakitdsaval lesz biztosithatd, a
maganut feltdrdsanak pontos helye és nyomvonala majd a konkrét telekalakitaskor kerul kidolgozasra, az
érintett Uthatosagokkal egyeztetett modon.

Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terilet kdrnyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terllet magantulajdonban van.

Magyar Kozt Nonprofit Zrt. el6zetes észrevétele és az arra adott tervez6i valasz:

Mind az észrevétel, mind a tervezdi valasz megegyezik az 1. szamu résztertletnél adott valasszal,
mivel az 1. és 2. szamu részteriiletek egymas szomszédsagaban fekszenek!!

Kozlekedési vizsgalat és javaslat: A modositassal érintett teriilet a teleplilés belteriletének északi részén
helyezkedik el az 5201. j. Alsdbnémedi — Dunaharaszti 6sszekotd ut kilterlleti szakaszanak keleti oldalan. A
terllet a foutrdl keleti iranyban ledgazo, kiszolgalé Ut szerepet betoltd Jozsef Attila utca és Jacint utca
folytatdsaban haladé folduton érhetd el. Mivel a legkdzelebbi kozuti kapcsolat (Jozsef Attila utca) és a
Dunaharaszti kézigazgatasi hatar kozott mindéssze 180 m tavolsag van (a szilkséges minimum 400 m
helyett), igy az ingatlanok jovébeli megkdzelitése és feltarasa csak a meglévd koézuti kapcsolatok
felhasznalasaval biztosithatd: a Jacint utca jelenlegi folduti folytatdsanak kiépitésével. A modositas soran a
telepiilés meglévé kozlekedési haldzata nem keril modositasra. A modositas a kozosségi kozlekedést nem
érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ el6irasai figyelembevétele mellett.
Alternativaként felmeriilhet az 1. szamu részterUlettel egyUttesen torténd feltaras és telekosztés. Ennek
okan nem kerll jelen tervmodositas soran sem az 1. szdmu, sem a 2. szdmu részterllet dnalléan
kiszabalyozasra, illetve tertletileg, kilon-kilon 6vezetkeént lehatarolasra.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési teriilet déli hataran halad egy foldgaz- és kdolajszallitd
vezeték, melynek vedétavolsagai érintik a terlletet. A 2247 hrsz a Jécint utca folytatdsaban villamos
légkabellel ellatott, a lakoteriletek teljes kdzmiihaldzattal rendelkeznek.

Jelen mddositas nem jelent a kdzmiveket, illetve kdzmliiellatast illetéen valtozast a terlletre, mivel csak
Ovezet véltozas torténik. A terlletre tervezett fejlesztése megvalésitasa esetén a kozmiihaldzat a beltertleti

lakéterilet feldl, illetve egyedi mddon biztosithatd. Akér az 1. sz. részterllettel egyitt torténd kiépitéssel.
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Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfellleti vizsgalat és javaslat: A tervezési terillet és kdzvetlen
kérnyezetében nincs védett, védendb taji, természeti érték vagy terilet. A kdrnyezeti allapot megfeleld. Jelen
maddositas nem jelent kdrnyezetvédelmi szempontb6l véltozast a teriletre. (A tervezett fejlesztés csak a
megvaldsitasa, beépllése idején atmenetileg jelent varhatd kormyezeti allapot véltozas.) A mez6gazdasagi
miivelés alatt allo gyepterllet északi részén egy keskeny ligetes novénysav talalhaté. Jelen médositas nem
jelent zdldfellleti szempontbdl valtozast a telepllés zoldfelileti rendszerére.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES ZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZL’OHDESZ
3. | 0121 hrsz ingatlan — meglévd M&-t3 jelii tanyas mezégazdasagi dvezetbe | Maf — |SZ1-M/4
tortend atsorolasa Ma-t3

Feladat:

A 012/1 hrsz ingatlan a hatélyos szabalyozasi tervben Ma-f jelii farmgazdasagi mez6gazdasagi
ovezetbe sorolt, mely birtokkdzpont létesitésére szolgal. A jovében a tulajdonos a terlletén a
mez6gazdasagi termelés mellett kisallattenyésztéssel szeretne foglalkozni, tovabba mez6gazdasagi
munkagépeket szeretne tarolni. Ennek érdekében a teriilet besorolasa a HESz-nek egy meglévs, tanyas
mez6gazdasagi Ma-t3 jelli Gvezetére mddosul.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terlilet mintegy 4,3 ha.

A tervezesi terllet Alsonémedi Nagykozség beltertletétdl északra helyezkedik el a Dunaharaszti
kdzigazgatasi hatar mentén kultertleten. A terilet a belteriletrél a Toldi Miklos utca feldl érheté el

mez6gazdasagi terlileteken keresztilhaladé foldutakon. Nyugatrél egy adattari erdéterllettel hatéros.

Dunaharaszti

Tervezési teriilet meglévo teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terilet beépitetlen, nyugati hataran Iévé a) alrészlete, az egykor agyaggddér beerddsiilt, a b)
alrészlete Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdéterilet, a c) alrészlete nagyizemi
szantofoldi mdvelés alatt all.

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének Szerkezeti terve: a 012/1 b) alrészletét
,Lerdégazdalkodasi térség’, az a) és c) alrészletét ,mezégazdasagi térség” teriletfelhasznalasi
kategoriaba sorolja.

TSZT: Alsonémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervén az a) as c) alrészlet mezégazdasagi terdlet,
a b) alrészlet erdétertilet tertiletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet a Teleplilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Ma-f jel(i farmgazdaségi
altalanos mezdgazdasagi Ovezet és gazdasagi erddterilet dvezetbe sorolt.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Modositasa nem szlikséges.

HESZ: Modositasa nem szikséges. A 012/1 hrsz ingatlan a) és c) alrészlet terilletére a HESz 56.§ (3)
bek. szerinti kulterlleti lakott hely, tanya, altalanos mezégazdasagi dvezet” elbirasai vonatkoznak.

SZT: A Szabélyozasi tervlapon 012/1 hrsz ingatlan a) és c) alrészlet terllete az Ma-f jeli farmgazdasagi

altalanos mezogazdasagi terlilet Ovezetr6l Ma-t3 jelli tanyas mezGgazdasagi Ovezetre maddosul.
(Ovezeti jel és dvezethatar kertl ra.)

Osszefoglalva az eléirasok mdositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas HESZ MEGLEVO épitési dvezetébe:
- - - legfeliebb 300 m?
Ma-a Ma-t3 L:4,5/
- - G 65 2000
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: -
legkisebb zdldfeluleti arany: — legkisebb zdldfelileti arany: —
beépitési mod legnagyobb beépitesi %|  Ma-f: farmgazdasagi alt. mezégazd. dvezet
ovezet legnagyobb legkisebb Ma-t3: tanyas mez6gazdaséagi dvezet
épitménymagassag | alakithaté telekterilet L: lakoépilet G: gazdaségi épillet

Alatamasztd szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A beltertlettdl északra, a Dunaharaszti k6zigazgatasi hatar mentén elhelyezkedd kulteruleti terilet a) és
c) alrészlete mez6gazdasagi miivelés alatt all. A jovGben a rendeltetése bévilne kisallattenyésztéssel és
mez&gazdasagi géptarolassal. igy jelen modositas soran az a 012/1 hrsz a) és b) alrészlete Ma-f jeli
farmgazdasagi altaldnos mez6gazdasagi terilet ovezetrdl Ma-t3 jell tanyas mezégazdasagi ovezetre
maédosul. A b) alrészlet Eg jelli gazdasagi erdétertlet besoroladsa nem véltozik.
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Domborzati viszonyok: A terulet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terulet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terlilet magantulajdonban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A médositassal érintett terllet a telepulés beltertiletétél északra helyezkedik el a kdzigazgatasi tertletet
észak-délkeleti iranyban atszeld 5. jeli elsérendl fout és az Alsonémedit Dunaharasztival 6sszekotd
5201-es 0sszekotd ut kozott. Mindkeét iranybdl foldutakon érhetd el. A mddositas soran a telepllés
meglévé kozlekedési haldzata nem kerll mddositasra. A modositas a kozosségi kozlekedést nem érinti.
A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ eldirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terilet és kornyezete nem rendelkezik
kézmiihaldzattal. Jelen mddositds nem jelent a kdzmiiveket, illetve kézmiellatast illetéen valtozast a
terlletre. A teriletre tervezett fejlesztése megvaldsitasa esetén a kozmiihal6zat egyedileg biztositando.

R 7 7 = ] 7 7 7 s 7
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——— HIRKOZLES ——— VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu
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Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terilet és kozvetlen kornyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy terllet.
A kornyezeti allapot megfeleld. Jelen modositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbol valtozast a
terliletre.

Az egykori anyaggddor teriilete (012/1 hrsz a alrészlet) a tevékenység felhagyasa utan beerdésiilt. A b)
alrészleten 1év0 elegyes-akacos erdd az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdétertlet. E
két terllet zoldfellleti boritottsaga magas. A c) alrészlet nagylzemi szantofoldi mivelés alatt all. A
tervezett Uj funkciok kovetkeztében csokken a mezdgazdasagi miveléssel érintett terilet nagysaga.
Jelen modositas nem jelent zoldfellleti szempontbdl valtozast a telepulés zéldfelileti rendszerére.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELY| EPITESI SZABALYZATES | TSZTMOD. |roor i
A A A NAQITA Ma-f — Kmii
4. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZT HESZ
0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlete — Kmu jelli kilonleges beépitésre MOD. SZT-M/5
szant mez6gazdasagi Uzemi terilet épitési Ovezetre torténd atsorolasa  Ma-f — Kmii

Feladat:

A 0347/36 hrsz ingatlan a) alrészletén a szomszédos telephely bévitése tervezett. Ennek érdekében a
0347/36 hrsz ingatlan a) alrészletének Ma-f jelii farmgazdasagi mezégazdasagi 6vezet besorolasa a
meglévd telephellyel azonos a HESz meglévé Kmii jelii killdnleges beépitésre szant mezégazdasag
uzemi teriilet teriiletfelhasznalasra, épitési dvezetre modosul.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési tertlet mintegy 1,8 ha.

A tervezési terilet Alsonémedi Nagykozség beltertletétdl délnyugatra helyezkedik el kulterileten. A

terllet a Halaszy Karoly utca fel6l kozelithetdé meg. Nyugati iranyban a meglévé, bévitésre tervezett
telephely hatérolja, délkelet felél szarvasmarhatelep Uzemel, kérbe mezégazdaségi tertiletek hataroljak.

Ty 2y T R

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznaldsa, beépitettsége:
A tervezési terilet beépitetlen, zoldfellletként fenntartott terGlet.

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT, SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracio Tertiletrendezési Tervének Szerkezeti terve: a meglévé mezégazdasagi
telephelyeket ,teleplilési térség” teriiletfelnasznalasi kategoriaba sorolja, a telephely boévitésre tervezett
terlilet a tagabb kdrnyezetével egyltt ,mez6gazdasagi térség” teriiletfelnasznalasi kategdriaba tartozik.
TSZT: Alsénémedi Nagykozség Telepilésszerkezeti tervén a terilet mez6gazdasagi terllet, a
mezdgazdasagi telephelyek kiildnleges mezdgazdasagi Uzemi tertilet terliletfelnasznalasba soroltak.

SZT és HESZ: A terillet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Ma-f jelli farmgazdasagi
altalanos mez6gazdasagi terlilet 6vezet, a telephelyek Kmii jel(i killdnleges mez6gazdasagi Gizemi terllet
épitési dvezetbe soroltak.

HA TERVSTUDIO KFT. 36



ALSONEMEDI| NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE
314/2012. (X1.8) KORM.REND - 38. §. ALLAMIGAZGATAS| VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)

7

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben a telephely bovitésre tervezett tertlet (0347/36 hrsz a) alrészlet)
besorolasa kertl modositasra a telephely teriletével azonos kilonleges mezdgazdaségi tzemi terilet
terliletfelnasznélasba.

HESZ: Mddositasa nem sziikséges. A 0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet teriiletére a HESz 40.§ szerinti
kilénleges mezégazdasagi lzemi teriilet épitési Gvezet elbirasai vonatkoznak.

SZT: A Szabalyozasi terviapon a 0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet teriiletén az Ma-f jel(i farmgazdasagi
altalanos mez6gazdaséagi terilet ovezet Kmu jell kilonleges beépitésre szant mezégazdasagi Uzemi
épitési bvezetre modosul.

Osszefoglalva az eléirasok mdositasat tehat:

HESZ hatalyos ovezete: atsorolas HESZ MEGLEVO épitési dvezetébe
- 2,5 SZ 30
Ma-f L:5,0/ Kmii
G- 10,5 80000 10,5 10 000
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: 50 m
legkisebb zdldfeluleti arany: — legkisebb zoldfeluleti arany: 40%
beépitési mod legnagyobb beépitesi %|  Ma-f: farmgazdasagi alt. mezégazd. dvezet
ovezet legnagyobb legkisebb Kmii: klldnleges mezdgazd. lizemi dvezet
épitménymagassag | alakithatd telekterilet L: lakoépilet G: gazdasagi épillet

Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A belterllettdl délnyugatra fekvé mezdgazdasagi telephely tervezett bévitése érdekében a meglévd
telephellyel kozvetlenul hatéros terilet besorolasa médosul.

Jelen modositas soran a 0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlete Ma-f jeli farmgazdasagi éaltalanos

mez6gazdasagi terllet Gvezet a telephellyel azonos Kmi jelli kildnleges mezdgazdasagi lizemi terllet
épitési Ovezetre modosul.

Mivel az érintett terllet atsorolasaval Uj beépitésre szant terilet kerll kijel6lésre, a jogszabalyi eldirasok
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értelmében (TrTv.12.§ (3) bekezdés) a terlletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésii
zOldterilet (884,5 m2) kijelolés szlkséges, amely a jelen tervmodositas 11. részterlletén a Damjanich
utca sporttelep melletti részén teljesithetd a hatélyos tervben kozlekedési tertletbe sorolt meglévo,
kialakitott jatszotér és a vele szomszédos zoldfelllet 1430 m2 nagysagu teriletének kozkert (Zkk jel()
terliletként torténd besoroldsaval.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A meglévé telephely nyugati hatéran halad a Duna-Tisza-csatorna A3-csatorna mellékaga.
Tulajdonvizsgalat: A terlilet gazdasagi tarsasag tulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terilet a telepllés kozponti belterlletétél délnyugatra helyezkedik el. A
kézigazgatasi teriiletet észak-délkeleti irdanyban atszel6 5. jell elsérendl f6uttdl nyugatra fekszik. A
féutrél nyugati irdnyban leagazd Halaszy Karoly teleptlési gydjtéut feldl érhet6 el. A mddositas sorén a
teleptlés meglévé kozlekedési halozata nem keril modositasra. A mddositas a kdzosségi kdzlekedést
nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ el8irasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A telephely bovitési teriilete a meglévé telephely terlletérdl
ellathatd: villamos halézat, hirkozlés, szénhidrogén ellatds megoldott.

—— HIRKOZLES — VILLAMCS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terilet és kozvetlen kornyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy terllet.
A kornyezeti allapot megfelel. Jelen modositas nem jelent kdornyezetvédelmi szempontbdl jelentds
valtozast a teriletre.

A bdvitessel érintett tertlet jelenleg gyepes zoldfellletén néhany ligetes novénycsoport jellemzd. A
tervezett bdvités soran a meglévd zoldfelllet beépitése tervezett, a zoldfelllet mértéke lecsokken. Jelen
maodositas nem jelent zoldfellleti szempontbél valtozast a telepiilés zéldfellileti rendszerére.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES

: : Al A TSZT SzT,
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA HESZ wo0. TSZT-Mi2

9. | A 2604/6 hrsz ingatlan (a korabbi 037/12 hrsz telek északkeleti vegének | KOu — [SZT-M/6
utként kiszabalyozott teriiletrésze) Gip-1 épitési Gvezetbe kerl atsorolasa a | Gjp-1
szabalyozasi vonal torlésével.

Feladat:

A Budapesttel kdzos kdzigazgatasi hatar mentén az Un. Eszaki vallalkozéi teriileten iparteriilet-fejlesztés
érdekében telekhatarrendezés tortént mintegy 5 hektarnyi terileten. A telekrendezést koveten az
iparterilet megkdzelitése a hatalyos tervben szereplé elképzelésekhez képest megvaltozott. igy a
hatalyos terv szerint maganutként kialakitott 2604/6 hrsz ingatlant (a korabbi 037/12 hrsz telek
északkeleti végének Utként kiszabalyozott terlletrésze) tulajdonosa ipari gazdasagi terlletként kivanja
hasznositani. Ennek érdekében a hatalyos tervben a korabbi 037/12 hrsz — amely jelenleg mar
kettéosztasra kerilt a 2604/2 és 2604/6 hrsz ingatlanokra — szabalyozasi vonallal érintett, jelenlegi
2604/6 hrsz telekrészérdl a kiszabalyozas torlésre kerdl, illetve kozlekedési terlletbdl ipari gazdasagi
Gip-1 jelli épitési Gvezetbe kerill atsorolasra.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A 2604/6 hrsz ingatlan (a korabbi 037/12 hrsz telek északkeleti végének utkent kiszabalyozott
terlletrésze alkotta tervezési terilet 370 m?2 terlletnagysagu, kivett kozforgalom elél el nem zart
maganut.

A tervezési terillet Alsonémedi Nagykdzség kozigazgatasi terilletének északi részén, az Eszaki
vallalkozoi teriiletén helyezkedik el. A terlilet megkdzelitése jelenleg még nem megoldott, a jovében az
északi korfogalom Ujonnan kiéplilé 4. agabdl tervezett. A teriilet keleti oldalan a Budapesti kisallat
temetd talalhatd, délrél jelen allapotaban kilterileti mez6gazdasagi, tervezett gazdasagi terlletek
hatéroljak, Budapest terlletén pedig erdéteriletek.
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Budapest
XXIII. kertilet
Soroksar

A tervezési terllet beépitetlen, ligetes novényallomanyu terulet.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,telepilési térség”
terliletfelnasznalasi kategoriaba sorolja a teriletet a tagabb kdrnyezetével egytt.

TSZT: Alsénémedi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervén a tertilet a feltaréuttal egyitt, valamint a
kérnyezete jellemzben ipari gazdasagi terllet (Gip) teriletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet 16 m szélességli kdzlekedési terillet Svezetként szabalyozott, a teriilet
kdrnyezete jellemzben ipari gazdasagi (Gip) terlletként besorolt. A kiszabalyozott tervezett Ut az
iparterllet feltarasat szolgalia a t6le délre, az 5 sz Ut tervezett csomopontjabdl kiinduléan, amely
kiszabalyozott Utnek a jelen részterlilet (korabbi 037/12 hrsz északi ingatlanrészébdl kiszabalyozott és
2604/6 hrsz-ként ,maganutként” kialakitott terilet) a vége. Azaz a jelen részterlletet jelentd végszakasz
kozlekedési Ovezetbdl valo torlése és iparteruleti atsoroldsa nem akadalyozza az iparterilet egyéb
részeinek feltarasat. Meg kell jegyezni, hogy a modositas TSZT mddositast nem jelent!
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Modositasa nem szikseges.

HESZ: Modositasa nem sziikséges. A 2604/6 hrsz ingatlan (korabbi 037/12 hrsz telek részét képezd
teriilet) teriiletére a HESz 37. § Gip-1 jelii egyéb ipari épitési dvezet eldirasai vonatkoznak.

SZT: A Szabalyozasi tervlapon a 037/12 hrsz ingatlant érint6 kotelez6 szabalyozasi vonal torlésre kerll,
és az Utszakasz a keleti szomszédos Gip-1 jelli ipari gazdasagi épitési Gvezetre mddosul.

Osszefoglalva az eléirasok mdositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas a HESZ MEGLEVO épitési 6vezetébe:
-- - - . SZ 45
KOu-4 - ~ Gip-1 3.0 9500
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: 30m
legkisebb zéldfellleti arany: — legkisebb zéldfelleti arany: 25%

beépitési mod legnagyobb beépitési %|  KOu-4: kiszolgalé Ut

ovezet legnagyobb legkisebb Gip: ipari gazdasagi terilet
épitménymagassdg | alakithato telektertilet SZ: szabadonallo

Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A telepiilés Eszaki vallalkozoi terilletén, a Budapesttel kdzos kdzigazgatasi hatar mentén mintegy 5 hektar tertilet
iparteriiletfejlesztése tervezett: a Raktar AD Kft. ipari tarsashazak (bérbe vehet6 raktar/csarnoképiileteket)
létesitése céljabol vasarolt telkeket, melyek a hatalyos tervben 16v6hoz képest telekalakitassal modosultak. igy
lett a hatalyos tervben még 037/12 helyrajzi szammal szerepld telek 16 méteres szabalyozasi szélességl Utként
kiszabalyozott részébdl 2604/6 hrsz terllet. Tekintettel arra, hogy a beruhazasi terlilet az északi kdrfogalom
Ujonnan kiéptld 4. agabol lesz megkozelithetd, a hatalyos tervben jelolt 037/9 hrsz kdzut telies hosszban térténd
kiszabalyozasa okafogyotta valt. A teriilet tulajdonosanak kérésére, az Onkormanyzat tdmogatasaval modosul az
érintett a 2604/6 hrsz ingatlan (korabbi 037/12 hrsz telek részét képez6 teriilet) dvezeti besorolasa kozteriilet (Ut)
dvezetbdl Gip-1 jelll ipari gazdasagi terllet épitési dvezetre.
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Domborzati viszonyok: A terulet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terulet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terlilet gazdasagi tarsasag tulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A médositassal érintett terllet a teleplilés északi vallalkozéi terlletén helyezkedik el. A kdzigazgatasi
terliletet észak-délkeleti iranyban atszeld 5. jelli elsérendl féuttol nyugatra fekszik. A tervezési tertilet
megkozelitése jelenleg nem megoldott. A terilet az 5. jeld féuton 1évé északi korfogalom ujonnan
kiéptils 4. agabdl lesz megkdzelithetd. igy a hatalyos terv szerint déli iranybol, a 037/9 hrsz kdzit
vonalan teljes hosszban torténd ut kiszabalyozasa sziikségtelen.

A modosités soran a telepllés meglévd kozlekedési halézata nem kerll modositasra. A modositas a
kdzosségi kozlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ eldirasai
figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: Az ipari gazdasagi terlletfejlesztéssel érintett teriilet és a kisallat
temetd villamos energia halozattal ellatott. A déli Uzemi terilet a szénhidrogén halozati kapcsolattal
rendelkezik.

Jelen mddositas nem jelent a kdzmdiiveket, illetve kozmiellatast illetéen valtozast a teriletre, mivel kis
terlletet érint. Az iparterileti fejlesztése megvaldsitasa esetén kiépitenddk a szlikséges kdzmiivek.
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SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy terilet.
A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
terlletre.

Az utként kiszabalyozott teriilet ligetes novényallomannyal rendelkezé zoldfelilet. A tervezett bévités
soran a szomszédos terlletek beépitése tervezett. Jelen modositas nem jelent zoldfelileti szempontbdl
valtozast a telepulés zoldfellileti rendszerére.
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SZT,HESZ
6 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA MOD. ST
" | 3112, 3113 hrsz ingatlanok — Uj Gksz-2/1 épitési dvezet kijelolése %kfz'zzﬁ
SZ-

Feladat:

A 3113 hrsz ingatlanon meglévd raktar épulet bovithetésége érdekében a 3112 és 3113 hrsz ingatlanok
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletén olyan 0j Gksz-2/1 jelli épitési dvezet meghatarozésa, mely
lehetévé teszi az oldalhataros beépitést, tovabba a 3113 hrsz ingatlanra vonatkozoan épitési hely
kijeldlése. Az Ujonnan kialakuld Gksz-2/1 jelli épitési Ovezet egyéb beépitési paraméterei megegyeznek
a Gksz-2 6vezetnél feltlintetettekkel.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terilet 1468 m2.

A tervezési teriilet Alsonémedi Nagykozség belterilletének északnyugati részén fekszik a Nyarfa
utcaban, az Alsénémedi Oreg-t6 szomszédsagaban. A terlilet az 5201-es dsszekotd utrdl kozvetlen
elérhetd a Nyarfa utcan keresztill. Kelet és dél fel6l lakéterllet, északi és nyugati irdnybol gazdaségi
tertletek, valamint a rekreacios célokat szolgald té hatarolja.

TervezeS| teriilet meglévd teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési terllet beépitett, gazdaséagi telephelyként tizemel.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracidé Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,telepiilési térség”
terliletfelnasznalasi kategdriaba sorolja a terlletet a tagabb kornyezetével egyiitt.

TSZT: Alsonémedi Nagykozség TelepUlésszerkezeti tervén a terilet kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
terllet terlletfelnasznalasba, a vele keleti iranyban kozvetlen szomszédos terilet kertvarosias
terliletfelhasznélasba sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Gksz-2 jelii kereskedelmi,
szolgéltatd gazdaségi terilet épitési dvezet, a vele keleti iranyban kozvetlen szomszédos terilet Lke-1
jell kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe sorolt.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)

B0 16 RIL

o _%Eg [y

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Modositasa nem sziikséges.

HESZ: Médositasa sziikséges. A HESz 1. melléklet 1.5. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési
Ovezetek tablazat kiegészll egy Uj sorral, mely a 3112 és 3113 hrsz ingatlanokra ujonnan kialakitott
Gksz-2/1 kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi terilet épitési Gvezet paramétereit tartalmazza.

SZT: A Szabalyozasi tervlapon a 3112 és 3113 hrsz ingatlanok terlilete Gksz-2 jelli kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet epitési ovezetrdl Gksz-2/1 jelli kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
épitési dvezetre mddosul. (Ovezeti jel és Gvezethatar kerll a telkek koré)

Osszefoglalva az eléirasok mdositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas HESZ tervezett UJ épitési dvezetébe
SZ 45 0 45
Gksz-2 75 2000 Gksz-2/1 75 2000
legkisebb telekszélesség: 18m legkisebb telekszélesség: 18m
legkisebb zoldfeluleti arany: 20% legkisebb zoldfeluleti arany: 10%
beepitési mod legnagyobb beepitési %|  Gksz: kereskedelmi, szolgaltato gazd. ter.
ovezet legnagyobb legkisebb ] . . i .
épitménymagassag | alakithato telekterilet | SZ:szabadonallo  O: oldalhataron allo
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Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A tervezési terliletet képezd ingatlanok a Nyarfa utcaban talalhatok Gksz-2 jelli épitési 6vezetben. A
hatalyos szabalyozasi terven lathato allapot 6ta telekhatar-rendezés tortént a 3113 és a 3114 hrsz telkek
kézott a 3113 hrsz ingatlanon meglévé raktarépulet bévithetdsége érdekében.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat 2019. évi elfogadasaval a Gksz-2 jeli épitési dvezet korabbi
oldalhataros beépitési modja szabadon allé beépitési modra valtozott, igy a telekhatar-rendezés altal
nem valdsulhat meg a tervezett csarnokbdvités (, mivel 3 méteres oldalkert elhagyasa lenne kotelezd).

A beépitési mdd korrigalasaval és az ingatlanon figyelembeveendd épitési hely kijelolésével a kérelmezb
beruhazasi elképzelései megvaldsulhatnak. Az oldalhatéros beépitést a mar e modon beépiilt 3112,
3113 hrsz ingatlanok Ujonnan létrehozand6é Gksz-2/1 dvezetbe sorolasaval szabadon alléra valtozik. A
szomszédos 3114 hrsz ingatlan atsorolasa, azaz oldalhataros beépitési modra torténé modositasa nem
javasolt, mert az kdzvetlen lakéterllettel hataros, s annak hasznalatat zavarhatja a telekhatarra torténd
raépités.

Domborzati viszonyok: A terllet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terllet kornyezetében nem talalhatd vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A teriilet gazdasagi tarsasagok tulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett tertlet a teleptlés kdzponti belteriletén a Nyarfa utca északi oldalan helyezkedik
el. Az Alsénémedit Dunaharasztival dsszekotd 5201. j. orszagos mellékutrél érhetd el a Nyarfa utca
telepulési gydjtduton. A mddositas soran a telepilés meglévé kozlekedési halézata nem kerdl
modositasra, csupan a meglévé allapotok alapjan kerll modositasra. A mddositas a kozosségi
kdzlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ el8irasai figyelembevétele
mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terilet teljes kozmiihalozattal rendelkezik. Az (]

csarnoképulet a meglévd telephely tertletérél ellathato.
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Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 55.
s | (1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendé taji, természeti érték vagy terilet.
A kérnyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl véltozast a
tertletre.

A telephely zoldfellleti boritottsdga minimélis. Jelen médositas nem jelent zoldfeluleti szempontbdl
valtozast a telepilés zoldfellileti rendszerére.
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o - , , TSZTMOD. [ e a0
TELEP’ULESS’ZERKEZETl’TER\{, HELYl EPITESI SZABALYZAT ES KOu — Lf
7| SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZT,HESZ
688, 689 hrsz ingatlanok — 48 m? teriilet atsorolasa Lf-2 épitési dvezetbe MOD. | SZT-M/8
Lf-3 — Lf-2

Feladat:

A 688 hrsz kozutbdl 48 m? terllet atsorolasa Ugy, hogy az telekhatéar-rendezés utjn hozzécsatolhat6
legyen a 689 hrsz ingatlanhoz, illetve a kozterliletbdl kikerUld tertiletrész falusias lakoterileti Lf-2 épitési
dvezetbe sorolasa.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési tertilet mintegy 1500 m2.

A tervezési terilet Alsonémedi Nagykozseg belteriletének kozépsd részén helyezkedik el a Deak
Ferenc utca és a Kisfaludy utca talélkozasaban. A modositassal érintett teriilet a Deak Ferenc utca 35.
szam alatti ingatlan és a Kisfaludy utca telekkel szomszédos része. északra falusias, délre kertvarosias
lakéterulet hatérolja.

Terveze5| teriilet meglévéd teruIetfeIhasznaIasa beepltettseg_

A 688 hrsz ingatlan lakéteriletként, a Kisfaludy utca (689 hrsz) kétoldali zéldsév hatarolta burkolt
kdzutként kialakitott.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,telepllési térség”
terliletfelnasznalasi kategériaba sorolja a terlletet a tagabb kornyezetével egyiitt.

TSZT: Alsénémedi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervén a 689 hrsz ingatlan kozlekedési tertlet
terliletfelhasznélasba, a 688 hrsz falusias lakéterulet tertletfelnasznélasba sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden a Kisfaludy utca KOu-4
jell kiszolgalé ut kozuti kozlekedési terilet dvezet, a 688 hrsz Lf-2 jelli falusias lakétertlet épitési
dvezetbe sorolt.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6zok médositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben a Kisfaludy utcai kozteriletbdl — a 689 hrsz-u ingatlannal
kdzvetlenll szomszédos — 48 m2 nagysagu teriilet besorolasa kertil modositasra a hatalyos kozlekedési
terliletrdl a szomszédos tertlettel azonos falusias lakoterilet teriletfelnasznalasra.

HESZ: Mddositasa nem sziikséges.

SZT: A Szabalyozasi tervlapon a modositassal érintett 48 m2 nagysagu teriilet KOu-4 jelii kdzuti
kdzlekedési dvezetbdl Lf-2 jelll falusias lakoterilet épitési Gvezetre mddosul.

Osszefoglalva az eléirasok mdositasat tehat:

HESZ hatalyos ovezete: atsorolasa HESZ MEGLEVO épitési 6vezetébe
Z - - 0 30
KOu-4 —— - Lf-2 50 503

legkisebb telekszélesség: —

legkisebb zoldfeluleti arany: —

legkisebb telekszélesség: 16m

legkisebb zoldfeluleti arany: 40%

beépitési mod legnagyobb beépitési %

ovezet legnagyobb

épitménymagassag

legkisebb
alakithato telekteriilet

KOu-4: kiszolgalé t
Lf: falusias lakoter(let
0: oldalhataron allé

HA TERVSTUDIO KFT.

47



ALSONEMEDI| NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE
314/2012. (X1.8) KORM.REND - 38. §. ALLAMIGAZGATAS| VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A telepulés beltertletén a Dedk Ferenc és Kisfaludy utca talalkozasanal 1évé falusias lakétertlet hatéara —
elézmény iratok alapjan évtizedekkel korabban — tévesen lett kijeldlve. Ennek tisztazasa érdekében a
kérelemben, valamint az ahhoz csatolt elézmény iratokban foglaltaknak megfeleléen egy foldmérd
megvizsgalta a helyszini lehetéségeket, s megallapitotta, hogy az éaltala készitett mérési helyszinrajz
alapjan a 688 hrsz Kisfaludy utcai kozteriletbdl 48 m? atcsatolhatd a 689 hrsz ingatlanhoz. A telekhatér-
rendezés lebonyolitasahoz sziukséges a szabalyozasi terv mddositasa azzal, hogy az egyezség Utjan
atadando terlletrészt Lf-2 jel(i falusias laké épitési 6vezetbe kell sorolni.

Jelen modositas soran a 689 hrsz erintett 48 m2 terilete kozlekedési teriilet terlletfelnasznalasbol,
KOu-4 jeli kiszolgalo Ut Ovezetbdl falusias lakoterllet teriletfelhasznalasra és Lf-2 jeli falusias
lakoterUlet épitési dvezetre mddosul.

Mivel az érintett terilet atsorolasaval uj beépitésre szant tertlet kerul kijelolésre, a jogszabalyi elGirasok
értelmében (TrTv.12.§ (3) bekezdés) a terlletnGvekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedési
zOldterilet (2,4 m?2) kijelolés szilkséges, amely a Damjanich utca sporttelep melletti részén teljesithetd a
hatalyos tervben kozlekedési teriletbe sorolt meglévd, kialakitott jatszétér és a vele szomszédos
zoldfelulet 1430 m2 nagysagu terlletének kdzkert (Zkk jelii) terletként torténd besorolédsaval.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.

Vizrajz: A teriilet kornyezetében nem talalhaté vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A 689 hrsz teriilet Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzatanak tulajdonaban van, a
688 hrsz magantulajdonban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A mddositassal érintett terllet a telepllés belterliletének kozepsé helyezkedik el. Dedk Ferenc utca
telepulési gydjtout, a Kisfaludy utca KOu-4 jell kiszolgalé ut. A modositas soran a telepulés meglévé
kdzlekedési halozata nem kerll modositasra, csupan a Kisfaludy utca kozuti kozlekedési tertletébdl 48
m? nagysagu terilet besorolasa modosul. A mddositas a kozosségi kdzlekedést nem érinti. A parkolast
az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ elsirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terllet és kornyezete telies kdzmihalozattal
rendelkezik. Jelen modositds nem jelent a kozmiiveket, illetve kozmiellatast illetéen véltozast a
terliletre.
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Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.
1111 Budapest, Budafoki ut 59.

AN L / (1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendé taji, természeti érték vagy terilet.
A kérnyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
tertletre.

A tervezési terllet zoldfeliletei, mind a lakokert, mint a Kisfaludy utca menti z6ldsav szépen gondozott.
Jelen modositas nem jelent zoldfellileti szempontbdl valtozast a teleptilés zoldfelileti rendszerére.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES TSZTMOD. | 1s77-M13
. , , . KOu — Lke
8. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZT HESZ
109/3, 109/4 hrsz ingatlanok — 66 m2 terGlet atsorolasa Lke-1 épitési MOD. SZT-M/9
dvezetbe KOu — ke-1
Feladat:

A 109/3 hrsz kézutbdl 66 m? terllet atsoroldsa Ugy, hogy az telekhatar-rendezés Utjan hozzacsatolhatd
legyen a 109/4 hrsz ingatlanhoz, illetve a kdztertletbdl kikerils teriletrész kertvarosias lakétertleti Lke-1
épitési dvezetbe sorolésa.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terlilet mintegy 66 m?2.

A tervezési terllet Alsbnémedi Nagykozség belteriletének északi részén helyezkedik el az. 5. szamu
féuttal parhuzamos Szilagyi Erzsébet utca Arany Janos utca talalkozasanal. A mddositassal érintett
terlilet a 109/4 hrsz el6tti parkoloként kialakitott kdzterlletnek a része. Kérnyezetében északrol
kertvarosias, délrél falusias lakoteriletek hataroljak.

ARy I

i ) alee - || WP e
Tervezési teriilet meqlévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A 109/4 hrsz ingatlan lakoteriletként, a Kisfaludy utca (109/3 hrsz) modositassal érintett terllete burkolt
parkoloként funkcional.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATrT: Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,telepiilési térség”
terliletfelnasznalasi kategdriaba sorolja a terlletet a tagabb kornyezetével egyiitt.

TSZT: Alsonémedi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervén a 109/3 hrsz ingatlan kozlekedési tertlet
terliletfelhasznalasba, a 109/4 hrsz kertvarosias lakoterilet teriletfelnasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: A terillet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen a Szilagyi Erzsébet utca
KOu-4 jelli kiszolgald ut kozuti kozlekedési terllet dvezet, a 109/4 hrsz Lke-1 jell kertvérosias
lakoterUlet épitési Gvezetbe sorolt.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)

T e

; R AN - BT
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Jogszabalyi megfelelés érdekében torténd Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben a Szilagyi Erzsébet utcai kozteriletbdl — a 109/4 hrsz-U ingatlannal
kdzvetlenll szomszédos — 66 m2 nagysagu teriilet besorolasa kertl modositasra a hatalyos kozlekedési
terliletrdl a szomszédos tertilettel azonos kertvarosias lakotertilet tertletfelhasznalésra.

HESZ: Modositasa nem szikséges. i

SZT: A Szabalyozasi tervlapon a modositassal érintett 66 m2 nagysagu tertlet KOu-4 jel kozuti
kozlekedési dvezetbdl Lke-1 jelli kertvarosias lakoterilet épitési dvezetre modosul.

Osszefoglalva az el6irasok modositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas a HESZ MEGLEVO épitési vezetébe
-- - - 0 30
KOu-4 — — Lke-1 50 550
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: 14m
legkisebb zdldfeluleti arany: — legkisebb zdldfeluleti arany: 50%

beépitési mod legnagyobb beépitési %|  KOu-4: kiszolgald ut

ovezet legnagyobb legkisebb Lke: kertvarosias lakéter(let
épitménymagassdg | alakithato telektertilet 0: oldalhataron 4ll6
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Alatamaszto szakagi munkarészek - vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A teleplilés belterliletének északi részén lévé Szilagyi Erzsébet utca (109/3 hrsz) ingatlanjanak déli
részébdl 66 m2 terllet értékesitésére vonatkozdan a Képvisel6-testiilet kordbban mar dontést hozott. A
vonatkozd jogszabalyok szerint azonban a telekalakitast és az Ut megszintetési eljarast meg kell elézze
a telepllésrendezési eszkdzok modositasa. igy jelen médositas soran az értékesitésre keriild
ingatlanrész kozut besorolasbdl Lke-1 jelli kertvarosias lakoterllet épitési dvezetbe kerdl.

Mivel az érintett terilet atsorolasaval uj beépitésre szant tertlet kerul kijelolésre, a jogszabalyi elGirasok
értelmében (TrTv.12.§ (3) bekezdés) a terlletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedesi
zOldterilet (3,3 m?2) kijelolés szilkséges, amely a Damjanich utca sporttelep melletti részén teljesithetd a
hatalyos tervben kozlekedési teriletbe sorolt meglévd, kialakitott jatszotér és a vele szomszédos
zoldfelulet 1430 m2 nagysagu terlletének kdzkert (Zkk jelii) terletként torténd besorolésaval.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terllet kornyezetében nem talalhatd vizfolyas, patak.

Tulajdonvizsgalat: A 109/3 hrsz teriilet Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzatanak tulajdonaban van,
a 109/4 hrsz magantulajdonban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A tervezési terilet a telepilés belterlletének északi részén helyezkedik el az 5. jelii elsérendd fout
nyugati oldalan, a f6uttal parhuzamos Szilagyi Erzsébet utca és az Arany Janos utca KOu-4 jelii
kiszolgald utak talalkozasaban. A mddositas soran a telepllés meglévd kdzlekedési haldézata nem kertll
maodositasra, csupan a Szent Erzsébet utca kozuti kdzlekedési terliletébdl 66 m2 nagysagu terilet
besorolasa madosul. A modositas a kozdsségi kdzlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell
megoldani, a HESZ eléirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terllet és kornyezete telies kdzmihalozattal
rendelkezik. Jelen modositds nem jelent a kozmiiveket, illetve kozmiellatast illetéen véltozast a

terlletre.

——— HIRKOZLES ——— VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendé taji, természeti érték vagy terilet.
A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
tertletre.

A modositassal érintett teriilet burkolt parkoldként lizemel, a kdrnyezetében lévé zoldfeliletek szépen
gondozottak. Jelen modositas nem jelent zoldfellleti szempontbdl valtozast a telepllés zdldfellileti
rendszerére.
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SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITES| SZABALYZAT MODOSITASA  |szT, HESZ

i SZT-M/10

9.

05/10 hrsz ingatlan — épitési hely kijelolése

Feladat:

A 05/10 hrsz ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési tervben Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet épitési Ovezetbe sorolt. A terileten a hatsé telekhatéron &ll6 gazdasagi épllet
bévitése tervezett. Az dnkormanyzat tdmogatja a tervezett fejlesztést, igy annak megvaldsithatésaga
érdekében a telekre vonatkozoan épitési hely kerul kijelolésre.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:
A tervezési tertlet mintegy 1,5 ha.

A tervezesi terlilet Alsonémedi Nagykozseég belteriletének eészaknyugati részén fekszik a Haraszti (t
(5201-es Osszekotd ut) és az Alsénémedi Oreg-to6 kozott. Kelet feldl lakoterilet, északi és nyugati
iranybol gazdasagi tertletek, nyugatrél a rekreacids célokat szolgal6 té hatarolja.

K/ A

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési terllet beépitett, gazdasagi telephelyként tzemel.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracidé Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,telepiilési térség”
terliletfelnasznalasi kategériaba sorolja a terlletet a tagabb kornyezetével egyiitt.

TSZT: Alsonémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervén a terilet kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terllet teriletfelhasznalasba sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen Gksz-2 jelli kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi terulet épitési dvezet.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

$

7 IONID s
L

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Mddositasa nem szlikséges.

HESZ: Modositasa szikséges. A HESZ 26.§(1) bekezdése kiegészll az epitési hely pontositasa
vonatkozasaban, miszerint épuletet épiteni csak a HESz 2. sz. mellékletét képezd SZ-2 jeli
szabalyozasi lapon jeldlt épitési helyen, illetve az épitési Gvezet elbirasai altal kijelolt épitési helyen beldil
lehet.

SZT: A Szabélyozasi tervlapon a 05/10 hrsz ingatlan terlletén épitési hely kerll abrazolasra.

Osszefoglalva az eléirasok modositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas a HESZ MEGLEVO épitési dvezetébe
Sz 45 Sz 45
Gksz2 |5 2000 Gksz-2 75 2000
legkisebb telekszélesség: 18m legkisebb telekszélesség: 18m
legkisebb zoldfellileti arany: 20% legkisebb zéldfellleti arany: 10%
beepitési mod legnagyobb beepitési %|  Gksz: kereskedelmi, szolgaltato gazd. ter.
ovezet legnagyobb legkisebb ) .
épitménymagassdg | alakithato telekterilet | S2: szabadonallo

Alatamasztd szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:
A Haraszti ut menti kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terllet besorolasa nem modosul. Jelen
maédositas soran a 05/10 hrsz ingatlan terlletén egy épitési hely keril kijelolésre a hatsd telekhataron
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alld gazdasagi épilet bbvitése érdekében. Az épitési hely Haraszti uttal parhuzamos vonalat az
elékertben a meglévd éplletek vonala adja (10,3 m), a hatsokertben maga a telekhatér, az
oldalhatarokon pedig 3,75 m. Az Alsénémedi Oreg-t6 partjan kettds fasor hizodik, mely takarast biztosit
a gazdasagi epuleteknek, igy telepllés- és tajképileg nem lesz zavar6 az épilet hatsd telekhataron
torténd bovités a td irdnyabdl.

Domborzati viszonyok: A terilet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terUlet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terllet gazdasagi tarsasagok tulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A mddositassal érintett terlilet a telepllés belteriiletének északnyugati részén helyezkedik el az 5201. j.
ut belterlleti szakaszanak (Haraszti Ut) nyugati oldalan. A mdédositds soran a telepilés meglévé
kozlekedési halozata nem kerll modositasra. A mddositas a kozosségi kozlekedést nem érinti. A
parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ eléirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési terllet kdzmiihaldzattal rendelkezik. Jelen médositas

nem jelent a koz
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Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 55.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

A tervezési terllet és kozvetlen kornyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy terllet.
A kérnyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl véltozast a
terliletre.

A gazdasagi telephely zoldfeltleti boritottsdga a terllet funkciojahoz képest magas. A tobbszintes
novényalloméanyu zoldfelllete gondozott, mely a késébbiekben is fenntartandd. Jelen médositas nem
jelent zéldfellleti szempontbdl valtozast a teleplilés zoldfelileti rendszerére.
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SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA | szT, HESZ

10. | 0315/32-38, 0315/42-50 hrsz ingatlanok — Lf-2 épitési dvezetre torténg |  MOP-  |SZT-M/11
atsorolasa Lf-3 — Lf-2
Feladat:

A 0315/32-38, 0315/42-50 hrsz ingatlanok alkotta tomb a hatalyos szabalyozasi tervben, mint
telekujraosztassal érintett terilet van korbehatérolva. Onkorményzati dontés alapjan jelen mddositas
soran a terUletrdl a telekcsoport Ujra-osztasi kotelezettséget keletkeztet6 jelolés torlésre kerul, tovabba a
telektomb épitési dvezeti besorolasa Lf-3 épitési dvezetbdl Lf-2 épitési Gvezetre mddosul.

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési tertlet mintegy 15 ha.

A tervezési terillet Alsonémedi Nagykdzség beltertiletének déli hatara mentén fekszik kilterlleten. A
terlilet a Vasartér utca vagy a Veresmarty Jozsef utca feldl kdzelitheté meg. A modositassal érintett
részterillet, a szomszédos killteriiletei terliletekhez hasonldéan nagylizemi szant6foldi mez6gazdasagi
mivelés alatt all. A belterlileten az északi résszel lakotelkek hatarosak, a déli rész szomszédsagaban
mez0gazdasagi telephelyek és Ures lakotelkek vannak.

Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:

A tervezési ter{'let beépitetlen, mez6r,azdasagi tertletként hasznositott.
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Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Teleplilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracidé Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,teleplilési térség”
terliletfelhasznalasi kategoriaba sorolja a teruletet, délrél mezégazdasagi térség hatarolja.

TSZT: Alsonémedi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervén a teriilet falusias lakéterlet teriiletfel-
hasznélasba sorolt.

SZT és HESZ: A terillet Telepiilésszerkezeti tervi besorolasanak megfelelden Lf-3 jelii falusias
lakoterUlet épitési dvezetbe tartozik.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)

7

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: Modositasa nem szlikséges.

HESZ: Mddositasa nem sziikséges. A tervezési teriletként lehatarolt témb besorolasa egy, a hatalyos
HESZ-ben mar szerepld Lf-2 jelii épitési dvezetre modosul.

SZT: A Szabélyozasi tervlapon a tervezési terlletet korbehatarolo telekujraosztassal érintett terilet
vonala torlésre kerdl, illetve a tervezési terlleten bell 16vé az épitési dvezetek jele Lf-2-re mddosul.

Osszefoglalva az el6irasok médositasat tehat:

HESZ hatalyos vezete: atsorolas a HESZ MEGLEVO épitési dvezetébe
SZ 30 0 30
Li-3 6,0 1500 Li-2 5,0 900
legkisebb telekszélesség: — legkisebb telekszélesség: -
legkisebb zoldfelileti arany: 40% legkisebb zoldfelileti arany: 40%
beépitési mod legnagyobb beepitési %| | ¢ fausias lakoteriilet
Ovezet legnagyobb legkisebb ] L ) ] L
épitménymagassag | alakithato telekteriilet | S2: szabadonallo  O: oldalhataron allo
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Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A kilterlleti fekvés( tervezési teriilet mezGgazdasagi mivelés alatt alld. A hatalyos telepulésrendezési
eszkozokben, mint falusias lakétertilet tervezett, melynek feltétele a telekujraosztasi kotelezettség. A
tertlet fokozatos beépulése érdekében e kotelezettség jelen modositas soran torlésre kerdl, tovabba a
lakoterileti besorolas modosul. Az Uj épitési dvezetben a beépitettség mértéke nem valtozik, csupan a
beépités mddja, az épitménymagassag és a kialakithatd legkisebb telekméret.

Jelen médositas soran e kotelezettseg torlésre kerll, a 1541 hrsz ingatlan jatszotérrel erintett mintegy
500 m? teriilete KOu-4 jelli kiszolgald ut dvezetbdl Zkk jell kdzkert Gvezetbe keriil, mint amibe a
kozvetlen szomszédos terilete sorolt.

Domborzati viszonyok: A terulet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terllet kdrnyezetében nem talalhatd vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A terlilet magantulajdon van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A médositassal érintett terllet a telepilés kdzponti beltertiletének déli hatara mentén helyezkedik el. A
kézigazgatasi teriiletet észak-délkeleti iranyban atszeld 5. jell elsérendl f6uttdl nyugatra fekszik. A
féatrél nyugati iranyban leagazo Halaszy Karoly telepulési gydjtduton érhetd el a kiszolgald Ut szerepet
betdltd Vasartér utcan vagy Veresmarty Jozsef utcén keresztiil. A modositas soran a telepllés meglévé
kozlekedési haldzata nem keril moédositasra. A médositas a kozosségi kozlekedést nem érinti. A
teriiletre tervezett lakoterileti fejlesztése megvaldsitasa esetén parkolast az OTEK szerint kell
megoldani, a HESZ eléirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési teriilet délkeleti hatéran a foldut mentén halad egy
villamos légkabel, a szomszédos beltertleti lakdteruletek teljes kozmUhalozattal rendelkeznek.

Jelen mddositas nem jelent a kdzmiveket, illetve kozmiellatast illeten véltozast a teriletre, mivel csak
épitési dvezet valtozas torténik. A terlletre tervezett lakoterileti fejlesztése megvaldsitasa esetén a

——— HIRKOZLES ——— VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kit.

1111 Budapest, Budafoki ut 55.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terilet és kozvetlen kornyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy terllet.
A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
teriletre. (A tervezett fejlesztés csak a megvaldsitasa, beépiilése idején atmenetileg jelent varhatd
kérnyezeti allapot valtozas.) A nagyiizemi szantofoldi mivelés alatt allé teriileten védelmi célokat betdltd
novényzet taldlhatd: az északi rész keleti végén szélesebb, ligetes névénysav, a tervezési tomb déli
részében a parcellak kozott fasorok huzddnak. Jelen modositas nem jelent zoldfellleti szempontbdl
valtozast a telepilés zoldfellleti rendszerére.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITES| SZABALYZATES | TSZTMOD. |1 1is

11 SZABALYOZASI TERV MODOSITASA KOu — Zkk

Damjanich utca (1541 és 1495/2 hrsz) kanyarulataban Iévé jatszotér | SZT, HESZ Mo.

> v ) ¥ SZT-M/12
és a vele szomszédos zoldfeliilet — Zkk dvezetbe sorolasa KOu — Zkk

Feladat:

A 4. 7. és 8. mddositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelolés torténik (17.804 m2), igy a jogszabalyi
eléirasok értelmében (TrTv.12.§ (3) bekezdés) a teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedés(i (890,2 m2) kdzpark kijel6lés szikséges. Ezen elbiras teljesitése érdekében a Damjanich utca
sporttelep melletti részén a hatalyos tervben kozlekedési tertletbe sorolt meglévd, kialakitott jatszotér és
a vele szomszédos zéldfelllet 1430 m? terlilet besorolasa Zkk jell kozkert teriletre mddosul.

Tervezési teriilet lehatérolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:

A tervezési terilet 1430 m2.

A tervezési terlilet Alsénémedi Nagykozség belterliletének déli hataran fekszik, a Halaszy Karoly utcai
Sporttelep szomszédsagaban, a Damjanich utca derékszogl torésében. A teriilet a Halaszy Karoly utca
vagy a F6 utca /Szabadsag tér feldl kozelithetd meg. A mddositassal érintett részterllet a 1541 hrsz
ingatlan tertletén kialakitott meglévé jatszotér terlilete és az annak folytatdsaban lévé zoldfelilet a
1495/2 hrsz terlletén. A belterlileten északi és nyugati iranybdl a Damjanich utca két oldalan falusias
lakoterilet Ovezi, keletrdl a DAKOV Kft. vizmi{ Uzemi terllete és az azzal kozvetlen szomszédos
sporttelep, délrél tervezett falusias lakoéteriletek, jelen allapotaban kilterileti mez6gazdasagi terlletek

hataroljék.

-—
e

&
“

fervezett lakotenilet

Ry Koy i Sportelep *  « *
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Tervezési teriilet meglévé teriiletfelhasznalasa, beépitettsége:
A tervezési tertleten 2010-ben kialakitott jatszotér kozosségi zoldtertletként funkcional.

Hatalyos Teriiletrendezési (BATrT) és Telepiilésrendezési tervi (TSZT,SZT) besorolas:

BATIT: Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervének Szerkezeti terve: ,telepllési térség”
terliletfelnasznalasi kategériaba sorolja a terlletet a tagabb kornyezetével egyiitt.

TSZT: Alsonemedi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervén a terilet kozlekedési terilet tertletfel-
hasznalasba, a vele délkeleti irdnyban kdzvetlen szomszédos terllet zdldterllet terlletfelhasznélasba
sorolt.

SZT és HESZ: A teriilet Teleplilésszerkezeti tervi besorolasanak megfeleléen KOu-4 jelii kiszolgalo ut
kdzuti kozlekedési terlilet dvezet, a vele délkeleti iranyban kdzvetlen szomszédos tertlet Zkk jelli
zOldterilet (kbzkert) dvezetbe tartozik.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KIVONATA

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) SZABALYOZASI TERV (SZT)

SR TN\ <
< ‘ ‘ !

Jogszabalyi megfelelés érdekében torténé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa:

TSZT: A Telepulésszerkezeti tervben a jatszétér meglévé terlletének besoroldsa kertl modositésra a
hatalyos kdzlekedési terlletr6l a szomszédos terllettel azonos zéldteriilet terlletfelhasznalasra.

HESZ: Modositasa nem sziikséges. A 1541 hrsz ingatlan teriiletén 16v, tervezési teriiletként lehatérolt
jatszotér teriiletére a HESz 47.§ szerinti zoldterillet Gvezet eléirasai vonatkoznak.

SZT: A Szabalyozasi terviapon a 1541 hrsz ingatlan terlletén lévo, tervezesi terlletként lehatarolt
jatszotér teriilete KOu-4 jelli kozuti kozlekedési Ovezetbdl Zkk jell zoldterllet ovezetre maddosul.
(Ovezeti jel és dvezethatar kertl r, valamint a szine sargardl halvanyzéldre valtozik.)

Osszefoglalva az eléirasok modositasat tehat:

HESZ hatalyos dvezete: atsorolas HESZ MEGLEVO évezetébe
. - - - 2
KOu-4 - ~ Zkk 30 500
legkisebb telekszélesség: - legkisebb telekszélesség: -
legkisebb zéldfellleti arany: — legkisebb zéldfelileti arany: 60%
beépitési mod legnagyobb beépitési % KOu-4: kiszolgalo at
ovezet legnagyobb legkisebb o . .
épitménymagassag | alakithato telekteriilet Zkk: zoldterdlet (kozkert)
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Alatamaszto szakagi munkarészek — vizsgalat és javaslat:

Teruletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A telepUlés déli belterilethataran lévé, a Damjanich utca 1541 hrsz ingatlananak tertletén 2010-ben
kialakitott jatszotér teriletének besorolasa a meglévd allapot szerinti zOldterllet lesz a jelenlegi kozuti
kozlekedési terllet besorolas helyett. )

Jelen modositas soran a 1541 hrsz ingatlan jatszétérrel érintett mintegy 500 m2 terlilete KOu-4 jeli
kiszolgalo ut ovezetbdl Zkk jeli kozkert Gvezetbe keril, mint amibe a kdzvetlen szomszédos terllete
sorolt.

Domborzati viszonyok: A terulet tervezési szempontbdl sik.
Vizrajz: A terulet kornyezetében nem talalhato vizfolyas, patak.
Tulajdonvizsgalat: A teriilet Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak tulajdonaban van.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A modositassal érintett terllet a telepllés kdzponti belterlletétdl délre helyezkedik el. A kbzigazgatasi
terliletet észak-délkeleti iranyban atszeld 5. jelli elsérendii féuttol nyugatra fekszik. A féutrdl nyugati
iranyban ledgazd Halaszy Karoly telepulési gy(jtéutrdl vagy a kiszolgald Ut szerepet betdlté Damjanich
utca érhetb el. A modositas soran a telepllés meglévd kozlekedési halézata nem kerll modositasra,
csupan a meglévd allapotok alapjan kerul moédositasra, szlkitésre a kozuti kozlekedési terilet. A
madositas a kozosségi kzlekedést nem érinti. A parkolast az OTEK szerint kell megoldani, a HESZ
eléirasai figyelembevétele mellett.

Kozmiivesités vizsgalat és javaslat: A tervezési teriilet északnyugati hataran halad egy villamos
légkabel, a szomszédos lakoteriletek teljes kozmihalézattal rendelkeznek.
Jelen modositas nem jelent a kdzmiveket, illetve kozmiellatast illetéen valtozast a teruletre, mivel a

— HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES
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Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft.

1111 Budapest, Budafoki ut 59.
(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu
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Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti vizsgalat és javaslat:

A tervezési terllet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendé taji, természeti érték vagy terilet.
A kornyezeti allapot megfelel6. Jelen mddositas nem jelent kornyezetvédelmi szempontbdl valtozast a
tertletre.

A jatszotér igényesen kialakitott, tobbszintes ndvényallomannyal rendelkezd, gondozott zdldfelllet. A
kdzOsségi tér fenntartasa, megérzése javasolt.
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V. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (un. Epitési
torvény — Etv.) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja és alapveté kovetelményei
cimii fejezetének 7. § (3) b) pontjaban az alabbiak szerint szabalyoz:

»71.§ (3) b) uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatési
terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”

Tervezési | Uj beépitésre szant | Meglévs Tervezett
részteriilet | terllet nagysaga teriilet- szorz6 | BAE teriilet- szgrz BAE
sorszama m2 ha felhasznalas felhasznalas
4, 17.690 1,769 Ma 3,7 6,55 Kmi 0,7 1,24
7. 48| 10,0048 K 0,6 0,00 Lf 24 0,01
8. 66| 0,0066 K 0,6 0,00 Lke 2,7 0,02
11. 1.430 0,143 K 0,6 0,09 Zkk 6 0,86
Osszesen: -6,64 2,13
Valtozas: -6,64 + 2,13 = -4,51 BAE érték potlasa sziikséges

Fenti szamitas alapjan a BAE érték kismértékii csokkenése figyelheté meg, azonban a telepiilés
nagymérték( tartalékkal rendelkezik, amely ezen esetben felhasznalhaté az alabbiak szerint.

Alsénémedi hatélyos TelepUlésszerkezeti tervében rogzitett biologiai aktivitasérték +723,37, azaz a
telepiilés tobblettel rendelkezik. igy a jelen tervmddositas szerinti -4,51 BAE értékpotlas ezen
meglévo értékbél fedezhetd, azaz az ebben az értelemben a teleplilés egészére vonatkoztatott bioldgiai
aktivitasérték nem csokken. Alsonémedi késébbiekben felhasznalhatd biologiai aktivitasérték tobblete
+718,86.
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OROKSEGVEDELEM

Alsonemedi Nagykozség (")nkorményzata Telepulésrendezési Eszkozeit: TRE (Telepllésszerkezeti terv:
TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv: SZT) 2019
tavaszan hagyta jova.

Ennek keretében a 2018 és 2019 tavaszan jovahagyott tervdokumentacio részekent, kerlilt elkészitesre,
Orokségvédelmi Hatastanulmany - Teleplléstervezés és Régészeti szakagi munkarészei.

E hatastanulmany tartalmazza mind az épitett, mind a régészeti 6rokségvédelmi munkarészeket, mind
orszagos-, mind helyi védelem tekintetében.

Jelen modositas soran az OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY kiegészitése nem sziikséges,
mivel a mddositasok sem az épitett 6rokség, sem a régészeti leléhelyek szempontjabdl nem relevans.

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly alabbi
2022.07.05-i adatszolgaltatasa alapjan a tervezési terileteken és kdrnyezetlikben régészeti leléhely nem
talalhato.

MUemléki védelem alatt a telepllésen a Romai Katolikus templom all, amelynek kozvetlen kdornyezete
mlemléki kornyezetként nyilvantartott. Jelen részteriletek egyike sem talalhatdé a templom
kornyezetében.

A telepllésképi megjelenést Alsonémedi TelepUlésképének védelmérdl szélé 9/2018. (IV.27.)
onkormanyzati rendeletének épitészeti kdvetelményei biztositjak, ennek modositasa jelen terv
keretében nem szlkséges.

Budapest, 2022. november 3.

]
Houdts Adneine
Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosepitési és varosgazdalkodasi szakmeérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — KT Hatarozatok a résztertiletekre tervezett médositasok tamogatasarol

Alsénémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, Fé ut 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal 2022. februar
23-4n megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol

47/2022. (IL. 23.) onkormanyzati hatdrozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkorminyzatinak  Képviselo-testiilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasigi Bizottsag 18/2022. (II.
21.) sz. hatirozatit figyelembe véve — gy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit moédositja annak érdekében, hogy az Alsénémedi 2246
hrsz-ii ingatlan dltalinos mezogazdasigi Ma-4 vezetbél a HESZ-ben egy tjonnan
kialakul6 tanyas mezdgazdasigi Ma-t4 Gvezetbe keriiljon atsorolasra,
Az Ma-t4 jelii dvezet beépitési paramétereit az alibbiak szerint hatirozza meg:

- 2000 m2 minimalis telekméret,

- 6,0 m épiiletmagassag,

- 10% beépithetoség,

- ingatlanonként maximum 1 db 1 lakasos lakéépiilet épitheto.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezeto, kérelmezo

k.m.f. s *
e ({C{ [ SV =T G- v/
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya §
polgarmester jegyzd
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Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, F6 at 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal 2022. februar
23-4n megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébél

48/2022. (I11. 23.) 6nkormanyzati hatirozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkorményzatinak Képviselg-testilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasigi Bizottsag 19/2022. (IL.
21.) sz. hatarozatat figyelembe véve — wigy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit modositja annak érdekében, hogy az Alsénémedi 2245
és 2247 hrsz-i ingatlanokat Altalinos mezégazdasagi Ma-4 dvezetbél a HESZ-ben
egy Gjonnan kialakulé tanyis mezoégazdasagi Ma-t4 ovezetbe keriiljon dtsoroldsra.
Az Ma-t4 jelii 6vezet beépitési paramétereit az aldbbiak szerint hatarozza meg:

- 2000 m2 minimalis telekméret,

- 6,0 m épiiletmagassaig,

- 10% beépithetdség,

- ingatlanonként maximum 1 db 1 lakisos lakéépiilet épithetd.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezeto, kérelmezé

k.m.f,
,'/ | ¥
\Uﬂ//[;fff (L coispn &C:\,,}f/— §
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya .,
polgarmester jegyz6 .
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Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, Fo at 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal 2022, februdr
23-4n megtartott nyilvanos iilésének jegyzékionyvébol

49/2022. (I1. 23.) 6nkormanyzati hatdrozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag 20/2022. (II.
21.) sz. hatarozatat figyelembe véve — gy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit médositja annak érdekében, hogy az Alsénémedi
012/1 hrsz-t ingatlan farmgazdasigi mezogazdasigi Ma-f vezetbél a HESz-nek
egy meglévd, tanyis mezégazdasagi M:-t3 jelii bvezetbe keriiljon atsoroldsra.

A beépitési lehetéségek fenti modositis végrehajtisa esetén torténé kedvezd
viltozisa miatt a Képvisel6-testiilet 61/2022. (II. 23.) 6nkormanyzati hatdrozata
alapjan telepiilésrendezési szerzédés keretében telepiilésfejlesztési hozzajarulas
megfizetésre vonatkozé kotelezettségvallalis esetén kezdeményezze a
telepiilésrendezési eszkozok 012/1 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 médositasat.

Hataridd: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezo

k.m.f.
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Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya Jj
polgarmester jegyzd ) T &
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Alsénémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsonémedi, Fé at 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete altal 2022. februar
23-4n megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

56/2022, (II1. 23.) onkormanyzati hatarozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasigi Bizottsag 26/2022. (II.
21.) sz. hatarozatat figyelembe véve — igy dontott, hogy az Alsénémedi 037/12 hrsz-
u ingatlant érintd kotelezo szabdlyozasi vonal torlésre keriiljon, illetve a 037/9 hrsz-
u ut 037/10 és 037/12 hrsz-i ingatlanokkal kozos hatdrvonali szakasza kozitbol
ipari gazdasagi Gip-1 jelii épitési dvezetbe keriiljon atsoroldsra.

Hatarid6: folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé

k.m.f.
7
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya’ ] A
polgarmester jegyz6 | :‘-:.,';
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Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, Fo it 58.

KIVONAT

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal 2022. februar
23-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébél

58/2022. (1I. 23.) 6nkormanyzati hatarozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasigi Bizottsag 28/2022. (II.
21.) sz. hatarozatat figyelembe véve — ugy dontott, hogy a 3112 és 3113 hrsz-i
ingatlanok kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2/1 jelii, oldalhatiros
beépitést lehetévé tévo épitési dvezetbe keriiljenek, tovabba a 3113 hrsz-u
ingatlanra vonatkozdan az épitési hely keriiljon kijelolésre.

Az tjonnan kialakulé Gksz2/1 jelii épitési dvezet egyéb beépitési paraméterei
egyezzenek meg a Gksz-2 dvezetnél feltiintetettekkel.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezo

k.m.f.
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya /| ]
polgarmester jegyzd | &/
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Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsonémedi, Fo6 ut 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal 2022, februar
23-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébdol

59/2022. (11. 23.) onkormanyzati hatarozat

Alséonémedi  Nagykozség Onkorminyzatinak  Képviselo-testillete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag 29/2022. (IL.
21.) sz. hatarozatat figyelembe véve — gy dontott, hogy Alsonémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit modositja annak érdekében, hogy a 688 hrsz-u
kozutbol 48 m2 teriillet a 689 hrsz-u ingatlanhoz telekhatir-rendezés vtjan
hozzacsatolhato legyen, a kozteriiletb6l atsorolasra keriil6 teriiletrésznek a szintén
falusias lakoéteriileti Lf-2 épitési 6vezetbe sorolasa mellett.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé

k.m.f.
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya i
polgérmester jegyz6 -
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Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsonémedi, Fé at 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete altal 2022, februar
23-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzikionyvébal

60/2022. (11. 23.) onkormanyzati hatarozat

Alsénémedi  Nagykézség  Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag 30/2022. (II.
21.) sz. hatarozatit figyelembe véve — ugy dontitt, Alsonémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit moédositja annak érdekében, hogy a 109/3 hrsz-i
kozatbol 66 m2 teriilet a 109/4 hrsz-u ingatlanhoz telekhatir-rendezés ttjan
hozzacsatolhaté legyen, a kozteriiletb6l Atsorolisra keriilo teriiletrésznek a szintén
falusias lakoéteriileti Lf-1 épitési ovezetbe soroldsa mellett.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjik: miiszaki csoportvezetd, kérelmezd

k.m.f,
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya * '
polgarmester jegyzo :
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Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsonémedi, Fo ut 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal 2022, marcius
30-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzékinyvébol

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 8 igen szavazat
alapjan az alabbi hatdrozatot hozta:

111/2022. (111, 30.) 6nkorményzati hatarozat

Alsénémedi  Nagykozségi Onkorminyzat Képviselo-testiilete - a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag 45/2022. (I11.
28.) sz. hatdrozatat figyelembe véve - Gigy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit modositani kivinja annak érdekében, hogy a 05/10
hrsz-1i ingatlanra vonatkoz6an az épitési hely keriiljon kijelolésre.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezo

k.m.f.
4 T ~anyZat o B . W Qs b G 1
Dr Tiiske Et'an Nagy Ibolya
polgérmi ter jegyzd
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Alsénémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsonémedi, Fé ut 66.

KIVONAT

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete dltal 2022. janius 29-én
megtartott nyilvanos iilésének jegyzikonyvébol

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete 7 igem, 2 nem szavazat
alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

206/2022. (VI. 29.) onkormanyzati hatarozat

Alsonémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasigi Bizottsag 63/2022. (VI. 27.) sz. hatarozatit
figyelembe véve - agy diont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit
modositani kivanja annak érdekében, hogy az Alsénémedi 0315/32-38, valamint 0315/42-
50 hrsz-u ingatlanokat érinté ,telektomb djra-osztassal érintett teriilet” jeldlés torlésre
keriiljon, valamint ugyanezen teriilet falusias laké Lf-3 épitési dvezetbol falusias laké Lf-
2 épitési dvezetbe keriiljon atsorolasra.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Polgirmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezdk

k.m.f.
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Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzd
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Alsénémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, Fo ut 66.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal 2022. juinius 29-én
megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébil

Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzaténak Képviseld-testiilete 9 igen szavazat alapjéan az
alabbi hatérozatot hozta:

208/2022. (VL. 29.) inkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormsnyzat Képviselé-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsag 65/2022. (VI. 27.) sz. hatirozatat
figyelembe véve - gy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit
médositani kivanja annak érdekében, hogy az Alsonémedi 0347/36 hrsz-ii ingatlan a)
alrészlete farmgazdasigi mezbgazdasigi Ma-f vezetbdl kiilonleges beépitésre sziant
mezbgazdasagi iizemi Kmii jelii épitési ovezetbe keriiljon Atsorolasra.

Hatiridé: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezd

k.m.f.
/
’/%f
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Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzb
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2. melléklet — az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 244/2022. (VII.16.) hatarozata arrél, hogy nem
tartja szlkségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kdrnyezeti értékelés készitését

Alsonémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsonémedi, Fo 1t 66.

KIVONAT

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete dltal 2022. augusztus 16-dn
megtartott nyilvinos iilésének jegyzokonyvébol

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 9 igen szavazat alapjan az
aldbbi hatarozatot hozta:

244/2022. (VIIL 16.) 6nkormanyzati hatirozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet alapjan ugy
dént, hogy figyelembevéve az Onkormsnyzat 2/2005.(1.11.) Korményrendelet szerinti
véleménykéré levelére az érdekelt szervektol érkezett véleményeket Alsénémedi
Nagykiozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek — TRE modositdsa részteriiletekre cimii
tervmddositas megvalésuldsa esetén jelentés kornyezeti hatis nem virhaté, ezért az
Onkormdnvzat Képviselo-testiilete _nem _tartja sziikségesnek Kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miszaki csoportvezeto

k.m.f.
A AT (@) TS WY ACOE-
Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzo

HA TERVSTUDIO KFT. 74




ALSONEMEDI| NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE
314/2012. (X1.8) KORM.REND - 38. §. ALLAMIGAZGATAS| VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

3. melléklet — KT Hatérozat a partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasardl

Alsénémedi Polgiarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, Fo Gt 66.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete altal 2022. augusztus 16-4n
megtartott nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol

Alsénémedi Nagykozség Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete 9 igen szavazat alapjan az
alabbi hatarozatot hozta:

245/2022. (VIIL 16.) 6nkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete Alsonémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek — TRE mddositasa részteriiletekre cimii tervmodositissal
kapcsolatban az aldbbi déntést hozza:

1. Alsénémedi Nagykozség a partnerségi egyeztetések szabalyairol szolo 20/2017. (X.
2.) onkorményzati rendelete alapjan, valamint wveszélyhelyzettel osszefiiggd
atmeneti szabalyokrél” szolé 2021. évi XCIX. torvény szerint lefolytatott
partnerségi és lakossagi egyeztetést lezirja. Az egyeztetés kapesan a partnerség és
a lakossag részérol észrevételek, vélemények nem érkeztek.

2. A tervmodositiassal kapcsolatban az Allamigazgatisi szerveket és szomszédos
onkormanyzatokat érinto elozetes adatszolgaltatias és tajékoztatis a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 37.§-ban foglaltak
szerint, és a kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré szervek elozetes tajékoztatisa megtortént, a szervek a
tervmédositissal kapesolatban nem adtak kifogdsemelé véleményt.

3. Az elbzetes tajékoztatasi szakasz jelen dontés kozzétételével zirul le.

4. A Képviselé-testiilet a felkéri polgarmestert, hogy kezdeményezze Alsénémedi
Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek — TRE modositasa részteriiletekre
cimii tervmédositis vonatkozasaban a 314/2012.(XL.8.) korm:dnyrendelet 41.§-ban
foglaltak szerint, az annak
9. mellékletében biztositott véleményezési jogkiorében eljaro szervek véleményének
kikérését az n. véleményezési szakaszban foglaltak szerint az allamigazgatasi
szerveknek elkészitésre keriilo egyeztetési tervdokumenticié megkiildésével.

Hatarido: folyamatos
Felelés: Polgiarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezeto

)
k.m.f. )
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Dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzo
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4. melléklet — Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozé feljegyzése

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositasa részteriiletekre cimii terv

A 2013. januar 1-én életbe 1épd jogszabalyvaltozasok adta Uj jogi kérnyezet nagyobb szabadsagot enged a
teleplilések onkormanyzatainak tdbbek kozott pl. abban, hogy a tervdokumentaciok tartalmara elirt
kévetelményeket az Onkorményzati féépitész hatdrozza meg indoklassal, amely tartalmat és indoklast a
féépitésznek feliegyzésben sziikséges rogzitenie. E feljegyzést pedig szerepeltetni kell a tervanyag
mellékletében. Az aldbbiakban részletezett elbirasok szerint kerllt jelen Feljegyzés megfogalmazésra.

Teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI1.8.) Korm.rend.:
3/A. § (2) szerint:

A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezesi feladat és a tervezesi cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az onkormadnyzati foépitész irasban hatdrozza meg.”

3/C. § alapjan:

Az onkormdnyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokoldsa a késziilo6 megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat
mellékletének részét képezi.”

A tervezési feladatok jellegébdl adoédoan jelen tervdokumentacidé készitéséhez nem szilkséges szakagi
(kdzlekedés, kozmd, taj- és kornyezetvédelem) munkarészek elkészitése.

A terv tartalmanak meghatarozasa a 314/2012.Korméanyrendelet szerinti tartalom alapjan az alébbi:

Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzata 2019 tavaszan hagyta jova Gj Telepiilésfejlesztési koncepciojat és
Teleplilésrendezési Eszkozeit. E dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1.mellékletének tartalmi
kévetelményei szerinti Megalapozé Vizsgalat, a 3. melléklete szerinti tartalommal Altdmasztd javaslat is készilt,
amelyek jelen tervmodositashoz, a modositassal érintett terliletre vonatkozdan figyelembevételre keriiltek a
314/2012. Korm. rendelet 3/A.§ (2) és (3) bekezdései alapjan.

Ezen meglévé Megalapoz6 Vizsgalat jelen tervezési teriiletekre vonatkozé aktualizalasa nem sziikséges.

A tervezési terllet megegyezik a modositas varhatd hatasa szerinti terlilettel, igy a jelen Megalapozé vizsgalat és
az Aldtamaszté munkarészek erre a teriletre készilnek a 314/2012. Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdés
eléirasanak megfeleléen az alabbi tartalommal;

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerint
1.HELYZETFELTARO, 2.HELYZETELEMZES, 3.HELYZETERTEKELES MUNKARESZEK TARTALMA
A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig térténé Megalapozé Vizsgalat és a 2. és 3.
alfejezet szerinti Helyzetelemzés és Helyzetértékelés munkarészek a feliilvizsgalat soran elkészliltek, azokat a
jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem szlikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete tablazataban az Alatdmasztd javaslat tartalmi kdvetelményeiként
régzitett munkarészek kozlil jelen modositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent médositast,
ezért e fejezet kidolgozasa szilkséges jelen tervmodositas soran.

A modositassal érintett részteriiletekre vonatkoz6 véltozasok - altalénos teleplléstervezési szempontok szerint —
Alatamaszto vizsgalatok és javaslatok c. tablazatban kerlinek réviden 6sszefoglalasra.

Budapest, 2022. julius 1.
Farkas Istvan
onkormanyzati féépitész
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314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET 38.§ ALLAMIGAZGATASI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA RESZTERULETEKRE

TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

2022 NOVEMBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HATAROZAT-tervezet!!!

A TSZT MODOSITAS Hatarozat-tervezete
Alsénémedi Nagykodzség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
.../2022.( ....) hatarozata

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
8/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati hatarozat modositasarol

Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szo616 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 8/2018. (I1.14.) onkorményzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE jelen
hatarozat 1. melléklete szerint médosul.

(3) Jelen modositas soran a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz0162018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsonémedi Nagykozség
kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszdg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Teleiilés Telepiilési térség Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség teriiletének
) p teriilete (ha) teriilete (ha) aranya (%)
2. Alsonémedi 1250,47 4906,91 25,48

(4) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 4. melléklete — A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA ,2. A BATIT szerkezeti tervében meghatérozott térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa kozotti 6sszhang
igazolasa” jelen hatarozat 2. melléklete szerint modosul.

(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen modositas soran valtozik.

Alsonémedi Nagykozség biologiai aktivitas értéke: +723;37 +718,86

(6) A Telepiilésszerkezeti Tervrdl szolo 8/2018. (I1.14.) szamu képviseld-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezd TSZT jeli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a modositassal
érintett részteriiletekre vonatkozoan az e hatarozat elvalaszthatatlan 3-6. mellékletét képezd

TSZT-M/1, TSZT-M/2, TSZT-M/3 és TSZT-M/4 jelii modositd Telepiilésszerkezeti tervlapok
1épnek.

(7) Jelen hatarozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43.§ (2) bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felelds: dr. Tiiske Zoltan polgarmester

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

2022 NOVEMBER HO

Alsonémedi Nagykozség teriileti mérlegének valtozisa

Modositas altal
Rész- igénybevett hatalyos modositast kdvetod
tertilet teriiletnagysag tertiletfelhasznalasi mod tertiletfelhasznalasi mod
(m?)
Altalanos mezbgazdasagi teriilet Kilnleges mezogazdasgi
4, 17 690 £a & lizemi teriilet
Ma .
Kmii
Falusias lakoterilet
7. 48 Lf
2. 66 | 1544 Kozlekedési teriilet Kertvarosias lakoteriilet
K Lke
Zo0ldterulet — kozkert
11. 1430 7KKk
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2. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

2022 NOVEMBER HO

2.1 A BATRT ES TSZT MEzOGAZDASAGI ES TELEPULESI TERSEGI ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES

IGAZOLASA

a jelenlegi 4. részteriiletre (0347/36 hrsz ingatlan a) alrészlet) térténé tervmédositas teriiletével figyelembe véve

A BATRT SZERKEZETI TERV TERULETI MERLEGE ALSONEMEDIT ERINTOEN

BATrT BATrT 7S7T
8. melléklet alapjan - ey 2
L ) ) TSZT szerinti e . médositas |
szerinti mérete - . lehetséges . Uj beépitésre szant " 2
p Trtv. el6irasa alapjan - teriiletek f szerinti QL
teriilet- (ha) teriilet- : teriiletek (ha) - >
o " nagysaga(ha) teriiletek &
felhasznalasi nagysag (ha) =
kategéria (ha)
teleniilési barmely teleptilési
téfsé 1250,47 | teriletfelhasznélasi 1250,47 1146,73 +1,769 1148,499
g egységbe
BATIT BATIT
7. melléklet alapjan TSZT | Jelen tervmodositas | TSZT |
szerinti . , szerinti sorén Uj beépitésre | modositas | =L
s mérete o lehetséges N ; LI L 2
teriilet- h Trtv. el@irasa alapjan teriilet teriiletek | szant teriilet részére |  szerinti <
felhasznaiasi | ("8) 2l nagysaga | igénybevettterilet | teriletok | &
kategoria nagysag (ha) (ha) (ha)
(mért érték) (ha)
« 75%-4t elsédlegesen
mezo- mez6gazdasagi min
gaz'da§ag| 3310,7 teriiletfelhasznalasi 24830 3018,44 1,769 3016,671
térség ) .
egységbe kell sorolni

A fenti szamitas alapjan teljesul a BATIT szerinti mezégazdaséagi térség elbirasok szerinti 75%-anak
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba sorolasa a TSZT-ben.

Vagyis a terv megfelel a mezégazdasagi térség kijelolésével kapcsolatos Trtv. 11.§ b) pontjaban
szerepld eléirasoknak.

Jelen mddositas soran a beépitésre szant terllet ndvekménye 1,769 ha. A beépitésre szant terllet
novekménnyel novelt értéke (1148,4 ha) nem haladja meg a BATIT 8. mellékletben foglalt terlleti
mérleg szerinti telepllési térség teriletét (1250,47 ha) sem, sem a megengedett 2%-os terilet
novekménnyel szamitott méretét (1275,48 ha).

Tehat a terv megfelel a Trtv. 11.§ d) pontjaban szereplé telepiilési térséggel kapcsolatos
eléirasoknak és a beépitésre szant teriilet novekmény nagysagaval kapcsolatos Trtv. 40.§ (1)
bekezdésében szerepld eldirasoknak.
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3. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

2022 NOVEMBER HO

Rajzszam Rajz megnevezése

TSZT-M/1

Alsénémedi Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervének modositasa a 0347/36 hrsz-u

—
Sl

e
N, b

ingatlan a) alrészletenek teriletere — 4. szamu részterilet

mmEmEE | tervezésiterllet Készult az allami alapadatok felhasznalaséaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi  Nagykdzség Telepllésrendezési  Eszkézok (TRE) modositasa novembér ho
részterlletekre

L
Howidt. Adnesme 314/2012 Kom rend. 38§ - | zaorr M 14
HORVATH ADRIENNE vezetd telepiiléstervez6 - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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4. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

Rajzszam Rajz megnevezése

Alsonémedi Nagykozség Teleplilésszerkezeti tervének mddositasa a 109/3 és 109/4
hrsz ingatlanok teriletére — 7. szdmu részterllet
b

mmmuEEE | tervezés terllet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése:
Alsonémedi  Nagykozség Telepllésrendezési  Eszkozok (TRE) modositasa
részteriletekre

Howrdl Adnesng 31412012 Kom.rend. 38§ - | rarp M2
HORVATH ADRIENNE vezet6 telepiiléstervezé - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi veleményezés

2022.
november hd
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5. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

2022 NOVEMBER HO

Rajzszam Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének mddositasa a 688 és 689 hrsz
TSZT-M/3 , e Ly N e !
. ingatlanok teriletére4. szamu részterllet - 8. szamu részterilet

A=

A~

tervezési terilet

Készilt az alla

mi alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése: 2022

Alsonémedi  Nagykozség Telepulésrendezési Eszkozok (TRE) mddositasa -
. . november ho

részterlletekre

Howrdl Adnesmng 31412012 Kormyrend. 38§ - | raor ania

HORVATH ADRIENNE vezet6 telepiiléstervezé - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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6. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati hatarozathoz:

Rajzszam Rajz megnevezése

teruletére — 11. szamu részterulet

ks

Alsonémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének modositasa a Damjanich utca
TSZT-M/4 (1541 és 1495/2 hrsz) kanyarulataban 1év0 jatszotér és a vele szomszédos zoldfelllet

HORVATH ADRIENNE vezetd telepiiléstervez6 - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés

mmEmEE | tervezésiterllet KészUlt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi  Nagykdzség Telepllésrendezési  Eszkézok (TRE) modositasa november hé
részteriletekre

Howidts AMnesng 31412012 Kormyrend. 388 - | raor nni

HA TERVSTUDIO KFT.
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314/2012. (X1.8.) KORMANYRENDELET 38.§ ALLAMIGAZGATASI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA RESZTERULETEKRE

HELY! EPITESI SZABALYZAT
es Szabalyozasi tervi mellékletének
MODOSITASA

2022 NOVEMBER HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Alsénémedi Nagykodzség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
12022 (... ) Onkormanyzati rendelet
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyozasarol szolo
3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében
felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint Alsonémedi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
teleptilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolé 20/2017. (X. 2.)
Oonkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Alsonémedi Nagykozség Képvisel6-testilletének Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarl szolo 3/2019.(II1.1.) o6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz)
52. alfejezete ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altaldnos mezdgazdasagi dvezet (Ma-tl, Ma-t2,
Ma-t3)” szovegrész helyébe a ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalanos mezdgazdasagi ovezet
(Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-t4)” szovegrész 1ép.

2.§ A HESz 56. § a kovetkezé (5) - (7) bekezdéssel egésziil ki:
(5) Ma-t4 jeli tanyas Ovezetben lakoépiilet és a mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
éptiletek épithetdk.
(5) Ma-t4 jelii tanyas Ovezetben ingatlanonként legfeljebb 1 db 1 lakasos lakdépiilet épitheto,
illetve mezbdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épiiletek elhelyezhetok.
(6) Ma-t4 jelli tanyas dvezetben legalabb 10 m széles magantt kialakithato.

3.§ A HESz 1.§ (3) bekezdés a) szerinti 1. melléklet: SZ-1 jelii, M=1:10000 méretarany szabalyozasi
terv — Kiilteriilet c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 3-4. mellékletei szerint lehatarolt
tervezési terliletek vonatkozasaban modosul.

4. § A HESz 1.§ (3) bekezdés b) szerinti 2. melléklet: SZ-2 jelti, M=1:4000 méretaranyu szabalyozasi
terv — Belteriilet és kornyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 1-2. és 6-11.
mellékletei szerint lehatérolt tervezési teriiletek vonatkozasaban méddosul.

5.§ A HESz 1.§ (3) bekezdés c) szerinti 3. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretaranyt szabalyozasi
terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kdrnyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet
5. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

6. § A HESZ 1.melléklete a jelen rendelet 12. és 13. mellékletei szerint egésziil ki.

Zaro Rendelkezések

7.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat
veszti.

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 2246 hrsz ingatlan
SZT-M/2 e o 4
teruletére — 1. szamu részterilet

3 &

mmmmumn |fervezésiterilet

KészUlt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi Nagykdzség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa novembér ho
részterlletekre

Howrd. Adsnese 31412012 Kormyrend. 388 - | gorp p1o
HORVATH ADRIENNE vezetd telepiiléstervezé - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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2. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 2245 és 2247 hrsz
SZT-MI3 |, e o .
ingatlanok terUletére — 2. szamu részterilet

&

= = = mm | tervezési terlilet Készult az allami alapadatok felhasznalaséaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi Nagykdzség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa novembér ho

részteriiletekre

1 .
Howptts Adwnese_ 314/2012.Korm.rend. 38.§ - SZT-M/3
HORVATH ADRIENNE vezets telepiiléstervezé - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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3. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 012/1 hrsz ingatlan

SZT-M/4 o e o 2
teruletére — 3. szamu részterilet
. § A Sz 0
Sz Sz RN
= mmEE R tervezési terllet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi Nagykdzség Telepulésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa november hé

részteriletekre

T
Howrtls Adwese 31412012 Kom.rend. 388 - | gpr a1
HORVATH ADRIENNE vezetd telepiiléstervez6 - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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4. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 0347/36 hrsz
SZT-M/5 |. ) L e L .
ingatlan a) alrészlete terlletére — 4. szamu résztertilet

%
z ® Qﬂ)
/ &
sz
Q“" 5z
6““
9&
“‘ .
(,’0
Y
. . o
g s
N rs o
5z E
7
= = = = m u | tervezésitertlet Készult az allami alapadatok felhasznalaséaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi Nagykdzség Teleplésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa novembér h

részteriiletekre

1
Howide Adnesne 314/2012.Korm.rend. 38.§ - SZT-M/5
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5. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 037/12 hrsz
SZT-M/6 |. . or L .
ingatlan teriletére — 5. szamu részterllet

ut

o g
2
= = mmm | tervezesiterllet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsonémedi Nagykozség Telepulésrendezesi Eszkozeinek (TRE) mddositasa november hé

részterlletekre

1 .
Howidte Adnese 31412012 Komrend. 38§ - | gorr a6
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6. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 3112 és 3113 hrsz

ZT-MI7 | e T .
S I ingatlanok terUletére — 6. szamu részterilet
T \> /
29 N\ 05/10 R
ho — 207 -
NN
LH_.M’ 7
— —.
® o ) T
C telephely

= = mmn | tervezesiterllet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsénémedi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa november hé

részteriletekre

‘ .
Howpth Adwnewe 31412012 Komrend. 388 - | grr /7
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7. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 688 és 689 hrsz
SZT-M/8 |. oY o .
ingatlanok terUletére — 7. szamu részterilet

—— U
. 95/3=" ° 372~

tervezeési terilet Készult az allami alapadatok felhasznalaséaval.

Tervezési munka megnevezése:
Alsénémedi Nagykdzség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa
részteriletekre

1 .
Howptts Adwnese_ 314/2012.Korm.rend. 38.§ - SZT-M/8
HORVATH ADRIENNE vezetd telepiiléstervezé - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE

314/2012. (X1.8.) KORM.REND - 38.§. ALLAMIGAZGATASI VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

8. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet

vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

SZT-M/9

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 109/3 és 109/4 hrsz
ingatlanok terUletére — 8. szamu részterilet

78/26

= mmmmE |tervezési terilet

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése:

Alsénémedi Nagykdzség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa

részteriiletekre

2022.
november ho

Howitts Adnewe

HORVATH ADRIENNE vezet6 telepiiléstervezé - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés
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9. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 05/10 hrsz ingatlan
SZT-M/10 ot . ]
teruletére — 9. szamu résztertlet

.‘,

é‘bb

= = = = m n |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsonémedi Nagykozség Telepulésrendezesi Eszkozeinek (TRE) mddositasa november hé

részterlletekre

1 .
Howtts Adwese_ 31412012 Komrend. 38§ - | grr a4
HORVATH ADRIENNE vezet6 telepiiléstervez6 - TT/1 13-1095 | allamigazgatasi vélemenyezés

HA TERVSTUDIO KFT. 95



ALSONEMEDI| NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA RESZTERULETEKRE
314/2012. (X1.8) KORM.REND - 38. §. ALLAMIGAZGATAS| VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 2022 NOVEMBER HO

10. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszdm | Rajz megnevezése
SZT-M/1 Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 0315/32-38 és
0315/42-50 hrsz ingatlanok teriletére — 10. szamu részterllet

= = = mm | tervezesiterllet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése:
Alsénémedi Nagykdzség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) mddositasa
részteriletekre

1 .
Howrtts Adunesne 31412012 Komrend. 38§ - | gorr a1 g
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11. melléklet a ..../2022. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a Damjanich utca
SZT-MM2 | (1541 és 1495/2 hrsz) kanyarulataban 1évé jatszotér és a vele szomszédos zoldfeliilet
terlletére — 11. szdmu részterulet

1495/1
Sz o 916 g
61’6
! ‘ RN /<
== mmEE | fervezesiterllet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Tervezési munka megnevezése: 2022
Alsonémedi Nagykozség Telepulésrendezesi Eszkozeinek (TRE) mddositasa november hé

részteriiletekre

Howath Adnewne 31412012 Kom.end. 388 - | g7 M2
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12. melléklet a ..../2022. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

2022 NOVEMBER HO

A HESz 1. mellékletét képezd 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
melléklete 1.5.Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési Ovezetek tablazata kiegésziil az

alabbi 5.sorral.

A B C D E F G H I J
‘s Lo . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
L g legkisebb legnagyobb
t
cprest kialakithaté beépitettség (%) legkisebb | €8nagyobb o
L ovezet L g . cgsel épiilet- L.
. ., | beépitési . . |elokert | zoldfeliilet magassi teriileti
teriilet | szélesség méd | terepszint ferepszint (m) (%) g g mutaté
(m2) (m) felett alatt (m)
Oldal-
5. | Gksz-2/1 | 2 000 18 hataron 45 45 7 20 7,5 1,0
allo
13. melléklet a ..../2022. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezd 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
melléklete 2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezdgazdasagi teriiletek
Ovezetei) tablazata kiegésziil az alabbi 8.sorral.

A B c | D E | F | G | H 1 [ 3
) Epiilet elhelyezésére
S = L ,, A megengedett legnagyobb
8 % I% igénybe vehetd telek beégpitegttség ter%psfi};lt l\ldegengeii[t
= - = : e€gnagyo
% % = g tobinehh épﬁlitm%t};gasség
“ 5 3 teriilete felett alatt (m)
& (m2) (%) (%)
1.
— Ne) - Ne) - Ne) -~ O
< S = < < 2L < S = < S =
i Y& | 3 SE| % 5| % TE
S 8 80 & ® 80 & &0 £0
8. Meglévo
tanyak | Ma-t4| 2 000 2 000 10 10 10 10 6,0 6,0
Ovezete
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