Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 11/2023. (V. 2.)
onkormanyzati rendelete

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz616 3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati
rendeletének modositasarol

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatdrozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdése 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint Alsénémedi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztési,
teleptilésrendezési €s telepiilésképi feladataival Gsszefiiggé partnerségi egyeztetések szabélyairdl
sz0lo 20/2017. (X. 2.) onkorményzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési

Szabalyzatér6l szolo 3/2019.(I11.1.) énkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: HESz) 1. § (3)

bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A rendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: Epitési dvezetek beépitési hatarértékei és beépitésre nem szant dvezetek beépitési
hatarértékei

b) 2. melléklet: SZT-1 jelii, M=1:10000 méretarany szabalyozasi terv—Kiilteriilet,

¢) 3. melléklet: SZT-2 jelii, M=1:4000 méretarany szabalyozasi terv —Belteriilet és kérnyezete,

d) 4. melléklet: SZT-3 jelli, M=1:4000 méretarany szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet
¢s komyezete.

2.§

A HESZ 52. alfejezete ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-tl,
Ma-t2, Ma-13)” szévegrész helyébe a ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, 4ltalanos mezégazdasagi
ovezet (Ma-tl, Ma-t2, Mé-t3, Ma-t4)” szévegrész 1ép.

3.8

A HESz 56. § a kovetkez6 (5) - (7) bekezdéssel egeésziil ki:

(1) Ma-t4 jelt tanyas 6vezetben lakoépiilet és a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsoldds épiiletek
épithetok.

(2) Ma-t4 jelli tanyés Gvezetben ingatlanonként legfeljebb 1 db 1 lakasos lakoépiilet épithetd, illetve
mezdgazdasagi tevékenységhez kapesolodo épiiletek elhelyezhetdk.

(3) Ma-t4 jelii tanyas 6vezetben legalabb 10 m széles maganut kialakithato.

4. §



A HESz 65. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

(1) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési Gvezetek beépitési hatarértékei és beépitésre nem szant dvezetek beépitési
hatarértékei

b) 2. melléklet: SZT-1 jelli, M=1:10000 méretaranyu szabalyozasi terv—Kiilteriilet,

¢) 3. melléklet: SZT-2 jelli, M=1:4000 méretardnyu szabalyozasi terv —Belteriilet és koryezete,

d) 4. melléklet: SZT-3 jelt, M=1:4000 méretarany szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet
¢és komyezete.

5.§

A HESZ 1. melléklete a Jjelen rendelet 1. és 2. mellékletei szerint egésziil ki.

6.§

A HESz 2. melléklet: SZT-1 jelti, M=1:10000 méretaranyu szabalyozasi terv — Kiilteriilet c.
szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 5-6. mellékletei szerint lehatarolt tervezési teriiletek
vonatkozasaban modosul.

7.8

A HESz 3. melléklet: SZT-2 jelli, M=1:4000 méretarany szabalyozasi terv — Belteriilet és kémyezete
c. szabdlyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 3—4. és 8—13. mellékletei szerint lehatérolt tervezési
teriiletek vonatkozasaban modosul.

8.8

AHESz 4. melléklet: SZT-3 jelti, M=1:4000 méretarany szabdlyozési terv — Eszaki gazdasagi teriilet
¢s kornyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 7. melléklete szerint lehatarolt tervezési
tertilet vonatkozasaban modosul.

9.8

Ez a rendelet az elfogadastdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba és a hatalyba Iépését kivetd napon
hatalyat veszti.
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1. melleklet a 11/2023. (V. 2.) énkormanvzati rendelethez

A HESz 1. mellékletét képezo 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI melléklete
1.5.Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetek tablazata kiegésziil az alabbi 5.sorral.

A BC DEFGH 1J
1. | épitési dvezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagvobb legkisebb legnagyobb szint-
kialakithato beépitési mod beépitettség (%o) elikert | zoldfeliilet (%) épiilet- teriileti
teriilet (m2) | szélesség terepszint felett| terepszint (m) magassdg (m) | mutat6
(m) alatt
5. Gksz-2/1 2000 18 Oldal-hataron 45 45 7 20 7,5 1,0
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2. melléklet a 11/2023. (V. 2.) énkormdnyzati rendelethez

A HESz 1. mellékletét képezo 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI melléklete
2.3/A. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III/A. (Mezbgazdasagi teriiletek 6vezetei —
tervezett tanydk Ovezete) tablazata kiegésziil az alabbi 8.sorral.

A B C D E F
Sajatos Ovezeti jel Epiilet A megengedett Megengedett
terlilethasznalat elhelyezésére |legnagyobb beépitettség| legnagyobb
igénybe vehetd terepszint épliletmagassag
telek legkisebb (m)
teriilete felett alatt
(m2) (%) (%)
1. | Tervezett tanyak Ma-t4 2000 10 10 6,0
Ovezete




3. melléklet a 11/2023. (V. 2.) bnkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatéarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabélyzatanak modositdsa a 2246 hrsz ingatlan
SZT-Mi2 teriiletére — 1. szamua részteriilet

tervezési terilet
EEEEER

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése:

| 2023
Alsénémedi Nagykozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek (TRE) médositasa
3 " februar hé
részteriletekre
oyt Adnese 314/2012.Korm.rend. 40.§ zaré SZT-M/Z
szakmai véleményezés




4. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkorményzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak médositasa a 2245 és 2247 hrsz
ingatlanok teriletére — 2. szamu részteriilet

SZT-M/3

tervezési teriilet Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
EEEEER

Tervezési munka megnevezése: 2023
Alsonémedi Nagykozség Telepilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) médositdsa

, n februar ho
részteriiletekre eb

HOYLL"L%\ MV\QU\_&, 314/2012.Korm.rend. 40.§ SZT-M/3

zar6 szakmai véleményezés




5. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet ltal lehatrolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabédlyzatanak modositdsa a 012/1 hrsz ingatlan
teriletére — 3. szamu részteriilet

SZT-M/4

§
&
tervezési teriilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
EEEEEE
Tervezési munka megnevezése: 2023

Alsénémedi Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) madositasa

; 3 februar ho
részteriiletekre

WJM\ Anewvg 314/2012 .Korm.rend. 40.§ SZT-M/4

zard szakmai véleményezés




6. melléklet a 11/2023. (V. 2.) bnkorményzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam  |Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositdsa a 0347/36 hrsz

SZT-MI5 ingatlan a) alrészlete teriiletére — 4. szamu részteriilet
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tervezési teriilet Készilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Tervezési munka megnevezése: 2023

Alsdnémedi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa
februar ho

részteriiletekre

Hory s }»dmw\e_, 314/2012.Korm.rend. 40.§ SZT-M/S
zar6 szakmai véleményezés




7. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatérolt teriilet
vonatkozasaban maddosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a 037/12 hrsz ingatlan

SZT-ME | teriletére - 5. szamu részteriilet

[ E]

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.

tervezési teriilet
EEEEER
2023

Tervezési munka megnevezése:

Alsdnémedi Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa
februar ho

részteriiletekre
W)‘M’d{'\ AMunewve 314/2012.Korm.rend. 40.§ SZT-M/G
zard szakmai véleményezés




8. meliéklet a 11/2023. (V. 2.) dnkormanyzati rendelethez

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositdsa a 3112 és 3113 hrsz

SZT-Mi7 ingatlanok teriletére — 6. szamu részterilet
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tervezési terilet Készilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.

Tervezési munka megnevezése: 2023
Alsénémedi Nagykozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa L
februar ho

részteriletekre

HORZLR AMuneve

314/2012 .Korm.rend. 40.§ SZT-M/7

zard szakmai véleményezés




9. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkorméanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet ltal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszdm | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 688 és 689 hrsz
ingatlanok teriiletére — 7. szamu részteriilet

SZT-M/8
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EEEEBEBE |tervezésiterilet Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési munka megnevezése:

2023
Alsdnémedi Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositasa

, . februdr ho
részteriletekre

HOW\ MV\%\L 314/2012K0rmrend 40.§ SZT_M/8

zaro szakmai véleményezés




10. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet

vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak modositasa a 109/3 és 109/4 hrsz

SZT-M/9 ingatlanok teriiletére — 8. szamu részteriilet

Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

tervezési terilet

EEEEER
Tervezési munka megnevezése: 2023
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkézeinek (TRE) modositdsa
; - februar ho
részteriletekre
ot Nimeuw;_, 314/2012.Korm.rend. 40.§ SZT—M/Q
zard szakmai véleményezés




11. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban médosul.

Rajzszam

Rajz megnevezése

SZT-M/10

Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa a 05/10 hrsz ingatlan
terliletére — 9. szamu részteriilet

tervezési teriilet

Készilt az dllami alapadatok felhasznélasaval.

Tervezési munka megnevezése:
Alsdonémedi Nagykdzség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) médositasa
részteriletekre

2023

februar ho

HOMR AMunewse

314/2012 Korm.rend. 40.§ zaro SZT-M/].O

szakmai véleményezés




12. melléklet a 11/2023. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositdsa a 0315/32-38 és
0315/42-50 hrsz ingatlanok teriiletére — 10. szamu részteriilet

SZT-M/11

tervezési teriilet Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.
EEEEESR

Tervezési munka megnevezése: 2023
Alsénémedi Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositésa

¢ . Februdetib
részterliletekre ebruar

HOYLchf Edvieug, 314/2012 Korm.rend. 40.§ 2316 | §ZT-M /11

szakmai véleményezés




13. melléklet a 11/2023. (V. 2.) énkorményzati rendelethez

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatérolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak moédositdsa a Damjanich utca

(1541 és 1495/2 hrsz) kanyarulataban [évg jatszotér és a vele szomszédos zoldfeliilet

SZT-M/12

teriiletére — 11. szamu részterilet

-

TOW T

149,

L95/1

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval.

e tervezési teriilet

Tervezési munka megnevezése: 2023

Alsénémedi Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa
februar ho

részteriiletekre

ot Adviese 314/2012 Korm.rend. 40.§ 2416 | G711 /12
szakmai véleményezés




Végso eloterjesztdi indokolas

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata Telepiilésrendezési Eszkézeit: TRE (Telepiilésszerkezeti
terv: TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képez6é Szabalyozasi Terv: SZT)
2019 6szén hagyta jova.

Az Onkormanyzathoz 2021 evben beérkezett, telepiilésrendezési eszk6zok moédositasara iranyuld
kérelmeket az Onkormanyzat Képviselé-testiilete kiilon-kiilon targyalta és egyedi hozott dontést a
timogatasukrol. Ennek értelmében az Onkormanyzat 2022-ben megkezdte Als6némedi
Teleptilésrendezési  Eszkozeinek modositasa (TRE) részteriiletekre cimti tervmodositast. A
tervmodositassal a Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezot bizta meg.

E tervmodositas allamigazgatasi egyeztetése a ..telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szol6 314/2012.(X1.8.) Korméanyrendelet 36.§ szerinti
un. teljes eljaras szerint kerilt egyeztetésre.

2022 juniusaban keriilt megkiildésre az allamigazgatdsi szervek részére a tervmddositas
allamigazgatasi egyeztetésének a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 37.§ szerinti n. elézetes
tajékoztatas €s adatszolgaltatas kérésének, valamint a 2/2005. Kormanyrendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat készittetése eldontéséhez sziikséges véleménykérés tervdokumentéacidja. E megkeresett
allamigazgatasi szervek a tervmodositassal kapcsolatban nem emeltek kifogdast, kornyezeti értékelés
elkészitését nem tartottak sziikségesnek. Ennek alapjan az Onkormanyzat 244/2022.(VIIL.16.) szdmu
hatédrozataban dontott arrol, hogy a tervkészités soran nem sziikséges a kornyezeti értékelés
elkészittetése.

Fenti 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 37.§ szerinti allamigazgatasi szervekkel és a szomszédos
onkormanyzatokkal lefolytatott egyeztetéssel parhuzamosan tdrtént meg az elsd partnerségi és
lakossagi egyeztetés Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a partnerségi
egyeztetések szabalyairol szolo 20/2017. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelete alapjan.

Figyelembe véve a koronavirus miatt €letbe lépett, akkor hatélyos ,,a veszélyhelyzettel 6sszefiiggd
atmeneti szabalyokrol” szolo 2021. évi XCIX. térvény 156. és 157.§ elbirdsait, az életvédelmi- és
egészségvédelmi szempontokat szem elétt tartva a lakossagi egyeztetés részét képezo lakossagi forum
a nyilvanos, személyes megjelenés helyett elektronikus tdton tortént, amely értelmében az
Onkormaényzat a lakossagi forumot elektronikus tton (a telepiilés honlapjan) folytatta le, amely soran
a véleményezék észrevételeiket postan, illetve emailen kiildhették meg a Polgarmesternek a
hirdetmény szerint 2022. 06.24-t61 — 2022.07.11-ig.

A partnerségi-lakossagi egyeztetés soran sem postai, sem digitalis Gton (e-mailben) nem érkezett
vélemeény.

A Partnerségi-lakosséagi egyeztetést az Onkormanyzat 245/2022. (VII1.16.) szamu hatarozataval zérta
le:

A tervmddositassal kapcsolatos méasodik lakossagi egyeztetés lakossagi forumat az Onkormanyzat
2022.december 8-an folytatta le. A tervvel kapcsolatban sem a partnerség, sem a lakossag részérdl
nem jelent meg érdekl6dd. A partnerségi egyeztetés az allamigazgatasi szervek véleményezési
idejével parhuzamosan folytatodott le.
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Az allamigazgatasi szervek részérol a tervmoédositéast kifogasolé vélemény nem érkezett. Néhany
szerv véleményében kiegészitést kért, illetve észrevételt tett.

Fentiek szerinti partnerségi-lakossagi egyeztetés, és az allamigazgatasi egyeztetd szervekkel tortént
egyezietést és az allamigazgatasi szervek véleményeire adott tervezdi valaszok elfogadasat az
Onkorményzat a 6/2023.(11.01.) dnkormanyzati hatarozataban rogzitette.

Fenti hatdrozat értelmében az allamigazgatési szervek véleményei alapjan kiegészitett és javitott Gn.
zarovéleményezési egyeztetési tervdokumentacié megkiildésre keriilt az Allami Foépitész részére az

Un. szakmai zar6 vélemény kiadasa érdekében.

A zarovélemeény megérkezését kovetéen a TRE modositas a Képviselé-testiilet 4ltal jovahagyhatova
valik.
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