Alsénémedi Nagykizség f)nkormzinyzata Képviselo-testiiletének 4/2024. (I1. 13.)
onkormanyzati rendelete

Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarél sz616 3/2019.(111.1.) nkormanyzati
rendeletének médositasarol

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjdban meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjéban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkorméanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1)
bekezdése 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb)
alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el

1.§

Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testilletének  Alsénémedi Nagykézség Helyi Epitési
Szabalyzatdrol szolo 3/2019.(111.1.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESz) 34. §-a a
kovetkez6 bekezdésekkel egésziil ki: "(5) A Vi-3 épitési fvezetben az (1) bekezdés a) és ¢) pontjaiban
felsorolt rendeltetéseken thl idések otthona szimara szallis 6nalld rendeltetés, valamint az ezt
kiegészito épiiletek elhelyezhetok.

(6) A Vi-3 épitési 6vezetben a sziikséges gépjarmii parkolés telken beliil, illetve a (4) bekezdés szerint
alakitandoé ki."

2.5
A HESz az alabbi 61. alfejezettel és a 64/A. §-sal egésziil ki.
»01. Klimavaltozassal szembeni védekezés
64/A. §

A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben a telkek nem beépitett, szilard burkolattal nem fedett
teriileteit a klimavaltozas kedvezdtlen hatasainak kompenzalasa érdekében a zoldfeliiletet részben
tobbszintes ndvényallomannyal kell kialakitani.”

3.§

A HESz 1. § (3) bekezdés b) 2. melléklet: SZ-2 jelti, M=1:4000 méretardnyu szabalyozasi terv —
Belteriilet és kornyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 2. melléklete szerint
lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

4.8

A HESz 1. melléklete 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI c. mellékletének
1.4.Intézmény épitési Gvezetek tablazata a jelen rendelet 1. melléklete szerint egészil ki.



5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba, és hatalyba 1épését kivetd napon hatalyat
veszti.
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1. melléklet a 4/2024. (11. 13.) onkormdnyzati rendelethez

A HESz 1. melléklete 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI c. mellékletének
1.4.Intézmény épitési dvezetek tablazata az alabbiak szerint egésziil ki:

A BC DEFG HI
1. €pitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
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2. melléklet a 4/2024. (I1. 12.) nkorményzati rendelethez

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet
vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése
SZT-M/15| Alsonémedi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositasa a 728 és 109/6 hrsz
részteriiletekre

119

tervezési tertilet
Munka megnevezése: 2024
Alsonémedi Nagykézség Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasa januar ho
Terv megnevezése: Tervszam:
Alsénémedi Nagykdzség Szabalyozasi tervének modositasa a 728 &s 109/6 hrsz tertiletekrel  213/2023
M Munewve Képvisel6-testuleti SZT-M/15
HORVATH ADRIENNE vezetd telepaléstervez6 - TT/1 13-1095 Jovahagyas




Végso eldterjesztoi indokolas

Alsénémedi Nagykozség Onkonnényzata korabbi dontései alapjan a Reformatus Szeretetszolgalat
altal megbizott épitész tervezék megvizsgaltak a tervezett beruhdzassal (idosek otthona épitésével)
erintett Alsonémedi 728 és 109/6 hrsz-i telkek hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat szerinti
beépithetoségét és javaslatot tettek a célnak leginkabb megfeleld teriiletkihasznalast lehetové tévé
Ovezeti besorolas mddositasra.

Jelen modositds soran Alsonémedi Telepiilésrendezési eszkdzeinek — TRE (Telepiilésszerkezeti
tervének, Helyi Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozési tervének) modositdsa az 5. sz. £t menti 728
€s 109/6 hrsz teriiletekre torténik annak érdekében, hogy az dnkormanyzati tulajdonban 1évé telkeken
id6sek otthona keriilhessen elhelyezésre. A médositas soran az érintett ingatlanok teriilete a jelenlegi
falusias lakoteriilet (Lf) teriiletfelhasznalasbol és epitési Gvezetbdl intézményi teriilet (Vi)
teriiletfelhasznalasba és épitési Gvezetbe keriilnek atsorolasra.

Ennek értelében a jelenlegi Lf-1 jelii falusias lakodvezetbdl egy Ujonnan létrehozandé Vi-3 jeli,
intézményi vegyes dvezetbe keriilnek az ingatlanok, melyek minimalis telekmérete 2000 m2, 30
méteres minimalis telekszélességgel. A telkek beépitési modja szabadon 4116, 60%-0s maximalis
beépithetdség és 20% minimalis zoldfeliilet mellett. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5
meéter, a szintteriileti mutat6 pedig 2.,5.

A terv allamigazgatasi egyeztetését az allami féépitész 2024. januar 17-én folytatta le, ahol az
allamigazgatési szervek nem emeltek kifogast a tervmodositéssal kapcsolatban. A Pest Varmegyei
Foépitész az egyeztetésen hivatkozva arra, hogy Alsénémedi Pest Megyei Teriiletrendezési Tervének
(PMTTT) 3.13.5. Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezetével érintett, kérte, hogy a HESZ
az erre vonatozo altalanos elGirassal egésziilion ki.Ennek okan a HESZ kiegészitésre keriilt a
klimaviltozas kapcsan a Klimavaltozassal szembeni védekezés alfejezettel. Lasd rendelet-tervezet:

64/A.§.

Fentiek értelmében Pest Varmegye Allami Féépitésze a tervmddositis egyeztetésével és
elfogadasdval kapcsolatban tn. zaré szakmai vélemeényét  2024.01.18-an  (Ugyiratszam:
PE/AF/00050-20/2024) megkiildte.

E zar6vélemény alapjan a jelen el6terjesztés mellékletét képezé Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
modositas hatérozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositds rendelet-tervezetét a
Tisztelt Képvisel6-testiilet jovahagyhatja.



