Alsonémedi Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 17/2024. (VIII. 30.)
onkormanyzati rendelete

Alsénémedi Nagykézség Helyi Epitési Szabalyozasarol szolé 3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati
rendeletének médositasarol

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatérozott eredeti jogalkotdi hatdskérében, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
clkészitésének és  elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak ba)
alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

L.§

Alsonémedi  Nagykozség Képviselo-testiiletének  Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatirol szo16 3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 32. § kiegésziil
a kovetkezé (6) bekezdéssel: ,,(6) Az Lf-2 épitési Svezet teriiletén a Kb-mii dvezet teriiletének
megkdzelitését szolgdlo maganut legaldbb 7 m szélességgel alakithaté ki.”

2.§

A HESz az aldbb. 61. Kilonleges beépitésre nem szant raktar-iizemi teriilet Gvezete (Kb-rii)
alfejezettel és a 64/A. § rendelkezéssel egésziil ki: ,,61. Kiilonleges beépitésre nem szant raktar-iizemi
terillet Gvezete (Kb-rii) 64/A. § (1) A Kb-rii jelti Kiilonleges beépitésre nem szant — raktar-iizemi
teriilet Ovezetben raktarozasra és logisztikai tevékenységre szolgalé rendeltetésii épiiletek
helyezhet6k el. (2) A f6 rendeltetés szerinti épiilettel egybeépitve ingatlanonként legfeljebb 1 db
szolgdlati lakas létesithetd.”

3.§

A HESz az alabbi 62. Kiildnleges beépitésre nem szant mezégazdasagi iizemi teriilet Gvezete (Kb-
mii) alfejezette]l és a 64/B. § rendelkezéssel egésziil ki: ..62. Kiilonleges beépitésre nem szant
mezogazdasagi lizemi teriilet Gvezete (Kb-mii) 64/B. § (1) A Kb-mii jelii Kiilonleges beépitésre nem
szant — mezOgazdasagi lizemi teriilet Gvezetben allattartast, névénytermesztést és ezek feldolgozasat
szolgalo ¢piiletek helyezhetok el. (2) A 6 rendeltetés szerinti épiilettel egybeépitve ingatlanonként
legfeljebb 1 db szolgalati lakas létesithetd. (3) Az ovezet hatarain tobbszintes névényallomany
telepitendd.”

4.8

A HESz 19. § a kovetkezé (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

"(8) Beépitésre nem szant teriilet vezetében, valamint kiilteriileten - kivéve a gazdasagi teriiletek
¢pitési Ovezeteit - emberi tartozkodasra alkalmas épiilet épitése esetén:

a) szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni, az Osszegy(ijtott szennyvizet a kijeldlt leiirité helyre kell szallittatni, az elszallittatas
tényét szamlaval igazolni kell, vagy



b) helyben Iétesitend6 szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté, ahol szennyviz kdzcsatorna
nem épult ki, vagy kiépitése gazdasagtalan:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogado rendelkezésre 4ll

bb) ha az egy¢éb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,

be) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito kisberendezés
létesitésére, ki kell épiteni a kiszesatorna csatlakozés lehetéségét"

5.8

A HESz 52. § (1) bekezdése a kovetkezo (¢) ponttal egésziil ki: ,,¢) Az M4-3 jeli altalanos
mezogazdasagi dvezet, ahol a teriilethasznalat és az épiiletek rendeltetései, valamint a beépitettség
mérteke a kordbbi , kiilteriileti lakott helyre” jellemz6.”

6. §

A HESz 53. § (1) bekezdése b) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés lép: ,.b) a mezdgazdasagi
termelés miatt indokolt . kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet a . kiilteriileti lakott hely” (tanya) Ma-t
ovezetekben, valamint az Ma-3 jelt dvezetben helyezheté el 6nallé épiiletként. A tobbi Gvezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szdmara létesitheté legfeljebb 2db szolgalati lakas legfeljebb a
beépithet teriilet felén, de a lakadscélu beépitett Gsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg a 200
o o

7.8

A HESz 52. alfejezet cime helyébe a kovetkezo alfejezet cim 1ép: ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya,
altalanos mezdgazdasagi ovezet (Ma-tl, M4a-t2, Ma-t3 és Ma-3)”

8. §

A HESz 56. § a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki: ,.(5) Ma-3 jelii mezégazdasagi dvezetben a
kialakult, illetve a kialakitésra keriilé telekteriileten, a funkcionalis aranyok megkotottsége nélkiil, az
oOsszes beépitettség legfeljebb 300 m? lehet.”

9.§
A HESZ 1. melléklete a jelen rendelet 1. melléklete és 2. melléklete szerint egészil ki.
10. §

A HESz 2. melléklet: SZT-1 jeli, M=1:10000 méretaranyu szabalyozasi terv — Kiilteriilet c.
szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 3. melléklete, 4. melléklete, 5. melléklete szerint
lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban médosul.

11. §

AHESz 3. melléklet: SZT-2 Jelii, M=1:4000 méretarany szabélyozési terv — Belteriilet és kdrnyezete
c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 6. melléklete és 7. melléklete szerint lehatarolt
tervezési tertiletek vonatkozasaban médosul.



12.§

Ez arendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba, és hatalyba Iépését kovetd napon hatalyat veszti.




1. melléklet a 17/2024. (VIII 30.) énkormanvzati rendelethez

A HESz 1. mellékletét képezé 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
melléklete 2.6. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VI. (kiilonleges 6vezetei) tiblazata
kiegésziil az alabbi 8. és 9. sorokkal

A B G D E F G H I
1 Ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmeények,
épiiletek
legkisebb beépités| legnagyobb |legkiseb|legkiseb| legnagyobb
kialakithato 1mod | beépitettség (%) b b épiiletmagassag
teriilet |szélessé terepszi | terepszi | €lokert zéldfoelii (m)
(m2) | g(m) nt felett| nt alatt | (M) | let (%)
2. Kb-sp 5000 - - 5 - -- 70 4,5
3. Kb-ta 5000 - -- 2 - - 50 4,0
4. | Kb-rek | 5000 - -- 3 - - 70 6,5
5. | Kb-hull inert hulladék
lerakd
létesitményei
tarthatok fenn
épiilet nem

helyezheto el
6. | Kb-ke 9000 - - - - - 75 -
78 Kb-B 50000 | 100,0 1 1 - 40 8,0
8. Kb-rii 5000 - - 10 - - 50 12
9. | Kb-mii | 5000 - -- 10 - - 50 12




2. melléklet a 17/2024. (VIIL. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

A HESz 1. mellékletét képezé 2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI
HATARERTEKEI melléklete 2.6. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VI.
(kiilonleges dvezetei) tablazata kiegésziil az alabbi 9. sorral

A B C D E F
Sajatos Ovezeti Epiilet A megengedett legnagyobb Megengedett
teriilethasznalat jel elhelyezésére beépitettség terepszint legnagyobb
igénybe vehet6 épiiletmagassag
telek legkisebb (m)
tertilete felett alatt
(m2) (%) (%)
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3. melleklet a 17/2024. (VI 30.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozéséban
maodosul.

' u = m w o tervezesi terlet

. [kilénleges beépitésre nem szant| Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Kb-rii i i Yoy
raktar-tzemi terlet dvezet

HA TERVSTUDIO Telepilléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO | Munka megnevezése:
Alsonémedi Nagykozség Telepilésrendezési eszkézeinek médositasa
Terv megnevezése:
Alsénémedi Szabalyozasi tervének médositasa az 1. szamu részterdletre
A 0234/11 hrsz ingatlan atsorolasra Kb-rii jeldi killdnleges beépitésre nem szant
raktar-lzemi teriilet 6vezetbe

Képviseld-testileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adnenne vezetd telepuléstervezd { Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) Horuh Adwese | 2350004 | SZT-MI21




4. melléklet a 17/2024. (VIII. 30.) énkormdanyzati rendelethez

(A melleklet sz6vegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza. )




Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban
modosul.

oz1an

1 = = = m u tervezési terilet

.. |kilonleges beépitésre nem szant| Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
Kb-mii g i
mezdgazdasagi-uzemi terilet fvezet

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO | Munka megnevezése:

Alsénémedi Nagykdzség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsonémedi Szabalyozasi tervének modositasa a 3. szami részieriiletre

A 0217/21, 0217/54 és 0217/55 hrsz ingatlanok atsorolasa Kb-mii jelii
kilonleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi-iizemi dvezetbe

KeépviselG-testileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd f Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) ot Adwese 235/2024 SZT-w22
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5. mellekilet a 17/2024. (VIIL. 30.) énkormanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)



Alsonémedi Helyi Epitési Szablyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban
maodosul.

ImEEBE® | tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
T E R Vv | Munka megnevezése:
STUDIO | Alsénémedi Nagykezség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsonémedi Nagykozség Szabalyozasi tervének modositisa a 4. szama
részteriletre

A 0263/100 hrsz és a 0263/19 hrsz ingatian atsorolasa M4-t3 jeld tanyas
mez6gazdasagi ovezetbe, valamint a 0263/102 hrsz ingatian atsorolasa Eg jeli
erdGgazdalkodasi 6vezetbe

Kepvisel6-testileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezs f Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) ot Adwese | 23512024 SZT-Wi23




6. melléklet a 17/2024. (VIII. 30.) onkormdnyzati rendelethez

(A melleklet sz6vegét a(z) 6. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)



Alsénémedi Helyi Epitési Szablyzata a tervezési teriilet 4ltal lehatarolt teriilet vonatkozasaban
modosul.

2L
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Immene | tervezési terilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.nu  +36-30/236-3295
STUDIO Munka me_gnevezése: _

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsénémedi Szabalyozasi tervének modositasa az 5. szami részterilletre

A 2064/1 hrsz és a 2064/1 hrsz ingatlanok kozterilet menti teriletsavjanak
atsorolasa Lf-2 jeld falusias lakoterilet épitési ovezetbdl Kou-2 jeli koziti
kézlekedési terilet Gvezetbe

Képvisel-testiileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adrienne vezetd telepiléstervez6 f Tervszam: i
TT/1 01-5576 (réqi 13-1095) Honoks Adwese | 23510024 SZT-Mi24




7. melléklet a 17/2024. (VIII. 30.) énkormanvzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) 7. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)
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Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet 4ltal lehatérolt teriilet vonatkozasaban

IR EEEE | tervezési terilet Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsonémedi Szabalyozasi tervének modositasa a 6 szam résztertletre

A 0315/88 és 0315/89 hrsz L{-2 jeld falusias lakoteriilet épitési ovezetbe sorolt
ingatlanokra jelolt ,telek be nem épithetd része” jelolés a telkek teljes
hosszéaban, 16 m szélességben toriésre kerill

KépviselG-testuleti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adrienne vezet6 telepiléstervezé { Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) Hoe Aduwewe | 2352024 | SZT-MI25




Végso eloterjeszt6i indokolas

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzata tébb tulajdonosi és vallalkozdi kérelem, illetve a HESz
gyakorlati €letben torténd hasznalataval kapesolatban felvetéds tébb probléma miatt 2024
marciusaban meginditotta Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasat részteriiletekre és
részfeladatokra c. tervet. A tervmédositas megkezdésérdl a Keépviselo-testiilet az 59/2024.(111.13.)
onkormdnyzati, Un. egyiittes hatarozataban dontott.

E TRE modositds partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi szervekkel (6rténd egyeztetését
Alsonémedi  Nagykozség Onkormanyzata a »telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szol6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabélyai szerinti
egyszerlisitett eljaras szerint folytatta le.

Alsonémedi Nagykozség Onkgrményzata nem rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, igy jelen
tervmodositds egyeztetését az Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatta le az E-Tér
egyeztet$ feliiletén, valamint az énkormanyzati honlapon.

A 2024.04.04. — 2024.04.14. kozbtt lefolytatott Gn. Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitasi
lehet6ség soran nem érkezett észrevétel, vélemény sem a lakossag, sem a partnerség részérél. Ennek
értelmében a Képviselo-testiilet 92/2024(1V.24.) onkormanyzati hatrozataval a partnerségi,
lakossdgi  véleményezést lezarta, és a  tervmodositas egyeztetését  az  allami
foépitészi zarovéleményezés megkérésével folytatta.

Pest Varmegye Allami Foépitésze a tervmodositas egyeztetésével és elfogadasaval kapcsol:tban an.
zaré szakmai véleményét 2024.08.08-4n kelt (Ugyiratszam: PE/AF/001 77-24/2024) megkiiidte.

A 2024 augusztusaban lefolytatott egyeztetés soran beérkezett velemények alapjan a jovahagyandé
munkarészek kiegészitésre, javitasra keriiltek.

Az allami {oépitész un. zarovéleménye alapjén az egyeztetést a Képvisel6-testiilet jovihagyassal
lezarhatja.
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