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Baholna TETRA Kft. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Nagy Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtisrél szolé 1994.évi LIII torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

értelmében drverést tiizok ki. .
Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Nyilas Margit kozjegyzé 33014/(731079/2019/3 szanmi hatérozata alapjan dr. Nyilas Margit

kozjegyzd a(z) 33014/1771021/2019/2 szamon killitott végrehajthatt okirattal rendelte el, vételdr cimen fennallo 154 305 Ft fokovetelés
€s jarul€kai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Meészaros Zoltan Nagy Ferenc 416.V.1465/2019 perkoltség 317 500 Ft
Inhold Zrt. (161266_VH) Nagy Ferenc 416.V.1469/2022 Lizingszerzdés 781 473 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Nagy Kalman 0416.V.1961/2013 Tartozéds /Euro/ 6238 001 Ft
(LI-ER-IN-08-V90-0004) (416.V.264/2011)

Zugloi Kozbiztonsdgi Non-profit Kft. (514-2022-4655VH) Nagy Ferenc 416.V.0030/2023 PARKOLASI SZERZODES 10 865 Ft
Intrum Zrt. (8320400003660_VH) Nagy Ferenc 416.V.1773/2018 dij 120 128 Ft

cime: 2351 Alsénémedi, Széchenyi utca 61, megnevezése: kivett lak6hdz, udvar,
fekvése: ALSONEMEDI BELTERULET, helyrajzi szdma: 994.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellermzd tulajdonsagai: A) Foldrészlet jellemzdi: megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes vit, utcafront hossza
16 m, kozmii: vezetékes viz -giz - villany - csatorna, keritése van (vas)

B) Foépiilet jellemzéi: rendeltetése: lakds, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa: van, szigetelése mincs, falazata: tégla,
tetdszerkezete: fa és cserép, tetitere nem beépitett, alipincézett, dllapota: kozepes, életkora kb. 52 év, alapteriilete: kb 90 nm
Epiiletben 16v6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, folyoso, fel- és lejarok

Fiitése: egyedi kozponti fiités gaz cirkéval és vegyes tiizelésii kazinnal

Kiizmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna

C) Melléképiilet jellemzdi: rendeltetése: konyha, kamra, garizs, 6l (kozepes illapotiak).

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 13 600 000 Ft,
arverési elbleg: 1 360 000 Ft,

licitkiisz6b: 136 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikisltasi 4r 100/100/100%-a, melynck Gsszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143. )
Az 4tutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idGpontban

lehet megtekinteni.
A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii, az ajinlattétel el6tt az ingatlan tényle ges allapotirdl valamint

elhelyezkedésérél személyesen gyézdédjon meg!!

Kérem az drverési érdekldddket, hogy az drverési eléleg és az aktivilisi kérelem benyijtisat - a 13/2021. (X.
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29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az 4rverés szakaszainak befejezését megelézoen legalibb 3
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munkanappal teljesitsék.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 13:00 13 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 13:00 2025.09.25. 13:00 13 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 13:00 2025.10.15. 13:00 13 600 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatirozasra. Ha az érverés els6 vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tckintettel arra, hogy az rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhet a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, metyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhat6 elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilénbaz3 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogit, a tdbbi elddrverezésre jogosuit
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarglag magasabb Ssszegi vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljgré végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrdl. Az
ingatlan-nyilvantartédsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetOen térlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tAmaszthat6.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Fethasznildsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelbsséggel. A fethaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 cgyéb tijckoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért nem vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarnlékait kizarélag eljdré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabba a végréhajtasi eljdrds(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmi-szolgéltatés felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmil-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez filz6d6 jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiz8dik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4drverés, ha az elektronikus #rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznld Jjogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavinak megadisival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznlatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés &s az adatviltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznélé mér szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel8zden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges fethasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingaflan kikiltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szimu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra kerilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elekironikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utéan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezdrdsdig az aktivalt fethasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval clektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrisdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabdl a végrehaijto irodajéban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alafrisdnak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez8 nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev nyertes vételi ajanltatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem térftette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irnti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverédsi hirdetmények nyilvantartasédban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kbzzéleszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szole 1994. évi LIIT. trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtési eljirds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitést§l szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtist foganatositd birosagnak cimezve. Az illetékekrdl 52016 1990. évi XCIHL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.07.02.
dr. Nagy Vanda
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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