Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (VIIL. 6.)
onkormanyzati rendelete

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozdsarél sz616 3/2019.(I1L.1.) snkormanyzati
rendeletének médositasarol

[1] Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjdban meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskérében, Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairol
2016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva,

[2] a magyar épitészetr6]l szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdésének 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.)
Korményrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak ba) alpontja szerinti eljarasban szereplék
véleményének kikérésével

[3] Als6némedi Nagykozség telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasa céljabol a kdvetkezoket
rendeli el.

1. §

(1) Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési

Szabélyzatarol sz616 3/2019.(111.1.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) az aldbbi 41/A.

Kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet épitési Gvezete (Ktu) alfejezettel és 42/A. §

rendelkezéssel egésziil ki: 41/A. Kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet épitési 6vezete (Ktu)

42/A.§

rendeltetések elhelyezése tervezett:

a)  szallas szolgaltatds rendeltetés (echetséges tobb épiiletben megvaldsitani),

b)  gazdasagi rendeltetés,

¢) kereskedelem rendeltetés,

d) lakérendeltetésii épiilet, amely kizarélag csak szolgalati lakast tartalmazhat.

e) telkenként legfeljebb szolgalati lakast helyezheto el,

) a lakoé rendeltetésii épiilet 6nalléan nem, csupan az a)-c) pontok szerinti tevékenységek
legalabb egyikével egyszerre vagy annak meglétét kovetden helyezhetd el,

(2) A Ktu-2 jelii épitési 6vezetben az (1) bekezdésben foglaltakon til a rendezvény szervezés és a
vendéglatas rendeltetései is elhelyezhetdk.

(3) A Ktu-1 és Ktu-2 jelii épitési 6vezetekben tervezett beépitési paraméterek koziil a kialakithato
legnagyobb épiiletmagassag az épiiletben elhelyezett rendeltetésektdl fliggben eltéroek lehetnek az
aldbbiak szerint:

a) szallas szolgaltatas, vendéglatas, rendezvényszervezés, gazdasagi, kereskedelem rendeltetés

esetén 7,5 m
b)  szolgalati lakas rendeltetés esetén, amennyiben kiilén épiiletben valésul meg: 4,5 m

(4) Az épitési vezet a HESz 1. Epitési Svezetek Beépitési hatarértékei cimii melléklet 1.7. Beépitésre
szant kiildnleges teriiletek tablazataban meghatarozott paraméterek betartaséval épithetd be.



2.§

A HESz 1. mellékletét képezé 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI cimii
melléklet 1.7. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tablazata kiegésziil a jelen rendelet 1. mellékletét
képezd 6. €s 7. szamu sorokkal.

3.8

A HESz 2. mellékletét képezé 2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI
HATARERTEKEI cimii melléklet 2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek,
erdoteriiletek Ovezetei) tablazata kiegésziil a jelen rendelet 2. mellékletét képezd 3b. szamu sorral 4.
§ A HESZ 1. § (3) a) SZ-1 és ¢) SZ-3 mellékletei a jelen rendelet 3. melléklet szerint médosul a
modositassal érintett tertilet vonatkozasaban

4. §

Ez a rendelet kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba, €s hatalyba 1épését koveté napon hatalyét veszti.

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetve: 2025. augusztus 06-an

Nagy Ibelya
jegyzd



1. melléklet a 15/2025. (VIIL 6.) 6nkormdnyzati rendelethez

1.7. Beépitésre szant kiillonleges teriiletek

3
A B | C D | E | F | G| H I
telekalakitas épitmények elhelyezése pitmenyek,
. s épiiletek
epite ] legnagyobb
1. 6'::32 ki:lg::?till::é beéité beépitettség  |legkisebb|legkisebb 'l%sl;n;ngy obb ]
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et » 7| stmod - : g
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*az épitési ovezet részletes elbirasaiban rogzitettek szennt



2. melléklet a 15/2025. (VIIL 6.) onkormdnyzati rendelethez

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (z6ldteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)

A B C | D | E F
telek bedpité zpitmények elhelyezé pitmények,
ek beépitése Spraenyes cliclyszcse épiiletek
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3b. | Eg2 2000 0.5 0.5 = 4.5




3. melléklet a 15/2025. (VIIL 6.) dnkormdnyzati rendelethez

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriiletek ltal lehatarolt teriiletek vonatkozasiban
modosul.

1mmweE tervezési teriilet l Kesziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.
'HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER V11116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO g —
Munka megnevezése:
| Alsénémedi Nagykozség Teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa
Terv megnevezése:
'Alsonémedi Szabalyozasi tervének modositasa a 069/7 hrsz ingatlan és
| kdmyezetének teriiletére vonatkozoan

2025 julius

Képvisel6-testiileti jovahagyas

Horvath Adrienne vezeté telepliléstervez6 ' { " Tervszam: '
TTH 01-5576 (régi 13-1095) T | otk Adeene | 004 | STTWS |




Végso eldterjesztoi indokolds

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata lefolytatta Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE)
modositasat a 069/7 hrsz ingatlan Ktu jell Kiilonleges beépitésre szant — turisztikai teriiletként torténd
fejlesztése érdekében (kiemelt fejlesztési részteriiletekre cimii tervre vonatkozdan.

Az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 59/2024.(111.13.) dnkorményzati in. egyiittes hatarozatdban
dontott a 069/7 hrsz ingatlanra vonatkozé modositasrol.

A tervezett médositds Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi Epitési
Szabalyzata (HESz) és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) modositisat is
igényelte.

A kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitas értelmében a jelen TRE moédositds partnerségi és
allamigazgatési szervekkel torténé egyeztetését Alsémémedi Nagykozség Onkorminyzata a
Jtelepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szolé 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 68. § (1) b)
pontja ba) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatta le.

A jelen tervmodositassal kapcsolatos egyeztetést az Onkormanyzat azzal kezdte meg, hogy az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet
szerint 2024. szeptember kikérte a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét a jelen
tervmoédositas kapcsan varhaté kornyezeti hatds jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a
kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérdl. A megkeresett szervek véleményiikben
nem tartottik sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmoddositas kapcsan.

Ezen beérkezett valaszok alapjan hozhatta meg a Képvisel§-testiilet hatdrozatat arrél, hogy az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti
kornyezeti vizsgalatot mivel nem sziikséges, nem kivanja elkészittetni jelen tervmédositashoz.

Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzata korébbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési eljarasaira
vonatkozé Un. Partnerségi rendeletét) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld
testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd
partnerségi egyeztetések szabalyair6l szol6 20/2017. (X. 2.) dnkorményzati rendeletét hatalyon kiviil
helyezte. Ennek értelmében a tervmoddositas Partnerségi-lakossagi egyeztetését az orszagos
jogszabélyok értelmében az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogat6 Rendszer) internetes
feliiletén, valamint az Onkorményzat honlapjan folytatta le. A véleményezési id6 alatt nem érkezett
észrevétel sem postai, sem elektronikus formaban.

Fentieket figyelembe véve hozta meg a Képviselo-testillet a 221/2024.(1X.25.) dnkorményzati
hatirozatat az Epitési térvény szerint az 1 beépitésre szant teriilet kijeldlésének indoklasarol,
valamint a 222/2024.(1X.25.) 6nkormanyzati hatdrozatat a Kornyezeti értékeléssel kapcsolatos
megkeresés €s a partnerségi, lakossdgi véleményezés lezarisardl, valamint a tervmodositds
egyeztetésének zarovéleményezés szerinti folytatasarol.

A terv dllamigazgatisi egyeztetés szerinti egyeztetd targyaldst az dllami féépitész 202S. junius
25-én folytatta le, ahol az é4llamigazgatdsi szervek mem emeltek kifogast a tervmodositdssal
kapcsolatban.

Mivel 1ij beépitésre szant teriilet kijelolés tortént jelen tervmodositds kapcsan, ezért az allami
f6épitésznek ki kellett kérni az Orszagos Fo6épitész véleményét is a zarévélemény kiadasat
megeldzbden.



Az orszagos f6épitész 2025.06.25-én kelt véleményében (Iktatészam: EPAT/5224-1/2025/TEFQ) az
4j beépitésre szant teriilet kijel6lését tamogatta. Az alatdmaszté munkarész 38.,42., 51. és 65. oldalan
szerepl6 kiilonleges turisztikai teriilet nagysaganak tisztizasat kérte, mert a dokumenticidban egy
helyen 13,152 m?, szerepelt a 13,520 m? helyett. A dokumentacié ezen észrevétel alapjan a 13,520
m? tekintetében a jelzett 51. oldalon javitasra keriilt.

Fenti Orszagos Foéépitészi tamogatd Velemeny, valamint az allamigazgatisi egyeztetd szervek
véleményei értelmében Pest Varmegye Allami Féépitésze megkiildte a tervmodositas egyeztetésével
és elfogadasaval kapcsolatban 2024.06.30-an kelt Un. zaré szakmai véleményét (Ugyiratszam:
PE/AF/00252-20/2025.; E-TER azonosité: 21314).

E zirévélemény alapjan a jelen eléterjesztés mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
modositas hatdrozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositas rendelet-tervezetét a
Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyhatja.



