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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

PK Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: PKK/19342),

Sosné Rajos Brigitta adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen 4rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Balint Akos kozjegyzé 14037/N/395/2024 szami hatdrozata alapjin dr. Nagy Bilint Akos
kozjegyzd a(z) 14037/N/395/2024 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennillé

3 969 637 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:E l i l [l ] ! I z I"I re l;.. . r I’il
Inhold Zrt. Sosné Rajos Brigitta 0750.V.0772/2023 dij 1319 643 Ft
(192117_VH)

So6s Miklos Sésné Rajos Brigitta 0750.V.1215/2024 kdlesénosszeg 1 560 000 Ft
EOS Faktor Zrt. Sésné Rajos Brigitta 0750.V.0057/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 323 199 Ft

(F11762514_2005943711_20241021_2)

cime: 2351 Alsénémedi, Nap utca 10, megnevezése: -,

fekvése: ALSONEMEDI BELTERULET, helyrajzi szama: 1948.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett Iakéhaz, udvar

Foldszintes épiilet, alapozdsa nincs, falazata vilyog+tégla, tetézete fa+cserép ( javitisra szorul, néhol bedzik )

Hetkora kb 68 év, sllapota kizepes.

Alapteriilete: 70 m2

Helyiségei: 2 szoba, konyha és az eldszoba egy 1égtérben, fiirdészoba. Fiitése hagyomsdnyos, kizmiivesitettsége: vezetékes viz, gz,
villany, csatorna.

A telken egy csaladih4z talilhat6, melyben 2 kiilon lak4s van. Az adés tulajdon4t az utcafronti lakas képezi.

Az értékelés soran a telek 1/2-e, valamint az utcafronti lakds 1/1 részének értéke keriilt megallapitisra., -

Az ingatlan kézérdekii haszndlati joggal ( vezetékjog ) terhelten, bekiltozhetden keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi 4ra: 19 690 000 Ft,

arverési el6leg: 1 969 000 Ft,

licitkiiszob: 197 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltési 4r 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehait6i letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25735857.

Az é4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztatd j ellegii.

Vételi ajanlattétel helye: a ttps://arveres.mbvk. u intel;;i fmen a
miikddtetett Elektroniku‘sé&rveré i Rendszer:
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 08:00 19 690 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 08:00 2026.04.07. 08.00 19 690 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 08:00 2026.04.27.08:00 19 690 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kiovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kézzétételi idGtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szdmdra, és azt a kezdd ¢€s befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévésérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajdnlat vonatkozdsdban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajté
felelssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatédsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthaté,

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajts vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultia - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyit6é erejii magénokiratial bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kiveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomésa, Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozsdban vizmii-szolgltatast igénybe vev tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdséban fennilld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fliz8dik. Nem tekinthet6 kézzétettnek az rverés, ba az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartésa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar iltal miikddtetett
8/2



https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezsi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaldi nevénck és jelszavanak megadisaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t5rténd hasznalatinak feltételeit rogzitt felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez6k elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgdléd iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az drverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjdn - az Blektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatdhoz
szilkséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljdrd végrehajté aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikialtsi ara 10%-anak megfelel$ arverési
el6leget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantili 1., Szekszérd, 11746005-25735857 szam végrehajtoi letéti szamléra és
az elbleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezdként
térténd hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan,
az drverezd, az drveréshez tartozé licitnaplo lezdrasiig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének
megadésaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev drvercz8t, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzbkonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyztkényv alirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ¢zt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mdsodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverczés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéntartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informdcidk az ingatlandrverésr8l (az arverezkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismélelt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisiban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték isnételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés betejezését kdvetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyair és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elS. A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité biréségnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalvél inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett |, sarga csekk”)
haszndlatéval fizethet meg.
Hatésdgi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birdsagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdettablijin a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejrta utdn torilje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.02.17.

dr. Letenyei Robert
Onallo birésagi végrehajtd
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