Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 8/2026. (X. 15.)
6nkormanyzati rendelete

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz61é 3/2019. (ITL. 1.) nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[2] a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ldé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 66. § szerinti eljarasban szerepldk és a partnerek véleményének kikérésével

[3] az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfelelé megallapitasa érdekében, Alsénémedi
Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa céljabol a kovetkezdket rendeli el.

1.§

Alsonémedi Nagykézseg Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzatarol szol6 3/2019.(111. 1.) 6nkormaényzati rendelete (tovabbiakban HESz) 53. § az
alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az Ma-42 jelii Gvezetben elhelyezheté rendeltetések és azokhoz kapcsolddd épitmények,

épiiletek:

a) a mezdgazdasagi termeléshez (nGvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozés)
sziikséges gazdasagi célt épitmények (pl. allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok, hiitéhaz,
gépjarmiitarolok, gépjavitdk, tragyatarolok, karamok stb.),

b)  a lotartashoz kapcesolddd szabadidds, oktatdsi és szallashely célu hasznositas épitmeényei,
épiiletet,

¢) aszemélyzet és a tulajdonos szamara szolgalo legfeljebb 2 db lakas, a lakascélu beépitett 6sszes
brutto alapteriilet lakasonként nem haladhatja meg a 200 m2 —t,

d) A Ma-a2 jelli 6vezetben az a)—e) pontok szerint elhelyezhet6 rendeltetések és épitmények a
jelen rendelet 2. melléklete szerinti Szabalyozasi terven jeldlt , épiilet/épitmény elhelyezésére
szolgalé teriilet” lehatarolason beliil, és a jelen rendelet 1. mellékletének 2.3. tablazataban
meghatarozott épitési paraméterek betartasaval helyezhetdk el.

e) Az Gvezetben keletkez6 szennyvizeket zart szennyviztaroldban kell §sszegylijteni.”

2.§

A HESz 1. meliékletének 2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mez6gazdasagi
teriiletek Gvezetei) tablazata a jelen rendelet 1. melléklet 2.a soraval egészil ki.

3.§

Alsénémedi Nagykdzség KépviselS-testilletének Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 3/2019.(II1.1.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 1. § (3)
bekezdés b) 2. melléklet: SZ-1 jelti, M=1:4000 méretaranyu szabélyozasi terv —Kiilteriilet c.



szabdlyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 2. melléklete szerint lehatérolt tervezési teriilet
vonatkozasaban modosul.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatalyat veszti.

A rendelet kihirdetve: 2026. oktOber 15-én




1. melléklet a 8/2026. (X. 15.) 6nkormadnyzati rendelethez

A HESz 2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IIL. (Mez6gazdasagi teriiletek
ovezetei) tablazata a kovetkezo 2.a sorral egésziil ki:
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L: lakéépiilet; G: gazdasagi épiilet



2. melléklet a 8/2026. (X 15.) énkormdnyzati rendelethez

Alsénémedi Helyi Epitési Szabilyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet
vonatkozasiaban médosul

Rajzsziam |Rajz megnevezése

SZT-M/33 |Alsonémedi Nagykiozség Szabalyozasi tervének moédositasa a Rézpatké lovarda
teriiletére vonatkozéan
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KEPVISELO-TESTULETI JOVAHAGYAS 2026. szeptember
Horvath Adrienne vezeté telepliléstervezé | Tervszam:
TTH 01-5576 (régi TT/1 13-1095) Howntie Adweoe | 2gsmoos | SET-MI33




Végso eloterjesztoi indokolas

Alsénémedi Nagykozség Onkormaényzata lefolytatta Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési
Eszkézeinek (TRE) médositdsat az in. Rézpatké lovarda teriiletére vonatkozdan.

A tervmodositas Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi Epitési
Szabalyzata (HESz) és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv (SZT) modositasat is igényelte
a Rézpatké lovarda (Felsérdda 13.) 0263/1-5, 0263/21-22 és 0263/35-37 hrsz ingatlanjaira
vonatkozban.

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 110/2026. (V.27.) dnkorményzati dn.
egyiittes hatdrozataban dont6tt a terv meginditasaval és a tervmodositas tartalméval kapcsolatban.

A tervmodositissal kapcsolatos egyeztetés soran a koOrnyezet védelméért felelds szervek
tervmodositds kapcsan véleményilkkben nem tartottdk sziikségesnek a komyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmodositas kapesan.

A TRE modositds partnerségi-lakossdgi ¢és allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését
Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzata egymassal parhuzamosan folytatta le a ,telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § eljarasi szabdlyai szerinti in.
altalanos eljarassal, mivel a moédositis meglévo erdbteriiletet is érintett.

A mddositas soran NEM tortént uj beépitésre szant teriilet kijelolése. Az erdéteriilet érintettség miatti
erd6kompenzaciot a tulajdonos a sajat (lovarda) teriiletén beliil oldotta meg.

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatinak Képviselé-testilete a  150/2026. (VIL29.)
Onkormanyzati hatarozataval elfogadta az allamigazgatasi egyeztetésre beérkezett véleményekre
adott tervezdi valaszokat és lezarta mind az 4llamigazgatasi-, mind a partnerségi véleményezést,
valamint dontott az Gn. zarévéleményezés meginditasarol.

Ezt kovetSen elkésziilt az Gin. zar6 véleményezési tervdokumentacid, amely megkiildésre keriilt a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének a zarovélemény kiaddsa érdekében.

Az Allami Féépitész atnézve a beérkezett allamigazgatési- és partnerségi-lakossagi véleményeket és
az azokra adott tervezdi valaszokat, valamint a terv egyeztetésének jogszerli lefolytatasat,
megallapitotta, hogy az egyeztetés folyamata lezarhat6 a tervmodosités jovdhagyassal.

Fentiek értelmében Pest Varmegye Allami F&épitésze a tervmédositas egyeztetésével ¢és
elfogadasaval kapcsolatbal} 2026. 08. 25-én kelt zar6 szakmai véleményét (Ugyiratszam:
PE/AF/00215-8/2026.; E-TER azonositd: 35754) megkiildte.
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