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Tisztelt PYUT Bizottsag!

Az ABEVA Kft. a 2023. I-III. negyedéves jelentését a cég szamvitelét végzé Konto-Roll
Audit Kft. elkészitette. A beszdmoldhoz az eredmény kimutatas (2023.I-I11. név) késziilt el.

Az ABEVA Kft. Feliigyeld Bizottsaga 2023. november 15-i iilésen az ABEVA Kft.
2023 .I-Ill.negyedéves jelentését megtargyalta és a 7/2023(11.15.) sz. hatdrozata alapjan a
PJUTB részére elfogadasra javasolta.

Hatarozati javaslat
.. /2023. (X1.21.) PJUTB hatirozat

Alsénémedi Nagykézség Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének Pénziigyi, Jogi,
Ugyrendi és Tajékoztaté Bizottsiga megtirgyalta és a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja az ABEVA Kft. 2023. év I-I1L negyedévi tevékenységérdl szolé jelentést.

Hataridé: azonnal
Felel6s: dr. Gyorgy Baldzs bizottsagi elnok
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Alsénémedi, 2023. november 16. [/ A/ 2
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Dr. Tuske Zoltan
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KIEGESZITES

az ABEVA Kft. 2023, I-III. negyedéves beszamol6jat, a 2023. évi varhatd eredményét és a 2024. évi
lizleti tervét a Térsasag szamvitelét végzd Konto-Roll Audit Kft. a mellékelt kimutatasban Osszegezte.
A tablazatban a 2023. és a 2024. évre vonatkozdlag két-két kiilon oszlopban keriilt sor az eredmény
kimutatasra, mivel mind kettd évben szamolt a korrigalt értékcsSkkenési lefrassal is. Ezenfeliil fontos
kiemelni, hogy a vérhato iizleti eredmény kimutatas elkésziilte utin sikeriilt a Monori Tankerlileti
Kdzponttal az lizemeltetési szerz6dés médositasanak és az elszamoldsi szerzddésének tervezetében
megallapodni, amelynek aldiriséra a T. Képviseld-testiilet jévahagyésa utén kertilhet sor.

1. Kimutaids
Az ABEVA Kft. I-111 negyedév beszamolo

Ertékelés az ABEVA Kft. gazdalkodasarol, a 2023. szeptember 30-ai fordulénapra dsszesllitott
évkdzi eredmény kimutatisinak alapjin, visszatekintéssel a 2022. szeptember 30-ai
Osszehasonlité adatokra.

Az eredménykimutatis fébb adatai 2023. szeptember 30-ai fordulénapon:

1. Bevételek: 176.564 E Ft
2. Koltségek: 184.299 E Ft.
3. Raforditasok: 15.994 E Ft.
4. Eredmény: (-)23.729 E Ft.

A 2023. féléves idbszakot értékeld elbterjesztésben is régzitésre kerillt, hogy az dsszehasonlitd idBszak,
azaz 2022, félévének adatait dsszeallité anyagban még nem szerepeltek olyan, az egyébként az év végén
kételezd elhatdroldsok, és egyéb értékelések, amelyeket a 2023. évi negyedéves értékelések sordn
viszont mar alkalmazott az értékelés. A fenti figyelemfelhivas mellett is rogzithetd azonban, hogy az
bsszehasonlitést jelentds mértékben nem befolydsoljak ezek az iddszakok kozotti eltérd értékelések.

Az elsb félév értékelésében rogzitett felvetéshez tartozdan az I-11]. negyedév értékeléséhez tartozdan is
megerdsitjiik, hogy a Monori Tankeriilettel az I-III. negyedév 24risinak idépontjdig folytatott
targyalasok teljeskdriien még nem zérultak le, de az energia szdmlikhoz tartozd elszdmoldsok
pontositasai a szamlazés tekintetében mar megjelenhettek a két tarsasag viszonylatdban. Ezeknek fobb
teriiletei a jilius-augusztusi ,;nem bérleti idészakhoz” tartozé kéltségelszimolasok, valamint az ABEVA
Kft. altal hasznositott iddszakokhoz tartozé rezsielszamolasok.

Szintén rogziteni kell, a bézis iddszakkal valé megalapozott dsszehasonlitas érdekében, hogy 2022. év
els6 felében a Polgdrmesteri Hivatal még nem koltozott be az ABEVA Kft. altal 2021. évben
megvasarolt F& ut 66/A. szém alatti ingatlanba, vagyis az ABEVA Kfi. még nem realizalhatta a
kapesolédé bérleti dij bevételeket, mindemellett az amortizicids koltségek mér terhelték a tarsasig
gazdalkodasat.

2023. évben ugyanakkor mar a bérleti iddszak jellemzi az arbevétel struktirat, amelyben a Polgdrmesteri
Hivatallal szemben terhelt I-III. negyedéves bérleti dij bevétel 37.634 E Ft volt, amely foltt az
egyébként megndvekedett rezsitérités szerinti Monori Tankerlilettel szemben szémlézott és az egyéb
bérbeadasbél szirmazd bevételek dijndvekménye adja ki a fennmaradé kiilsnbozetet.

Az egyéb bevételek kozott 13.330 E Ft dsszegben a kamattimogatas Ssszege, egyezben a felmeriilt
kamat koltség Gsszegével, elszdmolasra keriilt, amelyhez tartozban rogzithetd, hogy 2023. I-[IL
negyedévében ez az elszdmolds szintén megtdrtént, a tirsasdg szamviteli nyilvantartdsaiban.



Az anyag koltségek kzott a rezsitételek, vagyis az ram-, a viz-, a gazszolgaltatashoz tartozo jellemz6
am&vekedések 2022. elsd félévében még nem éreztették olyan mértékben hatésukat, mint ami a 2023.
év elsd félévének dijtételei kozott megjelend koziizemi anyagkoltségek kozotti dijhatasok dsszege,
amely azonban a harmadik negyedévben jelentdsen tompult, részben a makrogazdasagi hatasok, és
részben a nemzetgazdasagi gazdasagiranyitasi tényezdknek betudhatéan,

Az igénybevett szolgaltatdsok koltségtételének megkézelitleg 10%-os névekedése ardnyban van az
inflaciés hatasokkal. A személyi jellegii kifizetések novekedése meghaladta a 31%-o0s mértéket, a maga
32.667 E Ft-0s 2022. els6 félévi értékérdl 10.173 E Ft-os ndvekedésével, elérve a 42.840 E Ft-os szintet.

Az értékestkkenés kimutatdsa vonatkozaséban két kiilon oszlopban keriil bemutatésra a F6 it 66. szim
alatti ingatlanhoz tartozéan, tekintettel arra, hogy ingatlan értékelés hidnyaban maradvanyérték nélkiil
trtént meg az ingatlan értékcsokkentése, 13,8 M Ft nagysigrendben, 2023. szeptember 30-4ig. Az
id8kdzben elkésziilt értékbecslés megerdsitette a 250 M Ft mértékii maradvanyérték meghatrozast, a
nagysagrendben 390 M Ft bekeriilési értékhez viszonyitva, igy nagyvonali megkdzelitésben az
értékesdkkenés egyharmada marad indokoltan az elszémolasokban, kétharmada pedig vissza keriilhet a
koényvviteli nyilvantartasokba. Leirtak eredményeként a 2023. szeptember 30-ai allapot szerint a 36.525
E Ft értékestkkenés 9.108 E Ft-tal keriilhet korrigldsra, amelynek eredményeként az értékestkkenés
27.507 E Ft-ra véltozik, amelynek hatésdra a (-)23.729 E Ft-os eredmény (-)14.621 E Ft-ra valtozik.
Ebben a vonatkozésban természetesen az Ssszehasonlitd adat, azaz a bazisszamok korrekcidjara is
szilkség van az ingatlan 2022.¢évi aktivilsit kovetden elszamolt értékesokkendsek tekintetében,
amelyre elvi lehet6ség van, azonban az adminisztrativ munka olyan kévetkezményekkel jarna,
amelynek raforditsai a képz6d6 eredményben nem tériilnének meg.

Mindemellett eziton is jelzi az el5terjesztés, hogy mind az iskolaépiilet ingatlana, mind az ABEVA Kft.
tulajdondt képezd egyéb ingatlanok tekintetében, célszerii eljarasként keriilhet alkalmazisra az ingatlan
érickelése, amelynek eredményeként tin. értékelési tartalék keriilhetne be a kényvviteli
nyilvantartisokba, meggy6z6désiink szerint jelentdsen névelve ezzel az ABEVA Kft. kimutatott
vagyonértékeét, a F6 ut 66.szam alatti ingatlan esetében nagysagrendben 150 M Ft-tal, az iskola esetében
megkozelitleg 250 M Ft-tal, mig a 3001 hrsz-u ingatlan felépitmény vonatkoz4siban nagysigrendben
50 M Ft-tal magasabb értéken keriilhet kimutatasra az ingatlanok dsszértéke.

Leirtak alapjan tehat Ssszesen 450 M Ft vagyonndvekmény keriilhetne nyilvantartasba vételre az
ABEVA Kft. kényvviteli nyilvantartdsaiban. Ennek az értékelésnek a kényvviteli nyilvéntartdsokban
val6 dtvezetése a tovabbiakban mdr éves kételezettséget jelent, vagyis folyamatosan értékelni kell az
adott ingatlanokat, és az értékelési tartalékot és az értékhelyesbitést évente, ezen értékeléseknek
megfelelden kell korrigalni.

Tekintettel arra, hogy az ABEVA Kft. jelen iddpont szerint csak kifuté hitellel rendelkezik, és jelen
idSpont szerint Gjabb hitelfelvétellel nem kalkulsl, igy a vagyonkimutatdsnak csak és kizarélag a
tulajdonosi nyilvantartdsokhoz kapcsolédéan lehet szerepe €s jelentOsége.

A 2023. I-lIL negyedévi gazdalkodést jellemzi még, hogy a Polgarmesteri Hivatal Fo at 66/A. szam
alatti bekoltézéséhez tartozd szerzédés tartalmazta azt a kitételt, mely szerint a bérleti dij nettd
rezsitéritést nem tartalmazoé része, mint a tulajdonosi kdlcson torlesztése keriil elszamoldsra a felek
kozott, azonban az ABEVA Kft. likviditdsa azt igényelte, hogy ezt a kitételt felfiiggesztett feltételként
kezeljék, és az Onkorményzat jelen elbterjesztés iddpontja szerint, 2023. szeptember 30-dig teljes
téritést fizet az ABEVA Kft. felé. Fontos ehhez a tulajdonosi kélcséntérlesztéshez kapesolédéan
kiemelni, hogy a kitvény alapi hitelkonstrukci6 kifutisaval parhuzamosan tervezésre keriilt az ABEVA
Kft. részérdl a tulajdonos Onkormanyzat 4ltal Jjoévahagyott beruhdzésokhoz tartozéan olyan t6keellatési
konstrukei6 kialakitdsa, amelynek eredményeként az ABEVA Kft. miikédési bevételeinek egy része
felszabadulhat, és amely bevételek a tulajdonosi kdleson torlesztéséhez keriilhetnek atcsoportositasra.



Fontos rogziteni, hogy a 2023. szeptember 30-ai tényadatok alapjan, az ABEVA Kft. 2023. december
31-¢ig nem fog rendelkezni olyan szabad forrss tartalékkal, amely a fentickben meghatarozott
elszdmolast lehetévé teszi. Ennek a ténynek az ismeretében keriiliek felitlvizsgalatra az ABEVA Kft.
forrasellitdsanak koriilményei, illetve tortént meg a beruhdzésok finanszirozasahoz tartozd
tOkeellatdssal szembeni igény megfogalmazasa annak érdekében, hogy a Kézfeligyelet altal
meghatérozott 2025. december 31-i tdrlesztési hatrid betarthaté legyen.

Az egyéb réforditdsok kdzdtt a bevezetSben emlitettek szerint idéaranyosan elszamoldsra kerlilt az
ipariizési ad6 és az épitményadé kotelezettség terhe, amely a 2022. félévi értékelés sordn mér szintén
szerepelt a kimutatasokban.

2. kimutatis
Az ABEVA Kft. 2023. évi virhaté eredménye

Az ABEVA KR. 2023. szeptember 30-ai fordulénapra elkészitett eredmény kimutatisanak
értékeléséhez  kapcsoldddan tijékoztatasként Jjegyezzik meg, hogy a 2023. évre irdnyuléan
megfogalmazott lizleti tervet az egyszemélyi tulajdonos Alsénémedi Onkormanyzat a 326/2022.(X1.23)
szAm{ Snkorményzati hatdrozatival fogadta el.

Az tizleti terv értékelése sorin az elSterjesztés részletesen taglalta, hogy milyen feltételezésekkel élt a
tervezés, amely feltételezések meghatérozé részben a kiilsd tényezbket figyelembe véve keriiltek
meghatirozasra. Ezek kozill kiemeljiik az energiasr bizonytalansagi tényezdjét, a bérjovedelem oldalin
megjelend kéltségnyomast, az inflciés hatdsokat, valamint az egyéb, az orosz-ukran konfliktus hatésara
és ezt kovetben mér a gizai dvezetben kirobbant hiborti okan megjelend olyan piaci tényezdket,
amelyek befoly4soljék, illetve befolyasolhatjak az iskola iizemeltetés kériilményeit. A 2023. szeptember
30-i adatok értékelésével parhuzamosan megéllapithaté, hogy az tizleti terv j6 megkozelitéssel hatérozta
meg a varhat ¢€s célkitlizésként meghatarozott volumeneket, illetve érték adatokat.

Az ABEVA Kft. 2023. &vi 1-12. hénapra vonatkozé eredmény levezetésének vérhaté adataihoz
tartozéan mar az 1-10. havi tényadatok figyelembevételével készilt el az elorejelzés. Az 1-12. havi
adatoknél is fontos a F§ t 66. szdm alatti ingatlan maradvény értékének meghatirozisa, amelynek
alapjan 16 milli6 forint értékcsdkkenés visszairdsa keriithet végrehajtasra, és amelynek eredményeként
a maradvényérték meghatérozésa nélkiil szamitott (-)15.803 E Ft adézis eldtti eredmény (+)197 E Ft-ra
mdédosulhat. Minden tételsorra a 2023. 1-9. hénap értékelésének vonatkozdsaban leirtak az iranyaddak,
azzal a kiegészitéssel, hogy az drbevételek elvi arany folbtti valtozasat az okozza, hogy jilius-augusztus
hénapban a Tankeriilet bérleti dij fizetése kiesik a bevételi struktirabol, ugyanakkor az ABEVA Kit.
egyéb bérbeaddsi tevékenysége pedig jelentGsebb volumenben befolydsolja az arbevétel termeld
képességét a tarsasagnak.

Leirtak hatdsdra az 1-9. hénapra kimutatott 23,7 M Ft-os veszteség 15,8 M Ft-ra médosult, illetve a
nyari idészakban pontosabban jilius augusztusban végrehajtott karbantartdsok koltségei mar ardny alatt
éreztetik hatasukat az év utols6 negyedévében.

Leirt hatasok eredményeként a veszteség nagysdgrendje 7 M Fi-tal csdkken a szeptember 30-i
id6szakhoz viszonyitva, év végére.



A tervkészités sordn atlagos 6,5%-os inflacios rétaval szémolt a tervezés. A béroldalon és ennek
megfeleléen az alvallalkozéi, illetve az egyéb igénybe vett szolgaltatisok dijazdsinal azonban
begpitésre kertilt a kzponti kiltségvetés Altal tervezett minimélbérre vetitett 15, garantalt bérminimum
szintre vetitett 10%-os kiigazités. A mérleg tervben és a forras ell4tés tekintetében a tervezés figyelembe
vette az ligyvezetés altal készitett elSterjesztésben foglalt beruhdzasi eldiranyzatokat, a kifut6 kétvény
alapt finanszirozés t8ke- és kamattorlesztésének terheit. Fontos eleme a 2024. évi tervnek a tulajdonosi
kéleson torlesztés megkezdése, amelynek feltétele a szilikséges forrds atcsoportositds, a tulajdonos
Gnkormdnyzatt6l kért beruhdzsokat finanszirozé tdkeellats végrehajtasa szilkséges. A fentiekben
koriilirt és atkalmazott premisszék alapjén, az ABEVA Kft. a 2024. évet pozitiv nulla szaldéval,
tervadatok szerint 212 E Ft ad6zis elétti eredménnyel tervezi lezarni.

Alsénémedi, 2023. november 13.
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ALSONEMEDI BERUMHAZO &8
VAGYONHASZNOSITO IKFT.
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Meliéklet: Abéva Kft. 2023.01-09.h6 eredmény kimutatés, 2023 .varhato eredmény és 2024. évi tervy



Als()nén}edi Berphézé és \ég)fonhasznosx’té KFT
FELUGYELO BIZOTTSAGA

FELUGYELO BIZOTTSAGIJEGYZOKONYV
Mely késziilt az ABEVA KFT, irod4jdban, 2023.november 15-én,

Jelen vannak:
Horvéth Miklés tigyvezets,
Balint Norbert, a Feliigyels Bizottsag elnoke,
Torok Lajosné, a Feliigyels Bizottsag tagja,
Pleszkats Péter, a Feliigyel Bizottsag tagja,
Erd8di Zoltan Konto-Roll Audit Kft.

Levezetd: Balint Norbert, elnék

Napirend:

1. AbévaKft. 2023. I-IIL.negyedéves jelentése

2. AbévaKft. 2023. évi varhats eredmény terv médositésa
3. Abéva Kft. 2024. iizleti terve

4.  Egyebek

A Feliigyel6 Bizottsag az el6re kikiildstt napirendet a fentiek szerint elfogadta.

A Feliigyeld Bizottsag az 1-es napirendhez kapcsol6déan az ligyvezetd, a kényveld tarsasig
jelentését meghallgatta és a kényvvizsgélé frasos észrevételét tudomésul vette,
A Feliigyel$ Bizottsag javasolja a PJUTB-nek a Tarsasag 2023.1-11.negyedéves jelentésének elfogadésat.

7/2023.(11.15.) sz. hatérozat

Az Abéva Kft, 2023, I-Ill.negyedévi eredmény jelentését az FB megtargyalta és
a Pénziigyi Bizottsag felé megtargyaldsra és elfogaddsra javasolja.

A Feliigyel6 Bizottsag a 2-es napirendhez kapcsolédéan az tigyvezet és a kényveld tarsasag
az Abéva Kft. 2023. évi eredménytervérél a téjékoztatist megtirgyalta.

A Feliigyeld Bizottsag a jelenleg rendelkezésre 4116 informéciok alapjan dsszeallitott
eredménytervet a bemutatottak szerint elfogadja és az algbbi hatdrozatot hozza.

8/2023.(11.15.) sz. hatirozat

Az Abéva Kft. 2023. évi vdarhaté iizleti eredményét az FB megtargyalta és azt az
Als6némedi ﬁnkorményzat PJUT Bizottsiga és a Képvisecl§-testiilete felé a jelenleg
rendelkezésre 116 kimutatdsok alapjan elfogaddsra javasolja.



A 3-as napirend kapcsan az FB attekintette az ABEVA Kft. 2024. évi tervét
megtargyalta és elfogadta

9/2023.(11.15) sz. hatdrozat
Az Abéva Kft. 2024, évi eldzetes iizleti tervét a Feliigyelé’ Bizottsag megtirgyalta és elfogadta.
Az FB megtirgyaldsra és elfogaddsra javasolja a PYUTB és a Képvisel§-testiilet felé.

Az “Egyebek” napirendi pont keretében az ligyvezetd tdjékoztatta a Feliigyeld Bizottsagot a

Monori Tankeriileti Kézponttal sziiletett megéllapodésrél az iizemeltetési dij és a rezsi koltségek
elszamoldséra vonatkozdlag, amelyet tudomasul vett.

Alsénémedi, 2023.11.15.

I A Il Can fgn! s

/" Balint Norbert Térok Lajosné Pleszkats Péter
bizottsagi elnsk bizottsagi tag bizottsigi tag
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