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Tisztelt Bizottsagi Tagok! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsonémedi  Nagykozség — Onkorményzata  Telepiilésrendezési  Eszkozeit:  TRE
(Telepiilésszerkezeti terv: TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat: HESz és annak mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv: SZT) 2019 évben hagyta jova.

Az Onkorméanyzathoz 2021 évben beérkezett, telepiilésrendezési eszkozok modositasara
irdnyuld kérelmeket az Onkorményzat Képviselo-testiilete kiilon-kiilon targyalta és egyedi
dontést hozott a tdmogatasukrol. Ennek értelmében az Onkormanyzat 2022-ben megkezdte
~Alsonémedi  Telepiilésrendezési  Eszkozeinek modositasa (TRE) részteriiletekre” cimi
tervmddositast. A tervmodositassal a HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado
Kit.-t, Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezot bizta meg.

E tervmoédositas allamigazgatasi egyeztetése a | telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdz6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szolo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 36.§
szerinti Un. teljes eljaras szerint keriilt egyeztetésre.

Az un. teljes eljaras allamigazgatasi véleményezési szakaszat megelézéen elsoként a beérkezd
kérelmek résztertiletei vonatkozasdban a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Osztilya keriilt el6zetesen megkeresésére, annak érdekében, hogy a jelen részteriilet
modositasi feladatok kozott csak olyan feladatok szerepelienek, amelyek foldvédelmi
szempontbol nem kifogasolhatok. Ennek értelmében elmondhato, hogy jelen tervmodositas
részteriileteit, illetve az ahhoz kapcsolt feladatokat a Folhivatal foldvédelmi szempontbol nem

kifogasolta.

A 314/2012. Korm.rend. 36.§ szerint az un. teljes eljarasban az allamigazgatasi egyeztetést és
a partnerségi-lakossagi egyeztetést 2 alkalommal sziikséges megtartani, amely jelen
tervmodositds soran az alabbiak szerint tortént.

A fenti elozetes foldhivatali egyeztetést kovetéen 2022 juniusaban megkiildésre keriilt az elsé
un. Partnerségi és lakossagi egyeztetéssel parhuzamosan az allamigazgatasi szervek részére
.»Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) médositasa részteriiletekre”
cimi tervmodositas dllamigazgatasi egyeztetésének a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 37.§
szerinti elézetes tajékoztatas és adatszolgaltatas kérésének, valamint a 2/2005.
Kormanyrendelet szerinti  kirnyezeti vizsgalat készittetése ecldontéséhez sziikséges
véleménykérés tervdokumentacioja.

A tajékoztatassal és adatszolgaltatassal megkeresett dllamigazgatasi szervek a tervmodositassal
kapcsolatban nem emeltek Kifogast.

A Kornyezeti értékeléssel kapcsolatban megkeresett érintett szervek nem tartottdk
sziikségesnek kornyezeti értékelés elkészittetését, ennek értelmében az Onkorményzat
244/2022.(VIIL.16.) hatarozatdval dontétt arrdl, hogy a kérnyezeti vizsgalat és kornyezeti
értékelés elkészittetése nem sziikséges.



Fenti 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 37.§ szerinti 4llamigazgatisi szervekkel és a
szomszédos 6nkormdnyzatokkal lefolytatott egyeztetéssel parhuzamosan tértént meg az elsé
partnerségi és lakossagi egyeztetés Alsonémedi Nagykozség Onkorményzata Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetések szabélyairdl szolo 20/2017. (X. 2.) énkorményzati
rendelete alapjan.

Figyelembe véve a koronavirus miatt életbe lépett, akkor hatalyos ,a veszélyhelyzettel
dsszefliggd atmeneti szabalyokrol” szolo 2021. évi XCIX. torvény 156. és 157.§ el6irasait, az
cletvedelmi- és egészségvédelmi szempontokat szemelott tartva a lakossagi egyeztetés részét
keépez6 lakossagi forum a nyilvanos, személyes megjelenés helyett elektronikus Gton tortént,
amely értelmében az Onkorményzat a lakossagi forumot elektronikus tton (a telepiilés
honlapjdn) folytatta le, amely sordn a véleményezok észrevételeiket postan, illetve e-mailen
kiildhették meg a Polgarmesternek a hirdetmény szerint 2022. 06.24-t61 — 2022.07.11-ig.

A partnerségi-lakossagi egyeztetés sordan sem postai, sem digitalis iton (e-mailben) nem
érkezett vélemény.

A Partnerségi-lakossagi egyeztetés Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak ,,Alsénémedi
Nagykozség Telepiilésrendezési  Tervének (TRE) mddositasa részteriiletekre”  cimi
tervmodositds partnerségi és lakossagi egyeztetés lezarasarol szol6 245/2022. (VIIL.16.) szamu
hatarozataval lezarasra kertilt.

A masodik partnerségi-lakossagi egyeztetés lakossagi forum keretében keriilt megrendezésre
2022.december 8-4n, amelyen a tervvel kapcsolatban sem a partnerség, sem a lakossig
részérél nem jelent meg érdeklodo.

Az allamigazgatasi szervek részérél a tervmodositast kifogasold vélemény nem érkezett. A
Magyar Kozt az 1. €s 2. részteriilettel kapesolatos modositast nem tdmogatja, de jogszabalyi
ellentmondasra hivatkozo kifogassal nem élt, azaz a véleménye sem ellentétes a magasabb
szintll jogszabalyokkal.

A partnerségi-lakossagi egyeztetés és az dllamigazgatasi egyeztetd szervekkel tdrtént
egyeztetés lezarasarol, valamint az allamigazgatdsi szervek véleményeire adott tervezéi
valaszok elfogadasarol a T. Képviselo-testiiletnek hatarozatot kell hoznia. A hatarozat-
tervezet jelen elGterjesztés 1. melléklete.

Az allamigazgatisi egyezteté szervek véleményei és az azokra adott tervezéi vilaszok a
Jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezd tablazatban keriiltek dsszefoglalasra. A tablazatot
kovetden azok a kiilon-kiilon részteriiletekre vonatkozo vélemények kertiltek ésszefoglalasra,
amelyek tervezoi valaszt igényelnek.

Ezen hatdrozat tartalmazza még azt a polgarmesteri feladatot, amely a figyelembevételre keriilé
allamigazgatasi szervek véleményei alapjan javitott egyeztetés tervdokumentdcié Allami
Focpitész részére az un. szakmai zaré vélemény kiadasat kéré hivatali kapun térténéd
megkiildésére vonatkozik.

A jelen eldterjesztés 3. melléklete tartalmazza a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) médosité



hatarozatat és a 4. melléklet a HESz médositis rendelet-tervezetét, melyeket a Foépitész
pozitiv zar6 szakmai véleményének beérkezését kivetoen fogadhat el a Képvisel6-testiilet.

A HESz médositas a jovahagyas kihirdetését kévetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol
szamitott 30. napon beliil léphet hatalyba.

Alsbidmmadi, 2005, januli 2= = /

dr. Tiiske Zoltan | &
polgarmester



Eloterjesztés — 1. melléklete

Hatarozati javaslat
.../2023. (I1I. 1.) sz. nkormanvzati hatarozat

1. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a  telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési  és  telepiilésképi feladataival Gsszefiiggd partnerségi  egyeztetések
szabalyairol sz616 20/2017. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelete alapjan 2022. november 24-t6l
2022. december 16-ig lefolytatott, és ennek keretében 2022. december 8-4n megtarott lakossagi
forum megtartasival a partnerségi és lakossagi egyeztetést lezarja. Az egyeztetés kapcsian a
lakossag részérdl észrevételek, vélemények sem postai, sem elektronikus iiton nem érkeztek.

2. Atervmodositas egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 38.§-ban foglaltak szerint, és
annak 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré szervek véleményének
Kikérése mellett megtortént, a szervek tervmodositisra adott véleményeinek figyelembe
vételével a TRE modositds hatdrozat-tervezete és HESz médositas rendelet-tervezete
kiegészitésre Keriilt. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a
jogszabalyon alapulé észrevételekre adott tervezdi valaszokat elfogadja.

3. A véleményezési szakasz jelen dontés kizzétételével zarul le.

4. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy az ,,Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkizeinek (TRE) modositiasa részteriiletekre”
cimii tervmodositas vonatkozasiban Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészénél
kezdeményezze a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 40.§ (1) bekezdése szerint az Allami
Foépitésznek benytjtandé dokumentacidval az Gn. zaré vélemény megadasat.

Hatarido: azonnal, illetve folyamatos
Felelos: dr. Tiiske Zoltin polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd



Eloterjesztés — 2, melléklete

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETO SZERVEK VELEMENYEI ES AZ

AZOKRA ADOTT TERVEZOI VALASZOK

ALSONEMEDI TRE MODOSITASA RESZTERULETEKRE

Az allamigazgatasi szervek, szomszédos onkormanyzatok véleményei

(az egyeztetesi id6 alatt megvaltozo szervek megnevezései, cimei, KRID kodjai athizassal kertiiltek jeldlésre

A véleményezesi hataridon beliil vélemeényt nem ado szervet a 314/2012.Korm.rend. 34.§ (2) a) szerint
KIFOGAST NEM EMELO vélemenyezdnek kell tekinteni!

ALSONEMEDI TRE MODOSITASA RESZTERULETEKRE

— TELJES ELJARAS -

314/2012.korm.rend. 38.§ (3) bekezdés szerinti véleményezési eljaras - 2022.11.16.-2022.12.16.

1 Allami Féépitész

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FSosztaly és Allami Féépitészi Iroda
Allami F&épitész Véradi Tibor

PMKH Allami Féépitész 1051
Budapest, Sas u. 25.

KRID: PMKHEPITES - 216397999

Vélemeénye és az azokra
adott tervezdi valaszok jelen
tablazatot kovetéen
kertilnek bemutatdsral

kornyezetvédelmi és
természetvédelmi

2 hatdskoérben megyei
kormanyhivatal

Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly

KRID: KDVKTVF- 201436115

Kifogast nem emel.

nemzeti park
3 igazgatosag (természet-
' és tdjvédelem)

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag

KRID: DINPI = 711100335

VELEMENY NEM ERKEZETT.

teriuleti vizvédelmi
4. hatdség (vizvédelem)

Fovarosi Katasztrofavédelmi
lgazgatosag lgazgatdhelyettesi
Szervezet Katasztrofavéd. Hatdsagi
Oszt.

VELEMENY NEM ERKEZETT.




KRID: FKI - 313504758, FKIHIVATAL -

629762101

teriileti viziigyi hatdsag

Févarosi Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztély

VELEMENY NEM ERKEZETT.

5. (vizgazdalkodas)
KRID: FKI = 313504758, FKIHIVATAL —
629762101
Orszagos VizliByl . Orszagos Viziigyi FGigazgatdsag
FGigazgatdsag (a vizek
védelmével, illetve
karteteleinek Vélemény Id. 7. sor
elharitasaval osszefliggd
6. alapvetd szempontok Kozép-Duna-vélgyi Viziigyi
teljestilése, a kornyezet- KRID: VIZUGY - 447457988 lgazgatosag
és természetvéd.i
kdvetelm.re
figyelemmel)
terileti vizligyi igazgatasi | Kozép-Duna-valgyi Vizigyi
szerv (a vizek lgazgatosag
védelmével, illetve
kartételeinek Szakmai észrevételt tesz.
7 elharitdsaval osszefluggd
' 5 Kifogast nem emel.
alapvetd szempontok | i KpWVIZIG - 234538744 .
teljeslilése, a kornyezet-
és természetvédelmi
kov.-e figyelemmel
févarosi és megyei Pest Megyei Katasztrofavédelmi Tliz- és polgari védelmi,
katasztrofavédelmi Igazgatodsag valamint iparbiztonsagi
8. igazgatosag (polgari szemponthol kifogast nem
védelem, iparbizt. KRID: PMKI - 406340395 emel.
népegészségliigyi Budapest F6varos Korm.hivatala L
e e e, . Kozegészségiigyi
hataskorében eljaro Nepegészsegugyi FOosztaly ,
févarosi és megyei Kozegészségligyi Osztaly 1 szemponthol a tervezett
9. T &Y & euey LA modositas ellen kifogast
kormanyhivatal |
(kzegészségiigy) KRID: BFKHNSZSZ 427094958 nememet.
Budapest Févaros Budapest Févéros Kormanyhivatala Hataskor hianyaban
. R e _ : ételt nem tesz. Az
. : Orszagos Kozuti Es Hajozasi Hatdsagi RAETEVE
10. Kormanyhivatala eljaras tovabbi szakaszaban

(kozlekedés: gyors-
forgalmi attal, kozati

F6osztaly Gyorsforgalmi Utligyi
Osztaly

nem kivan részt venni.




hataratkelGhellyel,
viziuttal érintett
telepiilés esetében)

KRID: 645240704

kozlekedésért felelds
miniszter (kozlekedés:
vasuti palyahalézattal,
kiilondsen szintbeli

Innovécios és Technologiai
Minisztérium, Kozlekedési
Szolgaltatasi FGosztaly

KRID: ITMKSZFO - 564375129

VELEMENY NEM ERKEZETT.

jly 8
Kp2tl-vastit) aljandval Technoldgiai és Ipari Minisztérium
érintett telepiilés i B et ;
Vasuti Hatosagi F6osztaly - 2 2
esetében) VELEMENY NEM ERKEZETT.
KRID: ITMVHF - 661038388
Technoldgiai és Ipari Minisztérium
Léginavigacids és Repll6téri Hatosagi
FGosztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
KRID: ITMLRHF — 162099749
Technoldgiai és Ipari Minisztérium
Léginavigdcios és Repulétéri Hatosagi
F6osztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
KRID: ITMLRHF - 162099749
légikozlekedési hatosdg, | Innovécids és Technologiai
katonai léggyi hatosdg | Minisztérium VELEMENY NEM ERKEZETT.
(kozlekedés: légi
kozlekedéssel érintett KRID: ITMKER — 758554313
telepiilés esetében:
2. polgari célu Innovacids és Technoldgiai

légikozlekedés tekinte-
tében

allami célu
légikozlekedés tekinte-
tében)

Minisztérium Léglgyi Felugyeleti
Hatosdgi FSosztaly

KRID: ITMLFHF 463099148

VELEMENY NEM ERKEZETT.

Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly

KRID: HMEIR EIR - 549537936

Eszrevételt nem tesz,
kifogast nem emel, az adott
teriiletre vonatkozolag
kiilonds kévetelményeket,
a teleplilésrendezési
eszk6zok tartalmi
kbvetelményeivel
kapcsolatos kiilénos
elvarasokat nem fogalmaz
meg.




kozlekedési hatdsagi

Pest Megyei Kormanyhivatal

Tovabbi véleménye és az

L o Kozlekedésfelligyeleti FGosztély azokra adott tervezdi
hatdskorében eljaro e ) , . .
Y. ) Utligyi Osztaly valaszok jelen tabldzatot
i, févarosi és megyei L )
K . | kovetden kertlnek
BETREyHIAL KRID: PMKHKFUT - 615366339 b ariEtEra]
kulturalis 6rokség Miniszterelnokség Epitészeti és
védelmeéért felelds Epitésligyi Helyettes Allamtitkarsag
14. miniszter Epitészeti FGosztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
KRID: MINKER 120264398
Pest Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FGosztaly Orokségvédelmi Osztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
févarosi és megyei KRID: PMKHOO 569323720
kormanyhivatal — e
Brokségvédelmi I?uld?p‘?st.Ff)v?rcis Kcljrrn’anyhlt.fatal.
15 osSasK e Bl S et oo VELEMENY NEM ERKEZETT
: jarasi (févarosi keriileti) Fdosztaly Epitésligyi Osztaly .
hivatala (uletiralls KRID: PMKHEO1 - 663313716
orokségvédelem)
Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
KRID: 516558998
Pest Megyei/Varmegyei A 2/20056. (1.11.) Korm.
Korményhivatal Elelmiszerlanc- rendelet  alapjan és  az
biztonsagi, Allategészségijgyi, LEgyszer(sitett eljaras”
Ndvény— és Talajvédelmi FﬁOSZtély szerinti Véleményezési
Novény- és Talajvédelmi Osztaly szakaszhoz  kapcsoloddan
fogalmaz meg elGirdsokat az
ingatlaniigyi érintett mezdgazdasagi
hatéskorben eljaré féva- mvelési agban
16 rosi és megyei nyilvantartott terileteken a

kormanyhivatal (foldvé-
delem)

KRID: PMKHNTI - 511509738

terméfold  megbontaséval

jard tevékenység esetében.

Eszrevételt nem tesz,
kifogast nem emel.

Miniszterelntkség Epitészeti és
Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag
Epitészeti FGosztély

VELEMENY NEM ERKEZETT.




KRID: MINKER 120264398

17.

erdészeti hataskorében
eljaré megyei
kormanyhivatal,
Nemzeti Foldugyi
Kozpont

Pest Megyei Kormdnyhivatal
Foldm(velésligyi és Erdészeti
Féosztaly — Erddéfeliigyeleti Osztaly

KRID: PMKHEI 200822776

VELEMENY NEM ERKEZETT.

Nemzeti Foldligyi K6zpont

KRID: NFA 223489318

Nemzeti Foldligyi Kézpont
Erdészeti FGosztalya
észrevételt nem tesz, és a
tovabbi allamigazgatasi
egyeztetési eljarasban nem
kivan részt venni.

18.

Honvédelemért felelds
miniszter (honvédelem)

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
FGosztdly

KRID: HMHH 210267399

VELEMENY NEM ERKEZETT.

18.

févarosi és megyei
renddrfékapitanysag
{(hatarrendészet)

Pest Megyei Renddr-Fékapitdnysag
BBl Randd ——
Késal 4 RezetiGEsd]

1139 Budapest Xlll.ker.

KRID: ORFK 105147968

A tervezett intézkedések,
mivel nem érint
hatarrendészeti

szakteriiletet, nem relevans
szamukra, és a tovabbi
eljarasban nem kivannak
részt venni.

Egyéb észrevételiik,
javaslatuk nincs.

20.

banyafeligyeleti
hataskorben eljaré
megyei kormanyhivatal
(banyaszat, geoldgia,
morfoldgia,
csuszasveszély)

Szabdlyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari FGosztaly
Budapesti Banyafellgyeleti Osztaly

KRID: SZTFH - 469506375

Kifogast nem emel.




21.

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag
Hivatala (hirkozlés)

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag
Hirkozlés-fellgyeleti FSosztaly
Epitményengedélyezési Osztaly

NMHH -516334978

VELEMENY NEM ERKEZETT.

22,

Orszagos Atomenergia

Hivatal (nukleéris
biztonsag)

Orszagos Atomenergia Hivatal

KRID: OAH — 601292727

KRID: OAHKER — 127437378

Kifogast nem emel.

lelen médosités az
elhatdrozott célok és a
kimutatott hatasok alapjén az
OAH hatas- és feladatkoreit
nem érinti.

23.

Budapest F6varos
Korméanyhivatala
(természetes

gyogytényezdk, gyogy-

helyek természeti

adottsagainak védelme)

Budapest Févaros Kormanyhivatala

BFKH Népegészségligyi FGosztély

KRID: BFKHNSZSZ - 427094958

VELEMENY NEM ERKEZETT.

24,

Pest Megye

Onkormanyzata

Pest Megyei Féépitész
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Szomszéd telepiilések

Taksony Nagykdzség Onkorményzata
VELEMENY NEM ERKEZETT.

27| Taksony
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Dunaharaszti Véaros Onkormanyzata
VELEMENY NEM ERKEZETT.

28 | Dunaharaszti
KRID: DHONK — 651001147

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Eszrevételt tesz az 5.

Onkormanyzata résztertlettel kapcsolatban.
29| Budapest

KRID: BPXXIIIONK — 354549904 Kifogast nem emel.

Tovébbi véleménye és az

Budapest Févaros Fépolgarmesteri azokra adott tervezGi valaszok
30.| Budapest Hivatal jelen tablazatot kdvetden

keriilnek bemutatasral

Gyal Varos Onkormanyzat
VELEMENY NEM ERKEZETT.

31 Gyal
KRID: GYALONK — 552076929
Ocsa Véaros Onkormanyzata
32| Ocsa VELEMENY NEM ERKEZETT.
y KRID: OCSAONK — 753506929
Bugyi Nagykdzség Onkormanyzata Eszrevételt nem tesz, kifogast
nem emel, az eljaras tovabbi
33, Bugyi szakaszaiban nem kivan részt

KRID: BNKO — 751277719
venni.

1. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda — Allami F&épitész Varadi Tibor véleménye:

A (Times New Roman betlitipussal szedett) véleményre adott tervezéi valaszok kék szinnel és Arial

Narrow betl(tipussal jeloltek.

VELEMENY:

Jovahagyandd munkarész:

1. Ellentmondas van a HESZ mellékleteinek megjelolésében. A HESZ 1.§ (3) bekezdés a) pontja
értelmében a HESZ 1. melléklete az SZ-1 jelli tervlap, azonban az épitési Gvezetek beépitési

hatarértékeit tartalmazo tablazat szintén a HESZ 1. mellékleteként van megjeldlve. Fentiekre
tekintettel a modosito rendelet-tervezet 3.§-anak és 6.§-anak feliilvizsgalatat kérjiik.

Tervezdi valasz: ,
Az észrevételezett ellentmondast az okozta, hogy a HESZ a mellékleteit képezé - épitési dvezetek




és a beépitésre nem szant dvezetek beépitési hatarértékeit felsorold tablazatos mellékleteket és a
szabalyozasi tervi mellékleteket — az 1. § (1) bekezdésében és a 65. § (3) bekezdésében
felsoroltaktdl eltérd sorszamozassal tartaimazza a rendelet szévegét kévetden (Id. HESZ 27. és 31.
oldal). Megjegyezziik, hogy a fenti eltérés a rendelet szabalyozasi tervi mellékleteinek szamozasat
is érinti, az SZT-1, SZT-2 és SZT-3 jeli terviapok a HESZ 1. § (1) bekezdésében és a 65. § (3)
bekezdésében felsoroltak szerinti mellékletszammal jel6ltek.

Véleményink szerint a HESZ 27. és 31. oldalan 1évé mellékletek sorszamozasa tekinthets
helyesnek. Igy az észrevételben szerepld eltéréseket ennek megfeleléen javitottuk a rendelet-
tervezetben az alabbiak szerint;

kivonat a tervdokumentécio 86. oldalanak szdévegébél:

3. § A HESZ 1. melléklete a jelen rendelet 1. és 2. mellékletei szerint egésziil ki.

4. § A HESz 2. melléklet: SZT-1 Jjelil, M=1:10000 méretaranyu szabélyozasi terv — Kiilteriilet c.
szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 5-6. mellékletei szerint lehatarolt tervezési
teriiletek vonatkozasaban médosul.

5. § A HESz 3. melléklet: SZT-2 Jjelii, M=1:4000 meretaranyu szabélyozasi terv — Belteriilet és
kdrnyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 3-4. és 8-13. mellékletei szerint
lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban modosul.

6. § A HESz 4. melléklet: SZT-3 jeli, M=1:4000 méretarany szabalyozasi terv — Eszaki
gazdasagi teriilet ¢s krnyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 7. melléklete
szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

VELEMENY:

2. Az SZT-M/§ jelii tervlapon kétszer szerepel a 689 hrsz. felirat. A tervlap feliilvizsgalatat kérjiik.

Tervezdi valasz:
Az SZT-M/8 tervlap javitasra kerilt.

VELEMENY:

3. A szabalyozasi tervlapokon az &vezethatarok pontos lehatarolasat kérjik azon esetekben,
amelyeknél az 6vezethatar nem egyezik a telekhatarral.

Tervezdi valasz:
Az SZT-M8, SZT-MY és az SZT-M12 tervlapokon pontositasra keriiltek az oévezethatarok

lehatarolasa meéretezési kotak megadasaval.

VELEMENY:

4. A HESZ-tervezet 1. melléklet 2.3. tablazatanak feliilvizsgalatat kérjiik. Allaspontunk szerint



nem lehet rendeltetésenként lebontva megallapitani a telekre vonatkozd beépitési paramétereket.
Pl.: egy esetleges késobbi rendeltetésmadositassal az eldirasok megkeriilheték. Fentieken tul
megjegyezziik, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési Gvezeteket, vezeteket a meglévd
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan tgy kell
besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozod, azonos adottsagi telkeket azonos értékii épitési jogok és
kotelezetiségek illessék meg.

Tervezdi valasz:

A tablazatot az észrevetelek szerint atdolgoztuk. A hatalyos HESz-ben meglévd tablazat 8. sorral
tortend kiegészitése helyett az észrevétel szerint az (j Ma-t4 dvezetre vonatkozoan U tablazatként
emeltiik be a HESz-be az alabbiak szerint:

13. melléklet a ..../2023. (......) dnkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezé 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI melléklete 2.3/A.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I1l/A. (Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei — tervezett tanyak
Ovezete) tablazata kiegészil az aldbbi 8.sorral.

A B C D E F
Saiat : eIheFIEfeuletsére A megengelat Meaenaedett
il o 4| Ovezeti jel igénybe vehetd __legnagyobb Ieg i be
terlilethasznalat . beépitettség terepszint |  egnagyo b'
telek Iegklsebb epuletmagassag
terllete felett alatt (m)
(m2) (%) (%)
1. Terv?zett tanyak Ma-t4 2 000 10 10 6,0
Ovezete

2. Magyar Kézat Nonprofit Zartkériien Miikodé Zrt. véleménye:

A (Times New Roman betlitipussal szedett) véleményre adott tervezi vélaszok kék szinnel és Arial
Narrow bet(tipussal jelcltek.

VELEMENY:

Felhiviuk Tisztelt Cimzett figyelmét, hogy az 1), 2) részteriiletben jelzett ingatlanokat tobb védéteriilet /

véddtavolsagot érintenek:

. Baratsag kéolajvezeték” nyomvonala és védétavolsdga;
- 5201j. it 2+260 knsz. (szelvényezés szerinti jobb oldal) kiilteriileti védditavolsdga;
- valamint, a szomszédos Dunaharaszti telepiilés kozigazgatdsi hatdaratdl mért 200 m-en beliil
helyezkednek el.

Tervezdi valasz:

A Magyar Kozt Nonprofit Zrt. 314/2012. Korm.rend. 37. § szerinti el§zetes észrevétele is tartalmazta
a jelen a 314/2012. Korm.rend. 38. § szerinti Un. véleményezési szakaszban tett véleményét. Az



el6zetes észrevételét figyelembe véve, az arra adott tervez8i vélasz mar beépitésre keriilt az
egyeztetesi tervdokumentacidba is, és annak 27. oldalan szerepel az aldbbiak szerint:

kivonat a tervdokumentacio 27. oldaldnak szévegébdl:

- a koolajvezeték és véddtavolsaganak biztositasa szakagi jogszabalyban rogzitett,
amelyek magasabb szintli jogszabalyok révén az épités soran betartandok.

- az utak és csomoponti tavolsagaik biztositdsa szakagi jogszabalyban régzitett,

beépités, utkialakitas esetében az érintett kozlekedési hatdsaggal, kozutkezelbvel
szukséges egyeztetni.
a kozigazgatasi hatartol mért 200 m tavolsagon belul az UJ beépitésre szant tertlet
kialakitasanak vannak feltételei (az allami féépitész hatdskérében, teriiletrendezési
hatosagi eljarashoz és teruletfelhasznalasi engedélyhez kotott), jelen részteriletre
vonatkoz6 modositas soran nem keril UJ beépitésre szant tertlet kijeldlésre. A
modositas soran a terilet BEEPITESRE NEM SZANT terileti besorolasban és
altalanos mezégazdasagi 6vezetben marad, az Ma-t4 jell altalanos mezégazdasagi-
tanyas Ovezetbe torténd atsorolas célja a terlileten térténé — legfeliebb 10 % mértéki
- épités lehetdsége.

Az elézetes észrevételben foglaltak figyelembevételével a terllet feltarasa, jévébeli
megkoézelitese a meglévd kozuti kapcsolatok felhasznalasaval lesz biztositva maganut
kialakitasaval. A maganut feltarasanak pontos helye és nyomvonala majd a konkrét
telekalakitaskor kerlll kidolgozasra, az érintett Uthatésagokkal és kdzutkezeldvel
egyeztetett modon.

Alternativakent felmertlhet a 2. szdmu részterllettel egyittesen torténéd feltaras és
telekosztas. Ennek okan nem kertl jelen tervmodositas soran sem az 1. szamu, sem a 2.
szamu reszterllet onalldan kiszabalyozasra, illetve teriletileg, kulén-kulén évezetként
lehatarolasra.

314/2012. Korm.rend. 38. § szerinti un. véleményezési szakaszban tett részben megismételt
VELEMENYE:

Tajékoztatjuk, hogy a 2005. évi LXIV. térvény (a Budapesti Agglomerécié Teriiletrendezési Tervéral)
5. § (3) bekezdése értelmében: Varosias telepiilési térségben és hagyoményosan vidéki telepiilési
térségben (1] beépitésre szant teriilet a kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami
f6épiteszi hataskdrében eljard fovarosi és megyei jogl kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljaras soran kiadott teriilet felhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

Tervezdi valasz:

Tajékoztatjuk, hogy a 2005. évi LXIV. térvény (a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérgl)
helyett mar a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. toérvény (tovabbiakban TrTv.) hatdlyos a Budapesti Agglomerécio teriiletére, amely mar sem a
Lvarosias telepilési”, sem a ,hagyomanyosan vidéki telepiilési’ térség széhasznélatot nem tartalmazza,

helyette , telepilési térség” a megfogalmazas.



A TrTv-nek viszont a 38. § (2) bekezdése szabdlyozza a telepiilés kozigazgatasi hatdrahoz 200 méternél
kdzelebb torténd un. ,Uj beépitésre szant teriilet” elhelyezését. Jelen esetben viszont nem térténik , 0j
beépitésre szant teriilet” kijelolés, mert az érintett terilet a hatdlyos elGirdsok szerinti ,beépitésre
nem szant” Ma-a jelli dltalanos mezégazdasagi Ovezetbdl a szintén ,beépitésre nem szant” Ma-t4 jel(
tanyas mezégazdasagi vezetbe kerll dtsoroldsra. Az érintett dvezetek tehat Gn. beépitésre nem szant
dvezetek, azaz UJ ,beépitésre szént teriilet” kijeldlés nem torténik, igy a kozigazgatdsi hatartél mért
200 m tavolsag nem szamit korlatozo szabalynak.

VELEMENY:

Jelezziik, hogy az érintett ingatlanok (2246, 2245, és 2247 hrsz.-0 ingatlanok), az 5201 j. Gt Kiilteriileti
szakaszan helyezkednek el, mind a védétavolsagot (50 m), mind a minimalis csoméponti tavolsagokat
szem el6tt sziikkséges tartani. Mivel a legktzelebbi kzati kapesolat (Jozsef Attila utca) és a Dunaharaszti
kozigazgatasi hatar kozott mindossze 180 m tavolsag van (a sziikséges minimum 400 m helyett), az
ingatlanok megkozelitése és feltarasa csak a meglévé kozati kapesolatok felhasznalasaval biztosithatd
(pl. a Jozsef Attila utcan keresztiil, szervizittal, vagy a Jacint utca kiépitésével).

Ezek a koriilmények, nagyban megnehezitik az érintett ingatlanok megkozelithetdséoét és
beépithetoségét, czért ezek Mezdgazdasigi dvezetli Ma-4 besoroldsanak modositdsat nem
tamogatjuk (még Ma-t4 tanyds mezdgazdasigi dvezetiire sem).

A fejlesztéssel/madositassal érintett teriiletek megkozelitését biztositd Onkorméanyzati utcat/kdzati
csatlakozast, a varhaté forgalomndvekedésnek megfeleléen, vizsgalni, sziikség esetén tervezni

sziikséges.
Tervezdi valasz:

A mddositassal érintett terllet a telepiilés belterliletének északi részén, de mar kiiltertileten helyezkedik
el az 5201. j. Alsonémedi — Dunaharaszti 6sszekotd Ut kiilterileti szakaszanak keleti oldalan. A teriilet a
5201. j. atrdl keleti iranyban leagazo, kiszolgalé Ut szerepet betdltd Jozsef Attila utca és Jacint utca
folytatasaban halado folduton érhetd el. Mivel a legkbzelebbi kdzuti kapcsolat (Jozsef Attila utca) és a
Dunaharaszti kozigazgatasi hatar kozott mindéssze 180 m tavolsag van (a sziikséges minimum 400 m
helyett), igy az ingatlanok jovébeli megkozelitése és feltarasa csak a meglévé kozuti kapcsolatok
felhasznélaséval biztosithatd, a kozlekedési hatésagokkal egyeztetett modon a Jacint utca jelenlegi
folduti folytatasanak kiépitésevel. A modositas soran a teleplilés meglévé kdzlekedési haldzata nem kertil
modositasra.

Tehat a tervdokumentacio is azt a Kozt kezeldi elézetes észrevételben szereplé véleményt tartaimazza
miszerint az 1. és 2. sz. részterllet kozlekedesi feltarasa nem az észrevételben nem tamogatott 5201 j it
(Alsénémedi-Dunaharaszti 6sszekotd ut) feldl torténik majd, hanem a terlilet az 5201 . Gtrdl keleti
iranyban leagazo, kiszolgald ut szerepet betolté Jozsef Attila utca és Jacint utca folytatasaban halado
folduton érhetd el.

A megismételt véleményben leirtak okdn pétldlag a kilterlleti 50 m védétavolsag az 5201 j. Gt
(Alsénémedi-Dunaharaszti 6sszekot6 ut) mentén feltiintetésre keriil a Szabalyozasi tervlapon mind az
1. szamu és mind a 2. szamu részteriileteket, azaz a 2245, 2246 és 2247 hrsz érinten.



Az érintett 2245, 2246 és 2247 hrsz terileteken keresztilhaladd Baratsag Kéolajvezeték és
védotavolsagaik figyelembevetele mellett az 1. és 2. részteriileteket alkotd ingatlanok kilon-kiilon torténd
telekosztasa soran Osszesen max. 10 db telek alakithatd ki, mig a két teriiletet alkoto telkek
osszevonasaval kialakithato telekszam dsszesen max. 13 db. Azaz az Ujonnan kialakithatd 10-13 db
telekbl adodo forgalom nem jelent jelentés forgalomterhelést sem a Haraszti (t, sem a lakoat jelenlegi
forgalméra vonatkoztatva, sem a kérnyez6 terliletekre kdrnyezetvédelmi szempontbol.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Baratsag Kdolajvezeték és véddtavolsagat érintéen a Szabélyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatdsag jelen tervmddositassal kapcsolatban szintén megkeresésre kertilt,
és mint véleményezd allamigazgatasi szerv velemenyeben nem emelt kifogast a tervmodositassal
kapcsolatban. Véleményét lasd az allamigazgatasi szervek véleményeit és az azokra adott Tervezdi
valaszokat tartalmazo tablazat 20. soraban!

Osszefoglalasképpen ki kell emelni, hogy a Magyar Kézat a véleményében nem hivatkozik
jogszabalyi utkézésre annak ellenére, hogy a mddositdst nem tamogatja. A telepiilési
onkormanyzat azonban a teriilet tanyas atsorolasat kiemelten fontosnak tartja a dokumentacié 25.
oldalan lévé 1. feladatot bemutaté leirasban foglaltak alapjan, mivel részben egy korabbi
szabalyozas jelenleg hatélyos HESz szerinti korlatozasat oldja fel az alabbiak szerint:

kivonat a tervdokumentacié 25. oldalanak szovegébdl:

A 2243-2247 hrsz ingatlanok teriilete a korabban hatalyos tervben ipari
gazdasagi teriiletként szerepeltek, mely a telepllésrendezési eszkézok 2019 évi
moédositasakor mezbgazdasagi teriiletre modosult, mely a korabbi
besorolashoz képest jelentésen korlatozza a telek hasznositasat,
beépithetéségét. E probléma rendezése érdekében a 2246 hrsz ingatlan
tulajdonosanak kérelmére, az Onkormanyzat tamogatasaval a 2246 hrsz telek
besorolasa olyan tanyas oOvezetre moddosul, amely az ingatlant
hasznosithatova és beépithetévé (10%) teszi a kornyezete terhelése nélkiil.
igy a terilet besorolasa a jelenlegi Ma-a jelli altalanos mezbgazdasagi dvezethol
egy, a HESz-ben ujonnan kialakitasra kertild Ma-t4 jeld tanyas mezégazdasagi

Ovezetre modosul.

VELEMENY:

A 3) szamu, 012/1 hrsz.-0 ingatlan teriilete kapcsan jelezziik, hogy az 5 sz. féat 21+811 kmsz.
kérnyezetében (a szelvényezés szerinti bal oldalon) helyezkedik el. Téajékoztatjuk, hogy az 5 sz. foht
19+710 - 224820 kmsz. utszakaszon KRESZ 55. &braszamu ,,Behajtani tilos” tilalmi tabla van
kihelyezve, mely alapjan az titszakaszon mezbgazdasagi gépekkel, kerékparral és allati erével vontatott
jarmiivei tilos kozlekedni. Ezt kérjilk figyelembe venni az ingatlan megkozelitése soran, mivel a
telektulajdonos levelében jelezte, hogy a 2247 hrsz.-u teriileten 1évd ,,gépeit” ezen ingatlanra tervezi
attelepiteni, valamint a fteriileten mezogazdasagi termelést és kisallattenyésztést Ohajt végezni.
Ugyancsak jelezziik, hogy az ingatlan az Onkormanyzati kezelési Toldi M, utca felsl torténd
megkozelitésekor figyelembe kell venni, hogy a Toldi utca feldl is 6 torma stlykorlatozas (kivéve
engedéllyel kiegészitéssel ellatott tabla) jelzésrendszer van érvényben.

Tervezdi valasz:

A kozlekedestechnikai szabalyozas nem feladata a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak, a
forgalomtechnikai tablék elhelyezése nem része a helyi épitési szabalyzatnak. A terv jovahagyasat
kovetben kell a terlletek megkézelitésére szolgald megfeleld kozlekedési tablakat kihelyeznie,



kihelyeztetnie az Onkormanyzatnak, illetve a Kézltkezeldnek.

VELEMENY:

A 8) szamu modositasi teriileten, a 109/3 hrsz.-0 ingatlanrendezéssel kapcsolatban
megjegyeznénk, hogy a jelzett foldrészlet jelenleg kézuti besorolasa (a Szilagyi Erzsébet utca
legvége) ingatlan, az S szamu foat 23+323 kmsz. (szelvényezés szerinti jobb oldalan), az
orszagos kozuat kiilteriileti szakaszan helyezkedik el oly modon, hogy a telek 109/4 hrsz.-u
ingatlan fel6li oldala a kdzut tengelyétol mért 40 m-en beliil van. Mint azt fentebb jeleztiik, az
els6 rendd foutak lakott teriileten kiviili szakaszan, a védétavolsag a tengelytdl mért 100 méter
amin beliik az ut tengelyét6l szamitott 50 méteren beliil épitményt, 30 méteren beliil keritést
elhelyezni nem lehet.

1988. €vi 1. torvény 42/A. § (4) értelmében: A fent jelzett védbtavolsagon beliil, a kozht forgalomba
helyezését kovetden létesitett épitményekben a kozat kozelségébdl eredd és a jogszabalyban
meghatéarozott kornyezeti hatasokbdl eredd karokért a kozut kezelgje és vagyonkezelje felelosséggel

nem tartozik.
Tervezi valasz:

A megismetelt véleményben leirtak okdn pétlélag a kilteriileti 50 m véd6tavolsag az 5201 j. at
(Alsénémedi-Dunaharaszti 6sszekotd t) mentén feltiintetésre keriil a Szabalyozasi tervlapon mind az
1. szamu és mind a 2. szamu részteriileteket, azaz a 2245, 2246 és 2247 hrsz érintSen.

VELEMENY:

Téjékoztatjuk, hogy abban az esetben, ha a meglévo és tervezett kiilteriileti orszagos kdzithoz tul kozel
megtervezett be€pitési hatdrvonal okozta épiiletlchelyezést, aminek eredményeként a kzati forgalom
karos hatdsa (beleértve a tavlati forgalomndvekedést) semlegesitésére specialis kérnyezetvédelmi
eszkozok létesitése valik sziikségessé, Tarsasagunkat - és esetleges jogutddunkat - semmilyen
reklamécio nem érheti, valamint anyagilag sem terhelheti.

Fentiek értelmében a kozati kozlekedésbil eredd negativ kirnyezeti hatasok (zaj, rezgés, légszennyezés)
elleni védelemrdl minden esetben egyénileg, az épittetoknek kell gondoskodni, sajat ingatlanan beliil.

A kivételes esetben ajanlott, rovidebb utszakasz teljes kori belteriiletbe vonasa esetén, elengedhetetlen
a jarda €s a kozvilagitas biztositasa, megtervezése, megépitése (a varhatd forgalomnovekedésnek
megfelelden, a meglévd kdzvilagitas szabvanyossagi feliilvizsgalata sziikséges), azaz a lakott teriileti
jellemzok biztositasa, végso soron lakott teriiletbe vonasa. Mindezek hianyaban a ,lakott teriilet tablak”

nem helyezhetdek at.

Az orszagos kozutak mellett tervezett jardak helyigényét vizsgalni, tervezni és biztositani sziikséges.
Megjegyezzilk, hogy a telepiilést érintd jarda és kozvilagitas fejlesztése (terveztetése, engedélyeztetése,
kivitelezése és az ezekkel jaré kiadasok biztositasai Tisztelt Onkormanyzat feladatkérébe tartozik.

Fentieket kérjiik mérlegelni a telek hasznositasat és atsorolasat megeldzden.



TervezGi valasz:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervdokumentacio 49. oldalan szerepld ortofotd részleten is jol latszik, hogy
az Alsonemedi belterllet tablat megel6z6 szakaszon, a FO Ut menti szervizat (Szilagyi Erzsébet utca)
mentén lévd lakoepiiletek a belteriileti szakaszhoz képest beliebb — nem csupan a telekhatartél mért 5 m
el0kerten tul - helyezkednek el, az utca teljes szakaszan egységes méretii tavolsagra, azaz vélhet6n a
kozutkezeldi hozzajarulas szerinti, a kiltertleti ut tengelyétél mért megfeleld tavolsagra. Meg kell
jegyezni, hogy a tervdokumentacioban ugyanazon az oldalon 1évé utcaképen jol latszik az is, hogy a
kozvilagitas is kiepitett. A jelzett tervezési terilet a belterilet hataran van, a modositassal erintett tertilet
csak a 109/4 hrsz F6 ut feldli telekhatara es a burkolt fordulo kozotti savot foglalia magaba, amelyre
véleményink szerint teljesiilnek a kozati veleményben foglalt Utszakasz feltételei. A bévités nem
keletkeztet a telekhez csatolas utan beépithet telekrészt, az csupan az elé- &s az oldalkert tekintetében

lesz a telek része.

Mindaddig, amig a Kozutkezeld kulteruleti szakaszként tartja nyilvan az érintett teriilet menti utat, addig
az erintett telek beépitése soran ki kell kérni a Kézutkezeld hozzajarulasat, amely soran a kiilterlleti
szakasz menti beépitések érvényesithet6k a kdzltkezeld részérdl.

VELEMENY:

Tajékoztatjuk Tisztelt Cimzettet, hogy az egyeztetésre kiilditt tervdokumentacioban két adminisztracios
hiba talalhato, ezeket kérjiik szépen javitani/pontositani:

- a82. oldalon, a TSZT-M/2, 7. szamu részteriiletnél és;
- a 83. oldalon, a TSZT-M3, 8. szam részteriiletnél, a kép felett, a jobb fels6 sarkaban, a hrsz.- ok
(688, 689 és a 109/3, 109/4 hrsz.-ok) tévesen keriiltek feltiintetésre.

Tervezdi valasz:
Koszonjuk az eszrevételt, az elirasokat javitottuk az érintett tervlapokon.

A VELEMENYT ES A TERVEZOI VALASZOKAT OSSZEFOGLALVA MEGALLAPITHATO, hogy a
Magyar Kozut a véleményében nem hivatkozik jogszabalyi Utkézésre annak ellenére, hogy a
médositast nem tamogatja. A TERV MODOSITASAVAL KAPCSOLATBAN KIFOGAST NEM EMEL.
Arrol értesiti véleményében az onkormanyzatot, hogy mivel az 1. és 2. szamu részteriiletek
megkozelitését és beépitését tobb tényezo is megneheziti, ezért: ,Mez6gazdasagi Hvezetii Ma-a
besorolasanak modositasit nem tamogatja (még Maé-t4 tanyas mezogazdasagi Gvezetlre
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s€m).
Véleményét kizardlag jogszabalyi ellentmondasra térténd hivatkozassal és kifogast emeléssel

lenne sziikséges ugy figyelembe venni, hogy az 1. és 2. szamu teriiletre tervezett TRE modositas
kikeriilne a médositasi feladatok koziil.




3. Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly

A (Times New Roman betiitipussal szedett) véleményre adott tervezdi valaszok kék szinnel és Arial

Narrow bettipussal jeldltek.

VELEMENY:

A résziinkre megkiildott 201-43/2022. szam megkeresés, és annak a HA Tervstadié Kft. altal készitett
168/2022. tervszamu, 2022. november havi tervdokumentacio alapjan a Hatésagom dltal 2022. julius
19-én kiadott PE/UT/1429-3/2022. iigyiratszamii levelemben foglaltakat nem mdodositom,
azokat fenntartom.

A fent hivatkozott 314/2012. Korm.rend. 37. § szerinti tn. El6zetes adatszolgaltatas soran (2022,
julius 19- én kiadott PE/UT/1429-3/2022. (igyiratszamti) észrevételében az alabbiakat kozli:

Konkrét teriiletekre vonatkozd megjegyzéseim:

a) Ahol a valtoztatas kizvetleniil - leendd Gtcsatlakozas, kdzvetleniil onnan kiszolgélt teriilet -, vagy
kdzvetetten - véddtavolsagon beliil - érinti a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Altal fenntartott utakat,
ott mint kezelét engedély céljabol meg kell keresni. A fejlesztéseknél figyelembe kell venni az
allami utakra vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott védotdavolsdgokat.

b) Az elsé harom mddositas a szénhidrogén-vezetékek - pl. Baratsag 1. kéolajvezeték - kozelsége
miatt a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat is meg kell keresni, valamint a
vezetékek kezeldit.

c) A RaktarAD Gtmegsziintetési eljardsainal még ha csak jogilag - foldhivatali nyilvantartisban - van
meg az adott (t, akkor is Utmegsziintetési eljarast kell Hatosagom elétt lefolytatni.

d) A 10. pontjeldlési térlésnél fontos megjegyezni, hogy Utépitést Hatosagom csak a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet [OTEK] 26.§-ban foglalt minimalis értékek szerint fogja engedni.
Z6ldmezos beruhazas ennél kisebb értékeken nem megengedett.

Tervezdi valasz:

A fenti a), b) és c) pontokban leirt megjegyzések 6sszességében a jelen TRE mddositdsat, jovahagyasat
és hatalybalépését kbvetéen a konkrét fejlesztés megkezdésekor, az azzal kapcsolatosan meginduld
munkakra és tervekre vonatkoznak, azaz nem jelen TRE médositas feladatkore.

Kilén-kiillon még az aldbbi tervezdi valasz kiegészitést tessziik:

Az a) pont szerinti Magyar Kozut Zrt. a tervdokumentaciét véleményezte, lasd fenti vélemény és az
azokra adott tervezdi vélaszok, illetve a jelen Utligyi Osztaly véleményében is hivatkozott kiilteriileti
50 m védGtavolsag poétlélag az 5201 j Gt (Alsénémedi-Dunaharaszti Osszek6té at) mentén
feltiintetésre keriil a Szabalyozasi tervlapon mind az 1. szamu és mind a 2. szamu részterileteket, azaz
a 2245, 2246 és 2247 hrsz érint6en.



A b) pontban emlitett Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdség jelen tervmddositassal
kapcsolatban szintén megkeresésre kerilt, mint véleményez§ édllamigazgatasi szerv. Véleményében
nem emelt kifogdst a tervmodositdssal kapcsolatban. Véleményét lasd az allamigazgatdsi szervek
véleményeit és az azokra adott Tervez&i vélaszokat tartalmazd tablazat 20. sordban!

A c) pontban a jelen tervmddositas 5. szamu teriiletét érinté (2604/6 hrsz ingatlan — a kordbbi 037/12
hrsz telek északkeleti végének Utként kiszabalyozott terliletrésze — Gip-1 épitési dvezetbe kerll
atsoroldsa a szabalyozasi vonal torlésével), azaz a Szabdlyozasi terven a szabalyozasi vonal egy
szakaszanak torlése, kifejezetten a jelen tervmodositas jovahagydsat koveté hatdsagi eljaras
LUutmegszintetési eljaras”, tehat nem jelen tervmadositas feladata.

A d) pontban leirt véleményével kapcsolatban jelezziik, hogy a jelen TRE mddositas ezen 10. szamu
tervezési feladata szerint: a 0315/32-38, 0315/42-50 hrsz ingatlanok alkotta tomb a hatalyos
szabalyozasi tervben, mint telekcsoport U(jraosztdssal érintett terlilet van korbe hatdrolva.
Onkormanyzati déntés alapjan jelen mddositas sordn a teriiletrél a telekcsoport Ujraosztasi
Lf-3 épitési ovezetbdl Lf-2 épitési Ovezetre modosul. Azaz kozterlletet érintd modositas nem torténik,
csupan a Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,telekcsoport Ujraosztasi kotelezettség jele kerilt levételre.
Jelezziik, hogy a kozterilet szabalyozds nem maddosult, hanem valtozatlanul megtartasra keriilnek a
hatdlyos terv szerinti azon kozteriiletek, amelyeket a hatdlyos Szabalyozasi terv korabbi
egyeztetésében résztvevd dllamigazgatasi egyeztet szervek mar elfogadtak. Azaz jelen tervmaddositas
soran ezek hatdlyban maradnak, csak a ,telekcsoport Ujraosztas” jell korulhatarolas jel torlédik. A
korabbi Lf-3 lakdteriileti épitési dvezet keriil médositdsra a hatalyos HESz-ben meglévé Lf-2 épitési
Ovezetre, amely épitési dvezetek jellemzén a beépités modjaban és a telekterlilet méretében

jelentenek kiilonbséget.

A fent hivatkozott és a 314/2012. Korm.rend. 38. & szerinti un. véleményezési eljards sordn is
fenntartott 314/2012. Korm.rend. 37. § szerinti Un. elézetes adatszolgaltatds soran (2022. julius 19-én
kiadott PE/UT/1429-3/2022. (igyiratszamui) észrevételében még az Gthélézat kialakitdsara vonatkozoan,
az utcak kialakitasara wvonatkozdan, és a parkolasra vonatkozoan tett altalanos érvényi
megjegyzéseket. Mivel ezek altalanos utligyi elbirasok, amelyek egyéb magasabb szintii jogszabalyok is
el6imak, ezért ezek szerepeltetése a Helyi Epitési Szabalyzatban jogtechnikailag nem sziikségesek,
illetve nem lehetséges. llletve jelen tervmddositas soran betartasra keriiltek.

4.Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal FGpolgarmesteri Iroda

A (Times New Roman betlitipussal szedett) véleményre adott tervezdi valaszok kék szinnel és Arial

Narrow bet(tipussal jeloltek.

VELEMENY:

A részteriiletek bemutatasaban szerepld 1-3. pontok esetében - annak ellenére, hogy a 4 db telek
atsorolassal majdan megépiild 4 lakoépiiletnek nem lesz szamottevod komyezeti hatasa Budapestre -,
javaslom a mezbgazdasagi teriiletek lakofunkeid tartds megjelenését eredményezd, Ovezeti
modositasanak feliilvizsgalatat. Ezt a budapesti agglomeracio szempontjabol karos tendencianak tartom,
mivel az atsorolas révén ,bujtatva” lakoteriilet kijelolése torténik, amelyre a Magyarorszag és egyes



kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény nem, vagy csak szigori

feltételek mellett biztosit lehetdséget.
Tervezdi valasz:

Az Onkormanyzat a beépitésre szant teriiletbe torténd atsorolds helyett az dltalanos mezégazdasagi —
tanyds besorolast annak érdekében tamogatta, mert az egyik tulajdonos eleve mez&gazdasagi
tevékenységet is folytat, illetve egy, a fellilvizsgalat el6tt hatalyos rendezési tervben a terlilet gazdasagi
teriilet besorolasban volt. Jelen esetben a jelenlegi tulajdonosok ennek ellentételezését kérték, mivel
a gazdasagi teriiletkijel6lést a meglévé lakdteriletek védelmének érdekében az onkormanyzat nem
kivanta visszamddositani, ezért atmeneti megoldasként a jelenlegi mez6gazdasagi dvezetben tett
modositast. A teriilet felosztasaval kapcsolatban nem jelentés mérték( a lakoépiiletek szama, ezért az
észrevételt az Onkormanyzat tudomasul veszi, de nem kivénja a tervezett mddositast megvaltoztatni.

VELEMENY:

Tovabba javaslom, hogy amennyiben a tervezett teriileteken allandé lakhatas tervezett, akkor a hatalyos
HESZ-ben az Ma teriiletekre vonatkozdan eléirt hianyos kézmiivesitettség helyett a tervezett Ma-t3 és
Ma-t4 dvezetekre vonatkozoan a teljes kdzmiivesitettség keriiljon el6irasra, amellyel igy biztosithato a
mai kor elvarasanak megfelelé komfort elérése, az egyes kozmiivek biztonsagos és megfelel6

biztositasa.
Tervezdi valasz:

A HESZ kiilénb6z8 modon, a teriilet kdzigazgatasi terileten valo elhelyezkedése szerint szabalyozza a
kozmiivesitettség mértékét. A HESz 17.§ kézmii elGirasaiban megkildnbozteti a (11) bekezdés szerinti
kozponti belteriilet, a (12) bekezdés szerinti beépitésre szdnt gazdasagi teriilet, illetve a (13) bekezdés
szerinti beépitésre nem szant teriileten beliili birtokkdzpont telkén és a , kiilteriileti lakott hely tanyas”
Gvezet kozmiivesitésének mértékét. Az ezek szerint a jelenleg hatalyos HESz-ben a
kozmivesitettséggel kapcsolatban megfogalmazott altalanos szabdlyozasi elvén az 6nkormanyzat nem
kivan valtoztatni. Megjegyzendd, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
2616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szabalyozas a 33.§ (2) bekezdésben maga is feliilirja a
teljes kozmd elGiras kotelezését.

VELEMENY:

A targyi telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatban egyéb észrevételt nem teszek,

ugyanakkor felhivom a figyelmet az alabbiakra:

» Az alatamasztd munkarészben, a 19. oldalon 1évé tablazat beépitésre szant teriilet valtozasa

osszesen értéke hibas, javitasa sziikséges.
Tervezdi valasz: Koszonjik az észrevételt, javitottuk.

» Az alatimasztd munkarészben, a 7. szamu teriiletnél (46-48. 0.) a 688 hrsz. és 689 hrsz.
ingatlanok megnevezése (lakoteriilet, kzat) és térképi abrazolasa néhany helyen hibasan,
forditva szerepel, javitasa sziikséges.

Tervezdi valasz: Kbszonjik az észrevételt, javitottuk.



Az alatamasztd munkarészben, a 6. szamu teriiletnél (44. 0.) és a 9. szam teriiletnél (53. 0.) a
hatalyos HESZ esetében 20% legkisebb zoldfeliileti arany szerepel, a tervezettnél pedig 10%
szerepel, holott zoldfeliileti arany csokkentésrél nem szol a modositas. Kérem ennek javitasat,
Tervez6i valasz: Koszonjik az elirasra tett észrevételt! Javitottuk az aldatamaszto

munkarészben a zdldfelllet legkisebb mértékét az észrevételezett helyeken
a jovahagyasra keriil§ HESz rendelettervezetnek megfelels 20%-ra.

a TSZT modositas hatarozat-tervezetének 4. és 5. sz. mellékletében a rajz megnevezésénél a két
teriiletre vonatkozd (7. és 8. teriiletek) helyrajzi szamok meg lettek cserélve, ezek javitisa

sziikséges.
Tervezdi valasz: KOszonjluk az észrevételt, javitottuk.




El6terjesztés — 3. melléklete

HATAROZATI JAVASLAT:

TAJEKOZTATASUL - CSAK A TERV JOVAHAGYASAKOR KERUL
ELFOGADASRA!!
Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

./2022.( ....) hatarozata

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szalo

8/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati hatarozat maodositasarol

Alsonémedi Nagykozség Onkorméanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B.§ alapjan az alabbi déntést hozza:

(1) Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 8/2018. (I1.14.) onkormanyzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE jelen
hatarozat 1. melléklete szerint mddosul.

(3) Jelen modositas soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold
2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsénémedi Nagykdzség
kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl  szold
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébol:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B & D
l Telstiles Teleptilési térség Telepiilés kozigazgatasi Telepiilési térség teriiletének
. ii
P teriilete (ha) teriilete (ha) aranya (%)
2, Alsénémedi 1250,47 490691 25,48

(4) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 4. melléklete — A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA ,2. A BATIT szerkezeti tervében meghatarozott  térségi
teriiletfelhasznalasi kategoridk és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsa kozotti dsszhang
igazolasa™ jelen hatarozat 2. melléklete szerint mddosul.

(5 A j‘e]gpi}lésszerkezet{i terv leirasa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen moédositas soran valtozik.

Alsonémedi Nagykozség biologiai aktivitas értéke: +718,86




(6) A Telepiilésszerkezeti Tervrél szolo 8/2018. (I11.14.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezd TSZT jelti (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a modositassal
érintett részteriiletekre vonatkozdan az e hatarozat elvalaszthatatlan 3-6. mellékletét képezod TSZT-
M/1, TSZT-M/2, TSZT-M/3 és TSZT-M/4 jelii modosité Telepiilésszerkezeti tervlapok Iépnek.

(7) Jelen hatarozat a jovahagyasat kisvetd napon lép hatalyba.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepiilésfejlesziési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint
egyes lelepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43.§ (2)
bekezdésében foglaltaknak tegyen eleget.

Felelos: dr. Tiiske Zoltan polgarmester

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya

polgarmester jegyzo



El6terjesztés — 4. melléklete

RENDELET JAVASLAT

TAJEKOZTATASUL - CSAK A TERV JOVAHAGYASAKOR KERUL
ELFOGADASRA!!

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
exed D023 Vovvwnas ) Onkormanyzati rendelet
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabélyozasardl szolo

3/2019.(111.1.) énkormanyzati rendeletének modositasarol

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény  32.  cikk
(1) a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasardl es
védelmérd] szald 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi Snkorméanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdése
1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szoldé 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet 42.§ (1) és (4) bekezdésében
felsoroltak véleményének kikérésével és a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint Alsénémedi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szolo 20/2017. (X. 2.)
onkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6lo  3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz)
52. alfejezete ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalinos mezogazdasagi 6vezet (Ma-tl, Ma-t2,
Ma-t3)” szévegrész helyébe a ,,52. Kiilteriileti lakott hely, tanya, &ltalanos mez6gazdasagi dvezet
(Ma-tl, Ma-t2, Ma-t3, Ma-14)” szovegrész Iép.

2.§ A HESz 56. § a kivetkezd (5) - (7) bekezdéssel egésziil ki:
(5) Ma-t4 jelii tanyas dvezetben lakdépiilet és a mezdgazdasagi tevékenységhez kapesolddo épiiletek
épithetok.
(5) Ma-t4 jelii tanyas dvezetben ingatlanonként legfeljebb 1 db I lakasos lakoépiilet épithetd, illetve
mezOgazdasagi tevékenységhez kapesolodo épiiletek elhelyezhetok.
(6) Ma-t4 jelli tanyas 6vezetben legalabb 10 m széles magant kialakithato.

3.§ A HESZ 1. melléklete a jelen rendelet 1. és 2. mellékletei szerint egésziil ki.

4. § A HESz 2. melléklet: SZT-1 jeli, M=1:10000 méretaranyt szabalyozasi terv — Kiilteriilet c.
szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 5-6. mellékletei szerint lehatarolt tervezési teriiletek
vonatkozasaban modosul.

5. § A HESz 3. melléklet: SZT-2 jelti, M=1:4000 méretarany( szabélyozasi terv — Belteriilet és
kornyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 3-4. és 8-13. mellékletei szerint
lehatarolt tervezési teriiletek vonatkozasaban modosul.



6. § A HESz 4. melléklet: SZT-3 jelti, M=1:4000 méretardny( szabalyozési terv — Eszaki gazdasagi
teriilet és kornyezete c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 7. melléklete szerint lehatarolt
tervezési teriilet vonatkozasaban maodosul.

Zaro Rendelkezések

7.§ Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba és a hatalyba 1épését kéivetd napon hatalyat
veszt,

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya

polgarmester jegyzd



1. melléklet a ..../2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezé 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITES] HATARERTEKEI melléklete
1.5.Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési ovezetek tablazata kiegésziil az alabbi 5.sorral.

A B C D E F G H I J
telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
. legkisebb legnagyobb legnagyobh
épitési - s legkisebb e szint-
j, | Twezel kialakithato beépitettség (%) |elskert épiilet-
= ——— heépitési - - zoldfeliilet teriileti
teriilet | szélesség aelid terepszint ferepszint (%) - mutaté
(1}
(m2) felett alatt (m) Magnssag
(m) (m)
Oldal-
5. | Gksz-2/1| 2000 18 , 45 45 7 20 7,5 1,0
hataron
allo

2. melléklet a ..../2023. (......) 6nkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezd 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI melléklete
2.3/A. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I1I/A. (Mezbgazdasagi teriiletek Gvezetei — tervezett
tanyak Ovezete) tablazata kiegésziil az alabbi 8.sorral.

A B C D E F

X elhj;)g;?sére A EEENBEer M d
“lSailatr_?s { Ovezeti jel igénybe vehetd legnagyobb . l denge betft
terulethasznalat ; beépitettség terepszint cEndgye
telek legkisebb épiiletmagassag
teriilete felett alatt (m)
(m2) (%) (%)
1. Terv?zett tanyak Ma-t4 2 000 10 10 6,0
Ovezete




