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Tisztelt Bizottsagi Tagok! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat 2022 oktoberében kezdte meg a hatilyos telepiilésrendezési
eszkézeinek tjabb modositasat annak érdekében, hogy a hatélyos Szabélyozési tervben a 2402/1, a 2403 és a
2404 hrsz ingatlanok teriiletére — amelyek Gksz-1 jelti kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriilet épitési
dvezetbe soroltak — feltiintetett ,,a telek be nem épithetd része” jelslés részben térlésre keriljon.

Az Onkorményzat Képvisel-testiilete a CBA Kereskedelmi Kft. (tovabbiakban: CBA) részérél benyujtott
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozési tervének modositdséara iranyul6
kérelmet a 247/2022.(VIIL.16.) onkormanyzati hatdrozatéval timogatta és felhatalmazta a Polgarmestert, hogy
az Onkormanyzat a tervmédositaséval kapcsolatban a CBA Kereskedelmi Kft.-vel kosson telepiilésrendezési
szerzOdést.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 59.§ (2) bekezdése alapjan a
tervmodositas alapjaul Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 304/2022.(X.26.)
onkormanyzati hatirozata szolgal, amely a telepiilésrendezési tervekkel kapcsolatos dontéseket
egyiittesen, egy hatdrozatban tartalmazza.

Ezen hatarozatban a moédositassal érintett 2402/1, 2403 és 2404 hrsz ingatlanokat Alsénémedi Nagykozség
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete tn. kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitotta, amelynek
értelmében a jelen TRE modositéas allamigazgatési egyeztetése 419/2021. Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés
b) pont ba) alpontja szerinti @in. egyszeriisitett eljaras keretében torténhessen az allami féépitész altal
levezetett egyeztet targyalas formajaban.

Tervkészités egyeztetése az E-TER feliiletén (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer)

1.LKORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(I.11.) - egyeztetés — E-TER

A hatalyos jogszabélyi eldirasoknak megfeleloen azonban Alsénémedi Nagykozség Onkorméanyzata az E-TER
egyeztetd feliiletére 2022.11.11-én feltltott levelében kikérte a kdrnyezet védelméért felelos szervek
véleményét a varhaté kérnyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

Az érintett szerveknek 8 nap 4llt rendelkezésre a véleményezésre. A véleményezék a tervmédositishoz
kornyezeti értékelés elkészitése nem tartottak sziikségesnek, ezért az Onkormanyzat Képviselo-testiilete
352/2022.(X11.8.) sz. énkormanyzati hatdrozatiban dontétt arrdl, hogy a kornyezeti értékelést nem készitteti
el.

2. PARTNERSEGI egyeztetés — E-TER

A 2021-ben hatalyba Iépett ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616  419/2021. (VII. 15.) Kormany-rendelet
(tovabbiakban: 419/2021 Kormanyrendelet) tjra szabalyozta az egyes telepiilésrendezéssel kapcsolatos
tervfajtak egyeztetési eljarasrendjét, illetve e tervfajtak megnevezését és tartalmi kovetelményeit, valamint az
ezekhez kapcsolodo partnerségi egyeztetés szabalyait is. Ezen tulmenden a partnerségi és allamigazgatasi



tervegyeztetést 2022. julius 1-t6l az un. E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer)
internetes feliileten tette kitelez6vé.

Fentiek értelmében Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata a 419/2021. Korm.rend. 62.§ (1) b) pontja
szerint a jelen tervmodositas partnerségi egyeztetését az E-TER feliiletén folytatta le 2022.11.21. —
2022.12.01. kozott. A Partnerségi egyeztetést az Onkormanyzat 2022.12.08-i Képviseld-testiileti tilésen zarta
le. Mivel a tervegyeztetést médosité kormanyrendelet értelmében az Onkormanyzat Képviselo-testiileté a
korabbi partnerségi rendeletét hatélyon kiviil helyezte, az 6nkorményzati honlapon Hirdetményben keriilt
feltiintetésre az E-TER-en torténé Partnerségi egyeztetés ténye.

A partnerek, illetve a lakossig részérél észrevétel, vélemény elektronikus, illetve postai diton nem
érkezett. A partnerségi-lakossagi egyeztetést az Onkorményzat Képviselo-testiilete 353/2022.(XI1.8.) sz.
Onkorményzati hatarozataval lezarta.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER

Az E-TER-en lefolytatott partnerségi egyeztetést kovetéen kerillt jelen tervmodositds a 419/2021.
Korméanyrendelet 62.§ (1) a) pontja szerint Pest megye Allami Féépitésze elé, aki a tervegyeztetést az
allamigazgatasi egyeztet6 szervekkel a 419/2021. Korményrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja
szerinti uin. egyszeriisitett eljaras keretben egyeztetd targyalas formajaban tartotta meg.

Az allami f6épitész az un. egyszeriisitett eljaras egyezteté targyalisat 2023.01.11-¢én folytatta le, amellyel
kapcsolatban kifogast emel6 vélemény nem érkezett.

A tervmodositassal kapcsolatban az allami foépitész a 2023.01.13-4n kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00026-
16/2023; Hiv.sz: 5872-20/2022) un. zaré szakmai véleményében kifogist nem emelt.

Az allami f6épitész — a szabélyozasi tervlap tekintetében — az dvezethatarok pontos abrazolasat, valamint a
jelmagyarazat kiegészitését kérte a tervezési teriileten beliil alkalmazott jelolésekkel, amennyiben azok a
hatalyos szabalyozési tervhez képest Uj jelolések. Mivel uj jelolések nem keriiltek bevezetésre, igy a
jelmagyarazat kiegészitése sem sziikséges.

Tovabba az allami foépitész kérte Gsszevetni a modositassal érintett 2402/1 hrsz teriilet északi részén a
Telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen gazdasagi erdé (Eg) ovezetbe sorolt teriiletrész (2402/1 hrsz b)
alrészlet erdé miivelési gl 18.960 m? teriilete) teriiletnagysagat a hatalyos helyi épitési szabalyzatban szerepld
Eg 6vezetben elbirt legkisebb kialakithato telekmérettel (20.000 m?) annak érdekében, hogy telekalakitas
esetén az Eg dvezetbe sorolt teriilet kiilon telekre kertilhessen.

Az dsszevetés soran kideriilt, hogy a szabalyozasi tervlapon a jelen moédositds sordan Eg 6vezetbe sorolassal
érintett teriilet — mivel nem éri el az Eg 6vezetben szerepld 20 000 m* minimalis telekméretet — egy jonnan
megallapitasra keriil olyan 4j Eg-1 dvezetbe keriil, amely dvezetben megallapitott teriiletnagysaga a meglévo
18 960 m? teriiletnagysagnal kisebb.

Ennek okan a HESz kiegésziil egy uj erdddvezettel, az Eg-1 Gvezettel, amely a legkisebb telekteriilet (amely
ebben az Gj Eg-1 6vezetben 10 000 m? lesz) kivételével az Eg 6vezet hatalyos eléirasait tartalmazza az alabbiak
szerint:



A HESZ 1. melléklet 2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek
Ovezetei)
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A zéard szakmai vélemény alapjan a Képviselo-testiilet a HESZ modositas rendelet-tervezetét jovahagyhatja.

A jelen elbterjesztésben szerepld HESZ modosité rendelet a jovahagyasanak kihirdetését kovetd napon lép
hatdlyba.

A jovahagyast kovetden az Onkorményzatnak ez E-TER egyeztetd felilletén az egyeztetést le kell zarnia a
jovahagyott rendelet feltoltésével.

Alsénémedi, 2023. januér 18.

Az elbterjesztés torvényes:
Do o
Nagy Ibolya

Jjegyzb



Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...) Gnkormanyzati rendelete

Alsénémedi Nagykézség Helyi Epitési Szabalyozasarél sz616 3/2019.(11l.1.) 6nkorményzati rendeletének
médositasarél

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. evi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a teleptiléstervek tartalméarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b)
pontjanak bb) alpontja szerinti eljarasban szerepl6k véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el.

1.§

Alsonémedi Nagykozség Képviseld-testiiletének Alsonémedi Nagykézseg Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 1. § (3) bekezdés c) szerinti 3. melléklet: SZ-3
jel(i, M=1:4000 méretarany( szabalyozasi terv — Eszaki gazdasagi teriilet és kdmyezete c. szabalyozasi tervi
melléklete a jelen rendelet 1. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriilet vonatkozasaban modosul.

2.§

A HESZ 1. mellékletében a 2.2, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (zoldteriiletek, erdéteriiletek
Ovezetei) tablazata kiegészill a jelen rendelet 2. melléklete szerinti sorral.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba és a hatalyba Iépését kdvetd napon hatélyat veszti.



1. melléklet a ..../2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.
Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatérolt teriilet vonatkozasaban médosul.

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval. |
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1. mellékletaz .../.. . (... . ....) bnkormanyzati rendelethez

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozaséaban
médosul
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2 mellékletaz ../.. . (... ... .) 6nkorményzati rendelethez

HESZ 1. melléklet 2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK . 3a.
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Végsé elbterjeszt6i indokolas

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a CBA Kereskedelmi Kit. (tovabbiakban: CBA) részéré| benyijtott
Alsonémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasara iranyuld
kérelmet a 247/2022.(V1I1.16.) onkormanyzati hatarozatéval tamogatta és felhatalmazta a Polgarmestert,
hogy az Onkormanyzat a tervmodositasaval kapcsolatban a CBA Kereskedelmi Kft.-vel kdsson
telepiilesrendezési szerzédést.

A telepllestervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 59.§ (2)
bekezdése alapjan a tervmodositas alapjaul Alsénémedi Nagykdzség Onkorméanyzat Képviselé-
testiiletének 304/2022.(X.26.) nkorményzati hatérozata szolgal, amely a telepiilésrendezési
tervekkel kapcsolatos dontéseket egyiittesen, egy hatarozatban tartalmazza.

Ezen hatarozatban a modositassal érintett 2402/1, 2403 és 2404 hrsz ingatlanokat Alsonémedi
Nagykozseg Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Un. kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitotta,
amelynek ertelmében a jelen TRE mddositas allamigazgatési egyeztetése 419/2021. Kormanyrendelet
68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerinti in. egyszeriisitett eljaras keretében tdrténhessen az
allami foepitész altal levezetett egyeztetd targyalas formajaban.

Az E-TER-en lefolytatott partnerségi egyeztetést kéveten keriilt jelen tervmddositas a 419/2021.
Korményrendelet 62.§ (1) a) pontja szerint Pest megye Allami Féépitésze elé, aki a tervegyeztetést az
allamigazgatési egyeztetd szervekkel a 419/2021. Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont ba)
alpontja szerinti Uin. egyszerdsitett eljaras keretben egyeztetd térgyalas formajaban tartotta meg.

Az allami féépitész az an. egyszeriisitett eljaras egyeztet6 targyalasat 2023.01.11-én folytatta le,
amellyel kapcsolatban kifogast emel6 vélemény nem érkezett.

A tervmédositassal kapcsolatban az allami féépitész a 2023.01.13-an kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00026-
16/2023; Hiv.sz: 5872-20/2022) un. zaré szakmai véleményében kifogast nem emelt.

A z&r6 szakmai vélemény alapjan a Képviseld-testiilet a HESZ modositas rendelet-tervezetét
jévahagyhatja.

A jelen eléterjesztésben szerepld HESZ médositd rendelet a jovahagyasanak kihirdetését kévetd
napon lép hatalyba.



