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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2023. aprilisi {ilés ota beérkezett, telepiilésrendezési eszkozok (helyi épitési szabdilyzat,
telepiilésrendezési terv) modositasara irAnyuld kérelmeket, javaslatokat megvizsgaltuk és az aldbbi
sszefoglalo tablazat szerint javasoljuk azokat timogatasra a Képvisels-testiiletnek.

Eg = Kb-rii (j 6vezet)
kiilonleges, beépitésre nem
szant — raktar és lizem Svezeti
besorolasa lenne. Uj Kb-rii
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méterben
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Simon Attila

0234/11 Krisztian

tamogathat6 nem relevans

A fenti tablazatban felsorolt modositasi kérelmeket az elSterjesztésben kiilon-kiilon, a tdblazat szerint
pontonként bemutatjuk. Javasoljuk azokat kiilén targyalni, egyedi hatarozatot hozni réluk.

JOGSZABALYI BEVEZETO - KORLATOZO TORVENYI
ELOIRASOK

Az egyes Telepulesszerkezetl tervi (TSZT), Szabélyozasi tervi (SZT) és Helyi Epitési
Szabalyzatot (HESZ) érinté modositasi feladatok esetén a Képviselo-testiileti timogatds mellett
az alabbi legfontosabb térvényi elSirasok megléte, illetve teljesitése mellett lehetséges,
(természetesen szdmos telepiiléstervezési és szakdgi jogszabaly betartdséval). TSZT modosités,

azaz teriiletfelhasznalast érintd tervmodositdskor az aldbbi torvényi eldirdsoknak kell
megfelelni:

Magyarazat: jelen modositasi feladatok kozott:
- beépitésre szant teriiletfelhasznaldsok és épitési Svezetek: lako-, gazdasagi, kiilonleges
beépitésre szant teriilet
- beépitésre nem széant teriiletfelhasznalasok és dvezetek: mezdgazdasagi, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, erdétertilet

I. UJ beépitésre szant teriilet kijelolése csak akkor lehetséges - ha a tervezett
teriiletfelhaszndldsra nincs a telepiilés TSZT-ben kijelélt és még nem hasznositott
terilet:



II.

III.

Magyarorszag és egyes kiemelt térséoeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrTv) 12.§ (3) bek.

12.§ (1) Ha jogszabaly uj bedpitésre szént terillet kijelslését nem tiltja, a
teleplilésrendezési tervben 1ij beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok
mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az 1jj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az 0 beépitésre szant teriilet kijellése nem okozza a kiilénbézd telepiilések
beépitésre szant teriileteinek dsszendvését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijellésére csak akkor keriil sor. ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasérol és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIL t6rvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az(1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni,
ha a ¢) pont szerinti meglévl beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek
megfelel6 — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté koltsége
miatt.

UJ beépitésre szint teriilet kijelolése csak akkor lehetséges - ha a tervezett
teriiletfelhasznélasra nincs a telepiilés TSZT-ben kijelslt és még nem hasznositott
tertilet:

a termd6161d védelmérél sz616 2007. évi CXXIX. térvény (Ttv)

6/B. § (1) Ha az ingatlantigyi hat6sag a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv
clkészitése vagy azok mddositisa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezd
hatosagként mitkodik kozre, a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre
kell juttatnia, hogy a beépitésre szént teriiletek kijelolése lehetéséo szerint a gyengébb
minbségli terméfoldeken. a lehetd legkisebb mértékii terméfold igénybevételével
torténjen. A vélemény kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni tovabbé arra, hogy az
egyeztetési eljards targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld
mezOgazdasagi hasznositdsdt az Gvezeti 4atsorolds szerinti teriiletfelhaszndlds ne
akadalyozza.
(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével — kifogést kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv
készitése, vagy médositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek
a) tobbségében atlagosnal jobb min6ségil termbfsldeket érintenek, és a beépitésre szant
teriilet dvezeti besoroldsanak megfelel6 teriiletfelhaszndlasra hasonlé koriillmények és
feltételek esetén 4tlagosndl gyengébb vagy atlagos minéségli terméfoldeken is sor
kertilhet, vagy
b) Gvezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznéldsra kelld nagysdgu térmértékben
lehetéség van a telepiilés mar beépitésre kijelslt. de még fel nem hasznalt teriiletén is.

UJ beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — kozpark vagy védBerdd jelslends ki:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (TrTv) 12.§ (3) bek.

(3) Uj bedpitésre szant tertilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-aban az (jjonnan kijelslt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése
esetén zoldteriiletet vagy védelmi céla erdéteriiletet — kell kijelslni. Ha a zoldteriilet
vagy védelmi célu erdéteriilet kijel6lése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt




IV.

VI.

az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi céla
erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel&lni.

UJ beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén — n. biologial aktivitdsérték (BIAE)
potlas sziikséges, 1 ha teriiletnagysag felett:

(azaz beépitésre szant teriiletbe torténd dtsorolassal potolni sziikséges a bioldgiai
aktivitast, amely altaldban 0j erdéteriilet kijellésével a leghatékonyabb)

7.§ 3)b)

U beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az dtmindsités elstti aktivitds értékhez képest, az e
torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatirozottak szerint nem
csokkenhet.

UJ beépitésre szant teriilet kijelolése - a kozigazgatasi hatdrté] mért 200 m-en beliil

nem lehetséges:
(Budapesti Agglomeréci6 telepiiléseire vonatkozo6an)
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szold 2018. évi

CXXXIX. torvény (Trtv) 12.§ (3) bek.

38.§ (2) Uj bedpitésre szant teriilet a teleptilés kozigazgatdsi hatardhoz 200 méternél
kozelebb csak az 4llami féépitészi hatdskorében eljaré févarosi és megyei
korményhivatalnak a  teriiletrendezési hatésagi  eljardasa  soran  kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki.

a TELEPULESI TERSEG NOVEKMENYE - a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szant teriilet ndvekménye a Trtv. 40.§ (1) bek. szerint nem haladhatja meg
foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at (Budapesti
Agglomeracié teleptiléseire vonatkozoéan) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv).



1. pont

A beérkezett kérelem és az érintett teriiletet 4brazold hatélyos és a korabbi szabalyozasi terv
kivonat az alabbiakban l4thaté:

ALSONEMEDI POLGARMESTERI HIVATAL
UGYINTEZO SZIGNALAST VEZETb 2,

\
Alsénémedi Hlabbrx

‘Ié;’:lz)g:ek’i-testﬁlet Erkezet..... e 0dD. . 08,2
Szam: AN/ 3:(65 '\3 '2015

a kovetkezb képviseld-testiileti itlésre napirendi pont és hatarozati javaslat

Tisztelt Képviseld-testiilet,

Alulirott, Simon Attila Krisztidn (sziiletési név: Simon Atiila Krisztian, sziil.: Budapest,
1977.07.07., anyja neve: Simon Eva, adéazonosité jel: 8403644280, személyi szama: 1-770707-
0897, szig.sz. 198389SA, allampolgarsag: magyar, telefonszam: 0630-461-9218, email:
adduster77@gmail.com) 1188 Budapest Brigad utca 18/B szam alatti lakos, mint kizdrélagos
tulajdonosa az Alsénémedi, kiilteriilet 0234/11 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, miivelési
ag, kivett telephely 3.0000 HA, 0 mindségi osztalyy, ingatlannak (tovdbbiakban: Ingatlan) az
alabbi kérelemmel fordulok T. Képviselé-testiilethez:

Kérem szives eldterjesztését megtenni a kévetkezd képviselé-testiileti iilésre a HESZ-t érinté
napirendi ponthoz, ha ilyen nem lesz Onéllod napirendi pontként tirgyalni sziveskedjék:

Kérem az Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisclé-testiiletének  3/2019. (II1.01.)
éukormanyzati rendelete Alsénémedi Nagykézség helyi épitési szabalyzatarél - egységes
szerkezetben a 8/2020.(11.30.) oénkormdnyzati rendelettel- telepiilésszerkezeti tervének (0j
elnevezésében teleiilésrendezési terv) médositasat az aldbbiakban:

Az Ingatlant kérem

a "kiilénleges, beépitésre nem szdnt" dvezeti atsoroldsat tAmogatni sziveskedjék,
-hiit6hdz, raktar funkeiéjii felépitményi megnevezésre, melynek

- magassiaga 12m magassaga

- legkisebb feloszthaté teriilet nagysfiga 5000m2, de egyenlére egyben maradna.

- 1 db szolgdlati lakas Iétesithetd legyen a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egybe épitve

az alabbi indokok alapjin:

- kézvetleniil kapesolodik a mar kérillstte kialakult GIP-2-cs besorolasi és a valésagban is
megvalosult ipari létesitményi teriiletekhez, igy a telepiilésképet nem szabdalja, s6t
egységesiti

- nem érinti a telepiilés kvotakeretét,

- a teriilet a tulajdoni lapon miivelés alol kivett telephely, illetve ennck megfeleléen Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és FErdészeti Fdosztily 4altal kiadott
hatésagi bizonyitvany szerint, annak nyilvantartisaban az mar tobb, mint tiz éve ott sem
szerepel erddként, igy az altal kiadott tdjékoztatds szerint csereerddsitésre, vagy ezen
teriilet helyett mdashol zdldévezet kijellésére sem tart igényt. (annak a tervr6l vald
z6ldteriileti kivondsa esctén nem imak ¢l sem megyci sem orszagos csereerdd telepitési
kotelezettséget, illetve nem kérnek a telepiilésen -ezen ingatlan tertiletének kivonasa



esetén- beliil sem mds erdd, sem més zoldteriilet kijelolést, azt az onkorményzat részére
nem teszik kdtelez6vé, nem irjak el8) és a valosagban is ott mar erdd nem talalhat.

- tulajdonosként szdndékom a teriilethasznositisa, és beépitése tjabb munkahelyeket
teremtene a telepiilésen, lévén olyan értékesitési szandék all fenn, ahol a beruhdzé a mai
gazdasagi viszonyok ellenére is kézeljovSben megkezdené a fejlesztést. Ellentétben a
telepiilésen mar szémos épitéste szant teriiletbe atsorolt volt zldteriilettel, ahol évek ota
a kvotat csdkkentve nem toriént beépités, ugyanakkor a 7 éves tiirelmi id még nem jart
le.

- egyebekben védelmi korlitozis jegyzékében nem szerepel,

- régészeti lelhelynek nem mindsitett,

- eldvasirlasi joggal nem terhelt.

Jelen kérelemhez az Erdégazdélkoddsi igazoldst csatoljuk.

Budapest, 2023.08.08.

Simon Attila Krisztiin

Eléttiink, mint tantik el6tt:

Név, aldirds: SIMON EVA. &Mwéu——--
lakeim: J/88Bpn . Balqadl Q-IQIB. /
Név, alsiras V/RSZEL| “AkoS OALAzS

lakein: A GF kessyT# Lazoc y 2% pf o

A kialakul6 kiilonleges beépitésre nem szént — raktar és iizem (Kb-ril) 6vezet az érinzett ingatlant
hasznosithatéva teszi anélkiil, hogy 0j beépitésre szant teriiletet kellene kijelslni, illetve az ingatlan
kérnyezetére se r6 tilzott mértékii terhelést (ebben a teriiletfelhasznalasban max 10 % beépithetdség
megengedett).



(A beépitésre szant teriilet kijelolésének korlatjai: a Jogszabalyi bevezetés fejezet 1., II, IV. és V.
torvényi hivatkozasai miatt). A kérést kivaldan teljesiti a beépitésre nem szant kiilonleges raktar és iizem
Ovezet.

Hatarozati javaslat
/2023, (VIIL 23.) sz. onkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag .../2023. (VI 21.) sz. hatarozatit figyelembe véve
- igy dont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit médositani kivanja annak
érdekében, hogy az Alsénémedi 0234/11 hrsz-t ingatlan a Telepiilésszerkezeti Terven és a HESZ-
ben erdogazdalkodasi Eg 6vezetbdl egy vijonnan kialakulé kiilonleges, beépitésre nem szant Kb-
rii 6vezetbe keriiljon atsorolasra.
A Kb-rii jelii 6vezet beépitési paramétereit az alabbiak szerint hatarozza meg:

- 5000 m2 legkisebb kialakithato telekméret,

- 12 m épiiletmagassag,

- 10% beépithetéség,

- ingatlanonként maximum 1 db szolgalati lakas létesitheto a f6 rendeltetés szerinti épiilettel

egybe épitve

Hataridé: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé

2. pont

Az Ujonnan ¢pitendd lakdépiiletek esetében javasoljuk eldirni, hogy a lakdépiilet legkisebb
padlészintjének magassagat a meglévd kozati burkolat magassagahoz képest 0,2 méterrel magasabban
kell kialakitani.

Ennek indoka, hogy a kozteriilethez képest mélyebben fekvé lakdingatlanok esetében tbb esetben
elofordul vagy el6fordulhat, hogy a csapadékviz szikkasztd/elvezetd arkok megléte ellenére is az
ingatlanra folyik be a viz a lejtési viszonyokbdl eredben. Ez egy nagyobb mennyiségl csapadékkal jard
hirtelen es6zés esetén a lakdépiiletet is veszélyeztetheti.

A padlészint kiemelésével ez a probléma telepiilésszinten megelézhetd lehet.

Hatarozati javaslat
«./2023. (VIIL 23.) sz. tnkormanvzati hatarozat

Alsonémedi Nagykozségi Onkorményzat Képviselo-testilete — a  Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag .../2023. (VIIL 21.) sz. hatarozatat figyelembe véve
- ugy dont, hogy Alsénémedi Nagykizség telepiilésrendezési eszkozeit modositani kivanja annak
érdekében, hogy az Alsénémedi teriiletén épitendd wj lakoépiiletek legkisebb padloszintjének
magassagat az ingatlan megkozelitését biztosité kozitnak az érintett ingatlannal hataros
szakaszan meglévé burkolat magassigihoz képest 0,2 méterrel magasabban kelljen kialakitani.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: Polgarmester ’
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé //

{,

Alsénémedi, 2023. augusztus 16. o /<
Dr. Tiiske Zoltan
polgérm;‘:ster
Az elterjesztés térvényes. P \
Y=Yl @V 4
Nagy Ibolya
jegyzd



