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2351 Alsénémedi, Fo ut 66.
Tel: 29/337-101,
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Alsénémedi Nagykizség Onkormanyzatanak

ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2024. marcius 13-i soros {ilésére
Targy: Olah Sandor szabalyozasi terv modositasi kérelme

Mellékletek: kérelem
szabalyozasi terv kivonat

Eléterjeszto: Dr. Tuske Zoltan polgarmester

Ellenjegyezte:  Nagy Ibolya jegyz6

Az eléterjesztést készitette: Szaboné Ban Julianna miszaki csop. vez.

Targyalas: nyilvanos iilés
zart ilés

Elfogadas: egyszerl tobbség
mindsitett tobbség

Véleményezi:

Kulturalis, Sport, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztato Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlantulajdonosok megbizasabol eljaro Oléh Sandor az eléterjesztéshez csatolt
kérelemmel fordult Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletéhez.

A kérelemmel érintett 069/7 hrsz- ingatlant a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat M4-t] jela
tanyas mezdgazdasagi Svezetbe sorolja, melynek az épitési paraméterei az aldbbiak:

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II1. (Mezégazdasagi teriiletek Gvezetei)
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Az ingatlan kedvezObb hasznosithatosaga és a tulajdonosok dltal tervezett fejlesztések
megvalosithatosaga érdekében kérelmezik az ingatlan 6vezeti besoroldsanak modositasat Mé-
t2 jeli tanyas mezdgazdasagi Ovezetre, mialtal az alabbiak szerint valtoznanak a fenti
paraméterek:
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() a zardjelben szerepld értékek az uj birtokkozpont beépithetd legkisebb telekteriilete, legnagyobb
beépithetdsége.
L: lakoépiilet
G: gazdasagi épiilet
A 069/7 hrsz-ti ingatlan elhelyezkedése a csatolt szabdlyozasi terv kivonaton lathatd.




A kérelmez6 villalta a tervezési koltségek megtéritését, igy tamogatd dontés esetén 3 oldalu
tervezesi szerzodés keretében indulhat meg a mddositasi folyamat.

Hatarozati javaslat
.../2024. (111. 13.) sz. 6nkormanvyzati hatirozat

Alsonémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Mezogazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag .../2024. (III. 11.) sz. hatirozatat
figyelembe véve — ugy dont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit
modositani kivanja annak érdekében, hogy az Alsénémedi 069/7 hrsz-ii ingatlan Gvezeti
besoroldsat Ma-tl jelii tanyds mezégazdasagi dvezetrél Ma-t2 jelli tanyas mezégazdasagi
ovezetre valtoztassa.

Hatarido: folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezeto, kérelmezo

y
.

Dr. Tiiske Zoltin
polgarmester

Alsonémedi, 2024. marcius 3.

Az clbterjesztés torvényes.
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Cimzett: Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6 testiilete

Targy: 069/7 kultertileti ingatlan 6vezeti besorolasanak médositasa

Datum: 2024. februar 28.

Kérelmezé: Szemere Dorottya, Olah Eszter, Olah Noémi nevében meghatalmazassal eljaré Olah Sandor

Kérelmez6 elérhetdségei:
e-mail cim: sandor.ciah.logep@amail.corm
mobil telefon: +36 30 343 66 57
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SZIGNALAST VEZETG 2.

Tisztelt Képviselé Testiilet!

azzal a kérelemmel fordulok Onékhoz, hogy az Alsénémedi kilteriilet 069/7 ingatlanunk jelenlegi dvezeti

besorolasat Ma-t1 Gvezetrsl Ma-t2 évezetre sziveskedjenek médositanil

Az eljaras teljes kdltségét magunkra vallaljuk. Ezzel egyltt kérem, hogy kilon eljarasban

kezeljék a kérelmiinket, hogy annak az 4tfutasi idejét ne befolyasoljak mas eljarasok!

Kérelmem indoklasaként eléadom, hogy szeretnénk a telkiinket t6bb féldrészletre megosztani, hogy meg

tudjuk valdsitani az alabbiak szerint vazlatosan kifejtett fejlesztési terveinket. Az elképzelésiinkrél csatolok a

kérelmemhez egy munkakézi statuszu elrendezési vazlatot is.

A telkiinkdn jelenleg 2 db gazdasagi és laké rendeltetésii és 2 db kisebb méret(i gazdasagi éplilet
helyezkedik el az azok szilard burkolati a megkozelitését lehetévé tevé utakkal. Ezeknek az éplileteknek a

fennmaraddsi engedélyeztetését megkezdtiik és reményeink szerint 2024. elsé negyedevében le is tudjuk

azt zarni.

Az OTEK 90/2023. (lll. 22.) Korm. rendelettel elfogadott legutdbbi médositasa 2023.03.31. napjan hatélyba
Iépett. E rendelet szerint a tanyakra vonatkozo rendelet megvaltozott és szeretnénk e magvaltozott

jogszabalyi kérnyezethez igazodva tovabbfejleszteni a teriiletiinket.

A jelenlegi Ma-t1 6vezeti besorolas szerint éplilet elhelyezésére igénybe vehetd legkisebb telek-teriilet és a
tanyak részére kialakithatd legnagyobb teriilet 10.000 m2. Azonban ennek megfeleld telkeket nem tudunk
kialakitani, mert a telkink mérete 17.706 m2, igy a kialakulé tertletek nem érik el egyenkent az elbirt

legkisebb teriilet nagysagat és igy sajnos nem tudjuk az OTEK rendeltnek megfeleltetni a telkiinket.




Emiatt kérem, hogy tamogassak a kérelmuinket, és engedélyezzék, hogy az Ma-t2 dvezet szerinti legkisebb

telek méretet 6.000 m? figyelembe véve tudjuk a telkeket kialakitani.

A kérelmunk szerinti Ma-t2 dvezeti besorolads megvaltozasaval ki tudunk alakitani a fenti OTEK rendeletnek
megfeleld terlleteket, és el tudunk helyezni a jelenlegieken kivil kiilonboz6 gazdasagi és vendéglatas
rendeltetésu epuleteket, amelyekkel a csaladunk és sziiken vett lakohelylink érdekeit jobban szolgalé modon
tudnank hasznositani a tulajdonunkat.

A 2024. januarjaban hatélybalépet épitési térvényhez igazodva az ingatlant tovabbra is kiilteriileti

ingatlanként kivanjuk megtartani és azt jelenlegi szanté mivelési agban mivelni.

A fent hivatkozott OTEK rendelet eléirasait figyelembe véve épiteni szandékozunk a meglévo eplleteinken
kivul 6néllé gazdas&gi rendeltetés(i épliletet, a gazdasagi rendeltetés kereteibe illeszkedd, vendéglatasi
rendeltetést is tartalmazo, t6bb épiiletbdl all6 és tébb Gtemben megvalositandd vendéglato (panzio,

vendeghaz) egyseégeket és az egyik épliletben melegkonyhds éttermet, ami a napi vendéglatas mellett

rehdezvényeket is kiszolgal.

Az 0nall6 gazdasagi épliletekben a telklinkon jelenleg is meglévé, termé gyimélcsos és azt kiegészitendo,

egyéb mezégazdasagi mivelés kiszolgalasahoz kapcsolodd tevékenységeket kivanunk végezni csaladi

gazdalkodasi formaban. Az 6nallo gazdasagi eplletekben a jelenlegi és Uj telepitéssel kiegészitett
gyUumolcsos termését tervezzik korszeriien feldolgozni, €s a gyimdicsts melié telepitendé gyogy- és
flszernbvenyek, viragkertészeti névények feldolgozasat tudjuk elvégezni a hozzajuk tartozé gépek

berendezések fedett tarolasaval egyutt.

Hangsulyozzuk, hogy ezzel a fejlesztéssel nem munkasszallét, vagy ahhoz hasonld egyéb fejlesztést

megvalositani, annak megvalositast kizarjuk a terlletiinkon.

Terveink szerint a telklink északi részén jelenleg ideiglenes jelleggel (elvi engedéllyel bird) Gzemeltetett

epitbipari telephelylnket a fejlesztés befejezésével megsziintetjik.

Ezzel a fejlesztéssel egylitt tervezzik megepiteni a telkiink szilard burkolatd uttal valé megkozelitését

lehetbvé tevd kozutat és a hozza kapcsolddo kozuti csatlakozast.

Emellett természetesen az ingatlant tervezzik a kézmu haldzatokba is csatlakoztatni.

Bizva a kérelmlnk szamunkra kedvezé elbiralasban!

Udvozlettel,

S Sebuecin

Olah Sandor
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