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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata t&bb tulajdonosi és vallalkozéi kérelem, illetve a HESz
gyakorlati életben torténd hasznélatdval kapcesolatban felvetédd t6bb probléma miatt 2024 marciusaban
meginditotta Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositdsat részteriiletekre és részfeladatokra c.
tervet. A tervmodositds megkezdésérél a Képvisels-testiilet az 59/2024.(111.13.) énkorméanyzati, 0n.
egyiittes hatarozataban dontott.

E TRE médositas partnerségi-lakossagi és llamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését Alsénémedi
Nagykozség Onkorményzata a , telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszerlisitett eljaras szerint folytatta le.

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata nem rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, igy jelen
tervmodositas egyeztetését az Onkormanyzata az orszégos jogszabélyok alapjan folytatta le az B-Tér
egyeztetd feliiletén, valamint az Snkorményzati honlapon.

A 2024.04.04. — 2024.04.14. kozott lefolytatott Gn. Partnerségi-lakossigi véleménynyilvanitasi
lehetdség soran nem érkezett észrevétel, vélemény sem a lakossag, sem a partnerség részérol. Ennek
értelmében a Képviseld-testiilet 92/2024(IV.24.) 6nkormanyzati hatdrozataval a partnerségi, lakossagi
véleményezést lezarta, és a tervmodositds egyeztetését az allami féépitészi  zarévéleményezés
megkérésével folytatta.

A terv éallamigazgatasi egyeztetését az allami f6épitész 2024. augusztus 7-én folytatta le, ahol az
allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogast.

Illetve a tervmadositassal kapesolatban az Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze és a Pest
Varmegye FOépitésze, a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosig és a Budapest Févaros
Fépolgarmesteri Hivatal Fépolgarmesteri Iroda adott észrevételt.

Az észrevételek figyelembevételre keriiltek, de jellemzden nem igényelték az an. jévahagyandd
munkarészek (hatarozat-tervezet és rendelet-tervezet) kiegészitését, javitasat, vagy olyan észrevétellel
€ltek, mint pl. a Kézép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag, amelyet az egyeztetd targyaldson maga az
allami féépitész itélt meg gy, hogy a viziigy véleményében 1év6 kiegészités kérése az altalanos
jogszabalyokban meghatarozott feladatokon tili, azaz un. feladatatruhdzas, amely Helyi Epitési
Szabalyzatban (HESz) nem tehetd meg.

Az allami f8épitész a HESz padlészinthez kapesolédéd tervezett min. 20 cm szabéalyozas eldirasat
hivatkozva az OTEK IV. fejezetének (Epitmények Létesitési Elirasai) elirasara, amely szerint a HESZ
azoktol nem térhet el, valamint hivatkozva arra, hogy az eldiras-tervezetbe az épiiletmagassag rejtett
cstkkentése is bele érthetd, kérte a tervezett elbiras torlését.

Az allami {6épitész és a megyei foépitész a 6. részteriilet tekintetében nem tdmogatja az ipari gazdasagi
teriilet kbzvetlen szomszédsagaban lakéteriilet kijel5lését, hivatkozva arra is, hogy az oldalhatiron 4llé
becpités a kozos telekhatar mellé keriil, igy a két kiilonbdzd teriilethasznalat zavaré hatast kelt a
lakéteriiletre nézve. Ezért a Szabalyozasi tervlapon épitési hely keriilt kijelolésre, amely elhtzza a
beépitést a telekhatartél 3 m tavolsagra és igy lehetdség adodik arra, hogy a telekhatar és az épitési
helyen beliil megvalosulé lakoépiilet kdzitt védéndvényzet keriiljon telepitésre vagy akéar zajvéds vagy

tdmor kerités épiilhessen.



Az allami fépitész és a megyei fOépitész a 3. részteriiletre vonatkozéan a 6 m szélességben
meghatdrozott maganutas feltdrast nem tartotta elégségesnek, ezért az eldirds-tervezetben a maganit 7
m szélességben keriilt szabalyozasra, valamint kérte a lakéteriiletek felé védézoldsav elbirasat, ezért a
szabalyozasi el6iras kiegésziilt a telekhatar menti tSbbszintes nvénytelepitéssel, amely a zéldfeliilet
egyiittes cserje, gyep és lombkorona szintli névény kialakitasat jelenti.

Az egyeztetd targyaldson a 4. feladat szerinti kérelem az Méa-t3 el8irasait kérte érvényesitni a teriiletén,
mivel a kérelem beaddsa 6ta 2023 marciusdban a tanyara vonatkozdé orszagos jogszabaly modosult,
amely olyan jogokat keletkeztet, amely messze tilmutat Alsénémedi 2019-ben j6vahagyott HESz-6ben
»tanyak” Ovezetének elnevezett teriiletek szabalyozasdn. Ezért a kérelemben szereplds Ma-t3 jelid
altalanos mezGgazdasagi tanydk Svezete besorolas helyet, amelyet a HESz konkrétan, mint tanyak
ovezete nevesit, a teriilet egy jonnan kialakitasra keriil6 M4-3 jelt altaldnos mezgazdasagi Svezetbe
keriilt atsorolasa, amely Gvezet nem tanya dvezetként keriil megnevezésre, de szabalyozasi eléirdsaban
az Ma-t3 jelil 6vezet szabalyozési, beépitési elbirasait veszi 4t, tanya megnevezés nevesitése nélkiil.

Pest Varmegyei Féépitésze az alatAmaszté munkarészekre tett észrevételt, amely egy telepiilésszerkezeti
tervi illeszkedésre vonatkozo része a jovahagyandé munkarészbe beépitésre keriilt.

Ugyanakkor jelezte, hogy a Nemzeti Jogszabély Tarban (NJT) szerepl6 Alsénémedi Nagykozség Helyi
Epitési Szabélyzatanak az épitési Oveztek, Ovezetek beépitési paramétereinek tablazatat tartalmazé
melléklete hidnyzik. Pest Varmegyei F6épitésze, valamint Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami
Féépitésze egyarant megjegyezték, hogy a HESz egyarant 1. mellékletként kezeli, mind a Szabalyozasi
tervlapokat, mind az épitési oveztek, Gvezetek beépitési paramétereit tartalmazé tablazatok hivatkozasat.
Az egyeztetésen ezen észrevételre jelenlévd telepiiléstervezd azt a valaszt adta, hogy a HESz
mellékleteire torténd hivatkozasok a 2022 évi HESz modositaskor javitasra keriiltek, azonban
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata médositasinak egységes szerkezetbe torténd
osszerendezése még nem tortént meg. Valamint jelezte, hogy az Onkorményzatnak jelzi az NIJT-re
feltsltott HESz mellékletének hisnyat.

Fentick egyeztetd targyaldson eclhangzottak értelmében Pest Varmegye Allami FOépitésze a
tervmodositds egyeztetésével és elfogadasaval kapesolatban in. zar6 szakmai véleményét 2024.08.08-
an kelt (Ugyiratszam: PE/AF/00177-24/2024) megkiildte.

A 2024 augusztusiban lefolytatott egyeztetés sordn beérkezett vélemények alapjan a jévahagyandé
munkarészek kiegészitésre, javitasra keriiltek.
Az allami foépitész in. zarévéleménye alapjan az egyeztetést a KépviselS-testiilet jovahagyassal

lezéarhatja.

Fentiek alapjan a jelen el6terjesztés mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) médositas
hatérozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositas rendelet-tervezetét a Tisztelt
Képviselo-testiilet jovahagyhatja.

A jelen eléterjesztésben szerepld hatarozat és rendelet (tervezetek) a jovahagyasuk kihirdetését kovet

napon lépnek hatalyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jévahagyas tAmogatasara és a Tisztelt Képviseld-testiiletet arra, hogy a
Jjelen Elbterjesztés melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT) médosité hatirozatot és a
Helyi Epitési Szabélyzatot (HESz) médosité rendeletet sziveskedjen elfogadni!



Alsoénémedi, 2024. augusztus 22.

D Tiiske Zolt?
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes:

jegyzd




JOVAHAGYANDO MUNKARESZ — HATAROZAT-
TERVEZET!!!

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
../2024. ( ....) hatarozata
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szélo
8/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati hatarozat modositasarol

Als6némedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kirnyezet alakitisarél
és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkormsnyzat Képvisel6-testiilete a 8/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE
jelen hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

(3) Jelen moédositas soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6162018. évi CXXXIX. térvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsénémedi
Nagykozség kizigazgatasi teriiletére vonatkozéan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes Lkiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szodlé

2018. évi CXXXTIX. torvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomericio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Telepiilési  térség | Telepiilés kozigazgatasi | Telepiilési térség teriiletének
’ P teriilete (ha) teriilete (ha) aranya (%)
2. Alsonémedi | 1250,47 4906,91 25,48

(4) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15-i hatalybalépését kovetden Alsonémedi Kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositasa soran jonnan kijel6lt beépitésre szant teriiletek teriiletnévekménye
+1,7804 ha. Azaz a telepiilés beépitésre szant teriilete a jogszabaly szerint a telepiilési térségre
vonatkoztatott legfeljebb 2%-ban meghatirozott névelési lehetiséget figyelembevéve 25,00-
1,7804= 23,22 ha kiterjedésii teriilettel novelheté még a késébbiekben.

(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 4. melléklete — A TERULETRENDEZESI TERVVEL
VALO OSSZHANG IGAZOLASA »2. A BATrT szerkezeti tervében meghatarozott térségi
teriiletfelhasznalasi kategdridk és a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa kozotti
Osszhang igazolasa” jelen hatarozat 2. melléklete szerint modosul.

(6) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen médositas soran valtozik.

Alsénémedi Nagykozség biologiai aktivitas értéke: +677,876

(7) A Telepiilésszerkezeti Tervrol szolo 8/2018. (11.14.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezé TSZT jeld (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a
modositassal érintett részteriiletekre vonatkozéan az e hatarozat elvalaszthatatlan 3-6.
mellékletét képezé TSZT-M/10, TSZT-M/11, TSZT-M/12 és TSZT-M/13 jelit modositd
Telepiilésszerkezeti tervlapok lépnek.

(8) Jelen hatarozat a jovahagyasat kivet napon lép hatalyba.

(9 A Képviselj-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 72.
§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak tegyen eleget.

Felelés: dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Hatarid6: folyamatos



1. melléklet a ..

./2024. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Als6némedi Nagykozség teriileti mériég_ének valtozasa
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2. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

2.1 A BATRT &S TSZT MEZOGAZDASAGI TERSEGI ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A BATRT TERSEGI TERULETFELHASZNALASANAK ES A TSZT TERULETFELHASZNALASANAK OSSZHANGJA
ALSONEMEDIT ERINTOEN

—a 3. és 4. részteriileteken torténd tervmoddositas teriileteinek figyelembe vételével —

BAT¥T
8. mellékiet
szerinti
térségi
teriilet-
felhaszndldsi
kategoria

BATyT
7. melléklet
szerinti
térségi
teriilet-
felhaszndldsi
kategoria

mezo-
gazdasagi
térség

~ BAT(T szerinti térségi teriiletfelhasznalss és | TSZT teriiletfelhasznalisi esvségei i
itle z
a Trtv. elgirdsa szerinti elvirisok a TSZT felé B
| Jelen
terv- 1SZT
hatdlyos TSZT | &V i 3
BATrT o modositds modositds ~
alapjan A soran uj szerinti IR T %)
" U Z
L Trtv. pj, belteriilet és e J_ oy n tovdbbi N@
mérete . lehetséges = kiilteriileti |  belteriilet és e
eldirdsa . kiilteriileti pllyey - e modositdsi
o teriilet- Sy, beépitésre kiilteriileti ==
alapjdan ) beépitésre h [ “ lehetdség
nagysag , i szdnt beépitésre
szdnt teriilete I . .
teriilet szdant teriilet
kijelolés
(h9) (ha) | (ha)
Jelen
I8ZT
BATYT hatalyos TSZT terv- mdositds
i .. szerinti modositas o ISZT-ben | %
mérete alapjdn . L , szerinti L 2
, Trtv. , mezlgazdasdgi sordn . , .| ‘tovdbbi A
(mért e lehetséges L, L mezdgazdasagi . %
., eldirdsa . teriilet és beépitésre o, modositdsi
érték) .. teriilet- ; o . teriilet és . ﬁ
alapjdn . természetkozeli | nem szant A .. | lehetdség
nagysag reriilet roriilet természetkozeli
. i teriilet
csokkenes_
(ha) (ha) (ha)
75%-4t
elsédlegesen
mezbgazdasagi min.
3310,7 | teriiletfelhasznaldsi 2333,61 3109,4979 -3,385 3106,1129 772,5029
egységbe kell
sorolni

mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolasa a TSZT-ben.

A fenti szamités a_lapjén teljesiil a BATrT szerinti mezdgazdasagi térség eldirdsok szerinti 75%-anak

Vagyis a terv megfelel a mezégazdasagi térség kijelolésével kapcesolatos Trtv. 11.§ b) pontjaban
szereplé eldirasoknak.

A telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti terve és szabélyozési terve a TrTv, valamint a megyei terv, mint
magasabb szintil tervek elbirdsait nem tudta lekdvetni, mert a torvény hatélybalépését megeldzGen

keriiltek jovahagyéasra.

Ezért a TrTv 39.§ (11) bekezdése szerint nem sziikséges igazolni, hogy az elfogadott telepiilésrendezési
tervben a természetkdzeli teriiletként és erdéteriiletként kijelolt ovezetek nagysdga a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan dsszességében nem csokkenhet.



3. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

1 = = m m u tervezési tertilet

kalonleges beépitésre nem szént

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Kb-rii Ay dima W T
== | raktar-Gzemi terilet dvezet

HA TERVSTUDIO Telepuléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
1116 Budapest Zsurl6 kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

TERY 'Munka megnevezése:

STUDIO - . .
Alsénémedi Nagykozséqg Telepulésrendezési eszkozeinek modositasa
Terv megnevezése:
Alsonémedi Nagykozség Telepliésszerkezeti tervének modositasa az
1. szam( részteriletre
A 0234/11 hrsz ingatlan atsorolasra Kb-r1 jel kilonleges beépitésre nem szant
raktar-Gzemi teriilet teriiletfelhasznalasba

Képvisel§-testileti jovahagyas 2024 auguszius

Horvath Adrienne vezet6 telepiiléstervezd { Tervszan:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) Hodh Adwese_ | 235004 | TSZT-MHO




4. melléklet a ..../12024 (...... ) nkorményzati hatdrozathoz:
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' ummu u tervezés teralet
kilonleges beépitésre nem szant| Készult az dllami alapadatok felhasznélasaval.
Kb-mil A
== | mez0gazdasagi-Gzemi teriilet 6vezet
HA TERVSTUDIO Telepiilestervezési Epitészeti Tanacsado Kit.
1116 Budapest Zsurid koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
g,{%g‘lg Munka megnevezése:
Alsénémedi Nagykozség Telepulésrendezési eszkozeinek modositasa
Terv megnevezése:
Alsonémedi Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének modositasa a
3. szami részteriletre
A 0217721, 0217154 és 0217/55 hrsz ingatlanok &tsorolasa Kb-mi jelli
kitlonleges beépitésre nem szant mez8gazdasagi-izemi teriletfelhasznalasba
Képviseld-testileti jovahagyas 2024 augusztus
Horvath Adrienne vezets telepaléstervez ! Tervszam:
TT/ 01-5576 (réqi 13-1095) Horth Adwewe | 235004 | TSZT-MHA
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iEmaw -| tervezési teralet Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
1116 Budapest Zsurlé k&z 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
T E RV | Munka megnevezése:

STUDIO | Alsonémedi Nagykozség Telepulésrendezési eszkozeinek mbdositasa

Terv megnevezése:

Alsonémedi Nagykozség Telepliésszerkezeti tervének modositasa a
4. szamii részteriiletre

A 0263/100 hrsz és a 026319 hrsz ingatlan atsorolésa Ma-t3 jeld tanyés
mezOgazdasagi teriletfelhasznalasba, valamint a 0263/102 hrsz ingatlan
atsorolasa erdégazdalkodasi terdletfelhasznalasbha

KépviselG-testileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adnienne vezet6 telepiiléstervezd { Tervszam:
TTH 01-5576 (régi 13-1095) Horde Adneve | 2350004 | TOLT-MH2




ismmnm .[ tervezési terdlet Késziilt az llami alapadatok felhasznalaséval.

TERV
STUDIO

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:
Alsdnémedi Nagykozség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsonémedi Nagykozség Telepulésszerkezeti tervének modositasa az
9. szam( részteriiletre

A 20641 hrsz és a 2064/2 hrsz ingatlanok kozteralet menti teriiletsavianak
atsoroldsa Li-2 jeld falusias lakoterilet épitési ovezetbdl Kou-2 jeldi kozti
kozlekedési ferulet teruletfelhasznalasba

Képvisel6-testileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adnenne vezeld teleptléstervezG f Tervszam:
TTH 01-5576 (régi 13-1096) Hout Adwewe_ | 2950004 | TSZT-MI3




JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - RENDELET-TERVEZET!!!

Alsonémedi Nagykozség (jn_l_(orményzat Képvisel§-testiiletének
.../2024. (.......) Onkormanyzati rendelet

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol sz6l6
3/2019.(111.1.) 6nkormdnyzati rendeletének médositasardl

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatirozott eredeti jogalkotoi hatiskorében, az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljirva a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjinak ba)
alpontja szerinti eljarasban szerepl6k véleményének kikérésével a kiovetkezéket rendeli el.
1.§ Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 3/2019.(H1.1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 32. §

kiegésziil a kvetkezé (6) bekezdéssel:
»(6) Az Lf-2 épitési dvezet teriiletén a Kb-mii 6vezet teriiletének megkizelitését szolgalé

maganut legalabb 7 m szélességgel alakithaté ki.”

2. § A HESz az alibbi 61. Kiilonleges beépitésre nem szant raktar-iizemi teriilet fvezete (Kb-rii)
alfejezettel és a 64/A. § rendelkezéssel egésziil ki:

»01. Kiilonleges beépitésre nem szant raktar-iizemi teriilet 6vezete (Kb-rii)
64/A. §
(1) A Kb-rii jelii Kiilonleges beépitésre nem szdnt — raktir-lizemi teriilet Svezetben
raktarozasra és logisztikai tevékenységre szolgalo rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(2) A 6 rendeltetés szerinti épiilettel egybeépitve ingatlanonként legfeljebb 1 db szolgalati
lakas létesithetd.”

3. § A HESz az alabbi 62. Kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lizemi teriilet Gvezete
(Kb-mii) alfejezettel és a 64/B. § rendelkezéssel egésziil ki:

»62. Kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi iizemi teriilet 6vezete (Kb-mii)

64/B. §

(1)A Kb-mii jelii Kiilonleges beépitésre nem szant — mez6gazdasagi iizemi teriilet 6vezetben
allattartast, névénytermesztést és ezek feldolgozasat szolgalé épiiletek helyezhetdk el.

(2) A 16 rendeltetés szerinti épiilettel egybeépitve ingatlanonként legfeljebb 1 db szolgilati
lakas létesithetd.

(3) Az 6vezet hatarain t6bbszintes novényalloméany telepitenddé.”

4. § A HESz 19. § a kivetkez§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»3) Beépitésre nem szant teriilet 6vezetében, valamint Kkiilteriileten - Kivéve a gazdasagi
teriiletek épitési Hvezeteit - emberi tartézkodasra alkalmas épiilet épitése esetén:
a) aszennyvizeket viz-zardsagi prébaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart



medencébe kell Gsszegyiijteni, az 6sszegyiijtott szennyvizet a kijel6lt leiiritd helyre kell
szallittatni, az elszallittatds tényét szamlaval igazolni kell, vagy
b) helyben létesitendé szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhat6, ahol szennyviz
kozcsatorna nem épiilt ki, vagy kiépitése gazdasdgtalan:
ba) ha a tisztitott vizek szimara a megfelel§ felszini befogadé rendelkezésre all
bb) ha az egyéb elbirasok, korliatok nem tiltjik, valamint illetékes szakhatésigok
hozzajarulnak,
be) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nytlhat til a targyi telken,
bd) a tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatésig meghatdroz,
be) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozas Iehetdségét.

5.§ A HESz 52. § (1) bekezdése a kovetkezd (e) ponttal egésziil ki:
»€) Az M4-3 jelii altalinos mezégazdasagi Ovezet, ahol a teriilethasznilat és az épiiletek
rendeltetései, valamint a beépitettség mértéke a korabbi ,kiilteriileti lakott helyre”
jellemz6.”

6. § A HESz 53. § (1) bekezdése b) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

b) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakéépiilet a
»Kiilteriileti lakott hely” (tanya) Ma-t 6vezetekben, valamint az M4-3 jelii
ovezetben helyezhetd el 6nallé épiiletként. A t5bbi 6vezetben a személyzet, vagy
a tulajdonos szimara létesithetd legfeljebb 2db szolgalati lakds legfeljebb a
beépithetd teriilet felén, de a lakascélt beépitett Gsszes brutté alapteriilet nem
haladhatja meg a 200 m?—t.

7. § A HESz 52. alfejezet cime helyébe a kovetkezs alfejezet cim 1ép:
»92. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalinos mezégazdasagi 6vezet (Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3 és
Ma-3)”

8. § A HESz 56. § a kivetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki
»(5) Ma-3 jelii mezdgazdasagi ovezetben a Kkialakult, illetve a kialakitisra keriilo
telekteriileten, a funkciondlis aranyok megkotottsége nélkiil, az &sszes beépitettség
legfeljebb 300 m? lehet.”

9. § A HESZ 1. melléklete a Jjelen rendelet 1. melléklete €s 2. melléklete szerint egésziil ki.

10. § A HESz 2. melléklet: SZT-1 jelti, M=1:10000 méretarianyi szabalyozasi terv — Kiilteriilet c.
szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 3-5. mellékletei szerint lehatarolt tervezési
teriiletek vonatkozasaban modosul.

11. § A HESz 3. melléklet: SZT-2 jeli, M=1:4000 méretarianyi szabalyozasi terv — Belteriilet és
kornyezete c. szabilyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 6-7. melléklete szerint lehatarolt
tervezési teriiletek vonatkozasaban médosul.

Zaro Rendelkezések

12.§ Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon lép hatalyba és a hatalyba lépését kiveté napon
hatalyat veszti.

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzd



1. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezd 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI melléklete 2.6.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VL. (kiilsnleges dvezetei) tablazata kiegésziil az alabbi 8.

és 9. sorokkal.

| A B I REa R | D T | BT s =i |G | e I
telekalakitas épitmények elhelyezése I ep;:gﬁe rg;:k,
. legkisebb legnagyobb . .
1. | ovezet kialgak;'thaté beépitési Eélﬁ’?etgég (%) leﬁlfifebbleﬁllgfs‘j?ﬁj ,l.f"lgnagy obb
teriilet ]szélesség mod terepszin‘terepszin elokert |20 ; ;u cpuletmagassag
(m2) (m) t felett | talatt (m) , ot (%) | (m) |
2. | Kb-sp | 5000 ) - 5 ) -~ | 70 4,5
3. | Kb-ta | 5000 - - 2 - - 50 4,0
4. | Kb-rek | 5000 - - 3 0 - - 70 6,5
inert hulladék
lerako
létesitménye1
5. | Kb-hull tarthatok fenn
épiilet nem
- helyezhetd el
6. | Kb-ke | 9000 - - - - - 75 -
7. | Kb-B | 50000 | 100,0 1 _‘ 1 - 40 8,0
8. | Kb-riit | 5000 - - 0 | - - 50 | 12
9. | Kb-mii | 5000 - -- 10 | - - 50 12
2. melléklet a ..../2024. (...... ) nkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezé 2. BEFPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI
HATARERTEKEI melléklete 2.6. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VI. (kiilonleges
Ovezetei) tablazata kiegésziil az alabbi 9. sorral.

A B C D | E F
| _
Epiilet
Sajatos Ovezeti _elhelyezésére A megengedett legnagyobb Megengedett
teriilethasznalat jel igénybe vehetd beépitettség terepszint legnagyobb
telek legkisebb __| épiiletmagassag
teriilete felett alatt (m)
(m2) (%0) (%)
- + 8 = |.*;“ + |'-|;4.= . + 3
25 22 ¥y 22 |25 P29 | B3
s = g 9 &8 o | §3 2.5 = @2 0
Ta S 8T g9 | walgaol g .
y o N 2| N0 NERY] SR ™ 5 i _%
altalanos Legfeljebb Legfeljebb | L:4.5
% mezdgazdasagi | M4-3 2000 12000 300 m? 63
- 2 .
Ovezete 300 m G:6,5




3. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Fpitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatdrolt teriilet vonatkozisaban
modosul.

X O

R

IsEEm -Jtervezési terdilet

.| killbnleges beépitésre nem szant| Késziilt az allami alapadatok felhasznélasaval.

Kb-rii T

== | raktar-lizemi teriilet vezet
HA TERVSTUDIO Telepaléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
TER v | 1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO | Munka megnevezése:
Alsonémedi Nagykézség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
Terv megnevezése:
Alsénémedi Szabalyozasi tervének modositasa az 1. szami részteriletre
A 0234/11 hrsz ingatlan atsorolasra Kb-fil jelii kilénleges beépitésre nem szant
raktar-lizemi terlilet dvezetbe

Képviselg-testiileti jovahagyas 2024 augusztus

Horvéath Adrienne vezet6 telepiléstervezd { Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) Houdh Adwese | 235004 | SZT-MIA




4. melléklet a ..../2024. (...... ) nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési terillet altal lehatirolt teriilet vonatkozdsiban
modosul.

1 m m = m | fervezési terilet

kilonleges beépitésre nem szant| Készilt az dllami alapadatok felhasznélasaval.

Kb-mid mezdgazdasagi-lizemi teriilet Gvezet
HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
TER v | 1116 Budapest Zsurlt kdz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO | Munka megnevezése:

. |Alsénémedi Nagykozséq Telepllésrendezési eszkozeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsénémedi Szabalyozasi tervének modositasa a 3. szémi részieniletre

A 0217721, 0217/54 és 0217/55 hrsz ingatlanok atsoroldsa Kb-mij jeld
kilénleges beépitésre nem szant mez6gazdaségi-izemi dvezethe

KépviselG-testiileti jovahagyas 2024 augusztus
Horvath Adrienne vezeld telepiiléstervez6 b Tervszam: s
TTH 01-5576 (régi 13-1095) ot Advewe_ | oaspoos | SET-M22




5. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozdsdban
madosul.

j/,- :' M ‘::' 4 . h,

'}:‘, LA V :// / _,// ?

o 7 j’

’ f / : /v"!t' 4 :«’f A

% ,/'14;?475;/444//,4{%’_/ X 0

I ®mmEE R {oryeres feriilet Késziilt az allami alapadaiok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepilléstervezési Epitészeti Tanacsadd KFt.
1116 Budapest Zsurld ko6z 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Alsonémedi Nagvkézség Telepilésrendezési eszkizeinek modositisa

Terv megnevezése:

Alsonémedi NagykGzség Szabalyozasi tervének mddositasa a 4. szami
résrioriletre

A 0263100 hrsz és a 026319 hrsz ingatlan dtsorolasa Ma43 jeli tanyas
mez0gazdasagi dvezetbe, valamint a 0263/102 hrsz ingatlan atsorolasa Eq jelif
erdbgazdalkodasi Gvezetbe

Képvisel6-testiilet jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adrienne vezetS telepiiléstervezd T Tervszam: 4
TTH 01-5578 (régi 13-1095) ot Adviese_ | og6m0ps | SZT-MIZ3




6. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet 4ltal lehatdrolt teriilet vonatkozaséban

modosul.
;:&// / ,@gé///

S \ -r"fu:; : f\-

tmwwnE | forvezési terilet Késziilt az allami alapadatok fethasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléatervezési Epitészeti Tanacsadé Kit.
1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Alsonémedi Nagykozség Telepilésrendezési eszkizeinek modositisa

Terv megnevezése:

Alsonémedi Szabalyozasi tervének madositasa az 5. szami részierilletre

i A 2064/1 hrsz és a 2064/1 hrsz ingaflanok kozterilet menti teriiletsavjanak
atsoroldsa Lf-2 jeld falusias lakoferiilet épitési dvezetbdl Kou-2 jelii koziti
kozlekedési teriilet Hvezetbe

Képviseld-testileli jovahagyas 2024 augusztus

Horvath Adrienne vezet6 telepiiléstervezd § Tervszan:
TTH1 01-5576 (régi 13-1095) otk Adwewe . | 235024 SZT-M/24




7. melléklet a ..../2024. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabélyzata a tervezési teriilet 4ltal lehatarolt teriilet vonatkozéséban
modosul.

VR RRRE tervezési tertlet Készalt az allami alapadatok felnasznalaséval.

HA TERVSTUDIO Telepiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
1116 Budapest Zsurl6 k6z 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Alsbnémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Terv megnevezése:

Alsénémedi Szabalyozasi tervének modositasa a 6. szami részterillefre

A 0315/88 és 0315/89 hrsz Lf-2 jel(i falusias lakoterilet épitési ovezetbe sorolt
ingatlanokra jeldlt telek be nem épithetd része® jelolés a telkek telies
hosszaban, 16 m szélességben toriésre keril

Képviselb-testieti jbvahagyas 2024 augusztus

Horvéth Adrienne vezet6 teleptiléstervezd { Tervszam:
T1/1 01-5576 (rsgi 13-1095) Horn b Adveswe. | 2362024 SZT-M/25




