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16/2025 TKMB

JEGYZOKONYV
Késziilt: Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi é Mezégazdasagi Bizottsaga
2025. oktéber 27-én 17 6rakor megtartott NYILVANOS iilésérol

Az iilés helve:  Polgarmesteri Hivatal - Konferenciaterem
(2351 Alsénémedi, Fo vit 66.)

Jelen vannak: A mellékelt jelenléti iv szerint

Szabé Kdlman a bizottsag elndke kdszonti a megjelenteket.

Megéllapitja a bizottsdg hatarozatképességét: 7 f6bél jelen van 7 £6.

Megnyitja az iilést.

Dr. Tiiske Zoltdn javasolja a meghivd szerinti 8. napirendi pontot (F6 0t 71. sz. alatti ingatlanra
tervezett beruhazas bemutatisa) levenni a napirendrl. Elmondja, hogy az iigyr6l tovabbi
egyeztetések sziikségesek.

Alsénémedi  Nagykozség  Onkormanyzat  Képvisel6-testilletének  Telepiilésfejlesztési,
Kormyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsiga 7 igenm szavazat alapjdn gy dont, hogy a
Fé ut 71. sz. alatti ingatlanra tervezett beruhdzis bemutatisa targyu eldterjesztést leveszi a
napirendrél.

Szab6 Kalman mivel a napirendhez tovabbi hozzaszdlas nincs, szavazasra bocsatja a nyilvanos iilés
modositott napirendjét.



Alsénémedi  Nagykozség  Onkormanyzat  Képviselo-testilletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mez6gazdasagi Bizottsaga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

75/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsiga a nyilvinos iilés napirendjét az alibbiak
szerint fogadta el:

NAPIREND:

Nyvilvanos iilés:

1.) HESZ médositasi kérelem I-Hid Ingatlanfejlesztd Kft.
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

2)) Alsonémedi 035/37-38 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe csatolasa
Eléterjeszt6: Dr. Tiiske Zoltan polgérmester

3.) Gazdasagi teriiletekre vonatkoz6 HESZ médositds iigyében rendelet elfogadisa
Eléterjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

4) R & Mayer Kft. HESZ médositasi iigyében rendelet elfogadisa
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

5.) Onkorminyzati tulajdoni szintok (0193/1, 0195/1, 0195/5 hrsz) haszonbérleti szerzédése
érvényességének meghosszabbitasa
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

6.) Platansor sériilt egyedeinek kezelése
El6terjeszto: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

7.) Okos zebra létesitése a Fé vt — Rikéczi u. keresztezédésénél
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

8.) Kisziradt facsemeték cseréje a temeté teriiletén
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Hatarido: azonnal
Felelos: Szabé Kalman elnok



Napirend 1.) HESZ médositdsi kérelem I-Hid Ingatlanfejleszté Kit.
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgdrmester
Irdsos eldterjeszités csatolva

Szab6 Kalman ismerteti a napirendi pontot.

Dr. Tuske Zoltan elmondja, hogy a jelen és a kovetkezd napirendi pontokhoz hasonlé kérelmek
kapcsan felmeriilt benne, hogy az iparteriiletek belteriiletbe vonasaval jelentésen nd az ingatlanok
forgalmi értéke, a telepiilésre pedig jelent6s kézmii fejlesztési teher keriil. Javasolja kidolgozni egy
rendeletet telepiilésfejlesztési hozzajarulas fizetésére vonatkozéan a novemberi iilésre. Hozzateszi,
hogy hasonlé rendszer Gyalon mar bevezetésre keriilt. Kiemeli, hogy kizardlag a jovOben benyjtott
kérelmekre vonatkozna a fizetési kitelezettség. Visszamendleg, illetve a jelenleg napirenden 1évé
belteriiletbe vonasi kérelmekre nem vonatkozik a javaslata. Az I-Hid Ingatlanfejleszt6 Kft. kérelmét
tamogatja.

Kiss Béla érdeklddik, hogy ki mindsiti at a teriileteket igény esetén.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy 4ltalaban a vevé jeldlt intézi ezt folyamatot.

Kiss Béla felveti, hogy az 4tminésités sordn a tulajdonos azonnal nagyot nyer az ingatlan forgalmi
értékén.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy a folyamat bonyolult, kéltséges, kockdzatos és hosszi id6t vesz
igénybe. A rendelet tervezetet a folyamatot figyelembe véve sziikséges kidolgozni.

Kiss Péter felveti, hogy a belteriiletbe vonast feltételhez, a teriilet hasznosulasdhoz kothetnék. Azt
kellene kizami, hogy gy profitaljanak bel6le, hogy nem tesznek érte.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy 4 éven beliil sziikséges beépiteni a teriiletet.

Kiss Béla felveti, hogy volt mér hasonlé dontés.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy az nem ilyen jellegii kérelmekre vonatkozott.

Juhdasz Zoltan megjegyzi, hogy az Ineton esetében kiilon megallapodast kotott az 6nkormanyzat.
Szabo Kalman mivel tovabbi kérdés nem meriil fel, szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot.

Alsonémedi  Nagykdzség  Onkorményzat  Képviselo-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Koémyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsaga 7 igen szavazat alapjan az aldbbi hatdrozatot hozta:

76/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mez6gazdasdgi Bizottsiga megtirgyalta a ,,HESZ médositasi kérelem
I-Hid Ingatlanfejleszté Kft.” targyu eloterjesztést és javasolja a Képviselo-testiilet felé az
Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit médositani ugy, hogy a 0128/8, 0112/37 és
0112/38 hrsz-i ingatlanokat érinté teriiletrendezés megvalésithatésiga érdekében Kvall jelii
kiilonleges vallalkozoi 6vezetbe sorolja at.

A tervezett Kvill jelii kiilonleges villalkozéi dvezet épitési paraméterei:
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1. | pitest | leghisebb kialakithatd | \ o .0 ; %) clkers | legkisebb | legnagyobb | o
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(m2) (m) felett alatt *
2 | Kvan | 6000 so | Seabadon | g 40 15 40 15 14 ‘

Hataridd: a Képviseld-testiilet soron kivetkezo iilése
Felelds: Szabé Kilman elnék



Napirend 2.) Alsonémedi 035/37-38 hrsz-n1 ingatlanok belteriiletbe csatolasa
Eléterjesztd: Dr. Tiiske Zoltdn polgarmester
Irasos eldterjesztés csatolva

Szab6 Kélman ismerteti a napirendi pontot. Hozzateszi, hogy a RaktarAD bévitési céllal kérelmezi a
teriiletek belteriiletbe csatolasat.

Kiss Péter érdeklddik, hogy szdmon kérhet6-e a 4 éven beliili beépitési kotelezettség.

Dr. Tiiske Zoltan igen, elmondja, hogy az eddig belteriiletbe csatolt teriiletek beépiiltek.

Szabd Kalman hozzateszi, hogy a kérelmezd érdeke a beépités. Mivel tovabbi kérdés nem meriil fel,
szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot.

Alsénémedi  Nagykozség  Onkorményzat  KépviselS-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezbdgazdasagi Bizottsaga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

77/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Mezégazdasiagi Bizottsiga megtargyalta a Alsonémedi 035/37-38 hrsz-u
ingatlanok belteriiletbe csatolisira vonatkozoé elGterjesztést és javasolja a Képviselo-testiilet
felé az Alsonémedi 035/37 hrsz-u 5676 m2 teriileti, és a 035/38 hrsz-u 6100 m2 teriiletii S. és 6.
mindségi osztalyl szanté miivelési agn foldrészleteket gazdasagi-ipari beruhazas létesitésére
alkalmas beépitetlen teriilet céljara a telepiilés belteriiletéhez csatolni.

Hatarid6: a Képviselo-testiilet soron kivetkezé iilése
Felelos: Szab6 Kilman elnok

Napirend 3.) Gazdasigi_teriiletekre vonatkozé HESZ médositis iigyében rendelet

elfogadasa
El6terjeszto: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Irdsos eldterjesztés csatolva

Szabé Kalman ismerteti a napirendi pontot.

Dr. Tiske Zoltdn elmondja, hogy a HelloParks visszavonta a korabbi tervmédositasi kérelmét.
Azonban a jelen moédositdsi javaslat tartalmazza az akkumulator gyartdshoz kapcsolodd
modositasokat. A rendelet elfogadasa a folyamat befejezd szakasza.

Szabo Kalman mivel kérdés nem meriil fel, szavazasra bocsatja a rendelet modositasi javaslatot.

Alsénémedi  Nagykozség  Onkormanyzat  KépviselS-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Koémyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsaga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

78/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasigi Bizottsiga megtargyalta a gazdasagi teriiletekre
vonatkoz6é HESZ médositas iigyében rendelet elfogaddsira vonatkozé el6terjesztést és javasolja
a Képvisel6-testiilet felé az Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozdsarol szélo
3/2019.(111.1.) 6nkormanyzati rendelet médositasanak elfogadasat.

Hataridé: a Képviseld-testiilet soron kivetkezd iilése
Felelés: Szab6 Kialmain elnok



Napirend 4.) R & Mayer Kft. HESZ médositisi iigyében rendelet elfogadisa
Eléterjeszté'): Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Irdsos eldterjesztés csatolva

Szabd Kalman ismerteti a napirendi pontot.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy jelen rendelet modositas az R & Mayer Kft. keskeny ingatlan
beépithetéségére vonatkozd kérelmének lezérisa.

Szab6 Kélman mivel kérdés nem meriil fel, szavazasra bocsatja a rendelet modositasi javaslatot.

Alsénémedi  Nagykozség  Onkorméanyzat  Képviselo-testilletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsdga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

79/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Als6némedi  Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsiga megtirgyalta az R & Mayer Kft. HESZ
madositasi iigyében rendelet elfogadasara vonatkozé eliterjesztést és javasolja a Képviseld-
testiilet felé az Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarol szélo 3/2019.(I11.1.)
onkormanyzati rendelet médositasanak elfogadasat.

Hataridé: a Képviseld-testiilet soron kivetkezé iilése
Felelés: Szabé Kialman elnok

Napirend 5.) Onkorményzati tulajdond szanték (0193/1. 0195/1, 0195/5 hrsz)
haszonbérleti szerzédése érvényességének meghosszabbitisa

Eléterjeszto: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Irdsos elGterjesztés csatolva

Szabé Kalman ismerteti a napirendi pontot. Elmondja, hogy a bérleti szerz6dés hosszabbitasarol van
sz0.

Kiss Péter felveti, hogy a haszonbérleti dij 2014 6ta nem valtozott. Elmondja, hogy utananézett a
bérleti dijaknak, javasolja megduplazni a dijat.

Szab6é Kélman elmondja, hogy az érintett teriilet nem jé minéségli fold, gazdasdgosan nem lehet
termelni rajta. Amennyiben emelnének, vélhetéen a bérld visszalépne. Abban az esetben az
O6nkormanyzatnak kellene rendben tartania a teriiletet, ami jelent6s koltségbe keriilne. Nem javasolja
a bérleti dij megemelését.

Kiss Péter elfogadja az érvelést.

Szabo Kdlman mivel tovabbi kérdés nem mertil fel, szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot.



Alsénémedi  Nagykozség  Onkorményzat  Képviseld-testilletének  Telepiilésfejlesztési,
Kormyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsdga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

80/2025. (X.27.) TKMB hatérozat

Alsonémedi Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezégazdasigi Bizottsiga megtargyalta az Onkorminyzati tulajdond
szantok (0193/1, 0195/1, 0195/5 hrsz) haszonbérleti szerzddése érvényességének
meghosszabbitasara vonatkozé -eloterjesztést és javasolja a Képviselo-testiilet felé az
Onkorminyzat tulajdondban 1évé 0193/1, 0195/1 és 0195/5 hrsz-i ingatlanra vonatkozé, Végh
Jozsef 2351 Alsonémedi, Dézsa Gy. tér S. sz. alatti lakossal kotott mezégazdasagi haszonbérleti
szerzédés érvényességét — brutté 40.000,- Ft (31.496,- Ft +AFA)/év/hektar haszonbérleti dij
megfizetése mellett — 2030. december 31-ig meghosszabbitani, egyben javasolja felhatalmazni a
Polgarmestert a szerzodés aldirasara.

Hatarido: a Képviselo-testiilet soron kovetkez6 iilése
Felelos: Szabé Kidlman elndk

Napirend 6.) Platansor sériilt egyvedeinek kezelése
El6terjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Irdsos eldterjesztés csatolva

Szabd Kalman ismerteti a napirendi pontot.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy a Kozt nem végzett fakezelést a platdnsoron. A Garden
Fasorfenntarté Kft. felmérte a platanfak allapotat, a sziikséges metszéseket és vegyszeres kezelést is
elvégezné. Javasolja az ajanlat szerinti munkalatok megszavazasat, a platanfak mentése céljabdl.
Szab6 Kélman mivel kérdés nem meriil fel, szavazasra bocsatja a hatdrozati javaslatot.

Alsénémedi  Nagykézség  Onkormanyzat  KépviselO-testilletének  Telepiilésfejlesztési,
Koryezetvédelmi és MezO0gazdasagi Bizottsdga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

81/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi  Nagykiozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Mezogazdasiagi Bizottsiga megtirgyalta a platansor sériilt egyedeinek
kezelésével kapcsolatos eloterjesztést és javasolja a Képviselo-testiilet felé a munkalatok
elvégzésére a pénziigyi fedezetet a Garden Fasorfenntarté Kft. arajanlatiban szerepld
4.991.800,- Ft + AFA 6sszegben biztositani a 2025. évi koltségvetés terhére.

A Bizottsag az elvégzendo feladat siirgdsségére tekintettel javasolja a jelen beszerzést kivenni a
Beszerzési Szabalyzat hatalya alol, egyben felkérni a Polgarmestert, hogy kosse meg a sziikséges
villalkozasi szerzodést a Garden Fasorfenntarté Kft-vel.

Hatarido: a Képviselo-testiilet soron kivetkezo iilése
Felelos: Szab6 Kilman elnék



Napirend 7.) Okos zebra létesitése a Fo 1it — Rakéczi u. keresztezodésénél
Eléterjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Irdsos eloterjesztés csatolva

Szabd Kalman ismerteti a napirendi pontot.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy az érintett gyalogos 4tkel6t a gyerekek is hasznaljak iskolaba menet.
Javasolja tdmogatni az okos zebra kiépitését.

Kiss Béla érdeklddik, hogy pontosan mit jelent az, hogy ,,okos zebra”.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy amint a gyalogos ralép a zebrara, megvilagitja a gyalogost.

Nagy Tibor hozzateszi, hogy érzékel6vel rendelkezik.

Szab6 Kalman mivel tovabbi kérdés nem meriil fel, szavazasra bocsatja a hatarozati javaslatot.

Alsénémedi  Nagykozség  Onkorméanyzat  Képviseld-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mez6gazdasagi Bizottsaga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatarozatot hozta:

82/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsiga megtirgyalta a Fé ut — Rakoczi u.
keresztezodénél létesitend6 intelligens zebraval kapcsolatos eléterjesztést és javasolja a
Képviselo-testiilet felé a munkalatok elvégzésére a pénziigyi fedezetet a VisibleCrossing Kft.
drajanlatiban szerepl6 3.496.000,- Ft + AFA 6sszegben biztositani a 2025, évi koltségvetés
terhére.

A Bizottsag javasolja felkérni a Polgarmestert, hogy kisse meg a kivitelezéshez sziikséges
villalkezasi szerzédést a VisibleCrossing Kft-vel.

Hataridé: a Képviselo-testiilet soron kovetkezo iilése
Felelos: Szabé Kialman elnék

Szabd Kélmén elmondja, hogy a ,,Fé 1t 71. sz. alatti ingatlanra tervezett beruhizas bemutatisa”
targyu eloterjesztés lekeriilt a napirendrol.



Napirend 8.) Kiszaradt facsemeték cseréje a temeto teriiletén
Eléterjesztd: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Irdsos elbterjesztés csatolva

Szab6 Kalman ismerteti a napirendi pontot.

Dr. Tiiske Zoltan elmondja, hogy a temetdben iiltetett facsemeték, melyeket a MiiGu ingyen
felajanlott, nem maradtak meg, az 6ntdzésiik sem volt megoldott. A csepegtetd rendszer kiépitésre
keriilt. Javasolja a kiszaradt facsemeték cseréjét.

Szab6 Kalméan mivel kérdés nem meriil fel, szavazisra bocsatja a hatarozati javaslatot.

Alsénémedi  Nagykozség  Onkorményzat  Képviselé-testilletének  Telepiilésfejlesztési,
Komyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsaga 7 igen szavazat alapjan az alabbi hatérozatot hozta:

83/2025. (X.27.) TKMB hatarozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkormdinyzat Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Koérnyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsiga megtirgyalta a temetd teriiletén kisziradt
facsemeték cseréjével kapcsolatos eloterjesztést és javasolja a Képviselo-testiilet felé a csemeték
pétlasara 3.900.000,- Ft + AFA osszegben fedezetet biztositani az Onkormanyzat 2025. évi
koltségvetésében.

Tekintettel az elvégzendé munkalatos siirgésségére, a Bizottsag javasolja a csemeték potlasara
iranyulé beszerzési eljarast kivenni a Beszerzési Szabalyzat hatilya alol és felkérni a
Polgirmestert a vonatkozé vallalkozasi szerzédés aldirdsara az ajinlatot adé Barizs Kert Kft-
vel.

Hataridé: a Képviseld-testiilet soron kovetkezé iilése
Felelos: Szabé Kalman elntk

Szabd Kalman — mivel tovabbi hozzasz6las nem meriil fel — a nyilvanos iilést 17 éra 32 perckor
bezérja, rovid sziinetet kévetben a bizottsag zart iiléssel folytatja.
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