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ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselé-testiilet 2021. oktéber 27-i soros iilésére
Targy: Abéva Kft. 2022, iizleti el6terve

Melléklet: 3 darab

Eldterjeszto: Horvath Miklos iigyvezetd

Ellenjegyezte: Nagy Ibolya jegyzd

Eloterjesztést készitette: Horvath Miklés tigyvezetd

Pénziigyi ellenjegyzést igényel!

Targyalas: nyilvanos iilés
zart iilés
Elfogadas: egyszerl tobbség

mindsitett tobbség
Véleménvezi:

Kulturalis, Sport, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdg

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tdjékoztatd Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasdgi Bizottsdg




Tisztelt PJUT Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az ABEVA Kft. 2021. I-IIL. negyedévi lizleti jelentése és a 2021.évi varhato iizleti
eredmenyterve mellett a Tarsasag 2022. évi iizleti eléterve is elkésziilt. A konyveld cég
sziikségesnek és fontosnak tartotta az eldtervet tekintettel az ABEVA Kft-t érint6 jelentds
valtozasokra( F6 ut 66/a sz. ingatlan megvasarlasa), amely a fizet6képesség fenntartasa
szempontjabol feliilvizsgalatra szorul.

Az ABEVA Kft. F eliigyeld Bizottsaga 2021.oktdber 21-i {ilésen a Tarsasag 2022.évi iizleti
elStervét megtargyalta, feliilvizsgalta és crtekelte, amelyet a 10/2021(10.21.) sz. hatérozata
alapjan PJUTB és a Képvisel§-testiilet részére megtargyalasra és elfogadésra javasolta.

. . . ——
Alsénémedi, 2021.oktober 22. _ ABE\ .
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Horvath Miklos
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Hatarozati javaslat
... /2021. (X.27)sz. énkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete-a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi
és Tdjékoztaté Bizottsaganak .../2021. (X.26.) sz. hatarozati javaslata alapjan-a
kikiildott el6terjesztésnek megfeleléen az ABEVA Kft. 2022. évi lizleti eldtervét
megtargyalta és elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felelos: Horvath Miklés

Az elGterjesztés torvényes:

Nagy Ibolya
jegyz6




Alsonémedi Beruhazé és Vagyonhasznosito KFT
FELUGYELO BIZOTTSAGA

FELUGYELO BIZOTTSAGIJEGYZOKONYV
Mely késziilt az ABEVA KFT, irodajaban, 2021.0ktéber 21-én.

Jelen vannak:
Horvath Miklés tigyvezetd,
Balint Norbert, a Feliigyel6 Bizottsag elnéke,
Torok Lajosné, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
Pleszkats Péter, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
Hannak Gyorgy konyvvizsgalo,
Erdodi Zoltan Konto-Roll Management Kft.

Levezeto: Balint Norbert, elndk

Napirend:

Abéva Kft. 2021. I-lll.negyedéves jelentése
Abéva Kft. 2021. évi varhato eredmény
Abéva Kft. 2022. lizleti terve

Egyebek

_-hL;JEQ-—-

A Feliigyeld Bizottsag az elére kikiildstt napirendet a fentick szerint elfogadta:

A Felligyel6 Bizottsag az 1-es napirendhez kapcsolodoan az tigyvezetd és a konyveld tarsasag
jelentését meghallgatta és megtargyalta. Ennek alapjan a Feliigyel6 Bizottsag javasolja a
PJUTB-nek a Tarsasag 2021.I-1lL.negyedéves jelentésének elfogadasat.

08/2021(10.21.) sz. hatarozat

Az Abeva Kit. 2021. I-I1L.negyedévi eredmény ¢s mérleg jelentését a FB megtargyalta, és
a fentiek alapjin a Pénziigyi Bizottsag felé megtirgyaldsra és elfogaddsra javasolja.

A Feltigyel6 Bizottsag a 2-es napirendhez kapcsolodoan az tigyvezetd és a konyveld tarsasag
a Téarsasag 2021. évi eredménytervérdl a tajékoztatast megtargyalta,

A Feltigyelo Bizottsag a jelenleg rendelkezésre allé informacidk alapjan 6sszeallitott
eredménytervet a bemutatottak szerint clfogadja és az alabbi hatarozatot hozza.

09/2021(10.21.) sz. hatarozat
Az Abéva Kft. 2021. évi varhaté iizleti eredménytervét a FB megtargyalta és azt az

Alsénémedi Onkormanyzat PYUT Bizottsaga és a Képviselo-testiilete felé a jelenleg
rendelkezésre All6 informaciék alapjan clfogadasra javasolja.



A 3-as napirend kapcsan az FB attekintette az ABEVA Kft. 2022. évi tervét elérehozott
formaban - kiilonos tekintettel a TTHASZ épiilet 2021. oktober 6-i megvasarlasara és ehhez
kapcsolodoan a Tarsasag folyamatos fizetdképességének fenntartasa érdekében targyalta,
feltilvizsgélta és értékelte. Tudomasul vette. hogy a tervezés sordn szamos feltételezéssel
kellett élni:
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Az ingatlan TAKSZOV 203 m2 igényén feliil a hivatal 950 m2-t fog igényelni

A fix bérleti dij 7,5 EUR/m2/h6 + AFA mig az 4taldny bérleti dij 2 EUR/m2/ho + AFA
osszegben kertilt meghatarozasra

A TAKSZOV bérleti idészak 2021. oktéber 6-16] indult, mig a kdziizemi dijak téritési
id6szaka 2021. oktober 9-t61.

A Polgarmesteri Hivatal altali hasznalatbavétel idépontjat 2022 januar 2-val hataroztuk meg.
A korabban meghatarozott Abéva Kft. Onkormanyzat,Polgarmesteri Hivatal

pénziligyi kompenzécidjanak tartalmat tigy rendeltiik hozz4, hogy abban csak a bérleti dij
netto dsszege keriilt figyelembevételre.

Pandémia hatdssal nem kalkulaltunk.

Szamoltunk a minimalbér 200.000.- Ft és a garantalt bérminimum 240.000,- Ft-ra emelésével.
Szamoltunk a koziizemi dijak jelentés emelkedésével.

Tovébbi feladatnak tekintjlik a mobileszkozdk értékesokkenésének esetleges korrekcidjat,
illetve az ingatlan vagyon piaci értékére hozasanak esetleges lehetéségének alkalmazasat.

10/ 2021(10.21) sz. hatarozat

Az Abéva Kft. 2022. évi elozetes iizleti tervét a Feliigyelo Bizottsag megtargyalta és elfogadta.
A FB megtargyalasra és elfogadisra javasolja a PJUTB és a Képviselo-testiilet felé.

Alsonémedi, 2021.10.21.
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Balint Norbert Torok Lajosné Pleszkéts Péter
bizottsagi elntk bizottsagi tag bizottsagi tag



SZOVEGES KIEGESZITES

az ABEVA Kft. 2021.01.01.-09.30-i idGszakra dsszeallitott
szamszer(sitett elemzés anyagahoz

Budapest, 2021. oktdber 20. Osszedllitotta: Erdédi Zoltan
Konto-Roll Management Kft.

Horvath Miklos
ABEVA Kft.



1. Alapvetések

1.1. Az ABEVA Kft. 2021. évi iizleti tervét a képvisel§ testiilet 210/2020(12.10.)
szamu képvisel6-testileti hatdrozattal fogadta el, illetve hagyta jova.

1.2, A 2021. év a tervezett gazdalkodasi kérnyezettdl eltér6en, meghatéarozé
részben az év els6 félévében még magan viselte pandémia hatasait, ennek
megfelelGen, féleg a takaritds, higiénids eljarasok tekintetében fennmaradtak azok
a tobbletkltségek, melyeket az ABEVA Kft a tervezés soran 2021. év elsé
negyedévének végére mar kivezetésre irdnyzott eld.

1.3. Az energia drak valtozdsa szintén tervezett szint félétt hatott az ABEVA Kft
gazddlkodasara.

1.4.  2021. marcius 9.-aprilis 18. kdz6tti idSszakban az Altalanos Iskoldban attértek a
digitalis oktatdsra. Ebben az id8szakban az ABEVA Kft. bérleti és lizemeltetési dij
kiesése elérte az 5 millio forintot.

1.5. Az ABEVA Kft. tulajdonaban lévé ingatlanok vonatkozasaban, ezen beliil a
Suzuki Ullmann Szalon esetében, a csatornarendszer meghibasodasabdl eredéen,
2,3 millié forintos olyan tobbletkotelezettség keletkezett, amely elsésorban a
likviditast érintette.

1.6. Kiemelt jelentségi volt a 62-66/2021.(03.31.) szamu énkormanyzati hatarozat
kévetkezményeként megjelend hatasok. A hatdrozat az ABEVA Kft-t felhatalmazta
az Alsénémedi, F6 Ut 66/a. szam alatti ingatlan megvésarlaséara. az eladd TIHASZ
Zrt-vel 2021. szeptember 24-én kertlt sor az adas-vételi szerz6dés aldirasara, és
ezzel egyid6ben a Takarék Szovetkezettel az ingatlan 203 m2-es visszabérlésére
iranyuld bérleti szerzédés aldirasra. A vételar kifizetése 2021. oktéber 6-an
megtortént és ugyanezen a napon a bérleti szerz6dés is hatalyba lépett.

1.7. A F6 Gt 66/a. szam alatti ingatlan tekintetében, a megfelel6 gondossaggal
térténd atadas-atvétel érdekében, dllapotfelvevd leltdrt kellett késziteni, meg
kellett hatarozni az ingatlan Gzemeltetési terheit, ennek alapjan kalkulalni kellett a
bérleti dijakat annak figyelembevételével, hogy ismereteink szerint
nagysagrendben 950 m?-t a Polgdrmesteri Hivatal fog bérelni az Onkormanyzattal
vald finanszirozdsi megéllapodas alapjan. A finanszirozasi megallapodas lényege,
hogy az ABEVA Kft. az Onkorményzat, mint tulajdonos felé fennallé 198.550 e Ft
tartozasaval szemben kompenzilja a hivatal felé szamlazott bérleti dijbdl az afa és
a rezsi dij térités nélkuli bérleti dijrészt, annak érdekében, hogy az ABEVA Kft.
kapcsolodd  ingatlanfenntartasi-kotelezettségeit  finanszirozni  tudja, és
természetesen az addfizetési elirasokat is folyamatosan teljesithesse a NAV felé.

1.8. Az Alsénémedi, F6 (t 66/a. szam alatti ingatlan értékcsdkkenését, figyelemmel
a tulnyomodrészt bérbeadassal torténd hasznositdsra is, megkozelitéleg 5%-os




mértékben hatarozta meg az ABEVA Kft. gazdasagi vezetése annak alapjan, hogy az
épilet un. maradvany értékét, a 357mFt bekeriilési érték mellett, 250mFt
Osszegnek megfeleléen hatarozta meg.

1.9. Az ABEVA Kft. cégvezetése 3 kordbbi hatarozatnak megfelelGen, a tirsasag
tokeszerkezetében meglévé a 181.136.389,92 negativ eredmény tartalékot az
580.082.396 Ft tSketartalékbol ellentételezi. A vonatkozo kényvelésre az év végi
zarlati feladatok végrehajtasa soran intézkedik a konywviteli eljarasokért felel§s
vezetS. Jelentds hatdsa van mér a 2021. évi gazdalkodasra, de meghatarozéan a
2022. évi gazdalkoddasi id&szaktsl kezdéd&en, hogy a F6 Gt 66/a. szam alatti
ingatlan bérbeadasa soran, 7,5 EUR alap bérleti dij, valamint 2 EUR rezsitérités
figyelembevételével, alapvet8en a nett6 1.445 m?2 alapteriilet figyelembevételével
keletkeznek a dij bevételek, amely kiegésziil az an. kéz6s teriiletekre esé 2 EUR/m?
dijtérités Gsszegével. A birtokbaad4s a TIHASZ és az ABEVA Kft. kézott 2021.10.08-
an tortént meg, vagyis az ABEVA Beruhazé és Ingatlanhasznosité Kft. ettdl a naptdl
kezdGd6en tudja a rezsitéritéseket sz4 mldznia bérlé Takarék Szovetkezet iranyaba.

1.10. Szintén jelentds hatassal rendelkezik a 2021. évi eredmény kimutatasra, hogy a
FG Ut 66/a. szam alatti ingatlan megszerzéséhez kapcsolddéan, vonatkozod
6nkormanyzati hatdrozat értelmében az ABEVA Kft-t 14.280eFt illetékfizetési
kotelezettség fogja terhelni. Ez az Osszeg a vonatkozd szamviteli szabalyok
értelmében az ingatlanra raaktivalisra kertl, vagyis nem a koltségek kézétt fog
megjelenni, mig ehhez az Osszeghez rendelten az onkormanyzat képvisels-
testilete egyezé mértéki tdmogatast hagyott jova. Ez a tamogatas ugyan
megjelenik az egyéb bevételek k6z6tt, azonban elhatarolisra kell, hogy keriiljén és
a szamviteli eljaras szerinti idSaranyos csépogtetés alapjan jelenhet meg a
bevételek kozott, olyan mértékben, ahogy az épiiletre elszamolt amortizacio ezt
indokolja.

1.11. Atervezés szamol az energiahordozok tovébbi drnévekedésével.
1.12. Atervezés 3,25% inflacids ratéval kalkulal.

1.13. A tervezés még nem kapta meg a K&H Banktdl a 2022. évi el6rejelzést, igy az
anyagban a kalkulacié a rendelkezésre 4llé varhatd kamatfolyosé alapjan keriilt be
a kalkulalt tételek kozé.

Ertékelés

2.1, A2020.évi91,5M Ft arbevételhez viszonyitva a 2021 év 103,5M Ft arbevételt
fog hozni vérhatdan, amelybdl szeptember 30-3n a tarsasag 72,2mFt-ot mar
realizalt. Az év hatralévé 3 hénapja eléreldthatéan a kiilénbozetet teljesiteni fogja.

2.2, Osszevetés szerint a 2020. évi (-)10,2mFt-tal szemben a 2021. év (-) 11,2mFt-tal
fog zarni, szemben a tervben bedllitott (-)6mFt-os értékkel. A kilonbozetet az
alapvetésekben mar emlitett energiaar-névekedések, illetve a fennmarady, és az



évet szinte végigkisérsd pandémia hat

as altal megkovetelt higiénias eljarasokhoz
kapcsolddé kiadasok indokoljak.

2.3.  Aterv teljesitését me

ghatédrozéan fogja befolyasolni a Monori Tankeriilettel a
dijemelésre irdnyulé targ

yaldsok kimenetelének eredménye.

Budapest, 2021. oktéber 20.

% L
Horvath Miklds
ABEVA Kft.

lgyvezets

ABEVA
ALSONEMEDI BERUHAZO ES
VAGYONHASZNOSITO KET.
2351 Alsonémedi, Fé at 54,
Adoszam: 14325612-2-13
Cégj.sz.: 13-09-120329



Abéva Kft.,
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