Alsénémedi Polgarmesteri Hivatal

2351 Alsonémedi, Fé ut 58.
Tel: 29/337-101
alsonemedi@alsonemedi.hu, www.alsonemedi.hu
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Késziilt: Képviselo-testiilet 2021. oktéber 27-i soros iilésére
Targy:  ABEVA Kft. 2021. évi iizleti tervének médositisa
Melléklet: 2 darab

Eléterjeszto: Horvath Miklos iigyvezetd

Ellenjegvyezte: Nagy Ibolya jegyz6

Eloterjesztést készitette: Horvath Miklds ligyvezetd

Pénziigyi ellenjegyzést igényel!

Targyalas: nyilvanos iilés
zart tilés
Elfogadas: egyszerl tobbség

mindsitett tobbség
Véleményezi:

Kulturalis, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdg

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és T. djékoztato Bizottsag

Telepiilésfejlesziési, Kornyezetvédelmi és Mez8gazdasdgi Bizottsdg




Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az ABEVA Kft. 2021. évi iizleti terve a 210/2020 (XI1.10) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat alapjan elfogadésra kertilt.
A tervek lehetséges alakulasat igyekezett a szakmai vezetés folyamatosan nyomon kévetni,
azonban az idei évben is térténtek események, amelyek az ABEVA Kft. miikddésére jelentés
hatast, valtozast jelentettek:
1. A COVID-19 jarvany harmadik hullama kdvetkeztében 2021. mércius 9- aprilis 18.
koz6tt az 4ltalanos iskolakban is attértek a digitélis oktatasra
- Ezen id6szakban az Alsénémedi Széchenyi Istvan Altalanos Iskola bevétel kiesése - a
bérleti és az lizemeltetési dijakra - 6sszességében mintegy 5 MFt-t tett ki.

2. Az ABEVA Kft. tulajdonaban 1évé ingatlanokon el6re nem tervezett beruhazasok
- Az ingatlanokon az ,.eldregedésbdl”, elhasznalodasbol adédoan  kivitelezett
beruhazasok  tobblet kiaddsokat jelentettek  (,SUZUKI Ullman szalon”
csatornarendszer helyreallitasa 2,3 MFt)

3. 62-66/2021(111.31.) szamu 6nkormanyzati hatdrozat »csomag”, amely az Alsénémedi,
F6 ut 66/a. sz. ingatlan megvasarlasara hatalmazta fel az ABEVA Kii-t

- Az eladd, TIHASZ Zrt-vel 2021. szeptember 24-én keriilt sor az ingatlan adasvételi és
a bérleti szerzodés alairasdra. A vételar kifizetése 2021. oktéber 6-an megtortént €s a
bérleti szerzodés is ezen a napon lépett érvénybe.

A modositott terv tartalmazza az I-IX. ho Kontoroll-Management Kft. altal feldolgozott
adatait( 1. és 2. pont), valamint a 2021.IV. negyedévi varhato bevételek és kiaddsok
alakulésat. Az utolsé negyedéves szamokban mar szerepelnek a Takarékbank épiilet
megvasarlasabol adodo kotelezettségek illetve a bérleti dijbol szarmazo bevételek is (3. pont).
Ezenfelill oktober-december idészakra teljes mikodéssel szamolunk, igy a sportcsarnok és
tornaterem bérleti dijak névekedésével. (Megjegyzés: amint kozismert az Alsénémedi
altalanos iskola jarvany mutat6i nem kedvezoek).

Az ABEVA Kft. Feliigyel6 Bizottsaga 2021.10.21-i soros iilésén a Tarsasag 2021. évi
varhat6 eredménytervét megtirgyalta és a 09/2021(10.21.) sz. hatirozata alapjin a
jelenleg rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjén elfogadasra javasolta a PJUT Bizottsig
felé.
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Hatarozati javaslat
... /2021. (X. 27.) onkormanyzati hatiarozat

Alsonémedi Nagykozség Onkorményzaténak Képvisel-testiilete — a Pénziigyi,
Jogi, Ugyrendi és Tajékoztat6 Bizottsag .../2021 (X.26.) sz. hatirozati javaslatdra —
megtargyalta és elfogadja az ABEVA Kft. 2021. évi médositott iizleti
eredménytervét.

Hataridé: azonnal

Felelos: Horvath Miklos iigyvezeto
Kapjak: ABEVA Kft.

Alsénémedi, 2021. oktéber 22.

Az elbterjesztés torvényes:

Nagy Ibolya NEMES,
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Alsonémedi Beruhdzé és Vagyonhasznosité KFT
FELUGYELO BIZOTTSAGA

FELUGYELO BIZOTTSAGIJEGYZOKONYV
Mely késziilt az ABEVA KFT, irodajéban, 2021.oktober 21-én.

Jelen vannak:
Horvath Miklés ligyvezetd,
Bélint Norbert, a Feliigyel6 Bizottsag elndke,
Torok Lajosné, a Feliigyeld Bizottsag tagja,
Pleszkats Péter, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,
Hannak Gydérgy konyvvizsgald,
Erdédi Zoltan Konto-Roll Management K ft.

Levezetd: Balint Norbert, elnsk

Napirend:

1. Abéva Kft. 2021. I-1ll.negyedéves jelentése
2. Abéva Kft. 2021. évi varhaté eredmény

3. Abéva Kft. 2022. tizleti terve

4. Egyebek

A Feliigyel Bizottsag az elére kikiildott napirendet a fentiek szerint elfogadta:

A Felligyel6 Bizottsdg az 1-es napirendhez kapcsolodoan az iigyvezetd és a kinyveld tarsasag
jelentését meghallgatta és megtéargyalta. Ennek alapjan a Feliigyel6 Bizottsig javasolja a
PJUTB-nek a Tarsasag 2021.J-IIL.negyedéves jelentésének elfogadasat.

08/2021(10.21.) sz. hatarozat

Az Abéva Kft. 2021. I-IIL.negyedévi eredmény és mérleg jelentését a FB megtargyalta, és
a fentiek alapjin a Pénziigyi Bizottsag felé megtargyaldsra és elfogad4sra javasolja.

A Feliigyeld Bizottsag a 2-es napirendhez kapcsolédéan az tigyvezetd és a kényveld tarsasag
a Tarsasag 2021. évi eredménytervérd! a tdjékoztatast megtargyalta.

A Feliigyel6 Bizottsag a jelenleg rendelkezésre 4116 informaciok alapjan dsszeallitott
eredménytervet a bemutatottak szerint clfogadja és az aldbbi hatdrozatot hozza.

09/2021(10.21.) sz. hatarozat
Az Abéva Kft. 2021. évi varhaté iizleti eredménytervét a FB megtirgyalta és azt az

Alsénémedi Onkormanyzat PJUT Bizottsiga és a Képviselo-testiilete felé a jelenleg
rendelkezésre 4116 informdciok alapjan elfogaddsra javasolja.




A 3-as napirend kapcsan az FB éttekintette az ABEVA Kft. 2022. évi tervét elérehozott
forméban — kiilonos tekintettel a TTHASZ épiilet 2021. oktober 6-1 megvasarlasara €s ehhez
kapcsoldédoan a Tarsasag folyamatos fizetOképességének fenntartésa érdekében targyalta,
feliilvizsgalta és értékelte. Tudomasul vette, hogy a tervezés sordn szamos feltételezéssel
kellett élni:

1
2.

~
J.

o
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Az ingatlan TAKSZOV 203 m2 igényén feliil a hivatal 950 m2-t fog igényelni

A fix bérleti dij 7,5 EUR/m2/hé + AFA mig az atalany bérleti dij 2 EUR/m2/hé + AFA
Osszegben keriilt meghatarozasra

A TAKSZOV bérleti idészak 2021. oktéber 6-161 indult, mig a koziizemi dijak téritési
id6szaka 2021. oktober 9-tol.

A Polgarmesteri Hivatal 4ltali hasznélatbavétel idopontjat 2022.janudar 2-val hataroztuk meg.
A kor4bban meghatdrozott Abéva Kft. Onkormanyzat,Polgarmesteri Hivatal

netto gsszege keriilt figyelembevételre.

Pandémia hatdssal nem kalkuldltunk.

Szdmoltunk a minimalbér 200.000,- Ft és a garantalt bérminimum 240.000,- Ft-ra emelésével.
Szamoltunk a koziizemi dijak jelentds emelkedésével.

Tovébbi feladatnak tekintjiitk a mobileszkozok értékesokkenésének esetleges korrekeidjat,
illetve az ingatlan vagyon piaci értékére hozasanak esetleges lehet6ségének alkalmazasat.

10/ 2021(10.21) sz. hatarozat

Az Abéva Kft. 2022. évi elozetes iizleti tervét a Feliigyelﬁ Bizottsig megtargyalta és elfogadta.
A FB megtargyaliasra ¢s elfogaddisra javasolja a PJUTB és a Képviselo-testiilet felé.

Alsonémedi, 2021.10.21.
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Balint Norbert Torok Lajosné Pleszkéts Péter

bizottsagi elndk bizottsagi tag bizottsagi tag




SZOVEGES KIEGESZITES

az ABEVA Kft, 2021.01.01.-09.30-i idGszakra osszedllitott
szamszeriisitett elemzés anyagéhoz

Budapest, 2021. oktéber 20. Osszedllitotta: Erdédi Zoltan
Konto-Roll Management Kft.

Horvath Miklos
ABEVA Kft.




1. Alapvetések

1.1. Az ABEVA Kft. 2021. évi iizleti tervét a képviseld testiilet 210/2020(12.10.)
szamu képviselG-testiileti hatarozattal fogadta el, illetve hagyta jova.

1.2. A 2021. év a tervezett gazddlkodasi kérnyezettél eltéréen, meghatarozo
részben az év elsé félévében még magan viselte pandémia hatéasait, ennek
megfelelen, féleg a takaritas, higiénias eljarasok tekintetében fennmaradtak azok
a tobbletkoltségek, melyeket az ABEVA Kft a tervezés soran 2021. év els
negyedévének végére mar kivezetésre irdnyzott el6.

1.3. Az energia arak valtozasa szintén tervezett szint fdlott hatott az ABEVA Kft
gazdalkodasara.

1.4,  2021. marcius 9.-aprilis 18. kdzotti idészakban az Altaldnos Iskoldban attértek a
digitélis oktatasra. Ebben az id8szakban az ABEVA Kft. bérleti és lizemeltetési dij
kiesése elérte az 5 milli¢ forintot.

1.5. Az ABEVA Kft. tulajdondban lévé ingatlanok vonatkozasdban, ezen beliil a
Suzuki Ullmann Szalon esetében, a csatornarendszer meghibasodasabdl eredden,
2,3 millio forintos olyan tébbletkotelezettség keletkezett, amely elsésorban a
likviditast érintette.

1.6. Kiemelt jelent&ségli volt a 62-66/2021.(03.31.) szamu 6nkormanyzati hatarozat
kévetkezményeként megjelend hatasok. A hatérozat az ABEVA Kft-t felhatalmazta
az Alsénémedi, F8 Ut 66/a. szam alatti ingatlan megvésarlasara. az eladé TIHASZ
Zrt-vel 2021. szeptember 24-én kerilt sor az adas-vételi szerz6dés aléirasara, és
ezzel egyidében a Takarék Szovetkezettel az ingatlan 203 m?-es visszabérlésére
iranyuld bérleti szerz6dés aldirasra. A vételar kifizetése 2021. oktéber 6-4n
megtortént és ugyanezen a napon a bérleti szerzédés is hatélyba lépett.

1.7. A F6 Ut 66/a. szam alatti ingatlan tekintetében, a megfelel6 gondossaggal
torténd atadas-atvétel érdekében, allapotfelvevd leltart kellett késziteni, meg
kellett hatarozni az ingatlan tizemeltetési terheit, ennek alapjan kalkuldini kellett a
bérleti dijakat annak figyelembevételével, hogy ismereteink szerint
nagysagrendben 950 m2-t a Polgarmesteri Hivatal fog bérelni az Onkormanyzattal
valé finanszirozdsi megallapodds alapjan. A finanszirozasi megallapodas lényege,
hogy az ABEVA Kft. az Onkorményzat, mint tulajdonos felé fennallé 198.550 e Ft
tartozasaval szemben kompenzalja a hivatal felé szamlazott bérleti dijbdl az afa és
a rezsi dij térités nélkiili bérleti dijrészt, annak érdekében, hogy az ABEVA Kft.
kapcsolédd  ingatlanfenntartasi-kotelezettségeit  finanszirozni  tudja, és
természetesen az addfizetési elSirdsokat is folyamatosan teljesithesse a NAV felé,

1.8. Az Alsénémedi, Fé Ot 66/a. szam alatti ingatlan értékcsékkenését, figyelemmel
a tulnyomorészt bérbeadassal térténd hasznositasra is, megkdzelitéleg 5%-os




mértékben hatarozta meg az ABEVA Kit. gazdasagi vezetése annak alapjan, hogy az
épilet Un. maradvany értékét, a 357mFt bekeriilési érték mellett, 250mFt
Osszegnek megfelelGen hatdrozta meg.

1.9. Az ABEVA Kft. cégvezetése a korabbi hatarozatnak megfelelSen, a tarsasag
tékeszerkezetében meglévé a 181.136.389,92 negativ eredmény tartalékot az
580.082.396 Ft t6ketartalékbdl ellentételezi. A vonatkozd konyvelésre az év végi
zarlati feladatok végrehajtasa sordn intézkedik a kényvviteli eljarasokért felelds
vezetd. Jelentfs hatdsa van mar a 2021. évi gazddlkodasra, de meghatarozéan a
2022. évi gazdalkodasi id6szaktdl kezdédéen, hogy a F6 Ut 66/a. szam alatti
ingatlan bérbeadasa soran, 7,5 EUR alap bérleti dij, valamint 2 EUR rezsitérités
figyelembevételével, alapvetéen a netté 1.445 m? alapterilet figyelembevételével
keletkeznek a dij bevételek, amely kiegésziil az Un. k6z6s teriiletekre esd 2 EUR/m?
dijtérités Gsszegével. A birtokbaadés a TIHASZ és az ABEVA Kft. kézétt 2021.10.08-
an tértént meg, vagyis az ABEVA Beruhazd és Ingatlanhasznosité Kft. ettél a naptdl
kezdédGen tudja a rezsitéritéseket szamlazni a bérlé Takarék Szdvetkezetiranyaba.

1.10. Szintén jelentds hatassal rendelkezik a 2021. évi eredmény kimutatdsra, hogy a
F6 Ut 66/a. szdm alatti ingatlan megszerzéséhez kapcsolédodan, vonatkozé
Gnkormanyzati hatarozat értelmében az ABEVA Kft-t 14.280eFt illetékfizetési
kitelezettség fogja terhelni. Ez az Osszeg a vonatkozé szamviteli szabalyok
ertelmében az ingatlanra raaktivélasra keriil, vagyis nem a koltségek kozétt fog
megjelenni, mig ehhez az 6sszeghez rendelten az Onkorményzat képviseld-
testiilete egyez6 mértékii tamogatast hagyott jova. Ez a tamogatas ugyan
megjelenik az egyéb bevételek koz6tt, azonban elhatérolasra kell, hogy keriiljén és
a szamviteli eljérds szerinti idSarényos csépdgtetés alapjan jelenhet meg a
bevételek kézétt, olyan mértékben, ahogy az épliletre elszamolt amortizacié ezt
indokolja.

1.11. Atervezés szémol az energiahordozék tovabbi arnévekedésével.
1.12. Atervezés 3,25% inflacids rataval kalkulal.

1.13. A tervezés még nem kapta meg a K&H Banktdl a 2022. évi elérejelzést, igy az
anyagban a kalkulacié a rendelkezésre allé varhaté kamatfolyosé alapjan keriilt be
a kalkulalt tételek kozé.

Ertékelés

2.1, A 2020. évi91,5 M Ft arbevételhez viszonyitva a 2021 év 103,5M Ft arbevételt
fog hozni vérhat6an, amelybél szeptember 30-én a tarsasdg 72,2mFt-ot mar
realizalt. Az év hatralévé 3 hénapja eléreldthatéan a kiilsnbdzetet teljesiteni fogja.

2.2.  Osszevetés szerint a 2020. évi {-)10,2mFt-tal szemben a 2021. év (-) 11,2mFt-tal
fog zari, szemben a tervben beillitott (-)émFt-os értékkel. A kiildnbézetet az
alapvetésekben mar emlitett energiadr-névekedések, illetve a fennmarado, és az



évet szinte végigkisérd pandémia hatas altal megkodvetelt higiénids eljarasokhoz
kapcsolédé kiadasok indokoljak.

2.3.  Aterv teljesitését meghatarozéan fogja befolyasolni a Monori Tankeriilettel a
dijemelésre irdnyuld targyaldsok kimenetelének eredménye.

Budapest, 2021. oktéber 20.

: s
Horvath Miklos

ABEVA Kft.
lgyvezetd

ABEVA ]
ALSONEMED! BERUHAZO ES
VAGYONHASZNOSITO KFT.
2351 Alsénémedi, F6 ut 54.
Adészam: 14325612-2-13
Cégj.sz.: 13-09-120329
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