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Tisztelt Képviselok és Bizottsagi Tagok!

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 247/2022. (VI 16.)
onkormdnyzati hatarozatdban az aldbbiak szerint dontstt a CBA Kereskedelmi Kft. kérelmére az
Alsénémedi 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-0 ingatlanok vonatkozasdban a Szabalyozasi terv
modositasarol.

247/2022. (VIII 16.) énkormdnyzati hatdrozal

Alsonémedi Nagykéozségi Onkormdnyzat Képviselb-testiilete 1gy dont, hogy Alsénémedi
Nagykozség telepiilésrendezési  eszkozeit mddositani  kivinja annak érdekében, hogy az
Alsonémedi 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u ingatlanokat érintd ,,a telek be nem épithetd része”
jelolés torlésre keriiljon.

A Képviseld-testiilet egyben felhatalmazza a Polgdrmestert a modositdshoz sziikséges tervezési
feladatok koltségeit vdllalo CBA Kereskedelmi Kft-vel kotendd telepiilésrendezési szerzddés
aldairdsara.

2022. julius 1-én hatalyba [épett a ,teleptiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lé 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet, melynek 59.§ (2) bek. szerint egy hatarozatban kell a dontéseket
meghozni, az alabbiak szerint:
59.§ (2) A teleptilésterv, kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitését és moédositdsit az
onkormanyzat képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy mddositas tényét,
b) ij beépitésre szant teriilet kijelslése esetén az Etv.-ben foglalt kdvetelményeknek valé
megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

Fentiek alapjan a 247/2022. (VIIL. 16.) énkormanyzati hatdrozat visszavonasaval egyidejlileg
kérem az alabbi, egyiittes dontést tartalmazé hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat 1.

...02022. (X. 26.) onkormanyzati hatarozat

Als6némedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete vigy dont, hogy a 247/2022.
(VIII. 16.) 6nkormanyzati hatdrozatat visszavonja.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezok



Hatarozati javaslat I1.

.../12022. (X. 26.) onkormanyzati hatarozat

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkiozeinek
modositasarol

1. Als6némedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete agy dont, hogy
tamogatja Alsénémedi Telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasat 2402/1, 2403
és 2404 hrsz-u ingatlanok teriiletére, amely soran a Szabalyozisi terven
feltiintetett ,,a telek be nem épithetd része” jelolés torlésre keriil.

2. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete igy dont, hogy
az ,,Alsonémedi Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa 2402/1, 2403 és 2404
hrsz-u ingatlanok teriiletére” terv soran uj beépitésre szant teriilet nem Kkeriil
kialakitasra.

3. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete igy dént, hogy a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rend. 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjaban kapott
felhatalmazas alapjan Alsénémedi Nagykozség 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u
ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

4. Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete igy dént, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. §
eljarasi szabalyai szerint egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1)
b) pontjanak ba) alpontjara hivatkozassal.

5. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elfogadja a
419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a Hatarozat I.
mellékletét képezd a megalapozé vizsgalat és az alitamaszté javaslat tartalmarol
sz0l6 a telepiilési Onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés
felelos tervezije altal készitett feljegyzést.

6. Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete a kornyezet
védelmének altalanos szabalyairol szolo 1995, évi LII. torvény 43.§ (5)
bekezdése, valamint az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, az egyszerisitett
eljaras keretében késziilo Alsonémedi Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u ingatlanok teriiletére c. terv modositisa sordan a
kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat készitésétol eltekint.

Hatarido: Folyamatos
Felelés: dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezok, telepiiléstervezo



1. melléklet a .../2022. (X. 26) onkorményzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv
tartalmaroél

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL o
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a 2402/1, 2403 és 2404
hrsz-u ingatlanok teriiletére a Szabalyozasi terven feltlintetett ,,a telek be nem épithet6 része”
jelolés torlése érdekében c. tervhez

Alsonémedi Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete modositani kivanja Alsénémedi
Nagykozség Telepllésrendezési eszkozeinek modositasat 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u
ingatlanok terliletére a Szabalyozasi terven feltiintetett ,,a telek be nem épithetd része” jeldlés
torlése érdekében.

Alsénémedi Nagykozség Telepllésrendezesi Eszkozeinek modositasaval kapcsolatban  az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u ingatlanok tervezési terlleteit a
Jfelepiiléstervek tartalméarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szold  419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. § (1) b)
pontjanak ba) alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, és a
terv partnerségi és allamigazgatési, valamint a szomszeédos teleplilések Gnkorményzataival torténd
egyeztetést a 419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 68. § eljarasi szabalyai szerint egyszerisitett eljarasban
folytatja le a 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontjara hivatkozassal.

A tervmodositashoz a Képvisel6-testiiletnek 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében
hatarozatban egyiittesen dont: a) tervmdédosités tényrél, b) U] beépitésre szant terllet nem kerdl
kijelolésre, c) a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitasrol és d) a 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat
rogzité feljegyzés elfogadasardl.

sy

vizsgalat és az alatdmaszto javaslat) tartalmara elirt kovetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a teleplilési 6nkormanyzati féépitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezdje hatadrozza meg a Képviselé-testilletnek cimzett feliegyzésben. E
feliegyzést a Képvisel6-testilet a fenti 59.§ (2) bek. szerint Gsszevont hatérozat keretében, annak
d) pontjaként fogadja el.

Alsonémedi Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ben (a Teleplilésszerkezeti
tervet a 8/2018.(11.14.) szam( hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a 3/2019.(1ll.1.) énkormanyzati
rendelettel) hagyta jova a képviseld-testiilet, amely teleplilésrendezési eszkdzok terveihez az egyes
teleplilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szolo  314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapozo vizsgalat és alatdmaszté munkarész késziilt.

Jelen modositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven bellil késziilt korabbi megalapozé vizsgalat
és alatimasztd javaslat a telepllésrendezési eszkozok modositasa soran felhasznathaté, azonban
azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepllési 6sszefiiggéseire aktualizélni kell.



A HA Tervstudio Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft. tervezési jogosultsaggal rendelkezd
vezetd telepiléstervezdjeként a tervezési teriiletet érinté egyeztetési tervdokumentacio az épitett
komyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVII. térvény (un. Epitési térvény) 60.§ (9)
bekezdése alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével készil.
A tervdokumentécié megalapozé vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete,
valamint az aldtdmaszté javaslatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezesi terilet bemutatasa
A tervkeszités célja
Teleplilésfejlesztési el6zmények

. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO0 ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Alsonémedi Nagykozség Telepllésfejlesztési  koncepciojahoz  (TFK) és  Telepiilésrendezési
Eszkdzeihez 2018-2019-ben elkészlilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz.
melléklete alapjan tartalmi kovetelménykent felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6 és
3. Helyzetertékelé munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos teleplilésrendezési eszkzok modositasanak bemutatasa
Szabalyozasi koncepcio
Kérjuk a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.
Budapest, 2022. oktdber 19.
{
Houtts Adnese
Horvath Adrienne
vezetl telepuléstervezd TT/1 13-1095

A Feljegyzeés tartalméaval egyetértek:
S .

Farkas Istvan
telepulési 6nkorméanyzati féépitész



Alsonémedi, 2022. oktober 20.

Az el6terjesztés torvényes:
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Nagy Ibolya YQ
Jjegyz8 o¥”




