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ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2022.11.23-ai soros iilésére
Targy: Nap utcai gazdasagi épiilet koncepcioterve
Eldterjeszto: Dr. Fejes Jozsef alpolgarmester

Ellenjegvezte: Nagy Ibolya jegyz6

Targyalas: nyilvanos ilés
zart tilés
Elfogadas: egyszerl tobbség

mindsitett tobbség
Véleménvyezi:

Kulturalis, Sport, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztaté Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmult évek 6nkorméanyzati beruhazésai, valamint a jovébeni helyi fejlesztéspolitikai
célok eldtérbe helyeztek egy olyan kezelend§ szituaciét, amivel a teleplilés vezetésének
foglalkoznia sziikséges. Ez a probléma a helyhiany.

Tekintettel arra, hogy mara gyakorlatilag az dsszes Onkormanyzati tulajdonban 1évé
teriilet fejlesztés alatt all vagy a kozeljovoben munkateriiletté valik, ezért megsziintek
azok a tarolasra alkalmas terek és teriiletek, ahol az Onkorményzat a sajat targyi
eszkozeit, gepiet, beruhazasokbol megmaradt anyagokat, kertészeti eszkdzeit stb tarolni
tudja. Két legnagyobb kapacitassal rendelkezé teriiletek voltak a Schuller csarnok helye,
ahol jelenleg a Disztér beruhazas elokészitése miatt sziintek meg a tarold kapacitasok,
valamint a volt MAGEV telep, ahol a kozosségi konyha beruhdzast megel6z6
tereprendezési elokészitések miatt sziint meg a tarolasi lehet6ség. Mindemellett a
jovébeli Bolesdde beruhazas, valamint a felépitmény allaga miatt a Temetd utcai
(Horvath-féle) teriilet sem idealis ilyen funkcid hosszitava ellatasara.

A problémakor megoldésaként Polgarmester Urral gy dontottiink, hogy elkészitettjiik
a Nap utcai lires telek gazdasagi épiilettel torténd beépitésének koncepcidtervét, ami
hosszatavii megoldast jelentene a falu iizemeltetési logisztikdjaban, s6t még a jovobeni
fejlesztések soran keletkez wjabb tarolandé eszkdzok, targyak deponalasat is jo idére
megoldana. A koncepcidterv meginditdsérol mar tajékoztattam a Képviseld Testiiletet.

A tervezési alapkritériumok az alabbiak voltak:

1. 150 m2 acélvéazas lemeztarol6 egység (zarhato, fedett)
2. 80 m2 féltetds acélvazas lemeztarold egység (nyitott, kvézi kocsiszin)
3. 92 m2 szendvicspanel (12 cm) tarol6 egység, ez a rész harom részre legyen osztva az
alabbiak szerint:
a. 50 m2 sima taroldhelyiség a fagyérzékeny dolgoknak
b. 30m2 légkondicionalt helyiség (itt munkaasztal, hiiték lesznek elhelyezve, a
falusi rendezvényeket megelézé elGkésziileti munkak helyszine lehet, pl
huskockazas, zoldségpucoléds és apritas stb) Nyari rendezvények eltkésziilete
soran fontos, hogy hideg legyen a helyiség, ezért kell a légkondicionald,
mosogato kiallas, hiit6, fagyaszto hiit6 kiallas
c. 12 m2 vizes blokk, néi-férfi wc, kézmosék stb
4. Fontos, hogy a tarolok elétti teriilet kapjon egy szilard burkolatot (térk6) megfeleld
rétegrenddel, hogy nagyobb autdkkal is lehessen ott parkolni, fordulni stb
5. A teriilet elkeritése, elektromos nagykapu készitése szintén feladat, kapubejaro
terkovezését is beleértve
6. Kerékpartarold és parkoldsi lehetdség kialakitasa telken beliil

Ennek megfeleléen a koncepcidterven jol latszik, hogy minden igényiinket figyelembe
veve késziilt el, igy gyakorlatilag ki is toltjiik rendelkezésiinkre 4116 teret.



A teljes projekt tervezdi becsiilt koltsége netté 109 Millio forintra tehets. Ez
természetesen kizardlag nagysagrendi becslés, mert pontos, részletes tervek nélkiil
vegleges koltség kalkulacié nem végezhets.

Ebbél faladéan a koncepcidtery szintjén a tervezési tevékenység koltségbecslése az
iparagi atlaghoz kozelitve 4-5% koriilire varhat6, ami beruhazas becsiilt értékére vetitve
4,36 - 5,45 Milli6é Forint koriil varhato, az igények részletes tisztazasa utan.

Osszeségében megallapithat6, hogy az elkésziilt koncepcidterv altal az (")nkorményzat
szamara ny(jtott miiszaki megoldas lefedné minden funkcionalis igényiinket és egynttal
hossza  tavon tobblettarolasi kapacitast s nyljtana a j6v6beni fejlesztések
eszkozigényének. Az elbterjesztés célja, hogy kezdjiik meg a taroloegység tervezését,
annak érdekében, hogy ez a logisztikai-kapacités probléma minél hamarabb megoldhat6
legyen. Amennyiben az uniés forrasok becrkeznek, gy jelentésen megnd a
valoszinlisége, hogy novekedni fognak telepiilésfejlesztési palyazati forrasok. Ezt
megelézendd praktikus kész tervekkel rendelkezni, hogy az esetleges jovébeli
palyazatokra mar felkésziileten tudjunk Jjelentkezni.

Melleklet: Nap utcai koncepcidterv

Hatdrozati javaslat
.../2021. (VI. 23.) nkorményzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség (")nkormainyzaténak Képviselo-testiilete elfogadja az elkésziilt
koncepcidtervet és a Nap utcai gazdasagi épiilet engedélyezési és kiviteli tervezési
tevékenységre a sziikséges pénziigyi fedezetet a 2023. évi kéltségvetésében biztositja a
koncepcidterv kiltségbecslésben szereplé 5,3 Milli6 forint+Afa maximalis Osszegig.

Hataridé: azonnal
Felelés: Dr. Tiiske Zoltin polgirmester

Alsonémedi, 2022. november 17. /

Dr. Fejes
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Alsénémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS
Taroléegység koncepcibtervezés

ELOZMENY

Epittets a telken egy gazdasagi komplexumot kivan megvaldsitani az alabbi tervezési
paraméterek alapjan:
* 150 m2 acélvazas lemeztarol6 egység (zarhato, fedett)
80 m2 feltetds acélvazas lemeztarolé egység (nyitott, kvazi kocsiszin)
*92 m2 szendvicspanel (12 cm) tarolé egység, ez a rész harom részre legyen osztva az
alabbiak szerint:
o 50 m2 sima tarol6 helyiség a fagyérzékeny dolgoknak
o 30m2 légkondicionalt helyiség (itt munkaasztal, hiiték lesznek elhelyezve,
a falusi rendezvényeket megel6z6 elékészileti munkak helyszine lehet, pl.
hiskockazas, zéldségpucolas és apritas stb.) Nyari rendezvények
elékeészilete soran fontos, hogy hideg legyen a helyiség, ezért kell a
légkondicionalé, mosogato kiallas, hiité, fagyaszté hiité kiallas
o 12 m2 vizes blokk, néi-férfi WC, kézmosok stb.
eFontos, hogy a tarolok elétti teriilet kapjon egy szilard burkolatot (térké) megfeleld
rétegrenddel, hogy nagyobb autdkkal is lehessen ott parkolni, fordulni stb.
°A terllet elkeritése, elektromos nagykapu készitése szintén feladat, kapubejaro
terkdvezését is beleértve

MEGLEVO ALLAPOT

A telek jelenleg beépitetlen, alapvetéen teliesen sik felillettel rendelkezik. A telek
kézmivekkel ellatott. Az utcafronton rendezett acél-drétkerités és kézi mozgatasu told
kapu talalhato. A hatsé telek hatarok mentén, az északi telekhatart leszamitva,
drétkerités épllt. A telek északi, keleti és nyugati szomszédsagaban egy-egy csaladi
haz talalhato a hozzajuk tartozé melléképiiletekkel. Az utca tdloldalan csaladi hazak
vannak.




Alsonémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

SZABALYOZASI PARAMETEREK

A terilet beépitésére vonatkozo eléirasait a 3/2019. (Ill. 1.). OK rendelet tartaimazza.
2. melleklet reszlet. 3/2019. (1ll. 1.). OK rendelet)

Alsonémedi, Nap utca 7 (hrsz.: 1946/1)

Epitési Svezet:Vt-1

Szabalyozdsi hatarértékek

Tervezett allapot

mennyiség egység  [mennyiség egység

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet 400|m2 1094|m?2 megfelel
Kialakithato legkisebb telekszélesség -lm 16,8|m megfelel
Beépitési mod oldalhataron &ll6 oldalhataron allé
Beépitettség megengedett legnagyobb

! p' £ g_ & Enasy 45]% 31|% megfelel
mértéke (terepszint felett)
Beépitettség megengedett legnagyobb

- D, . g - aliaRs 492,3|m?2 339,69|/m2 megfelel
mértéke (terepszint felett)
Beépitettség megengedett legnagyobb

s p’ = g. E SHIeY 0[% 0% megfelel
mértéke (terepszint alatt)
Epiiletmagasség 7,00{m 3,11|m megfelel
Szinttertleti mutatd (szma) 1,50/m2/m?2 0,31|m2/m2 | megfelel
Zoldfeliilet legkisebb mértéke 25(% 29|% megfelel
Zoldfeliiletl legkisebb mértéke 273,50[m2 319,58/ m2 megfelel
Burkolt fellilet (térkd) 152,32|m2
Burkolt feliilet (murva) 282,41(m2




Alsénémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

ALTALANOS LEIRAS

A koncepcibtervezés soran szamos telepitést vizsgaltunk meg, mely soran létre jott a
telek adottsdgaihoz legjobban illeszkedd telepités. Ezen elrendezés idealisan tudja
biztositani tudja a nehézgépekkel valo telken beliili kézlekedést és deponalast. A
beépitési témeg jol illeszkedik a szomszédos kialakult éplletekhez is, nem befolyasolja
kedvezétlenul meglévé adottsagaikat.

Az éplilet két f6 tdmegbdl all melyet egy nyitott kocsiszin két Ossze, egységes arculati
megjelenést biztositva.

Telken beltl tobb gépjarmii tarolasi lehetésége biztositott egyrészt a fedett kocsiszin
alatt masrészt pedig a murvazott tertleteken. Kerékpar tarolasi lehetdség biztositva lesz
fedett és nyitott teriileteken.

Az épllet egyszintes kialakitasu csarnoképiilet, mely pinceszinttel nem rendelkezik. Két
fé traktusbol all az épiilet 9,00 és 11,00m-es szélességben egymassal ,T” alakban
6sszeforgatva. Az éplilet 15fokos magas tetével keriil kialakitasra, oromfalasan.

Az épllet tartérendszere Lindab SBS Maxi kénnyiiszerkezetes csarnokrendszerbél all,
melyre szigeteletlen fémlemez és szigetelt szendvicspanel burkolat kerdil.

Az épllethez tartozd belsé (it és a fedett kocsiszin nagy teherbirasu térké burkolatot
kap, tovabba az hatsé épiletszarny kéré murvas feliilet késziil a szlkségszerli
kérbejarhatésag biztositasa vegett is. A meglévé teriiletek fiivesitésre keriilnek, tovabba
kiegészité novényzetet kap, tuja és fa formajaban.

A telek jelenleg is 6sszekézmiivesitett, melyet béviteni szlkséges.

Utcafronti kerités kis mértékben atalakitasra keril, a meglevé tolé kapu elektromos
mozgatasi lehetéséget kap. A kerités és labazata tisztasagi festésben részesiil. A hatsé
keritések drotkeritések, az észak szomszéd felé hianyos, 0j telepitése sziikséges.

MUSZAKI TARTALOM

e alapozas: VB pontlapok és ergsitett vasalasti nagy teherbirasti lemezalap késziil.
efalazat: Szigeteletlen falazatok Lindab Coverline trapézlemezbdél (LvP 35 Wide
falprofil) késziilnek. A szigetelt falak Lindab Wall 120mm (PIR toltetl szendvicspanel)

o valaszfalak: 10 cm vastag szerelt GK valaszfalak, 2rtg gletteléssel, festéssel. A vizes
helység és el6készité helység bels6 falazatara GK hordozéfeliilet készll, sziikség
szerint geletteléssel, festéssel.

o épiiletszerkezet: Lindab SBS Maxi kénnyiiszerkezetes csarnokrendszer.

ehéjalas: Szigeteletlen tetézet Lindab Coverline trapézlemez (LTP 35 Wide tetdprofil)
készlilnek. A szigetelt tetézet Lindab Roof 120mm (PIR téltetii szendvicspanel)

e homlokzati nyilaszarék: Acél szerkezetiiek nyilo szarnnyal, homlokzati burkolattal
egyez6 felllettel. Méretek: 75X210m, 1,00X2,40m, 2,00X2,40m, 3,00mX3,00m. Ablak
1,00X1,50m

o kiils6 parkanyok: Acél szerkezetti.




Alsonémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

ovizcs6 és lefolyé haldzat: A sziikséges cs6halézat kiépitése réz-, otrétegd, illetve
PVC csévekkel és idomokkal, csatlakozasok kialakitdsaval.

e szigetelések: Hasznalati viz elleni kent szigetelés késziil a vizes helységeknél.

e burkolatok: A belsé Ut és a fedett kocsiszin térkd burkolatot, a vizes helységek és az
elkeszité egység keramia burkolatot kap. A tarolé nyers betonfeliilettel rendelkeznek.

eszell6z6k: A WC-k gépi szell6z6vel keriilnek kialakitasra. A konyha szagelszivd
csoveének kiepitése a tet6héjazat félé (opcionalis lehetéség).

evizellatas: A telek sajat vizméré oraval rendelkezik, melyrél a komplexum szukseges
vizellatasa megoldhato.

o flités-hiités: Az épulet flitési és hitési hdigényét 1db ~8kw-os leveg6-levegés
rendszerli hdszivattydval biztosithato. A belsé hé leadast, egy kozponti lég
csatornazhaté beltéri egység biztositja, a vizes helységekbe elektromos radiator keriil.

e gaz halézat: Nem keril kialakitasra.

e elektromos halézat: Az épiilethez tartozd, meglévé elektromos kapacitast béviteni
kell, min. 3X32A-re. A flités-h(itést biztosité hészivattytihoz kiilén, kedvezményes geo
tarifas mérdéra kiépitési lehetéségét érdemes szamba venni nagyfoku hasznalat

esetén.

Budapest, 2022. 10.21.

OKkl. épiteszmérnok,
E01-0277



Alsénémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

FOTODOKUMENTACIO

W e el :
E-K telekhatér (jobboldali szomszéd)



Alsénémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

E-NY telekhatar (hatsoket szomszéd felé esd telekhatdr)



Alsonémedi, Nap utca 7
Hrsz: 1946/1

D-NY telekhatér (baloldali szomszéd felé es6 telekhatar)



di, Nap utca 7

6néme

Als

Hrsz: 1946/1

Utcafront

A5

Utc front
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