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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ABEVA Kft. 2023. I-IIl. negyedévi tizleti jelentése és a 2023.évi vérhaté iizleti
eredményterve mellett a Tarsasag 2024. évi lizleti el6terve is elkésziilt. Az iizleti tervre
vonatkozélag fontos kiemelni a tervezési alapelveket, mivel ezek valtozasa akar az ABEVA
Kift. fizetoképességének fenntartasat is befolyasolhatja.

Az ABEVA Kft. Feliigyelé Bizottsaga 2023.november 15-1 iilésen a Téarsasag 2024.évi iizleti
elétervet megtargyalta, feliilvizsgilta és értékelte, amelyet a 9/2023.(11.15.) sz. hatdrozata
alapjan PJUTB és a Képviseld-testiilet részére megtargyalasra és elfogadésra javasolta.

Hatarozati javaslat
.. /2023, (X1.22.) sz. onkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete-a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi
és Tajékoztaté Bizottsaganak .../2023. (XI.21.) sz. hatarozati javaslata alapjin-a
kikiildott el6terjesztésnek megfeleloen az ABEVA Kft. 2023. évi iizleti elGtervét
megtargyalta és elfogadja.

Hatarido: azonnal
Felelos: Horvath Miklos
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KIEGESZITES

az ABEVA Kft. 2023, I-III. negyedéves beszamolGjat, a 2023. évi varhat6 eredményét és a 2024. évi
iizleti tervét a Tarsasag szamvitelét végzd Konto-Roll Audit Kft. a mellékelt kimutatisban Ssszegezte.
A tablazatban a 2023. és a 2024. évre vonatkozolag két-két kiillén oszlopban keriilt sor az eredmény
kimutatasra, mivel mind ketté évben szdmolt a korrigalt értékesdkkenési lefrassal is. Ezenfelill fontos
kiemelni, hogy a vérhatd iizleti eredmény kimutatas elkésziilte utin sikeriilt a Monori Tankertileti
Kozponttal az lizemeltetési szerz6dés mddositasanak és az elszamolasi szerzddésének tervezetében
megéllapodni, amelynek aldiraséra a T. Képviseld-testiilet jovahagy4sa utén keriilhet sor.

1. kimutatds
Az ABEVA KA. I-III negyedév beszamolé

Ertékelés az ABEVA Kft. gazdélkod4sdrdél, a 2023. szeptember 30-ai fordulénapra Gsszedllitott
évkozi eredmény kimutatisinak alapjin, visszatekintéssel a 2022. szeptember 30-ai
osszehasonlité adatokra.

Az eredménykimutatis fébb adatai 2023, szeptember 30-ai fordulénapon:

1. Bevételek: 176.564 E Ft
2. Kaoltségek: 184.299 E Ft.
3. Raiforditasok: 15.994 E Ft.
4. Eredmény: (-)23.729 E Ft.

A 2023. féléves iddszakot értékeld eldterjesztésben is régzitésre kertlt, hogy az dsszehasonlité iddszak,
azaz 2022. félévének adatait 8sszeallité anyagban még nem szerepeltek olyan, az egyébként az év végén
kételezd elhatdrolasok, és egyéb értékelések, amelyeket a 2023. évi negyedéves értékelések sordn
viszont mér alkalmazott az értékelés. A fenti figyelemfelhivis mellett is rogzithetd azonban, hogy az
Osszehasonlitést jelentés mértékben nem befolydsoljdk ezek az iddszakok kozitti eltérd értékelések.

Az elsb félév értékelésében rogzitett felvetéshez tartozdan az I-111. negyedév értékeléséhez tartozoan is
megerdsitjilk, hogy a Monori Tankeriilettel az I-1Il. negyedév zérasinak idGpontjaig folytatott
targyaldsok teljeskoriien még nem zarultak le, de az energia szamldkhoz tartozé elszdmolasok
pontositésai a szamlézés tekintetében méar megjelenhettek a két tarsasag viszonylatdban. Ezeknek fobb
tertiletei a jlius-augusztusi ,nem bérleti iddszakhoz” tartozé kiltségelszdmoldsok, valamint az ABEVA
Kft. altal hasznositott id6szakokhoz tartozé rezsielszamolasok.

Szintén rogziteni kell, a bazis iddszakkal valé megalapozott dsszehasonlitas érdekében, hogy 2022. év
elsd felében a Polgirmesteri Hivatal még nem koltozott be az ABEVA Kft. ltal 2021. évben
megvasarolt F6 Gt 66/A. szém alatti ingatlanba, vagyis az ABEVA Kft. még nem realizalhatta a
kapcsolédo bérleti dij bevételeket, mindemellett az amortizicids koltségek mar terhelték a tirsasig
gazdalkodasat.

2023. évben ugyanakkor mar a bérleti idbszak jellemzi az rbevétel struktirat, amelyben a Polgarmesteri
Hivatallal szemben terhelt I-IIl. negyedéves bérleti dij bevétel 37.634 E Ft volt, amely fSlott az
egyébként megndvekedett rezsitérités szerinti Monori Tankeriilette] szemben szamlazott és az egyéb
bérbeadasbél szarmazd bevételek dijnsvekménye adja ki a fennmaradé kiilénbozetet.

Az egyéb bevételek kozott 13.330 E Ft Osszegben a kamattdmogatas Gsszege, egyezben a felmeriilt
kamat koltség oOsszegével, elszamolasra keriilt, amelyhez tartozéan rogzithetd, hogy 2023. I-III
negyedévében ez az elszdmolds szintén megtdrtént, a tirsasag szdmviteli nyilvantartasaiban.



Az anyag koltségek kozott a rezsitételek, vagyis az dram-, a viz-, a gdzszolgaltatashoz tartozé jellemzo
arnbvekedések 2022. elsé félévében még nem éreztetiék olyan mértékben hatdsukat, mint ami a 2023,
év elsd félévének dijtételei kozott megjelend koziizemi anyagkoltségek kozotti dijhatasok Gsszege,
amely azonban a harmadik negyedévben jelentdsen tompult, részben a makrogazdasagi hatisok, és
részben a nemzetgazdasagi gazdasagiranyitasi tényezoknek betudhatoan.

Az igénybevett szolgaltatisok koltségtételének megkdzelitdleg 10%-o0s névekedése ardnyban van az
inflaciés hatdsokkal. A személyi jellegii kifizetések novekedése meghaladta a 31%-0s mértéket, a maga
32.667 E Ft-os 2022. els6 félévi értékérdl 10.173 E Ft-os ndvekedésével, elérve a 42.840 E Ft-os szintet.

Az értékestkkenés kimutatisa vonatkozisaban két kitlén oszlopban keriil bemutatdsra a F6 Gt 66. szam
alatti ingatlanhoz tartozdan, tekintettel arra, hogy ingatlan értékelés hianyaban maradvanyérték nélkiil
tortént meg az ingatlan értékcsokkentése, 13,8 M Ft nagysagrendben, 2023, szeptember 30-4ig. Az
id6kdzben elkésziilt értékbecslés megerBsitetie a 250 M Ft mértékit maradvanyérték meghatarozést, a
nagysagrendben 390 M Ft bekeriilési értékhez viszonyitva, igy nagyvonali megkézelitésben az
értékeskkenés egyharmada marad indokoltan az elszamolasokban, kétharmada pedig vissza keriilhet a
konyvviteli nyilvantartasokba. Leirtak eredményeként a 2023. szeptember 30-ai 4llapot szerint 2 36.525
E Ft értékcsdkkenés 9.108 E Ft-tal keriilhet korrigdlésra, amelynek eredményeként az értékcsokkenés
27.507 E Ft-ra véltozik, amelynek hatéséra a (-)23.729 E Ft-os eredmény (-)14.621 E Fi-ra valtozik.
Ebben a vonatkozdsban természetesen az &sszehasonlité adat, azaz a bazisszamok korrekcidjara is
szilkség van az ingatlan 2022.évi aktivilasit kdvetden elszdmolt értékcsokkenések tekintetében,
amelyre elvi lehet6ség van, azonban az adminiszirativ munka olyan kovetkezményekkel jarna,
amelynek raforditisai a képz8d6 eredményben nem tériilnének meg.

Mindemellett eziton is jelzi az eléterjesztés, hogy mind az iskolaépiilet ingatlana, mind az ABEVA Kft.
tulajdondt képezo egyéb ingatlanok tekintetében, célszerii eljarasként keriilhet alkalmazasra az ingatlan
értckelése, amelynek eredményeként un. értékelési tartalék keriilhetne be a kényvviteli
nyilvantartdsokba, meggydz6désiink szerint jelentdsen novelve ezzel az ABEVA Kft. kimutatott
vagyonértékét, a FO Gt 66.szam alatti ingatlan esetében nagysagrendben 150 M Fit-tal, az iskola esetében
megkdzelitbleg 250 M Ft-tal, mig a 3001 hrsz-0 ingatlan felépitmény vonatkoz4siban nagysagrendben
50 M Ft-tal magasabb értéken keriilhet kimutatisra az ingatlanok dsszértéke.

Leirtak alapjan tehat Gsszesen 450 M Ft vagyonndvekmény keriilhetne nyilvantartisba vételre az
ABEVA Kft. konyvviteli nyilvéntartasaiban. Ennek az értékelésnek a konyvviteli nyilvéntartdsokban
valod atvezetése a tovabbiakban mdr éves kotelezettséget jelent, vagyis folyamatosan értékelni kell az
adott ingatlanokat, és az értékelési tartalékot és az értékhelyesbitést évente, ezen értékeléseknek
megfelelSen kell korrigdlni.

Tekintettel arra, hogy az ABEVA Kft. jelen iddpont szerint csak kifut6 hitellel rendelkezik, és jelen
iddpont szerint Gjabb hitelfelvétellel nem kalkuldl, igy a vagyonkimutatisnak csak és kizardlag a
tulajdonosi nyilvantartasokhoz kapcsol6ddan lehet szerepe és jelentdsége.

A 2023. I-1II. negyedévi gazdalkodast jellemzi még, hogy a Polgarmesteri Hivatal Fo it 66/A. szdm
alatti bekoltozéséhez tartozd szerz6dés tartalmazta azt a kitételt, mely szerint a bérleti dij netté
rezsitéritést nem tartalmazé része, mint a tulajdonosi kdlcson torlesztése keriil elszimolasra a felek
kozott, azonban az ABEVA Kft. likviditdsa azt igényelte, hogy ezt a kitételt felfiiggesztett feltételként
kezeljék, és az Onkorményzat jelen eléterjesztés iddpontja szerint, 2023. szeptember 30-dig teljes
téritést fizet az ABEVA Kft. felé. Fontos ehhez a tulajdonosi kSlcsontorlesztéshez kapcsolodéan
kiemelni, hogy a kétvény alapi hitelkonstrukcié kifutdséval parhuzamosan tervezésre keriilt az ABEVA
KR. részérd] a tulajdonos Onkorményzat ltal j6vahagyott beruhézisokhoz tartozéan olyan tokeellatasi
konstrukcié kialakitisa, amelynek eredményeként az ABEVA Kft. miikidési bevételeinek egy része
felszabadulhat, és amely bevételek a tulajdonosi kélestn torlesztéséhez keriilhetnek atcsoportositasra.



Fontos rogziteni, hogy a 2023. szeptember 30-ai tényadatok alapjan, az ABEVA Kft. 2023. december
31-¢ig nem fog rendelkezni olyan szabad forras tartalékkal, amely a fentickben meghatarozoit
elszamoldst lehetévé teszi. Ennek a ténynek az ismeretében keriiltek feliilvizsgalatra az ABEVA Kfi.
forrdsellatdsinak korillményei, illetve tSrtént meg a beruhdzdsok finanszirozdsahoz tartozé
t6keellatissal szembeni igény megfogalmazisa annak érdekében, hogy a Kozfeliigyelet altal
meghatérozott 2025. december 3 1-i torlesztési hatridé betarthaté legyen.

Az egyéb raforditdsok kozott a bevezetSben emlitettek szerint iddaranyosan elszamoldsra keriilt az
ipariizési ad6 és az épitményadé kotelezettség terhe, amely a 2022. félévi értékelés sordn mér szintén
szerepelt a kimutatasokban.

2. kimutatsas
Az ABEVA Kft. 2023. évi virhato eredménye

Az ABEVA KAf. 2023. szeptember 30-ai fordulénapra elkészitett eredmény kimutatdsinak
értékeléséhez kapcsoloddan tajékoztatisként jegyezzilk meg, hogy a 2023. évre iranyuléan
megfogalmazott iizleti tervet az egyszemélyi tulajdonos Alsénémedi Onkormanyzat a 326/2022.(X1.23)
szdmu onkormanyzati hatdrozatival fogadta el.

Az iizleti terv értékelése sorén az eldterjesztés részletesen taglalta, hogy milyen feltételezésekkel élt a
tervezés, amely feltételezések meghatdrozé részben a kiilsd tényezdket figyelembe véve keriiltek
meghatdrozasra. Ezek koziil kiemeljik az energiadr bizonytalansagi tényezdjét, a bérjovedelem oldalin
megjelend koltségnyomast, az inflaci6s hatdsokat, valamint az egyéb, az orosz-ukran konfliktus hatasara
és ezt kovetden mér a gazai Svezetben kirobbant hiborti okédn megjelend olyan piaci tényezdket,
amelyek befolyasoljak, illetve befolyasolhatjék az iskola iizemeltetés kriilményeit. A 2023. szeptember
30-i adatok értékelésével parhuzamosan megallapithat, hogy az iizleti terv j6 megkozelitéssel hatarozta
meg a varhato és célkitlizésként meghatdrozott volumeneket, illetve érték adatokat.

Az ABEVA Kfi. 2023. évi 1-12. honapra vonatkozé eredmény levezetésének vérhaté adataihoz
tartozéan mér az 1-10. havi tényadatok figyelembevételével késziilt el az el6rejelzés. Az 1-12. havi
adatokndl is fontos a FO 0t 66. szdm alatti ingatlan maradvény értékének meghatdrozasa, amelynek
alapjan 16 milli6 forint értékcstkkenés visszairdsa keriilhet végrehajtasra, és amelynek eredményeként
a maradvényérték meghatérozasa nélkiil szamitott (-)15.803 E Ft ad6zés elbtti eredmény (+)197 E Ft-ra
moédosulhat. Minden tételsorra a 2023. 1-9. hénap értékelésének vonatkozaséban leirtak az irdnyadéak,
azzal a kiegészitéssel, hogy az arbevételek elvi ardny folotti valtoz4sat az okozza, hogy jllius-augusztus
hénapban a Tankerillet bérleti dij fizetése kiesik a bevételi struktiribél, ugyanakkor az ABEVA Kfi.
egy¢b bérbeaddsi tevékenysége pedig jelentdsebb volumenben befolydsolja az arbevétel termeld
képességét a tirsasagnak.

Leirtak hatdsdra az 1-9. hénapra kimutatott 23,7 M Ft-os veszteség 15,8 M Ft-ra médosult, illetve a
nydri iddszakban pontosabban jilius augusztusban végrehajtott karbantartdsok kiltségei mar ardny alatt
éreztetik hatasukat az év utolsé negyedévében.

Leirt hatasok eredményeként a veszteség nagysigrendje 7 M Ft-tal csékken a szeptember 30-i
idoszakhoz viszonyitva, év végére.



ABEVA Kt 2024, évi tizleti eléter

A tervkészités sordn atlagos 6,5%-os inflacids ratival szimolt a tervezés. A béroldalon és ennek
megfeleléen az alvéllalkozoi, illetve az egyéb igénybe vett szolgéltatisok dijazdsanal azonban
beépitésre keriilt a kdzponti koltségvetés 4ltal tervezett miniméibérre vetitett 15, garantalt bérminimum
szintre vetitett 10%-os kiigazitis. A mérleg tervben és a forras ellatas tekintetében a tervezés figyelembe
vette az ligyvezetés altal készitett elterjesztésben foglalt beruhdzési el6iranyzatokat, a kifuté kotvény
alapu finansziroz4s t6ke- és kamattdrlesztésének terheit. Fontos eleme a 2024. évi tervnek a tulajdonosi
kolcsén torlesztés megkezdése, amelynek feltétele a szitkséges forras 4tcsoportositis, a tulajdonos
dnkorményzattol kért beruhazisokat finanszirozé tokeelltds végrehajtasa szitkséges. A fentickben
koriilirt és alkalmazott premisszék alapjan, az ABEVA Kft. a 2024. évet pozitiv nulla szaldéval,
tervadatok szerint 212 E Ft addzas el6tti eredménnyel tervezi lezérni.

Alsonémedi, 2023. november 13,

\ 3 J

JALS Ny

Horvath Mikl6s figyvezetd

_ ABEVA
ALSONEMED! BERURAZO £S
VAGYONHASZNOSITO ICFT,

2351 Alsénéemedi, F& Gt 54.
Adbszam: 14325612-2-13

Cégj.sz.: 13-09-12032¢

Meliéklet: Abéva Kft. 2023.01-09.h6 eredmény kimutatas,2023.varhat6 eredmény és 2024. évi terv



Alsc’mén}edi Beruhazo és \égxonhasznosité KFT
FELUGYELO BIZOTTSAGA

FELUGYELO BIZOTTSAGIJEGYZOKONYV
Mely késziilt az ABEVA KFT, irodajaban, 2023.november 15-én.

Jelen vannak:
Horvéth Miklés iigyvezetd,
Balint Norbert, a Feliigyel Bizottsag elnoke,
To6rsk Lajosné, a Feliigyel Bizottsag tagja,
Pleszkéts Péter, a Feliigyeld Bizottsag tagja,
Erdédi Zoltin Konto-Roll Audit Kft.

Levezet6: Balint Norbert, elnsk

Napirend:

1. Abéva Kft. 2023. I-IIL.negyedéves jelentése

2. AbévaKft. 2023. évi vérhaté eredmény terv modositésa
3. Abéva Kft. 2024. tizleti terve

4.  Egyebek

A Feliigyel6 Bizottsig az el6re kikiildstt napirendet a fentiek szerint elfogadta.

A Feliigyel$ Bizottsag az 1-es napirendhez kapcsolédéan az tigyvezetd, a konyveld tarsasag
Jelentését meghallgatta és a kdnyvvizsgélo irdsos észrevételét tudomdsul vette,
A Feliigyel Bizottsag javasolja a PYUTB-nek a Tarsasag 2023.1-IILnegyedéves jelentésének elfogadasat.

7/2023.(11.15.) sz. hatirozat

Az Abéva Kft, 2023. I-IIL.negyedévi eredmény jelentését az FB megtargyalta és
a Pénziigyi Bizottsag felé megtirgyaldsra és elfogaddsra javasolja.

A Feliigyeld Bizottsag a 2-es napirendhez kapcsolédéan az tgyvezetd €s a konyvels tarsasig
az Abéva Kft. 2023. évi eredménytervérdl a tajékoztatast megtargyalta.

A Feliigyeld Bizottsag a jelenleg rendelkezésre 4116 informacick alapjan Gsszeallitott
eredménytervet a bemutatottak szerint elfogadja &s az alabbi hatdrozatot hozza,

8/2023.(11.15.) sz. hatirozat

Az Abéva Kft. 2023. évi varhaté iizleti eredményét az FB megtargyalta és azt az
Alsénémedi Onkormanyzat PJUT Bizottsdga és a Képvisclé-testiilete felé a jelenleg
rendelkezésre all6 kimutatisok alapjin elfogadisra javasolja.



A 3-as napirend kapcsén az FB éttekintette az ABEVA Kft. 2024. évi tervét
megtargyalta és elfogadta

9/2023.(11.15) sz. hatarozat

Az Abéva Kft. 2024. évi elézetes iizleti tervét a Feliigyeld Bizottsig megtirgyalta és elfogadta.
Az FB megtargyaldsra és elfogaddsra javasolja a PYUTB és a Képvisel-testiilet felé.

Az “Egyebek” napirendi pont keretében az ligyvezetd tdjékoztatta a Felligyeld Bizottsagot a
Monori Tankeriileti K6zponttal sziiletett megillapodasrél az tizemeltetési dij s a rezsi koltségek
elszdmoldséra vonatkozélag, amelyet tudomasul vett.

Alsénémedi, 2023.11.15.
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