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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykézség Onkorményzata megkezdte, valamint lefolytatta Telepiilésrendezési
Eszkézeinek (TRE) modositasat az alabbi 3 db részteriiletre és részfeladatra vonatkozo6an:

1. RESZTERULET
Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkiozeinek (TRE) mdédositasa a Jozsef
Attila utca (2263 hrsz) — Jacint utca (2248 és 2222 hrsz) — Toldi Miklés utca (3/2 hrsz)
nyomvonalon torténé gytijtout kijelolése céljabol:
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete gy(jtéutra vonatkozd
pélyéazaton kivan indulni. A tervezett 0j gy(jtént kijelslése a Jozsef Attila utca (2263 hrsz) —
Jacint u. (2248 és 2222 hrsz) — Toldi Miklés utca (3/2 hrsz) nyomvonalon tervezett. Mivel a
hatdlyos Telepiilésrendezési Eszk6z6kben (TRE: Telepiilésszerkezeti terv - TSZT, Helyi
Epitési Szabalyzat — HESz, Szabélyozési terv - SZT) gy(ijtéutként csak a Toldi Miklos utca
(3/2 hrsz) déli része, a Haraszti it — Arpad utca koztti szakasza szerepel gytjtéutként a jelen
tervezett gy(ijtéat nyomvonalbol, igy a TRE modositasa szitkséges az Arpad utté] északra
1év6 nyomvonal szakaszon.
Azaz jelen tervezett modositas sordn a tervezett gytjtut keriil kijeldlésre a TSZT tervlapon,
illetve a Szabdlyozasi tervlapon.

2. RESZTERULET

Alsénémedi Nagykiozség Helyi Epitési Szabdlyzatinak médositasa a 46104 j vt északi

oldalan fekv6 3200 hrsz ingatlanra vonatkozo6an épitési hely kijelolése érdekében
Alsonémedi belteriiletének nyugati részén elhelyezked6 3200 hrsz telken (MMM TRANS
Kift.) épitési hely kijelslése torténik a teriilet beépitése érdekében. Jelen tervmddosités sordn
az érintett ingatlannak sem a teriiletfelhasznalasa, sem a hatdlyos épitési Gvezeti el6irasai
nem véltoznak, csak a 3200 hrsz ingatlanon tervezett beépités szaméara keriil pontosan
kijelolésre a szabalyozasi tervlapon az épitési hely.
Azaz jelen tervezett médositas a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) médositasat nem, csak a
Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) 2. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap SZ-2 jelii
tervlap (Belteriilet és kdrnyezete) modositasat igényli.

3. RESZTERULET

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) m6dositidsa a Szemerey-

Plus Zrt. teriiletére vonatkozéan:
A Szemerey-Plus Zrt. Alsonémedi kiilteriilet - 037/31, 037/32, 037/33, 037/34, 037/35,
037/36, 037/37, 037/38, 037/39, 037/40, 037/41, 037/42 és a 037/43 helyrajzi szdmon
nyilvantartott ingatlanok Osszevondsaval kialakitandé ingatlanon iroda és raktdrcsarnok
kézpontot kivan felépiteni.
Az épiiletkomplexum tervezése soran lefolytatott clézetes szakhatdsagi egyeztetéseken a
Magyar Kozt Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatosaganak részérdl az a hatdsagi elvaras
fogalmazddott meg, hogy az 5. sz. fout, Tankcsapda utca és a fentebb megjeldlt fejlesztési
teriilet felé lecsatlakozd kiszolgald it csomépontjaban (19+741 km szelvény) korpalyés
csomopont kiépitése sziikséges.
Az érintett csomdpont kialakitasi lehetdségeit megvizsgalva az allapithaté meg, hogy az
Alsénémedi Nagykozség helyi épitési szabalyzatarél (HESZ) sz6lé 3/2019. (IIL 1.)
onkormanyzati rendelet kijeldl ugyan ezen a részen kozlekedési csomépontot, azonban a
HESZ &ltal kijelslt teriilet nem elegendd nagysaga ahhoz, hogy oda egy szabvanyos
korforgalom kialakitasra keriilhessen.



A teriilet megkozelitési és kozlekedési lehetdségeit tovabb vizsgdlva megéllapithat6 az is,
hogy a fejlesztési teriilet keleti oldalan, a HESZ 4ltal kialakitasra kijelslt, zsakutca jellegli, a
tertilettdmb feltarasat késébbiekben biztosito ttteriilet kialakitdsanak indokoltsiga megsziint,
mivel a teljes tdmb jelen fejlesztés miatt egy telekké keriil 6sszevondsra, azaz nem alakul ki
tombbelsd, aminek a megkozelitését kozuttal biztositani lenne sziikséges.

A fentiek alapjan a Szemerey-Plus Zrt. a fejlesztés megvaldsitiasa érdekében kérelmet
nyujtott be Alsénémedi Telepiilésrendezési tervének moédositdsaval kapcsolatban, amely
kérelemben foglaltakat Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiilete a 265/2022.(IX. 28.)
onkormanyzati hatarozatival timogatta.

Eszerint a rendezési terv moédosul részben a 037/31-43 hrsz teriiletek &sszevondsa
kovetkeztében az érintett ingatlanok mentén a Szabdlyozasi terven feltiintetett, a telektomb
feltarasat késobbiekben biztositd 037/9 és 037/16 hrsz- it szélességére vonatkozo kételezd
szabdlyozasi vonal tekintetében, amely torlésre Keriil. Mdasrészt ugyancsak e teriiletek
kérnyezetében az 5. sz. fouton meglévs csomdpont teriiletének korforgalomként torténd
kiszabalyozasat is tartalmazza a modositas.

Azaz jelen tervezett médositds a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)és a Helyi Epitési
Szabilyzat (HESZ) 3. mellékletét képezd Szabalyozasi tervlap SZ-3 jelti tervlap (Eszaki
gazdasagi teriilet és kornyezete) modositasat igényli.

Az alabbiakban részteriiletenként keriilnek ismertetésre a tervmoddositasokkal
kapcsolatban meghozandé hatirozatok.

1. RESZTERULET — tervezett oviijtout

Az 1. részteriilet teriiletét Alsonémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a
Jtelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. egyiittes
hatarozatrol sz6lo 59.§ (2) bek. szerinti c¢) pontban kapott felhatalmazés alapjan kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

fgy jelen 1. részteriiletre vonatkozé TRE médositas partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi
szervekkel torténd egyeztetését Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata a , telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja ba)
alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

A jelen tervmddositéassal kapcsolatos egyeztetést az Onkormsnyzat azzal kezdte meg, hogy
az egyes tervek, illetve programok koémyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)
Korményrendelet szerint 2023 novemberében kikérte a kémyezet védelméért felelds szervek
véleményét a jelen tervmoddositds kapcsan varhatd kornyezeti hatds jelentéségének
meghatarozasardl, illetve a kdrnyezeti vizsgélat elkészitésének sziikségességérol.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek a kirnyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmddositas kapesan. Ezen beérkezett valaszok alapjan hozhatja meg a
Képviselo-testiilet a jelen elbterjesztés 1. melléklet (1) bekezdés szerinti hatarozatat arrél,
hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005.(1.11.)
Korméanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgalatot mivel nem sziikséges, nem Kkivinja
elkészittetni jelen tervmodositashoz.



Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata kordbbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési
eljarasaira vonatkozd Un. Partnerségi rendeletét) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat
Képvisel§ testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz6lo 20/2017. (X. 2.) 6nkorményzati
rendeletét hatalyon kiviil helyezte. Ennek értelmében a tervmodositas Partnerségi-lakossagi
egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében az aldbbiak szerint folytatta le:

Partnerségi-lakossagi egyeztetés — E-TER (egyeztetési ids: E-TER dital biztositott 10 nap)
A 419/2021. Korményrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén 2023.11.24. — 2023.12.04.
ko6zott, ahol a bejelentkezé Partnerek tehettek észrevételt.

A véleményezési id6 alatt nem érkezett észrevétel.

Partnerségi-lakossagi egyeztetés — LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi

egyeztetéssel pdrhuzamosan)
A 10/2023. (1.19.) Kormanyrendelet altal modositott 419/2021. (VIL.15.) Korményrendelet
65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliiletén torténd egyeztetésen kiviill sziikséges
lakossagi forumot a Kormany altal az Ukrajna teriiletén fennall6 fegyveres konfliktusra,
illetve humanitarius katasztréfara és ezek magyarorszagi kdvetkezményeinek az elharitasa
és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Alsonémedi Nagykézség
Onkormanyzata ,,a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozo,
tovabbad  egyes  kozigazgatdsi eljardsi  szabalyok  megallapitisardl”  sz6l6
146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ elbirdsara figyelemmel elektronikus uton
(telepiilés honlapjan) folytatta le 2023.11.24. — 2023.12.04. kozott. E Partnerségi-lakossagi
egyeztetés sordn a véleményezok észrevételeiket nem személyesen, hanem postai uton,
illetve emailen kiildhették meg a Polgdrmesternek cimezve.
A véleményezési idé alatt nem érkezett észrevétel sem postai, sem elektronikus
formaban.

Fentiek szerinti véleménynyilvanitisi Iehetéségek egyike soran sem érkezett észrevétel,
vélemény sem a lakossdg, sem a partnerség részérdl. Ezt figyelembe véve hozhatja meg a
Képviselo-testiillet a hatdrozatat arrol, hogy a tervmodositassal kapcsolatban lefolytatott
partnerségi, lakossagi véleményezést lezarja, valamint ezen hatarozat (3) bekezdésében dont
a Képviseld-testiilet a tervmodositas egyeztetésének zar6véleményezés szerinti folytatasardl.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot/Képvisel-testiiletet, hogy a részteriiletre vonatkozéan az
alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!

T Hatarozati javaslat:
.../2024, (L. 31.) 6nkormanyzati hatarozat:

Alsénémedi Nagykiozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete megtargyalta az
»Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) modositdsa a Jézsef
Attila utca (2263 hrsz) — Jacint utca (2248 és 2222 hrsz) — Toldi Mikl6s utca (3/2 hrsz)
nyomvonalon torténé gytjtéut kijelolése céljabol” cimii tervmédositassal kapcsolatban a
Kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatos diontés meghozasirél, a partnerségi-
lakossagi egyeztetés lezdrasirol és a tervmédositas egyeztetésének zardvéleményezés
szerinti folytatasarél szolé eloterjesztést és — a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és
Mezégazdasagi Bizottsag .../2024. (L. 29.) szimu hatirozatait figyelembe véve — az alabbi
dontést hozza:



(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat KépviselG-testiilete az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatirél szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint a
kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kikérve — amelyek nem tartottak
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmodositis kapesdn — tigy
dont, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészittetése jelen tervmédositis sordn nem

sziikséges.

(2) Alsénémedi Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete jelen tervmodositissal
kapcsolatban a partnerségi, lakossagi egyeztetést Alsénémedi Kozség a ,,telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és  elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekr8l” sz6l6 419/2021. (VIL 15.)
Kormanyrendeletet, illetve az egyes jogszabalyok telepiilésrendezéssel osszefiiggo
médositasarél sz616 253/2023. (VI.23.) Korm. rendelet, a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikddésére vonatkozd, tovabba egyes kizigazgatisi eljarasi szabilyok
megallapitasar6l” szolé6 146/2023. (IV. 27.) Kormdnyrendelet alapjin lefolytatta. A
véleményezési id6 alatt észrevétel, vélemény a partnerek és a lakossig részérél nem
érkezett. A partnerségi-lakossagi egyeztetés véleményezési szakaszat lezarja.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a Telepiilésrendezési Eszkozok modositisa elfogadasahoz sziikséges 419/2021. (VIL
15.) Korményrendelet 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontja szerinti egyszeriisitett eljaras 68.
§ (2) bekezdése alapjin a tervinédositis zaré véleményezési szakaszit kezdeményezze.

Hataridé: Folyamatos
Felel6s: Dr. Tiiske Zoltan polgdrmester
Kapjak: miiszaki csoportvezeté

2. RESZTERULKET - 3200 hrsz MMM TRANS Kft.

A 2. részteriiletre vonatkozé HESz modositas megkezdéséhez a ,.telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekr6l” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. (tovdbbiakban: 419/2021.
Korm.rend.) 59.§ (2) bek. szerint egy tn. egyiittes hatirozatban sziikséges a
tervmoédositassal kapcsolatos dontéseket meghozni, az alabbiak szerint:
59.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és moddositasat az
onkormanyzat képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy modositas tényét,
b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,
c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegvzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadédsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl” sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korményrendelet



59.§ (2) bekezdés alapjan a 2. részteriiletre vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzat médositas
alapjaul Alsonémedi Nagykozség Onkorméanyzata Képvisel8-testiiletének jelen eldterjesztés
szerinti Un. egylittes hatdrozata szolgdl, amely elére rogziti a terv tartalmat is.

Jelen 2. résztertiletre vonatkozé HESz-modositds partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi
szervekkel torténd egyeztetését Alsonémedi Nagykizség Onkormanyzata a , telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIL.15.) Korméanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb)
alpontjanak eljarasi szabélyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le.

A jelen tervmodositassal kapcsolatos egyeztetést az Onkorményzat azzal kezdte meg, hogy
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (I.11.)
Korményrendelet szerint 2024 januarjaban kikérte a komyezet védelméért felelds szervek
véleményét a jelen tervmodositds kapcsan varhaté kornyezeti hatds jelentéségének
meghatdrozasardl, illetve a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének szitkségességérol.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottik sziikségesnek a kornyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmodositas kapesén. Ezen beérkezett valaszok alapjan hozhatja meg a
Képviseld-testiilet a jelen elGterjesztés 3. melléklet (1) bekezdés szerinti hatdrozatat arrél,
hogy az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005.(L.11.)
Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgilatot mivel nem sziikséges, nem Kkivinja
elkészittetni jelen tervmdédositashoz.

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési
eljarasaira vonatkozo un. Partnerségi rendeletét) Alsonémedi Nagykdzség Onkorményzat
Keépviseld testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggd partnerségi egyeztetésck szabalyairdl szolé 20/2017. (X. 2.) Snkorményzati
rendeletét hatdlyon kiviil helyezte. Ennek értelmében a tervmodositas Partnerségi-lakossagi
egyeztetését az orszdgos jogszabalyok értelmében az alabbiak szerint folytatta le:

Partnerségi-lakossagi egyeztetés — E-TER (egyeztetési idé: E-TER dltal biztositott 10 nap)
A 419/2021. Korméanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER (Elektronikus
Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer) internetes felilletén 2024.01.11. — 2024.01.20.
ko6z6tt, ahol a bejelentkezd Partnerek tehettek észrevételt.

A véleményezési idd alatt nem érkezett észrevétel.

Partnerségi-lakossagi egyeztetés - LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti Partnerségi
egyeztetéssel pdrhuzamosan)

A 10/2023. (1.19.) Korményrendelet altal modositott 419/2021. (VIL.15.) Korményrendelet
65.§ (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliiletén torténd egyeztetésen kiviil sziikséges
lakossagi forumot a Kormany éltal az Ukrajna teriiletén fennallé fegyveres konfliktusra,
illetve humanitarius katasztroféra és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa
¢s kezelése €rdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Alsénémedi Nagykozség
Onkormanyzata ,.a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mitkodésére vonatkozo,
tovabba egyes  kozigazgatdsi  eljardsi  szabdlyok  megallapitasardl”  sz6lo
146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ elSirasara figyelemmel elektronikus tton
(teleptilés honlapjan) folytatta le 2024.01.11. — 2024.01.20. kozott. E Partnerségi-lakossagi
egyeztetés sordn a v€leményezbk észrevételeiket nem személyesen, hanem postai tton,
illetve emailen kiildhették meg a Polgarmesternek cimezve.

A véleményezési idé alatt nem érkezett észrevétel sem postai, sem elektronikus
formaban.



Fentiek szerinti véleménynyilvanitisi lehet6ségek egyike sordn sem érkezett észrevétel,
vélemény sem a lakossag, sem a partnerség részérol. Ezt figyelembe véve hozhatja meg a
Képviselo-testiilet az alabbi hatarozati javaslat szerinti déntését arrdl, hogy a tervmddositassal
kapcsolatban lefolytatott partnerségi, lakossagi véleményezést lezérja, alamint ezen hatirozat
(3) bekezdésében diont a Képviselo-testillet a tervmoddositas egyeztetésének
zar6véleményezés szerinti folytatasarol.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot/Képviselo-testiiletet, hogy a részteriiletre vonatkozéan
alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

I -Hatarozati javaslat
.../2024. (1. 31.) 6nkormanvzati hatarozat:

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képviseld-testiilete megtargyalta az
»Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositdsa a 46104 j it északi
oldalan fekvé 3200 hrsz ingatlanra vonatkozéan épitési hely kijelolése érdekében” cimii
tervmddositisra vonatkozo6 elgterjesztést és — a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és
Mezégazdasagi Bizottsag .../2024. (I. 29.) szamii hatdrozatit figyelembe véve — az aliabbi
dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykizség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy
timogatja Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak mdédositasat az
Als6némedi belteriiletének nyugati részén elhelyezkedé 3200 hrsz telekre vonatkozéan
torténd épitési hely kijelolését a teriilet beépitése érdekében.

(2) Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (1) bekezdés szerinti
teriiletekre torténé médositas soran 1ij beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitasra.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési
Szabilyzatanak maodositasat a ,telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz616 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet 68. § eljarasi szabslyai
szerint un. egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak bb)
alpontjara hivatkozassal.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat 1. mellékletét
képezd, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés 6nkorminyzati
féépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezéje készitett el.

Hatarid6: Folyamatos
Felelos: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, telepiiléstervezé



Hatdrozati javaslat melléklete:

1. meliéklet a ../2024. (.....) Onkormdnyzati hatdrozathoz - Feljegyzés a terv
tartalmarél

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA
a 46104 j 1t északi oldalin fekvé 3200 hrsz ingatlanra vonatkozéan épitési hely kijelolése
érdekében c. terv

Alsonémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete tdmogatja Alsonémedi
Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatanak moédositasat az Alsonémedi belteriiletének nyugati
részén elhelyezkedd 3200 hrsz telekre vonatkozoan torténd épitési hely kijellését a teriilet
beépitése érdekében.

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeit moédositdsaval kapesolatban az
Onkorményzat a terv partnerségi és allamigazgatasi egyeztetését a ,telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l” sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja
szerint egyszerUsitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositdssal kapcsolatban a Képviselé-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatirozatban kell dontenie. E hatérozat (1) bekezdése szerint
a tervmodositas tényérdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e 0j beépitésre szént teriilet
kijelolésre, (3) bekezdése szerint a tervmodositds egyeztetésnek médjarél, valamint a (4)
bekezdése szetint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzits feljegyzés elfogadasarol.

srer

megalapoz6 vizsgédlat és az alatdmasztd javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezdje hatdrozza
meg a Képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek.
szerint 6sszevont hatarozat (4) bekezdésében fogadja el.

A HA Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. tervezési jogosultsaggal
rendelkez8 vezetd telepiiléstervezéjeként a tervezési teriiletet érinté egyeztetési
tervdokumentacié az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIL
torvény (in. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet tartalmi
kovetelményei ¢és jelmagyardzata figyelembevételével késziil. A tervdokumentdcio
megalapozé vizsgilatinak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint



az alitamaszté javaslatinak tartalmat a 314/2012.(XL1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatdrozni.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és dllamigazgatasi egyeztetés
Tervezési tertilet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési elézmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kivetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen méodositasok
soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

1I. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasdnak bemutatasa
Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak osszhangja az Orszagos €s a Budapesti
Agglomeraci6 Tertiletrendezési tervekkel
Szabdlyozasi koncepcid
Teriileti mérleg modositasa

Budapest, 2024. januar ......

{
Horpdte Adinesng_

"~ Horvath Adrienne
vezetl6 telepiléstervezé TT1/1 13-1095

IA Feljegyzés tartalmaval egyetértek:

Farkas Istvan
felepiilési Onkormanyzati {6épitész



T Hatirozati javaslat:
.../2024. (1. 31.) 6nkormanvzati hatirozat:

Als6némedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta az ,,Alsénémedi
Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositésa a 46104 j ut északi oldalan fekvé 3200
hrsz ingatlanra vonatkozoan épitési hely kijeldlése érdekében” cimit tervmdédositdssal
kapesolatban a Kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatos diontés meghozasarél, a
partnerségi-lakossagi egyeztetés lezarasarél és a tervmoddositas egyeztetésének
zarovéleményezés szerinti folytatisarol szolo eldterjesztést és — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdégazdasagi Bizottsag .../2024. (I. 29.) szdmu hatdrozatat
figyelembe véve — az alabbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete az egyes tervek, illetve
programok kirnyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint a
kiornyezet védelméért felelés szervek véleményét kikérve — amelyek nem tartottik
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmdédositis kapesan — agy
diont, hogy a kornyezeti vizsgalat elkészittetése jelen tervmodositis sordn nem
sziikséges.

(2) Alsénémedi Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiilete jelen tervmddositdssal
kapcsolatban a partnerségi, lakossagi egyeztetést Alsonémedi Kozség a ,,telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadiasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél”  sz6lé  419/2021. (VIL. 15.)
Korminyrendeletet, illetve az egyes jogszabalyok telepiilésrendezéssel osszefiiggo
modositasardl sz616 253/2023. (V1.23.) Korm. rendelet, a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek mitkddésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol” szolé 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet alapjin lefolytatta. A
véleményezési id6 alatt észrevétel, vélemény a partnerek és a lakossdg részérél nem
érkezett. A partnerségi-lakossagi egyeztetés véleményezési szakaszat lezarja.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testilete felhatalmazza a
polgiarmestert, hogy a Telepiilésrendezési Eszkozok modositasa elfogadasahoz sziikséges
419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja szerinti
egyszerisitett eljaras 68. § (2) bekezdése alapjan a tervmodositas zaré véleményezési
szakaszat kezdeményezze.

Hataridé: Folyamatos
Felel6s: Dr. Tiiske Zoltan polgiarmester
Kapjdk: miiszaki csoportvezetd, telepiiléstervezd



3. RESZTERULET - Szemerey-Plus Zrt.

A 3. részteriiletre vonatkozd6 TRE moddositds megkezdéséhez a ,telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l” sz6lo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. (tovébbiakban: 419/2021.
Korm.rend.) 59.§ (2) bek. szerint egy un. egyiittes hatarozatban sziikséges a
tervmodositassal kapcsolatos dontéseket meghozni, az alabbiak szerint:
59.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képvisel6-testiiletének
a) a készités vagy modosités tényét,
b) \ij beépitésre szant teriilet kijelslése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek vald
megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitast és
d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat
egyiittesen tartalmazé doéntése alapozza meg.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet
59.§ (2) bekezdés alapjan a 3. részteriiletre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat modositds
alapjaul Als6némedi Nagykozség Onkorminyzata KépviselS-testiiletének az alabbi tn.
egviittes hatdrozata szolgdl, amely el6re rogziti a terv tartalmat is.

Fenti tajékoztatas alapjan kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy hozza meg dintését az
alabbi hatdrozati javaslatban foglaltak szerint.

.,
1V. Hatdrozati javaslat
.../2024. (1. 31.) onkormanvzati hatarozat:

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete megtirgyalta az
»Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 037/2, 037/9, 037/12, 037/30
és a 037/31, 037/32, 037/33, 037/34, 037/35, 037/36, 037/37, 037/38, 037/39, 037/40, 037/41,
037/42 és a 037/43 és a 037/9 és 037/16 hrsz, valamint a 041, 047, 048, 2603, 037/16 hrsz és
az ezek mentén fekvo teriiletekre térténé modositasarol” cimi tervmodositasra vonatkozé
eloterjesztést és — a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag
.../2024. (I. 29.) szam1 hatarozatat figyelembe véve — az aldbbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete gy dént, hogy
timogatja Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek a 037/2, 037/9,
037/12, 037/30 és a 037/31, 037/32, 037/33, 037/34, 037/35, 037/36, 037/37, 037/38,
037/39, 037/40, 037/41, 037/42 és a 037/43 hrsz ingatlanok mentén fekvé ingatlanokat
érinté tombbelsot feltaré ut 037/9 és 037/16 hrsz-a 1t szélességére vonatkozo6 kitelezé
szabalyozasi vonal torlését, illetve modositasat.

(2) Alsénémedi Nagykizség Onkormainyzatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy
tamogatja Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkiozeinek modositasat,
amely sordn az S sz. it csomépontja korforgalmu csomopontta keriil kiszabalyozasra
a 041, 047, 048, 2603, 037/16 hrsz és az ezek mentén fekvé teriileteket érintéen.

(4) Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkizeinek mdédositasa sordn un. \j
beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitasra.



(4) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy a
037/2, 037/9, 037/12, 037/30 és a 037/31, 037/32, 037/33, 037/34, 037/35, 037/36, 037/37,
037/38, 037/39, 037/40, 037/41, 037/42 és a 037/43 és a 037/9 és 037/16 hrsz, valamint a
041, 047, 048, 2603, 037/16 hrsz és az ezek mentén fekvé teriileteket kiemelt fejlesztési
teriiletekké nyilvanitja.

(5) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Telepiilésrendezési
Eszkozeinek médositasat a ,telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol” sz616 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 68. § eljarasi szabalyai
szerint un. egyszerisitett eljarasban kivanja lefolytatni a 68. § (1) b) pontjanak ba)
alpontjara hivatkozassal.

(6) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL.15.) Korm.rend. 7. § (7) bekezdése szerinti, a Hatarozat 1. mellékletét képezd a
megalapozé vizsgalat és az alitamaszté javaslat tartalmarol szolé a telepiilési
onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje altal
készitett feljegyzést.

Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Dr. Tiiske Zoltin polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, telepiiléstervezo

Hatdarozati javaslat melléklete:

1. melléklet a .../2024. (......) dnkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL )
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
a 037/2, 037/9, 037/12, 037/30 és a 037/31, 037/32, 037/33, 037/34, 037/35, 037/36, 037/37,
037/38, 037/39, 037/40, 037/41, 037/42 és a 037/43 és a 037/9 és 037/16 hrsz, valamint a
041, 047, 048, 2603, 037/16 hrsz és az ezek mentén fekvo teriiletekre torténo
moédositasardél c. terv

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete gy dént, hogy tamogatja
Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozeinek a 037/2, 037/9, 037/12, 037/30 és a
037/31, 037/32, 037/33, 037/34, 037/35, 037/36, 037/37, 037/38, 037/39, 037/40, 037/41,
037/42 és a 037/43 hrsz ingatlanok mentén fekvé ingatlanokat érinté témbbels6t feltaro Gt 037/9
és 037/16 hrsz-u ut szélességére vonatkozd kotelezd szabdlyozdsi vonal torlését, illetve
mddositasat és Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkbzeinek moddositasat, amely
sordn az 5 sz. Ut csomopontja kdrforgalmi csomopontta keriil kiszabalyozasra a 041, 047, 048,
2603, 037/16 hrsz és az ezek mentén fekvd teriileteket érintéen..



Alsonémedi Nagykozség Teleptilésrendezési Eszkozeit moddositasaval kapcsolatban az
Onkormanyzat a terv partnerségi és allamigazgatasi egyeztetését a , telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol” szold 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak ba) alpontja
szerint egyszerlsitett eljarasban folytatja le.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képviselo-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatarozat (1) és (2) bekezdése
szerint a tervmodositas tényérdl, (3) bekezdése szerint arr6l, hogy keriil-e 1 beépitésre szant
teriilet kijelolésre, (4) bekezdése szerint kiemelt fejlesztési terfiletté nyilvanitja a
tervmodositassal érintett teriileteket, az (5) bekezdése szerint a tervmodositas egyeztetésnek
modjarél, valamint a (6) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd
feljegyzés elfogadésardl.

ey y

megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmaszté javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezdje hatarozza
meg a Képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek.
szerint dsszevont hatarozat (6) bekezdésében fogadja el.

A HA Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. tervezési jogosultsiggal
rendelkezé vezetd telepliléstervezdjeként a tervezési teriiletet érintd egyeztetési
tervdokumentacio az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIL
torvény (an. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével késziil. A tervdokumentacio
megalapozo vizsgilatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint
az alatimaszté javaslatanak tartalmat a 314/2012.(XL8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni,

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK

Alsonémedi Nagykozség Teleptilésfejlesztési koncepeidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2022-ben elkésziilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1.
sz. melléklete alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzd
€s 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran
kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.



II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak bemutatasa

Telepiilésrendezési eszkézok modositisanak Osszhangja az Orszagos ¢s a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési terveivel

Szabalyozasi koncepcio

Budapest, 2024. januér ......

0
Honpth Aduwesne_
7 Horvath Adienne
vezeld telepiléstervezo TTHM 13-1095

IA Feljegyzés tartalmaval egyetértek:

Farkas Istvan
felepiilési onkormanyzati féépitész

Alsénémedi, 2024. januér 24. A 7
/1 %/
[~ < 't’_"

Dr; Tiiske Zoltan
polgarmester

Az el6terjesztés torvényles:



