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Késziilt: A Képviselo-testiilet 2024. februar 15-i iilésére
Targy: Hello Parks bérléi tevékenységre vonatkozé vélemény kérése

| Melléklet: bemutatkoz6 anyag

Eléterjeszto: Dr. Tske Zoltan polgarmester

Ellenjegyezte: Nagy Ibolya jegyz6

Eloterjesztést készitette: Szaboné Ban Julianna

Targyalas: nyilvanos iilés ¢
zart iilés

Elfogadas: egyszeril tobbség %
mindsitett tobbség

Véleményvezi:

Kulturalis, Sport, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és T4jékoztatd Bizottsig

| Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A HelloParks Management Kft. azzal a kéréssel fordult Alsénémedi Nagykozség
Onkormanyzatahoz hogy az epulo csarnokuk 1rant berlokent érdekl6dd cég tervezett
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A leendd bérl8 bemutatkozé anyagdt az elSterjesztéshez mellékletként csatoljuk.

Az Onkormdnyzati 4llasfoglalds kialakitdsdhoz kikértem a telepiilési foépitész szakmai
vélemény¢t, ami az alabbiak szerint foglalja 6ssze a jelenleg ismert informacidkat és a hatalyos
jogszabalyi el6irasokat:

Alsénémedi 2403/2 hrsz- az akkumulitor szereld iizem elhelyezheto-e a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriileten

| A HelloParks prezentécioja szerint:
»Llevékenységiink: kisfesziiltségli akkumulatorcsomag szerelés, mely sordn nem keletkezik
szennyviz, flistgaz vagy szilard hulladék és nincs zajterheld hatésa”

»Az akkumuldtort Kindban gyartjuk és egységeit Magyarorszagra szallitiuk. Az
akkumulétorokat akkucsomagként az Alsénémedi tizemben ragasztanank dssze.”

»Az akkumulator csomag Gsszeszerelése nem kérnyezetszennyezd tevékenység”

,»0 kornyezet szennyezés

0 vizszennyezés (kommunélis viz hasznalat)

0 levegszennyezés

0 szilard hulladék

Alacsony zajkibocsatds (Eurdpai térvényekhez igazodva)

Az bsszeszerelés soran keletkez6 papir- és fahulladékot szakcégek szallitjak el”

»A beruhdzast 8 évre tervezziik. A teljes projekt Osszbevétele évi 228 millié eurdra
becsiilhetd, mellyel 400 munkahelyet teremtiink (magyarok elényben részesitve).”

»A Camel szigortian betartja az EU-s és a magyar térvényeket, el6irasokat. Miikodésiink
megkezdése elott eldkészitjiik és beszerezziik valamennyi sziikséges engedélyt.”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint:

a Gksz teriileteken:

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

19.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatist nem
gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten 6nallé lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet$ el, de
a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméara
szolgal6 lakas kialakithatd.

a Gip teriileteken:

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriilet lehet:



1. kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlé tertilet,

2. egyéb teriilet.

(3) A kornyezetre jelentés hatdst gyakorld ipari tertilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbands-, fertézéveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdélkodés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kornyezetre jelentés hatast gyakorl6 iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari
gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmara szolgalé lakdsok helyezhetdk el, 6nallo lakéd rendeltetésti épiilet nem
helyezhetd el.

Alsénémedi HESz elbirasai;

Alsénémedi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
3/2019. (I11.1.) 6nkormanvzati rendelete
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Alsénémedi Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol
HESZ
- kivonat Gksz és Gip épitési 6vezetre -

34. A gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

35.§ (1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi (Gksz és Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeljebb 15 méter szélességben az elékertben bejarat,
kapubehajtd, portaépiilet, mérleghaz létesithetd.

(3) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) ¢és a hivatasforgalom varakozo
helyeit, parkol6it minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(4) Szabdlyozasi terven ,tobbszintes kialakitandé zoldfeliilet” jellel feltiintetett helyen a
megadott szélességli ndvénysav létesitends. E teriileten kizdrolag a telek megkozelitésére
szolgald, legfeljebb burkolt bejaron, keritésen, tajékoztaté tablan, tAmfalon és a kozmiivek
terepszint alatti miitargyain kiviil épitmény nem helyezhetd el.

(5) Gazdasdgi tertiletek épitési Gvezeteiben allattarté épiilet nem helyezheté el.

35. Az dltalanos kereskedelmi-gazdasdgi teriiletek (Gksz) épitési Gvezeteinek részletes
eléirasai

36. § (1) A kereskedelmi- gazdasagi €pitési §vezetben elsésorban elhelyezhetok:

a) kérnyezetre jelents hatést nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek

b) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkcidk Iétesitményei,

¢) igazgatdsi, egy¢b irodaépiilet,

d) raktarak

€) lizemanyagtolto allomas

az €pitési Gvezetek 1. melléklet 1.5. tablazataban meghatarozott paraméterek betartdsaval.
(2) A Gksz épitési 6vezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhets:
a) allattartd épiilet, allatkifuto,

b) tragyatarol6, komposztalo,

¢) Omlesztettanyag-tarold.




(3) A gazdasagi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el az épitési helyen kiviil
is:

a) kozmi-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozmliipbtlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2 méteres belmagassiggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) épitménynek minésiild zaszlotartd oszlop.

36. A gazdasagi teriiletek egyéb ipari (Gip) épitési Gvezeteinek részletes elGirdsai

37.§ (1) Az épitési Gvezetben elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatisi és a
teleplilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el az épitési Gvezetek az 1. melléklet 1.6.
tablazatdban meghatdrozott épitési paraméterek betartisaval.

(2) A Gip épitési vezetekben az alabbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:
a) haztartasi céla kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem,

b) éllattartd épitmény, allatkifutd,

¢) tragyatarold, komposztalo,

d) silé, 6mlesztettanyag-tarold.

(3) A gazdasagi 6vezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen kiviil
is:

a) kézml-becsatlakozasi mitargy,

b) k6zmipétld miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé zaszlotartd oszlop.

(4) Uj beépitésre szént, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild ipari célu teriiletek esetében,
a beépithetéség feltételeként, a telkeket az elbirasoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell
alakitani az érintett telekcsoport — legalabb telektombonként torténé — tijraosztisaval. Az 1
telekszerkezetben minden teleknek biztosftani kell kozvetlen gépjarmii-kiszolgalast legaléabb
14 m széles k6zutrol, vagy maganttrol.

(5) A zoldfeluleten parkold, vizzard burkolt feliilet nem 1étesithetd.

Alsénémedi teriiletén a HESZ nem tartalmaz tevékenységre vonatkozo szabalyozasi
eldirasokat ipari gazdasagi (Gip) dvezetre.

Osszefoglalva:

Amennyiben a prezentaciéban megéllapitott tényeket — az akkumulator csomag sszeszerelése
nem kornyezetszennyezd tevékenység, azaz: nincs negatlv kornyezeti hatds, nincs
kornyezetszennyezés, kornyezetterhelés, és nincs szennyezdanyag kibocsdjtas - vessziik alapul,
akkor az Osszeszereld lizem (és nem gydrtéiizem!) elhelyezhetd kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi Gksz teriileten is, figyelembevéve még azt a tényt is, hogy a teherforgalom nem
terheli a lakoteriileten athaladé forgalmat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontését az fent leirtak alapjan az alabbi hatdrozati
javaslatok valamelyikének elfogadédsaval hozza meg.



Hatarozati javaslat —  A”
.../2024. (II. 15.) 6nkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete tamogatja a HelloParks
kérelme szerinti akkumulator Osszeszerel§ iizem Alsénémedi Nagykozség. északi
gazdasagi teriiletén Kijel6lt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) épitési dvezetben
torténo elhelyezését.

Hataridé: Folyamatos
Felelds: dr. Tiiske Zoltin polgarmester
Kapjak: kérelmez6, miiszaki csoportvezeto

Hatarozati javaslat —,,B”
.../2024. (II. 15.) 6nkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselg-testiilete nem timogatja a
HelloParks kérelme szerinti akkumulitor Gsszeszerelé iizem Alsénémedi Nagykozség
északi gazdasagi teriiletén kijelolt kereskedelmi szolgiltaté gazdasagi (Gksz) épitési
ovezetben torténé elhelyezését.

Hataridé: Folyamatos
Felelés: dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjik: kérelmez6, miiszaki csoportvezetd

Hatarozati javaslat — ,,C”
.../2024. (II. 15.) onkormanvzati hatdrozat

Alsonémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete nem timogatja a
HelloParks kérelme szerinti akkumulitor dsszeszerelé iizem Alsénémedi Nagykozség
északi gazdasigi teriiletén kijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasigi (Gksz) épitési
Ovezetben torténé elhelyezését, hanem az északi iparteriilet még ki nem szabalyozott, de
a Telepiilésszerkezeti tervben mar iparteriiletként (Gip) Kkijelolt teriileten torténé
elhelyezését javasolja.

Hataridé: Folyamatos
Felelés: dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjak: kérelmezé, miiszaki csoportvezetd

/ 7
Dr. Tiiske Zoltan
polgarmester

Alsonémedi, 2024. februar 14.

Az elbterjesztés torvényes: bxooops £
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