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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkormanyzatunk Ajénlattételi felhivas keretében tervezési ajanlatokat kért be az aldbbi
tervmodositasok tervezési feladatainak elkészitésére:
A) ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE)
modositasaa 069/7 hrsz-u ingatlan teriiletére vonatkozoan cimii terv
B) ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE)
modositasa a 081/77-81 és 081/118 hrsz-t ingatlanok teriileteire vonatkozodan cim(
terv
Fenti ajanlattételi felhivasra a legkedvezObb tervezési ajanlatokat a HA Tervstudié
Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsad6 Kft. nydjtotta be. Ennck értelmében a tervmodositasok
clkészitésére vonatkozd szerzddések e tervezbirodaval Keriiltek megkdtésre a tulajdonos-
kérelmez6k koltségviselése mellett.
Az alabbiakban kiilon-kiilén keriilnek bemutatasra a tervezési teriiletekre torténd fejlesztések
¢és a hozz4juk tartozo tervinditd un. egyiittes hatirozatok:
A) Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek — a 069/7 hrsz-a ingatlant érinté -
modositisa
Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 58/2024. (1. 13.)
Onkormdnyzati hatdrozatdban tamogatja Alsonémedi 069/7 hrsz-0i ingatlan Ovezeti
besorolasanak modositasat Ma-tl jell tanyds mezOgazdasagi Svezetrdl Ma-t2 jell tanyds
mezodgazdasagi 6vezetre.
Tervezési feladat:
Alsénémedi kiilteriilet 069/7 hrsz 17.706 m? telekteriilet(i ingatlan tulajdonosa ingatlanjat
fejleszteni kivanja, amely keretében a jelenlegi Ma-tl Gvezeti besorolds (legkisebb telek-
teriilet 10.000 m? és beépitési lehetéség 3 %) vezet megvaltoztatasat kéri Ma-t2
Ovezetre, amelyben a legkisebb telekteriilet 6000 m2 és a beépitettség 10 %.
Az ingatlanon jelenleg 2 db gazdasagi és lako rendeltetésii és 2 db kisebb méretli gazdasagi
éptlilet helyezkedik el az azok szilard burkolati a megkozelitését lehetdvé tevd utakkal. A
jelenlegieken kiviil kiilonbdz6é gazdasagi és vendéglatas rendeltetésii épiileteket kivannak
elhelyezni.
Az ingatlant tovabbra is kiilteriileti ingatlanként tervezik megtartani és a jelenlegi
szanté miivelési 4gban val6é miivelésre.
Epitési szandék szerint a meglévéd épiileteken kiviil 6nallé gazdasagi rendeltetésii épiiletet, a
gazdasagi rendeltetés kereteibe illeszkedd, vendéglatasi rendeltetést is tartalmazo, t6bb
éptiletbol 4ll6 és tobb litemben megvaldsitando vendéglatd (panzid, vendéghdz) egységet és
az egyik épiletben melegkonyhés éttermet, ami a napi vendéglatas mellett rendezvényeket
is kiszolgal terveznek elhelyezni.
Az 6nall6 gazdaséagi épiiletekben a telkiinkon jelenleg is meglévd, termé gylimdlesds és azt
kiegészitendd, egyéb mezdgazdasagi mtivelés kiszolgalasdhoz kapcsoldds tevékenységeket
kivannak végezni csalddi gazdalkodési formédban. Az 6nallé gazdasagi épiiletekben a
jelenlegi és 1j telepitéssel kiegészitett gylimolcsGs termését terveznek korszerlien
feldolgozni, €s a gytimolcsos mellé telepitends gyogy- és fliszemdovények, virdg kertészeti
novények feldolgozasat tudjak elvégezni a hozzdjuk tartozd gépek berendezések fedett
tarolasaval egytitt.
A fejlesztéssel nem munkasszallot, vagy ahhoz hasonlé egyéb fejlesztést kivannak
megvaldsitani.
A telek északi részén jelenleg ideiglenes jelleggel (elvi engedéllyel bird) iizemeltetett
épitdipari telephely a fejlesztés befejezésével megsziintetésre keriil.
A fejlesztéssel parhuzamosan a telek szilard burkolatt uttal valé megkéozelitése a kozithoz
kapcsolddé kozuti csatlakozassal egyiitt, valamint az ingatlan a kézmi haldzatra torténd



csatlakoztatasa is megvaldsul.

B) Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 081/77-81 és 081/118 hrsz-a
ingatlanokat érinté médositasa (Suranyi Gabor Antalné és Gyéri Attila kérelme)
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete 302/2023.(X1.22.) szama
Képvisel6-testiileti hatdrozatdban tdmogatja Alsénémedi 081/77-81 és 081/118 hrsz-a
ingatlanok Gip-1 jelli épitési dvezetbe torténd besorolasat.
A megkézelitdleg 9,1 ha teriiletli egységes tombot alkoté 081/77-81 és 081/118 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosai kérik a méara mar kialakult gazdasagi 6vezetbe szigetként ékel6dd
mezOgazdasagi teriiletiik iparteriiletként torténd szabélyozasat a Telepiilésszerkezeti tervi
ipartertileti kijelolés figyelembevételével.
Tekintettel arra, hogy a teriilet szomszédsagéban fekvé tobbi ingatlan Gip-es besoroldst,
azokon gazdaségi, ipari tevékenység zajlik, az ingatlanok kozuti csatlakozassal ellatottak és
teljes mértékben kozmiivesithet6k, méra indokoltta valt ezen teriiletnek is a gazdasagi
Ovezetbe torténd sorolésa.
Fenti tervezési tertiletekre vonatkozo kiilén-kiilon TRE modositasi feladatok megkezdéséhez a
stelepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél” szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend.
(tovabbiakban: 419/2021. Korm.rend.) 59.§ (2) bek. szerint tin. egyiittes hatarozatban
sziikséges a tervmodositissal kapcsolatos dontéseket meghozni az A) és a B) tervezési
teriiletekre vonatkozéan Kiilén-kiilon, az alibbiak szerint:

59.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az

onkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelslése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a’l. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfocadasat

egyiittesen tartalmaz6 dontése alapozza meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot/Képviseld-testiiletet, hogy az aldbbi hatirozatokat az A) és a
B) tervezési teriiletekre vonatkozoéan kiilon-kiilon jévahagyni sziveskedjen!



A)
Hatarozati javaslat (Olah Sandor és csalddja kérelmére indult eljarasban)
.../12024. (V. 29.) 6nkormanvzati hatarozat

(1) Alsénémedi Nagykozség (")nkorményzat Képviselé-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Koérnyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag .../2024. (V. 27.) hatarozatat
figyelembe véve - dgy dént, hogy tamogatja Alsénémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkiozeinek médositasat a 069/7 hrsz-ii ingatlanra vonatkozoéan.

(2) Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (1) bekezdés szerinti
teriiletre torténdé modositds sordn 1j beépitésre sz4nt teriilet nem keriil kialakitdsra.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy
Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkiozeinek modositisa a 069/7 hrsz-i ingatlanra
vonatkozéan cimi tervet a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjianak eljarasi
szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatarozat mellékletét
képezd, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés dnkormanyzati
féépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés felels tervezdje készitett el.

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester



1. melléklet a .../2024. (V. 29) énkormanyzati hatdrozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL )
ALSONEMEDI NAGYK(")ZSE(__} ()NKORMAI)TYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
a 069/7 hrsz-u ingatlanra vonatkozoéan c. terv

Alsénémedi Nagykoézség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete tamogatja és egyiittes
hatarozatdval megkezdi a 069/7 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan Alsénémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkdzei mddositasat.

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeit maodositdsival kapcsolatban az
Onkorményzat a terv partnerségi és dllamigazgatdsi egycztetését a , telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol” szol6 419/2021. (VIL15 ) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja
szerint egyszertsitett eljarasban folytatja le, mivel Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelslésre a modositas soran.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képviselé-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. 8§ (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint
tervmodositas tényrdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy kertil-e 0j beépitésre szant teriilet
kijellésre, a (3) bekezdése szerint a tervmédositas egyeztetésnek médjardl, valamint a (4)
bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzit6 feljegyzés elfogadasardl.

A jelen tervmddositds egyeztetési tervdokumenticiéjanak aldtdmaszté6 munkarészei (a
megalapozd vizsgédlat és az alatdmasztd javaslat) tartalmdra eléirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkorminyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezdje hatdrozza
meg a KépviselS-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint 6sszevont hatarozat (4) bekezdésében fogadja
el.

A HA Tervstadié Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. tervezési Jjogosultsaggal
rendelkez8 vezetd telepiiléstervezbjeként a tervezési terilletet érintd egyeztetési
tervdokumentéci6 az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIL
torvény (tn. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio6rol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 3 14/2012.(X1.8.) kormanyrendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével készil. A tervdokumentacié
megalapozé vizsgilatinak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint
az alatimaszté javaslatinak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatirozni.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés



Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Teleptilésfejlesztési elézmények

I. MEGALAPOZO VI'ZS’GALAT — A 314/2012. Kgm}. rendelet 1. sz. n}ellék’lete szc’:’rint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO

MUNKARESZEK

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkdzeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete alapjén tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékelé munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositasok

sordn kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak bemutatasa
Telepiilésrendezési eszkozok modositasinak Gsszhangja az Orszagos és a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési tervekkel
Szabélyozasi koncepcid
Teriileti mérleg modositisa

Budapest, 2024. majus 29.

o
ot Adwene
 HowvathAdienne
vezetd telepiléstervezo TTH 13-1095

A Feljegyzés tartalmaval egyetértek:
( \/.r"""‘-\_,_____’

Farkas Istvan
telepiilési Gnkorméanyzati foépitész



B)
Hatarozati javaslat (Surdnyi Gabor Antalné és Gyéri Attila kérelmére indult
eljarasban)
.../12024. (V. 29.) 6nkormanvyzati hatarozat

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi é Mezégazdasigi Bizottsag .../2024. (V. 27.) hatarozatat
figyelembe véve - gy dént, hogy tamogatja Alsénémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek moédositisit a 081/77-81 és 081/118 hrsz-i
ingatlanokra vonatkozéan.

(2) Alsénémedi Nagykiozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (1) bekezdés szerinti
teriiletekre torténé modositas sordn 1ij beépitésre sz4nt teriilet nem keriil kialakitdsra.

(3) Alsonémedi Nagykézség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete gy dont, hogy
Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositisa a 081/77-81 és 081/118 hrsz-i
ingatlanokra vonatkozéan cimii tervet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi
szabdlyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4) Alsonémedi Nagykozség Onkormsnyzatinak Képviseld-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatarozat mellékletét
képezd, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés onkormanyzati
féépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezbje készitett el.

Hataridé: Folyamatos
Felel6s: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester



L. melléklet a .../2024. (V. 29.) 6nkorméanyzati hatdrozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarsl

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
a 081/77-81 és 081/118 hrsz-a ingatlanokra vonatkozoan c. terv

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete tdmogatja és egyiittes
hatdrozatéval megkezdi a 081/77-81 és 081/118 hrsz-0i ingatlanokra ingatlanra vonatkozdan
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozei médositasat.

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeit médositisaval kapcsolatban az
Onkorméanyzat a terv partnerségi €s allamigazgatasi egyeztetését a , teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrol” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja
szerint egyszerlisitett eljardsban folytatja le, mivel Gj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijel6lésre a modositas soran.

A tervmddositdssal kapcsolatban a Képvisel-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatdrozatban kell déntenie. E hatirozat (1) bekezdése szerint
tervmodositas tényrél, (2) bekezdése szerint arrél, hogy keriil-e Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésre, a (3) bekezdése szerint a tervmédositds egyeztetésnek modjarol, valamint a (4)
bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzits feljegyzés elfogadasardl.

A jelen tervmodositis egyeztetési tervdokumenticiéjanak aldtdmaszté munkarészei (a
megalapoz6 vizsgilat és az alatdmasztd javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a teleptilési
Onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felel6s tervezdje hatarozza
meg a Képvisel§-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint dsszevont hatarozat (4) bekezdésében fogadja
el.

A HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft. tervezési jogosultsaggal
rendelkezd vezetd telepiiléstervezdjeként a tervezési terliletet érintd egyeztetési
tervdokumenticié az épitett kimyezet alakitdsarél és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIL
torvény (an. Epitési torveny) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyardzata figyelembevételével késziil. A tervdokumenticié
megalapozé vizsgilatinak tartalmat a 314/2012.(XI.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint
az alatimaszt6 javaslatinak tartalmit a 314/2012.(XL.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alibbiak szerint javaslom meghatirozni.



A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El8zmények, partnerségi és dllamigazgatési egyeztetés
Tervezési terlilet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési el6zmények

I. MEGALAPOZO VI’ZS’GALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. mellék’lete szgrint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO

MUNKARESZEK

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kévetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltars, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen médositasok
soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos teleptilésrendezési eszk6z6k modositasanak bemutatasa
Telepiilésrendezési eszkozok médositdasanak Osszhangja az Orszdgos és a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési tervekkel
Szabdalyozasi koncepcid
Teriileti mérleg modositasa

Budapest, 2024. m4jus 29.

o
Horidts Adnese -
 HowathAdienne
vezel6 telepiiléstervezs TT/ 13-1095

A Feljegyzés tartalmaval egyetértek:

P

Farkas Istvan
telepiilési dnkormanyzati fGépitész

Alsénémedi, 2024. méajus 21.
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