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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Onkorményzatunk a HelloParks Kft. HESZ médositasra vonatkoz6 kérelmével kapcsolatosan
a 2024. majus 29-én megtartott Képvisel-testiileti tilésen az alabbi hatarozatokat hozta:

130/2024. (V. 29) énkormdnyzati hatdrozat
a Telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdhoz
Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzaténak Képviseld-testillete a HelloParks Kfi. kérelmére — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasdgi Bizotisdg 42/2024. (V. 27.) szdmi hatdrozatdt
figyelembe véve - Alsonémedi Nagykizség 2402/1, 2403/1-3, a 0128/24-29, a 0128/37-39 és 0130/11
hrsz-u fejlesziési teriiletekre elkészitett Telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatban az aldbbi dontést

hozza:

1. Alsénémedi Nagykiozség Onkormdnyzatdnak Képviselb-testiilete az Alsénémedi Nagykozség
240271, 2403/1-3, a 0128/24-29, a 0128/37-39 és 0130/11 hrsz-1i fejlesziési teriiletekre a fejlesztd
HelloParks Kfi. dltal tervezett beruhdzds megvaldsitdsa érdekében sziikséges telepiilésrendezési
eszkozok modositdsanak  eldkészitéséhez a  tulajdonos dital  elkészittetett ,, Telepitési
tanulmdnytervet”’, valamint a tanulmdnytervben foglalt Szabdlyozdsi koncepciot, a médositdsra
kerilld Telepiilésszerkezeti tervilap, valamint Szabdlyozdsi terviap javaslatait a tanulmdnytervet
kovetd Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek mddositdsa c. tery
megalapozasahoz az alabbi feltétellel fogadja el:

- a kialakulé Gip-5 épitési dvezetben akkumuldtor-gydrtishoz, -szereléshez, illetve ehhez
kapcsolodo barmilyen tevékenységherz sziikséges funkcidju épiilet, épitmény nem létesithetd.

2. Alsonémedi Nagykozség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete felkéri a polgdrmestert, hogy
kosse meg a fejlesztével az 1. pontban meghatdrozott ingatlanokra a beruhdzds megvaldsitdsa
érdekében az Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkizei médositdsa elkészitésének
Jfinanszirozdsdra vonatkozo 3 oldali tervezési szerzédést.

Hataridd: Folyamatos
Felelds: Dr. Tiiske Zoltan polgdrmester

131/2024. (V. 29) énkormdnyzati hatdrozat

(1) Alsénémedi Nagykézség Onkormdnyzaténak KépviselG-testiilete a HelloParks Kff.
kérelmére — a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasdgi Bizottsdg 43/2024.
(V. 27.) hatdrozatdt figyelembe véve - ugy dint, hogy tdmogatia Alsénémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasat a 4604 j és 4602 j utak csomdpontia mentén
fekve 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz-u teriiletekre

vonatkozoan.

(2) Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (1) bekezdés szerinti teriiletre
torténd modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil kialakitdsra.



(3) Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzatinak Képvisel§-testiilete gy dont, hogy Alsénémedi
Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositdsa a 4604 j és 4602 j utak csomopontia mentén fekvd
2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz fteriiletekre cimii tervet a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §
(1) b) pontja bb) alpontjanak eljdrdsi szabdlyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete elfogadia a 419/2021.
(VII.15.) Kormdnyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a
terv ftartalmdt rogzitd Feljegyzést, melyet a telepiilés dnkormdnyzati fOépitészének
egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje készitett el.

(5)A Képviselb-testiilet az 1. pont szerinti médositassal dsszeftiggésben a — egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgdlatdarol szolo 2/2005. (111.) Korm.rendelet szerinti kornyezeti
vizsgdlat lefolytatdsar és a 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pont szerinti
Telepiilési kornyezeti értékelés készitését, amennyiben a kirnyezetvédelméért felelds szervek
azzal egyetértenek nem tartja indokoltnak.

Hatdridd: Folyamatos
Felelbs: Dr. Tiiske Zoltan polgdrmester

A hatarozat 130/2024. (V. 24.) szaml 6nkorményzati hatarozat 1. pontjdban megfogalmazott
feltétel modositasa érdekében a HelloParks Kft. az el6terjesztéshez csatolt kérelemmel fordult
Onkorményzatunkhoz.

A kérelemben leirtakkal kapcsolatosan szakértdi adllasfoglalast kértiink be, melyet szintén
csatolunk az eléterjesztéshez.

A szakért6i javaslat, valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészével tortént
személyes szakmai egyeztetés alapjan javasoljuk a korabban meghozott hatdrozatok hatalyon
kiviil helyezését ¢s a lentebbi tartalommal 11j hatarozatok elfogadasat.

Egyben javasoljuk a HelloParks Kft. kérelmére indulé HESZ médositasi eljaras keretében a
telepiilés ©sszes, mar meglévd és a jovOben kialakulé gazdasdgi (ipari és kereskedelmi-
szolgéltatd) Ovezetére A4ltalanos eldirasként kiterjeszteni a 34/2024. (II. 15.) szamu
onkorméanyzati hatdrozatban megfogalmazott tevékenységi tilalmat (,,Alsénémedi Nagykozség
Onkormanyzatdnak Képvisel-testillete nem tdmogatja a HelloParks kérelme szerinti
akkumulator dsszeszereld elhelyezését Alsonémedi Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozoban.”)

Kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat sziveskedjenek elfogadni.

Hatarozati javaslat 1.
./2024.(XIL. 5.) 6nkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Alsonémedi Nagykozség
2402/1, 2403/1-3, a 0128/24-29, a 0128/37-39 és 0130/11 hrsz-a fejlesztési teriiletekre
elkészitett Telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban hozott 130/2024.(V. 29.)
onkormanyzati hatarozatat hatalyon kiviil helyezi és ezzel egyidoben az alabbi dontést
hozza.



1. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az Alsonémedi
Nagykozség 2402/1, 2403/1-3, a 0128/24-29, a 0128/37-39 és 0130/11 hrsz-a fejlesztési
teriiletekre a fejleszté HelloParks Kft. altal tervezett beruhdzis megvalésitisa érdekében
sziikséges telepiilésrendezési eszkozok moédositisanak el6készitéséhez a tulajdonos altal
elkészittetett , Telepitési tanulmdnytervet”, valamint a tanulméinytervben foglalt
Szabalyozisi koncepciét, a moédositasra keriilé Telepiilésszerkezeti tervlap, valamint
Szabalyozasi tervlap javaslatait a tanulminytervet kivetdé Alsénémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkiozeinek médositisa c. terv megalapozasihoz az alabbi feltétellel
fogadja el:

- a kialakulé Gip-5 épitési ovezetben tilos az akkumuldtor gyirtashoz kapcsolodé
valamennyi elsddleges ipari tevékenység, igymint alapanyag eldAllitas, alapanyag tarolds,
gyartas el6készités, akkumuldator gyartas, minden cella megnyitdssal jaré tevékenység,
kiilonds tekintettel a megsemmisitésre és az tjrahasznositdsra. Kifejezetten tilos a
hasznalt vagy hibas akkumulatorok é6rlése, dardlasa, cellainak megbontisa és egyben az
ujrahasznositis barmiféle modja, technolégiaja. Tilos tovabba barmilyen akkumulator
nagykereskedelmi célit tarolasa és nagykereskedelme.

Megengedett minden olyan tevékenység, amely akkumulatort hasznal fel (beépiild
alkatrészként) magasabb feldolgozottsagi szintii termékek gyartasihoz, kereskedelméhez,
karbantartisahoz, szervizeléséhez (nagygépek, miszerek, Kkisgépek, elektromos
szerszamok, rollerek, elektromos kerékparok, szamitégépek, elektronikai eszkozok stb.)
az ehhez kapcsolédé tarolassal egyiitt.

2. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy kosse meg a fejlesztével az 1. pontban meghatirozott ingatlanokra a
beruhazas megvalositisa érdekében az Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési
Eszkizei médositasa elkészitésének finanszirozasira vonatkozé 3 oldala tervezési
szerzddést.

Hataridé: Folyamatos

Felelos: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Hatarozati javaslat 2.
.../2024.(XIL. 5.) onkormanvzati hatdrozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselo-testillete az Alsénémedi
Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkizeinek a 4604 j és 4602 j utak csomépontja mentén
fekvé 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz-u teriiletekre vonatkozo
modositasat timogaté 131/2024.(V. 29.) énkorminyzati hatarozatat hatalyonm Kiviil
helyezi és ezzel egyidében az alibbi hatarozatot fogalmazza meg.

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képvisel6-testillete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag .../2024. (XL ...)
hatarozatat figyelembe véve - gy dont, hogy timogatja Alsonémedi Nagykizség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasat a 4604 j és 4602 j utak csomépontja mentén
fekvé 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz-1 teriiletekre vonatkozéan.

(2) Az (1) pontban meghatarozott teriiletre kialakitasra keriilé Gip-5 épitési 6vezetben a
szabidlyozasi  eléirdasok  kozott a  teriileten  folytathaté  tevékenységeknél
megfogalmazasinal az alibbiak keriilnek figyelembevételre:



»A kialakulé Gip-5 épitési ovezetben tilos az akkumuldtor gyartiashoz kapcsolédé
valamennyi elsédleges ipari tevékenység, igymint alapanyag eléallitis, alapanyag tarolas,
gyartas el6készités, akkumulator gyartas, minden cella megnyitassal jaré tevékenység,
kiilonis tekintettel a megsemmisitésre €s az ujrahasznositasra. Kifejezetten tilos a
hasznalt vagy hibas akkumulatorok oérlése, daraldsa, cellainak megbontasa és egyben az
ujrahasznositas barmiféle médja, technolégiaja. Tilos tovabba biarmilyen akkumulator
nagykereskedelmi célu tirolisa és nagykereskedelme.

Megengedett minden olyan tevékenység, amely akkumuliatort hasznal fel (beépiilé
alkatrészként) magasabb feldolgozottsagi szintii termékek gyartasahoz, kereskedelméhez,
karbantartasiahoz, szervizeléséhez (magygépek, miiszerek, Kkisgépek, elektromos
szerszamok, rollerek, elektromos kerékparok, szamitogépek, elektronikai eszkozik stb.)
az ehhez kapcsolodo tarolassal egyiitt.”

3 A (2) pontban megfogalmazott folytathaté tevékenységek, mint altalanos eldiras
beillesztésre keriilnek Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak a gazdasagi

kozé.

4) A (3) bekezdésben megfogalmazott modositasi feladat érdekében Alsonémedi
Nagykozség Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete tamogatja Helyi Epitési
Szabalyzatanak a gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek altalanos eléirasait
tartalmaz6 35. § eldirasa médositasat.

(5) Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (1) bekezdés szerinti
teriiletre torténé és (4) bekezdés elbirdsaira vonatkoz6 moédositasa sordn 1ij beépitésre
szant teriilet nem keriil kialakitasra.

(6) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete agy dont, hogy
Alsonémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa a 4604 j és 4602 j utak
csomépontja mentén fekvé 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz
teriiletekre és a Helyi Kpitési Szabalyzat gazdasigi teriiletek (Gksz, Gip) épitési
ovezeteinek altalinos eldirdsaira vonatkozé mddositiasa cimii tervet a telepiiléstervek
tartalmardél, elkészitésének és elfogadisanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb)
alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban folytatja le.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL.15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatirozat mellékletét
képezd, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés onkormanyzati
féépitészének egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje készitett el.

(5)A Képviselo-testiilet az 1. pont szerinti mdédositassal osszefiiggésben a — egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6lé 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2.
pont szerinti Telepiilési kornyezeti értékelés készitését, amennyiben a
kérnyezetvédelméért felelés szervek azzal egyetértenek nem tartja indokoltnak.

Hataridé: Folyamatos
Felelés: Dr. Tiiske Zoltan polgiarmester



1. melléklet a .../2024. (XII. 5.) 6nkormdényzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarol

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL )
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
a 4604 j és 4602 j utak csomodépontja mentén fekvo
2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz
a HelloParks fejlesztési teriileteire c. terv

Als6némedi Nagykozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete egyiittes hatarozatéval
tamogatja Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkdzei modositasat a 4604 j és 4602
Jj utak csomépontja mentén fekvé 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39 és 0130/11 hrsz a
HelloParks fejlesztési teriiletre vonatkozdan.

Alsonémedi Nagykozség Teleplilésrendezési Eszkézeit moédositasaval kapcsolatban az
Onkormdanyzat a terv partnerségi és 4llamigazgatési egyeztetését a , telepiiléstervek tartalmérél,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja
szerint egyszertsitett eljarasban folytatja le, mivel Gj beépitésre szant teriilet nem Kkeriil
kijellésre a modositas soran.

A tervmddositassal kapcsolatban a Képviselo-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint
tervmddositds tényrdl, (2) bekezdése szerint arrol, hogy keriil-e Gj beépitésre szant teriilet
kijelslésre, a (3) bekezdése szerint a tervmodositas egyeztetésnek modjar6l, valamint a (4)
bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd feljegyzés elfogadasardl.

sre v

megalapozd vizsgalat és az alatdmaszté javaslat) tartalmara eldirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjaban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje hatarozza
meg a Képviselod-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint sszevont hatarozat (4) bekezdésében fogadja
el.

A HA Tervstidié Teleptiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. tervezési jogosultsiggal
rendelkez6 vezetd telepliléstervezGjeként a tervezési teriiletet érintd egyeztetési
tervdokumentacié az é€pitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIL
torvény (in. Epitési torvény) 60.§ (9) bekezdése alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integrélt teleptilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet tartalmi
kovetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével késziil. A tervdokumenticio
megalapoz6 vizsgalatanak tartalmat a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint
az alatamaszt6 javaslatinak tartalmat a 314/2012.(XL.8.) Korm R. 3. melléklete
figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.



A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Elézmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési elézmények

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZEK
Alsonémedi Nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékel6 munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok
soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

1I. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

Hatélyos telepiilésrendezési eszk6z0k mddositdsanak bemutatasa

Telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanak Osszhangja az Orszdgos és a Budapesti
Agglomeracié Terliletrendezési tervekkel

Szabalyozési koncepcid

Tertileti mérleg médositasa

Budapest, 2024. ....

|
Howpdts AMunewe_.

 HonvathAdienne
vezell telepiléstervezo TT/1 13-1095

A Feljegyzés tartalméval egyetértek:

Farkas Istvan
telepiilési onkormanyzati fGépitész

A,

........................ ¥ PP RUSR Y (PSR <ol et o TP,

Dr. Tiiske Zoltén
polgarmester

Alsénémedi, 2024. december 2.

Az elbterjesztés torvényes: L oie
Nagy Ibolya

jegyzb



