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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata lefolytatta Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE)
médositasat a F6 at déli oldalan az orvosi rendeld mellett fekvo 881 hrsz-u telekre tervezett

husbolt elhelyezése érdekében.

A tervezett modositas Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi
Epitési Szabalyzata (HESz) ¢és az annak mellékletét képezo Szabalyozasi Terv (SZT)
modositasat is igényelte 881 hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan.

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 279/2024.(X1L. 05 .) szamu un.
egylittes hatdrozatdban dontdtt a tervezés meginditdsaval €s a tervmoddositds tartalméaval
kapcsolatban.

Jelen TRE moédositas partnerségi-lakosségi és allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata a ,telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének €s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai
szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatta le, mivel a tervmédositas soran NEM tortént un.
11j beépitésre szant teriilet kijelolés.

A jelen tervmodositassal kapcsolatos egyeztetést az Onkormanyzat azzal kezdte meg, hogy
az egyes tervek, illetve programok kormyezeti vizsgalatardl sz6l6  2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet szerint 2024 decemberében kikérte a kornyezet védelmeert felelos szervek
véleményét a jelen tervmodositds kapcsan vérhatdé kornyezeti hatds jelentdségének
meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgélat elkészitésének sziikségességérol. A
megkeresett érdekelt szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészittetését jelen tervmodositas kapesan.

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata nem rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, igy
jelen tervmodositas Un. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Alsénémedi Nagykozség
Onkorményzata az orszagos jogszabalyok alapjan folytatta le az E-TER (Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, valamint az Onkormanyzat honlapjan
2025.01.11. — 2025.01.21. k6zott, ahol a bejelentkezd Partnerek tehettek észrevételt. Az E-TER
feliiletén torténd egyeztetésen kiviil szilkséges lakossagi férumot a Kormany altal az Ukrajna
teriilletén fenndlld fegyveres konfliktusra, illetve humanitdrius katasztrofara ¢&s ezek
magyarorszagi kovetkezményeinek az elhdritdsa és kezelése érdekében kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata ,,a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes szervezetek miksdésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol” szolo 146/2023. (IV. 27.) Kormédnyrendelet 2.§ el6irasara figyelemmel
elektronikus tton (telepiilés honlapjan) folytatta le 2024.12.13. — 2024.12.23. kozott. E
Partnerségi-lakossagi egyeztetés sordn a véleményezdk észrevételeiket nem személyesen,
hanem postai uton, illetve emailen kiildhették meg a Polgarmesternek cimezve. A
véleményezési id6 alatt nem érkezett észrevétel sem postai, sem elektronikus formaban.

Osszefoglalva fentiek szerinti Partnerségi-lakossagi véleménynyilvanitisi lehetéségek
egyike sordn sem érkezett észrevétel, vélemény sem a lakossag, sem a partnerség részérol.

Ezt figyelembe véve hozta meg a Képvisel6-testiilet a 3/2025. (I 29.) nkormanyzati hatdrozatat
a partnerségi, lakossdgi véleményezés lezérdsardl, valamint a tervmodositas  egyeztetésének
zarovéleményezés szerinti folytatasardl.



A terv allamigazgatdsi egyeztetés szerinti egyeztetd targyalast az dllami féépitész 2025.
mdrcius 12-én folytatta le, ahol az allamigazgatasi szervek nem emeltek kifogast a
tervmodositdssal kapcsolatban.

Az &llami f6épitész néhany kisebb szerkesztési jellegli észrevételt tett a rendelet-tervezet
megfogalmazasaval kapcsolatban. Ezek atvezetésre keriiltek a jelen ElGterjesztés mellékletét
képezd jovahagyandd rendelet szoveges munkarészeiben.

A Pest Varmegye Kozgytilésének clnoke véleményében a PmTrT 12.§ (2) bekezdés szerinti
eldirasokra tekintettel, mivel Alsénémedi is ,,A klimavéltozasnak fokozottan kitett teriiletek
(Homokhatsag) dvezetébe tartozd telepiilések™ korébe tartozik, a HESZ kiegészitését kérte a
Klimavaltazas elleni védelmet szolgald eléirdssal. Az egyeztet$ targyalason jelzésre keriilt,
hogy a HESZ mér egy korabbi médositas miatt tartalmaz el8irst a klimavaltozassal kapcsolatos
védelem vonatkozasaban.

Meg kell jegyezni, hogy Alsonémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisel-testiiletének
8/2020.(11.30.) onkormdnyzati rendelettel elfogadott Alsénémedi Hely1 Epitési
Szabalyzatanak moédositésakor az alabbi 12/A.§ szerint eldirds keriilt be a HESZ-be, ennck
értelmében  a jelen modositdss sordn klimavaltdzassal kapcsolatban ujabb eléiras
megfogalmazésa nem sziikséges.

| 12/A. A zoldfeliiletek alakitdsa
Beépitésre szdant épitési dvezetek telkei teriiletének minden 300 m?-re utdn egy nagylombkorondt

noveld fat kell iiltetni.

A rendelet-tervezet az allami f8épitész kérése szerint tfogalmazasra keriilt:

Fentick értelmében Pest Varmegye Allami Foepltesze a tervmodositas egyeztetesevel és
elfogadasaval kapcsolatban 2024.03.12-¢én kelt Un. zré szakmai véleményét (Ugyiratszam:
PE/AF/00136-22/2025; E-TER azonosité: 23911) megkiildte.

E zér6vélemény alapjan a jelen elGterjesztés mellékletét képezo Telepulesszerkezetl terv
(TSZT) médositas hatarozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositas
rendelet-tervezetét a Tisztelt Képvisel6-testiilet jovahagyhatja.

A jelen elbterjesztésben szerepld hatdrozat és rendelet (tervezetek) a jovahagyasuk kihirdetesét
kovetd napon 1épnek hatalyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas tAmogatasara és a Tisztelt Képviseld-testiiletet
arra, hogy a jelen Eldterjesztés melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT)
modosité hatirozatot és a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESz) médosité rendeletet
sziveskedjen elfogadni!

Alsénémedi, 2025. mércius 19.

Dr! Tuske Z(fman
polgarme%tu
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Eloterjesztés 1. melléklete — TSZT médositasrol sz6l6 hatarozat:

.../2025.( IIL 26.) 6nkormanyzati hatirozat
Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérdl szolo
8/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati hatarozat médositasarol

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrsl szolo
2023. évi C. torvény 1-15.§ alapjan az alabbi dontést hozza:
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Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 8/2018. (I.14.) 6nkormanyzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet modositja.

A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE
jelen hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

Jelen médositas soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsonémedi
Nagykdozség kizigazgatasi teriiletére vonatkozoan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 8. mellékletébol:

Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
Telepiilési Telepiilés kézigazgatasi Telepiilési térsé
zigaz i iilési
1. Telepiilés térség teriilete P . gazg . 'p ) g
(ha) teriilete (ha) terilletének aranya (%)
2. | Alsonémedi 1250,47 4906,91 25,48

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz61o 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15-i hatalybalépését koveten Alsonémedi Kozség telepiilésrendezési
eszkézeinek moédositisa soran ijonnan kijelglt beépitésre szant teriiletek teriiletnévekménye
+1,7804 ha. Azaz a telepiilés beépitésre szant teriilete a jogszabaly szerint a telepiilési térségre
vonatkoztatott legfeljebb 2%-ban meghatarozott ndvelési lehetséget figyelembevéve 25,00-
1,7804= 23,22 ha kiterjedésii teriilettel ndovelheté még a késébbiekben.

A jelen modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijel6lés nem torténik, azaz a beépitésre
szant teriilet novekménye 0 ha.

A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen modositas soran nem valtozik.

Alsonémedi Nagykozség biologiai aktivitas értéke: +718,86

A Telepiilésszerkezeti Tervrol sz616 8/2018. (IL.14.) szamu képviselo-testiileti hatarozat rajzi
mellékletét képezé TSZT jeli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a
modositassal érintett részteriiletekre vonatkozdéan az e hatarozat elvalaszthatatlan 2.
mellékletét képezo
TSZT-M/7jelit modosito Telepiilésszerkezeti tervlapok Iépnek.

Jelen hatarozat a jévahagyasat kiveté napon lép hatalyba.

A Képvisel§-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 72.§ (1) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak tegyen eleget.

Felelds: dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Hatarid6: folyamatos
Kapjak: miiszaki csoportvezetd




1. melléklet a ..../2025. (IIl. 26.) nkormanyzati hatarozathoz:

‘ Alsénémedi Nagykdzség teriileti mérlegének valtozasa

Rész- | Modositas altal igénybevett hatélyos modositast kovets
| terillet teriiletnagyséag (m?) teriiletfelhasznalésiméd | fertiletfelhasznélasi mod
881 hrsz 1941 Falusias lI-z:koterulet Telepulesko\:/cfont vegyes




2. melléklet a ..../2025. (lIl. 26.) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Rajzszam '_Rajz m@nevezése I f—
TSZT-M/I14 Alsénémedi Telepiilésszerkezeti tervmodositas a F6 ut déli oldalan az orvosi rendel6
 mellett fekvO 881 hrsz telekre tervezett hisbolt elhelyezése érdekében

1w = wes |fervezésiterilet Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.
HA TERVSTUDIO Telepilléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.

1116 Budapest Zsurld kbz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Alstnémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa a F Ot

- | déli oldalan az orvosi rendeld mellett fekvd 881 hrsz telekre tervezedt hisbolt
ethelyezése érdekében

Terv megnevezése:

Alsbnémedi Telepalésszerkezeti fervmédositds a FG at déli oldatan az orvosi
rendeld mellett fekvd 881 hrsz telekre tervezett hisbolt elhelyezése érdekében

Képvisel-testilleti jovahagyas - 2025 méarcius
Horvath Adrienne vezetd telepiiléstervezd { Tervszam: :
TT/1 01-5576 (régi: TT/1 13-1095) How b Adnese 25712024 TSZT-MI14




Eléterjesztés 2. melléklete — HESz és SZT moédositasrol:

Alséonémedi Nagykozség Oq}(orményzaf Képviselo-testiiletének
«../2025. (....... ) Onkormanyzati rendelete

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasaré sz6l6
3/2019.(I11.1.) 6nkormanyzati rendeletének mddositasarél

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az épités rendjének a helyi
sajatossagoknak megfelelé megallapitisa érdekében a magyar épitészetrol szolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXTIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljarasban szereplok és a partnerek véleményének
kikérésével a kivetkezoket rendeli el.

1.§ Alsénémedi Nagykozség Képvisel6-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési

Szabalyzatirél sz616 3/2019.(T11.1.) 6nkormAnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz)

33. § kiegésziil a kivetkez6 (7) — (11) bekezdésekkel:

»(7A V-6 épitési tvezetben a HESz 33.§ (1) bekezdésében felsorolt rendeltetéseken tul a
kereskedelmi- és vendéglatd egységeket kiszolgalé épiiletekben a kereskedelmi- és
vendéglatéo egységekhez tartozé a kornyezetét nem zavard hatasa huselokésztés és
husfeldolgozas tevékenységei is elhelyezhetdk.

(8) A Vt-6 ¢épitési dvezetbe keriilé rendeltetésekhez tartozé parkolok egy része, az
Onkormanyzattal kotott szerz6dés keretében, az ingatlan délkeleti oldala mentén fekvd
ingatlanon taldlhaté kézhasznalath parkoléban is elhelyezésre keriilhet. A kézhasznalatd

felhasznalhato.

(9) A Vt-6 épitési 6vezetben a meglévd terepszint +/- 2,2 m-rel valtoztathaté meg. A
V-6 épitési telek délkeleti telekhatira mentén rampa épithet6 a (8) bekezdés szerinti
parkolé megkozelitése érdekében.

(10) A Vt-6 &pitési ovezetben épiiletek a HESZ 3. mellékletét képezdé SZ-2 jelii Kozponti
belteriilet és kérnyezete Szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil helyezheték el.”

2. § A HESZ 1. melléklete 1.3. tiblazata helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

3. § A HESz 3. mellékletét képezé SZ-2 jelii Kozponti belteriilet és kornyezete
Szabalyozasi terve a jelen rendelet 2. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriilet
vonatkozasiban mddosul.

Zaro Rendelkezések

4.§ Ez a rendelet a kihirdetését kivet6 napon lép hatialyba és a hatalyba 1épését kivetd napon
hatalyat veszti.

--------------------------------------------------------------------------------

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzd



1. melléklet a ..../2025. (......) onkormanyzati rendelethez.

A HESz 1. mellékletét képezd 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

melléklete 1.3.Telepiiléskozpont vegyes épitési Svezetek tablazata kiegésziil az alabbi 7. sorral.

L A B | ¢C D | E F | G H [ I

telekalakitas épitmények elhelyezése e':gg; ':Z;k’

épitési ~ legkisebb | legnagyobb [ .. . |legnagyob| _ .
dvezet kialakithato | beépitési | beépitettség (%) Z'f)f(:‘f':ﬁﬁft b épiet- | SAn
teriilet |szélesség mod  |terepszin{ terepszint (%) magassag mutaté

L (m) (m) felett | alatt i (m)

Vel | 400 T 0 25 70 15

VE2 | 900 18 O'dag}fgam” 45 35 25 6,0 15

Vt3 | 900 1g | SN |5y |35 20 75 15

Vt4 | 1o | 20 | SEED |y 45 30 100 | 18

) BN . Zartsoru :

Vt-5 30 uszotelek vavilonok 80 0 10 4,_0 1,0

Vt6 | 900 14 O'dag}fgam”i 60 60 20 8,0 18



2. melléklet a ..../2025. (......) 6nkorményzati rendelethez.
Alsonémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban modosul.

Rajzszam | Rajz megnevezése

Alsonémedi Szabalyozasi tervmédositas a F6 Gt déli oldalan az orvosi rendelé mellett

SZT-Mi28 fekvd 881 hrsz telekre tervezett husbolt elhelyezése érdekeben
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im=new |tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalaséval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanicsadd Kft.
_ [1116 Budapest Zsurlo k6z 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
g_i%glg Munka megnevezése: .

- Alsénémedi NagykGzség Telepillésrendezési Eszkbzeinek médositasa a FG it
déli oldalan az orvosi rendeld mellett fekv 881 hrsz telekre tervezelt hiisbolt
elhelyezése érdekében
Terv megnevezése:
Alsonémedi Szabalyozasi tervmbdositas a F6 Gt déli oldalan az orvosi rendeld
mellett fekvd 881 hrsz telekre tervezett hiisbolt elhelyezése érdekében

Képviscld-testilleti jovahagyés 2025 marcius

Horvath Adrienne vezet§ telepiiléstervezd

sk Tervszam:
TTA 01-5576 (régi: TT/4 13-1095) lodh Advweve_ | oszpppy | SLT-MI28




