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Tisztelt Képviselo-testiilet !

Dr. Mezei Klira tigyvéd az elbterjesztéshez  csatolt —megkereséssel  fordult
Onkorményzatunkhoz.

A levelében foglaltak szerint az Onkorményzat elévésarlasi jogaval terhelt 890 hrsz-u,
Halaszy Karoly u. 1. sz. alatti lakéhéz és udvar ingatlan 9/576-0d tulajdoni hanyada képezi a
folyamatban 1év6 adasvétel targyat. A szerz6dé felek az érintett tulajdoni hdnyad értékét
2.758.875,- Ft-ban hataroztdk meg.

Az adasvételi szerzédés megkotéséhez és az adasvétel ingatlan-nyilvantartdsban torténd
atvezetéséhez szilkséges az eldvasarlasi joggal rendelkezé Alsonémedi Nagykozség
Onkorményzatanak nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy kivan-e élni ezen jogéaval.

Tekintettel a kérelemben leirt kériilményekre (az ingatlanon meglévd lakdépiilet feldjtas alatt
van, melyet a jelenlegi vevé mar sajat koltségén finanszirozott, illetve az ingatlan tulajdoni
lapjan szamos terhelés taldlhaté) javaslom a Képviscl6-testiletnek az elévésarlasi jogrol
t6rténd lemonddst és a hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
.../2025. (II1. 26.) szamu hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete megtirgyalta az Alsénémedi
belteriilet 890 hrsz alatt felvett, Haldszy Karoly u. 1. sz. alatti lakéhaz és udvar ingatlan
elovasarlasi jogaval kapcesolatos eldterjesztést.

A Képvisel6-testiilet — a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi
Bizottsag .../2025. (III. 24.), valamint a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztatd
Bizottsag .../2025. (ITL. 25.) szamu hatarozatat figyelembe véve — ugy dontétt, hogy a
bejegyzett eldvasarlasi jogiaval nem kivan élni.

Felelds: Polgarmester
Hataridd: folyamatos
Kapja: Dr. Mezei Klara, miiszaki csop. vez.

Alsénémedi, 2025. marcius 18. g
e
Dr. Ti;«ke Zoltan
Polgatmester
Az elbterjesztés torvényes! r.l
oo, 00 (S X
Nagy Ibolya g
jegyzb



dr.Mezei Kidra tigyvéd
Budapest

Veres PdIné utca 28.fsz.1.1
1053 ,
KASZ:36065329

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata
dr. Tuske Zoltan polgdrmester Gr részére
© 2351 Alsénémedi , F6 ut 66.

Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzata :KRID : 30404793

Térgy : Alsénémedi, 890 hrsz ingatlannal kapcsolatos el6vésarldsi jogrél valé lemondas irdnti
kérelem

Tisztelt Polgdrmester Url

Alulirott, dr. Mezei Klara igyvéd, csatolt meghatalmazdsom alapjén tisztelettel kérem, hogy a
soron kdvetkez8, marcius 26.-4n megtartandotestiileti tlésre terjessze el a hivatkozott hrsz.-(
ingatlanon a Tulajdoni lap Il rész, 22.sorszama alatt, 124499/2022.02.15.-én feljegyzett,
elévésarlasi jog gyakorlasarél valé lemondas aldirdsdra vonatkozé nyilatkozat irdnti kérelminket,
elfogaddsra.

A konkrét, résztulajdon adésvétellel kapcsolatos, eldvésérlasi jogrél valé lemondas nem jelentené
a bejegyzett joggal ald felhagyést, pusztén az tigyletben kiktott, 9/576-od tulajdoni hényad
adasvételével kapcsolatos elévasarlasi jogrél valé lemondast.

A hozzdjéruldst utdlag kérem, tekintettel arra, hogy az gy bonyolultsiga, és az ugyfelek
kapcsolattartdsi nehézsége, valamint a288/576-od tulajdoni hdnyad tulajdonosa, néhai Sindor
Ferencné sz.: Vincze Méria hagyatékdval kapcsolatos a jelenleg még folyamatban 1évé hagyatéki
eljdrds miatt ezt elmulasztottam el8zetesen megkérni az (igyfeleim nevében.

A kérelemhez csatolom a megkététt szerzédés masolatat, melyben az gyvédi meghatalmazis és
annak elfogaddsa benne foglaltatik.



A felek Ingatlan adasvételi szerzédést kotottek:

1.)  Szerz6dé felek:
egyrészrél,
Sandor Zsolt Rébert
Szilletéskori neve: Sdndor Zsolt Rébert
Szllletett: Budapesten,:
anyja szliletéskori neve: 1
Lakdhely:1203 Budapest, Janos utca 47-49. X.em.61.
Tartézkodasi hely: 7633 Pécs, Ybl Miklds utca 3/b.
személy azonositd igazolvany széma:l
Lakcimet igazolé hatésagi igazolvény szama:
Ado azonosité jele: -
Személy azonosité jele:
magyar éllampolgar

a tovébbiakban: eladé

masrészrél:

T6th Zoltén LaszI6né, szliletéskori neve: Sandor Méria

szlletett: Budapest,

anyja sziiletéskori neve:

Lakohely:2351 Alsénémedi, Haldszy Karoly utca 1.

Tartézkodasi hely: 1113 Budapest, Ul4szl6 utca 39-41. 2Iph.Fsz.3.

személy azonosité igazolvany szama:

Lakcimet igazolé hatésagi igazolvany széma: -

Add azonositd jele:

magyar allampolgar

a tovabbiakban: vevé

A szerzédés kotés Elézményei:

Vevd az eladd unokatestvére. Nyilatkozik, hogy tudomdssal bir a tényrél, hogy néhai Sandor

Ferencnét, sziletett Vincze Méria - aki Téth Zoltdn LaszIoné édesa nyja -€s akinek hagyatéki eljarasa
még folyamatban van - vevd, és férje, Toth Zoltdn Laszld havi rendszerességgel anyagi
tamogatdsban részesitették. Ezen kiviil a Sandor Béla és néhai Séndor Ferencné éltal lakott , az
Ingatlannyilvdntartds szerint Séndor Béla, a tulajdoni lapan 11/20 sorszém alatt bejegyzett, 9/576-
od ardnyd, a ll/18. sorszdm alatt bejegyzett, Néhai Sandor Ferencné, 36/576-od, valamint a Ii/19,
sorszdm alatt bejegyzett, Téth Zoltdn LaszIéné (sz.: Sandor Maria) 9/576-od , valamint a /22
sorszdm alatt bejegyzett, Sandor Zsolt Rébert 9/576-od aranyd  kozds tulajdonat képezé,
Alsénémedi, Belterulet, 890 Hrsz alatt (feltilvizsgalat alatt) nyilvantartott, természetben a 2351
Alsénémedi, Haldszy Kéroly utca 1. sz. alatti hazas ingatlan fenntartasi kéltségeit is Téth Zoltan
Laszléné és férje, Téth Zoltdn Laszl6 fedezték.
Ugyancsak kizérélag Téth Zoltan Laszléné és férje, Téth Zoltsn fedezték az ingatlan szlkséges
felliitdsi koltségeit, k6z6s vagyonukbdl, a Téth Zoltdn Liszléné 9/576-0d , arényu killénvagyoni
tulajdonat képez6, 2351 Alsénémedi, Haldszy Kéroly utca 1. alatti, 890 hrsz.-( ingatlanba, mint a
megtérités igényével tortént beruhdzést.




A kdltségeket és a terheket tartalmazo Excel tabldzatot - mint Néhai Séndor Ferencné hagyatéki

eljdrdsaban a hagyatéki hitelezéi igény igazoldsat a kozjegyz6 el6it benyujtottak, egyuttal az
eladénak és jogi képviselSjének megkuldték.
Sandor Zsolt Rébertet terheli az 4ltala meg nem fizetett, részben az INY-ban, a mellékelt, tulajdoni
lapon feljegyzett valamennyi teher tulajdoni hdnyaddval ardnyos része, felljitasi koltség aranyos
része, a rezsi arényos része, tovabbd a Sandor Liszl6 hagyatéki eljdrasiban keletkezett és meg nem
fizetett kdzjegyzéi dij ardnyos része, valamint a tulajdoni lapon feltiintetett, vh. alatt all6 terhek:
Osszesen:2.404.353.Ft. azaz ketté’millié—négysza’iznégyezer—ha’romszézc‘itvenhérom forint.

A szerz6dés térgya, és feltételei:

A szerzddés tdrgya oz Ingatlannyilvdntartds szerint Alsénémedi, Belteriilet, 890 Hrsz alatt
(felllvizsgdlat alatt) nyilvdntartott, természetben a 2351 Alsénémedi, Haldszy Karoly utca 1. sz.
alatti hazas ingatlan 9/576-od tulajdoni hényada, amely Séndor Zsolt Rébert tulajdonat képezi.

A Pest Vérmegyei Kormdanyhivatal Féldhivatali FGosztély Foldhivatali Osztaly 3. (Dabas)

a TAKARNET rendszerbdl, az eljdré tigyvéd Ugyfékapujan keresztlil 202502.07.-én lekérdezett,
E hiteles tulajdoni lap szerint az eladd 9/576-od ardnyd tulajdonét képezi a 890 Hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 2351 Alsénémedi, Haldszy Karoly utca 1. sz.. cim alatti, 1005 nm.
alapterilet(i hazas ingatlan. Az ingatlanon 1évé felépitmény alapterilete: 78 nm.
Az adasvétel: :
Séndor Zsolt Rdbert belatési képességének birtokdban, korlatozas nélkal, minden kényszertsl és
befolydstél mentesen nyilatkozik jelen okiratban, hogy a tartozasainak az ingatlan tulajdoni hényad
vételdrdban tériént figyelembevételével, annak a vételarba térténd beszémitasaval eladja a
hivatkozott végzés szerint meg@roklote, és az INY-ban a //22 sorszdm alatt bejegyzett 9/576-0d
tulajdoni hanyadot.
A vevs a-2. pontban megjeldlt ingatlan 9/576-od tulajdoni hdnyadot jelen szerzédés alairdssval
megvasdrolja. Az Eladd kijelenti, hogy az adésvételi szerz8dés megkotésére, jelen szerzddés
aldirasara 6néllo akarat-elhatdrozdsabdl, mindenféle kényszertél és befolyastdl mentesen, alapos
megfontolds, t6bbszéri targyalds és az eladd jogi képvisel&jével
- aki jelen szerzBdést annak aldirdsa eldtt megismerte- tortént konzultdcié utan kerdlt sor.

Allampolgarsagi és tulajdon szerzési nyilatkozatok: A Szerzéd4 Felek blintet6jogi felel8sségtik
tudataban kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgdrok, jog- és cselekvéképességlik,
valamint tulajdon szerzési és elidegenitési képessédgiik korlatozis nélkdli, annak teljesen

birtokdban vannak.

Felek jelen szerz6dés érdekében az adataik kezeléséhez hozzajérultak, mindannyian a sajat
neviikben jartak el, és nem tekinthetsk kiemelt kbzszereplének.

Nyilatkoztak az ingatlan tulajdoni hanyad értékérdl és éllapotérol:

A felek az adasvétel tdrgyat képezd ingatlan tulajdoni hanyad értékét 2.758.875.Ft azaz
kett6millié-hétszazdtvennyolcezer-nyolcszézhetvenst forintban  hatdrozzék  meg, az
Onkormanyzat csatolt adé -és értékbizonyitvanya szerint. Az ingatlan feldjitasa folyamatban van,
ezért Energetikai tanUsitvanyt jelenleg nem lehetett késziteni.



Az ingatlan tulajdoni hdnyad vételdra, és annak esedékessége, valamint a vételdr megfizetdsének
mddja.

Az ingatlan tulajdoni hényad vételdrdt a felek 2.404.353+500.000.Ft. = 2.904.353 Ft, azaz
kettémillio-kilencszdznégyezer-hdromszézétvenhdrom forintban hatdrozzak meg.

A vételar megfizetésének mddja: mivel az eladé részérd| - a vevé felé fennillé, a feljegyzett és az
Excelt tabldzatban dsszesitett, valamennyi feldjitdsi koltséget a vevé elézetesen megfizette az
eladd helyett, igy 6sszesen 2.404.353.Ft, az eladd ltal elismert, az 6rékélt tulajdoni hényadbdl
az eladdra jutd terheket beszamitjdk a vételdrba. Ezen feliil a vevé tovabbi, kblcsdndsen kialkudott,
500.000.Ft azaz 6tszazezer forint megfizetésére kételes, az eladd altal kézolt, Granit Bank Zrt. 4ltal
vezetett, 12100011-19802460 szdm0 szdmldjara tértént dtutaldssal, mely az aldirast kévetSen
haladéktalanul esedékes.

Jelen szerz8dés aldirdsa, és a tulajdoni hényad vevé javdra t8rténd, INY bejegyzése utan - az
eladéra jutd, az INY-ban feltiintetett, tovdbbd a mellékelt Excel tablézat szerinti, hagyatéki
hitelez6i igényként felsorolt és megjelélt terheket véglegesen és visszavonhatatianul
megfizetettnek tekinti a vevé, és kijelenti, hogy az eladéval szemben ezen ingatlan tulajdoni
hanyaddal kapcsolatban semmilyen tovabbi kévetelése nincs.

Egylttm(kédési katelezettség: amennyiben az ingatlan nyllvantartas hianypotlasi kdtelezettséget
ir el6, vagy abban a nem vart esetben, ha a bejegyzési kérelmet visszautasftand, eladd
kételezetiséget véllal az adésvételi szerz6dés Gjboli aldirasara, jogutddaira kiterjed6 hatallyal is, ez
esetben - miutdn a teljes vételdr megfizetésre keriilt, a vev tovabbi vételdr-részlet megfizetésére
nem koteles.

Az Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan a tulajdom lapon feljegyzett,
15. bejegyz6 hatérozat, érkezési id8: 36316/2016.05.03

eredeti hatdrozat: 43767/2003.10.31

Arverés kit(izése

( 2003. november 24, ) Légradi Istvdn 6.b.végreh. V.812/2002.

utalas: 11 /13-17.

jogosult:

név: BIROSAGI VEGREHAITO ( LEGRADI ISTVAN )

cim : 2370 DABAS Bathori utca 5

16. bejegyz8 hatdrozat, érkezési id8: 36316/2016.05.03

eredeti hatarozat: 31922/2004.02.04

Arverés kitlizése

(2004. marcius 11.) Légradi Istvan 6nallé birdsagi végrehajtd 210.V.672/2002.,
210.V.812/2002.

utalas: I /13-17, 11 /9.

jogosult:

név: BIROSAGI VEGREHAJTO { LEGRADI ISTVAN )

cim : 2370 DABAS Béathori utca 5

17. bejegyz6 hatérozat, érkezési id4: 36316/2016.05.03

eredeti hatarozat: 43896,/2004.10.29

Végrehajtasi jog 42 245 FT, azaz negyvenkétezer-kétszdznegyvendt FT és Jarulekal erejelg .
Pest Megyei Birosdg Végreh. Irod: 1400-Vh.2359/2002., 3.V.735/2002."" ' -
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utalas: Il /13-17.

jogosult:

név: PEST MEGYE! BIROSAG

cim : 1060 BUDAPEST VI.KER. Rézsa utca 72.

18. bejegyz8hatarozat, érkezési id6: 36316/2016.05.03

eredeti hatarozat: 38176/2005.06.15

Végrehajtdsi jog 206 307 FT, azaz kétszdzhatezer-hdromszazhét FT és jarulékai erejéig .
Légradi Istvan 6néllé birdsagi végrehajtd 210.V.1040/2004/4.

utalas: Il /13-17.

jogosult:

név: ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA térzsszém: 15391085

cfm : 2351 ALSONEMEDI F§ (it 66.

19. bejegyz§ hatdrozat, érkezési id6: 36316/2016.05.03

térld hatdrozat: 41971/2017.08.17

eredeti hatdrozat: 44155/2006.11.13

Végrehajtési jog 172 823 FT, azaz szdzhetvenkétezer-nyolcszazhuszonhdrom FT és jdrulékai
erejéig .

Légradi Istvan 6nallé birdsagi végrehajtd Vh.210.AV.41/2006/11.

utalds: 1l /13-17.

jogosult:

név: ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA tdrzsszém: 15391085

cim : 2351 ALSONEMEDI F4 Uit 66.

jogokat kivéve per-, teher-, és igénymentes, addk, és adék médjara behajthats kdztartozasok és
kozlzemi dijtartozdsok nem terhelik.

22. bejegyz6 hatdrozat, érkezési id8: 124499/2022.02.15

El@vasarlasi jog

3/2019. (11.01.) 6nkorményzati rendelet alapjan.

jogosult:

név: ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA tdrzsszam: 15391085

cim : 2351 ALSONEMEDI F3 (it 66.

A vételdrat a vevé megfizette, a szerz8dés szerint. A szerz6désmdsolatat csatolom.

Abban a nem vért esetben, ha az Onkormdnyzat mégis éIni kivanna éini a rész tulajdoni illetdségre
vonatkozdan a vételi jogaval, akkor a teljes vételarat kellene megfizetnie, réaddsul a 2.904.353 Ft,
azaz kettdmillio-kilencszdznégyezer-hdromszazétvenhdrom Forintot a vevének tartozna
megfizetni, mivel § mar teljesitette eladénak a vételdr megfizetését{ részben az eladéval szemben
a szerz8désben részletezett hagyatéki hitelezGi igénye beszamitdsaval, részben készpénzben.)

Kérem mérlegeliék, hogy tekintetiel a tulaidoni lapon feliegyzett, szdmtalan teherre, az
Onkormdnyzatnak nem lehet érdeke ilyen csekély tulaidoni hdnvad tekintetében élni az
elévasarlasi joggal, hiszen az tobb kételezettséggel jdr, mint elénnvel, és a tovabbi, még be nem
felezett feldiitasi koltségekben, s a fenntartasi kéltségekben is részt kellene véllalnia.

Mindezekre tekintettel kérem, hogy a testiilet jovahagydsa esetén a mellékelt nyilatkozatot alaimi
sz, és hozzam eredetben eljuttatni sziveskedjék, lehetdleg révid hatéridével.
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A tulajdonjog bejegyzési kérelmet benyljtottam az Ingatlan Nyilvdntartdsba, de természetesen az
elévasarlasi jogrél vald lemondé nyilatkozat hidnydban a bejegyzési kérelme nem tudjik,
teljesiteni, viszont megvérjék az Onkorményzat nyilatkozatat, a térvényben biztositott Ugyintézési
hataridén beldil.

Az okozott késedelemért szives elnézésiiket kérem, virom kedvezé valaszukat, Tisztelettel:

é}v@ _\‘I;,,UE’@L“ (u,;m '

Il3udapest, 2025. 03. 12,
dr. Mezei Kléra ligyvéd

dr. Mezel Kldra egyénl igyvéd
1053 Budapest
Vieres Palné u. 28. Fszt.l.
- 36060329 .-
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