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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A 2024. évben beérkezett, telepiilésrendezési eszkozok (helyi épitési szabalyzat, telepiilésrendezési terv)
modositasara iranyuld kérelmeket megvizsgaltuk és az alabbi 6sszefoglald tablazat szerint javasoljuk

azokat tAmogatasra a KépviselO-testiiletnek.
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illetve Gjabb lakasok
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RaktarAD Kft-t ellatd viz- és
szennyviz gerincvezeték.
A kérelem
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A fenti tablazatban felsorolt moédositasi kérelmeket az elbterjesztésben kiilon-kiilon, a tablazat szerint
pontonként bemutatjuk. Javasoljuk azokat kiilon targyalni, egyedi hatarozatot hozni réluk.




SZAKMAI ALLASFOGLALAS
ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE)
MODOSITASAVAL
KAPCSOLATBAN BEERKEZE KERELMEKRE

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatihoz 2024-2025 évben a fent felsorolt kérelmek Alsénémedi
Telepiilésrendezési eszkozeinek (TRE) modositisaval kapesolatban.

A kérelmek szakmai egyeztetése érdekében 2025.02.03-an Alsénémedi Nagykozség Polgarmesteri
Hivataldban egyeztetés tortént, amelyen a Szabdné Ban Julianna Miiszaki csoportvezetd, Ligetfalvi
Péter Alsénémedi megbizott f6épitésze, valamint Horvath Adrienne Alsénémedi telepiilésrendezési
tervétnek maodositasat készitd vezetd telepiiléstervezd vettek részt.

Az alabbiakban a beérkezett kérelmekkel kapcsolatos szakmai vélemény keriil kifejtésre:

1. Kérelem: Alsénémedi 2246 hrsz-t1 belteriileti ingatlan tulajdonosai 2021. évben kérték az ingatlanjuk
lakdépiileti dvezetbe torténd atsorolasat. Kérésiiket timogatva az Onkormanyzat médositotta a TRE-
et, és a 11/2022. (V. 2.) 6nkormanyzati rendeletével a teriiletet az Gjonnan kialakulé Mé-t4 6vezetbe
sorolta, egyidejiileg meghatarozta a beépitési paramétereket.

A beépitési lehetoséget 2000 m2 legkisebb telekméret kialakitisaval tette lehetdvé a tervmddositas,
amellyel kapcsolatosan Gjabb kérés fogalmazodott meg.

Az ingatlant értékesitése soran az érdeklddok a legkisebb telekméret nagysagat kifogasoltak, ugyanis
annak betartasa és a kialakitandd infrastruktira biztositasa mellett - az épithetd lakoépiilet alacsony
szama miatt - a beruhdzas megvaldsitdsa nem lenne gazdasagos vallalhato.

Az ingatlan kedvezdbb értékesités miatt az ingatlanjukkal kapcsolatos ijabb médositast szeretnének,
amelyben a legkisebb telekméret 1000 -1200 m2-re térténé modositasa, minden mas feltétel
valtozatlan fenntartasa mellett.

Kérelmiiket azzal indokoljék, hogy jelzett valtoztatas biztositasaval, a teriilet kedvez6 adottsagait
kihasznélva, lehetévé valna a telepiilésrész ,,az agglomeracios elvarasoknak megfelel6, varosias
telepiilési térségbe” illo, de a jelenlegi jellegét 6rzd lakdépiileti beépités megvaldsitisa.

Szakmai vélemény: a 2022 évi modositis egyeztetési eljardsa soran Budapest Févaros
Onkormanyzata az akkori médositas szerinti 2000 m2 teleknagysag szabélyozésinak atgondolasat
javasolta, véleménye szerint a tanyadvezeti atsorolasa annak ellenére, hogy mezbgazdasagi teriiletet
jelent, bijtatott lakéteriiletfejlesztés. Erre hivatkozva, akkor nem javasoltak a médositast. Ujabb
modositas, ami még inkabb lakoéteriilet jellegii, nem javasolt, mivel az utobbi 2 évben a
Budapesti Agglomeriacid teriiletén fekvé telepiiléseken az wj lakoteriilet kialakitasat, illetve
ujabb lakasok megjelenést az Orszagos f6épitész mar nem engedi. Feltételezhetd, hogy a
kérelemben szerepld telekméret Budapest Févaros Onkorméanyzata szdmara mar nem csak bujtatott,
hanem nyilt lakdteriilet kialakitast jelentene, ezért aggalyos a kérelem szerinti modositas lehet6sége.

Hatarozati javaslat
../2025. (I 26.) sz. inkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi Bizottsag .../2025. (III. 24.) sz. hatirozatat figyelembe
véve - ugy dont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkizeit az Ma-t4 6vezetbe
sorolt 2246 hrsz-i ingatlanbél kialakithaté legkisebb telek méretének csokkentése céljabol nem
kivanja médositani.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé



2. Alsonémedi kiilteriilet 076/3, 076/7, 076/8, 077/5, 077/9, 077/8 szam teriiletei tulajdonosa jelenlegi
-KMU” &vezeti besorolast, ,,GIP-17 jeli ipari, gazdasagi Svezetre kéri modositani azzal az indokkal,
hogy a jelenlegi szabalyozés alapjan a Kiilonleges Mezégazdasagi Uzemi Svezeti besorolas (KMU)
alapvetben az agrargazdasagi jellegii tevekénységet tamogatja, az elmalt tobb mint 15 év hasznositasi
gyakorlata azonban meghaladja ezt tevékenységi kort. Mint az ismeretes jelenleg is miikédik egy
Tiizép telep, egy logisztikai raktar, valamint egy élelmiszer hulladék feldolgozo vallalkozés is a
teriileten. Az 4tmindsités célja az lenne. hogy a valds helyzethez igazitsuk a teriilet Gvezeti
besorolasat mert a tevékenység eltolédik a mezbgazdasagitdl az Altalanos raktari, logisztikai,
élelmiszeripari hulladékfeldolgozé jellegli tevékenységek felé.

A teriiletek fekvésesbol adéddan a lakott teriiletts] valé védétav megfeleld, semmiféle zaj, por és
egyéb artalom nem terheli a lakossagot jelenleg sem.

A teriiletek megkdzelithetGsége az aszfaltos Sertéstelepi uton rendezett, szabalyosan megoldott.

A kérelem targyat és annak létjogosultsagat alatdmasztja tovabb, hogy a szoban forgd Sertéstelepi
uttél minddssze néhany szdz méterre GIP-l-es ipari Gvezeti besorolasu teriiletek talalhaték, ahol
ennek megfeleld ipari-gazdasagi tevékenység folyik (Bathory Kft, CBA logisztikai kdzpont, Trans
Pack Kft, GLS Hungary Kft stb.)

A jelenlegi KMU 6vezeti besorolasnak kszonhetden ezek a teriiletek mar jelenleg is beépitésre szant
teriiletek, ezért nem cstkkenti a telepiilés beépitésre szant teriiletinek mértéként.

Telepiiléstervezoi szakmai vélemény: a teriilet északkeleti szomszédsagaban, néhany szadz méter
tavolsagra fekvd 069/7 hrsz ingatlan teriiletére tervezett Kiilonleges- turisztikai beruhazast a
Képviseld-testiilet tamogatta, a projekt jelenleg az allamigazgatasi egyeztetés folyamatiban van. A
turisztikai (széllas, vendéglatas, rendezvényszervezés stb.) beruhdzas miikodését jelentGsen rontana
a megnovekedett forgalombol, illetve a gazdasagi ipari tevékenységekbdl szarmazé zaj-, rezgés-, €s
egy¢b kdrnyezeti artalom. Mindemellett a belteriiletre is hatéssal lenne a forgalomnovekedés.
Fentiek mellett figyelembevéve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § eldirasinak a 2024 évelején modositasat, amely 0j beépitésre
szant gazdagi teriiletkijel5lést nem tesz lehetévé, valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023 évi C
térvényt, amely tovabb neheziti a kiilonleges teriiletek kijelolést is, ezért aggalyos a meglévo teriilet
atsorolasa ipari gazdasagi 6vezetbe. A Telepiilésfejlesztési koncepcid a Telepiilésszerkezeti terven a
Gip jelil ipari gazdasagi teriileteket megfelel® tavolsagra alakitotta ki, Ggy, hogy azok véletleniil se
zavarhassdk a belteriiletet, a lakoteriiletet. A kérelem szerinti iparterilleti atsorolds ezzel a
koncepcidval ellentétes. Az allamigazgatasi szervek vélhetGen kifogassal élnének a mddositas soran,
amelyet a tervkészités soran nem lehetséges megindokolni fentiek értelmében.

Ligetfalvi Péter foépitész szakmai véleménye:

A tulajdonos kérelmében hivatkozott arra, hogy célja a mar meglévé titzéptelep, logisztikai raktar és
egy élelmiszer feldolgozé tizemen kiviil tovabbi vallalkozasok szdmara is telephelyet biztositani. A
kérelemb6l azonban nem deriil ki, hogy ezt a meglévd épiiletekben képzeli el, vagy 1 épitési
beruhazasba kezdene.

Az telepiiléstervezd szakmai vélemény a teriilet GIP jeld épitési 6vezetbe sorolasat nem tamogatja,
azonban elviekben tdmogathatd lehet a szdéban forgd telkeknek az ipari teriiletek szabalyozasanal
kissé szigorubb eldirasokkal rendelkezd, a kornyezetre zavard hatast gyakorld tevékenységeket
Jjobban korlatozd, azonban ezzel egyiitt a tulajdonosi igénynek mégis jobban megfelelé Gksz-1 jelii
kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriiletek épitési Svezetébe soroldsa az alabbi feltételekkel:

a tulajdonos vallalja, hogy telepiilésrendezési szerzddést kot az dnkormanyzattal a telepiiléstervek
mddositasara, valamint az ehhez sziikséges tanulméanytervet sajat koltségén elkészitteti, kiillonds
tekintettel az atinfrastruktira szintén sajat koltségen torténd megerdsitésére, valamint az esetlegesen
tervezett 1 épitési beruhdzas (van-e terveben 11j épiiletek épitése) és/vagy a meglévd épiiletek
hasznositasara vonatkozéan (milyen jellegii, tevékenységi koril vallalkozdsok telepitésére lenne
igény).

A telepiilésrendezési szerz6dés targyat képezi a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiiléstervek
modositasa kidolgozasanak finanszirozasa, és azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak
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a cél megvaldsitoja Altali atvallalasa, amelyek az Snkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak el6feltételei vagy kdvetkezményei (pl. a forgalomndvekedés miatt a Sertéstelepi
ut megerdsitese).

Ennek kapcsan a tanulmanytervben sziikséges lenne bemutatni, hogy az esetleges
forgalomnévekedésbdl, valamint a terillet fejlesztésébdl szarmazo, a komyezetre, szomszédos
beruhazasokra, belteriiletre gyakorolt zaj, rezgés, por stb. hatisok ellensulyozisara milyen
megoldasokat javasolnak, (pl. a telekhatarok mentén t&bbszintli zoldfelillet telepitése) tekintettel
arra, hogy a kérelem targyat képezo teriilet kdzelében folyamatban van egy kiilonleges turisztikai
beruhazashoz sziikséges telepiilésterv modositas is, amely mar az allamigazgatasi egyeztetés
fazisbaban van.

Hatarozati javaslat
.../2025. (II1. 26.) sz. 6nkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkorminyzat Képviselo-testillete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mez6gazdasagi Bizottsag .../2025. (IIL. 24.) sz. hatarozatit figyelembe
véve - ugy diont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit a Kmii dvezetbe
sorolt 076/3,076/7,076/8,077/5,077/9,077/8 hrsz-i ingatlanok tulajdonosanak kérelme szerinti
Gip-1 jelit épitési §vezetbe torténd Atsorolasat nem tdmogatja, azonban — ha a kérelmezd
szamara elfogadhaté — egy Gjonnan kialakitandé Gksz-4 jelii Gvezetbe torténé atsoroldssal
egyet ért.

A tervezett Gksz-4 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi Gvezet épitési paraméterei:
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A telepiilésrendezési eszkozok fenti céld modositasanak feltétele, hogy a kérelmezd —
jogutddjaira is kiterjedben - telepiilésrendezési szerzddés keretében vallalja a Sertéstelepi ut
burkolatinak az azt terhelé gépjarmiiforgalomhoz méretezett terhelési osztilyd utta vald
atépitését, valamint az Atsorolt teriilet hataran tbb szintes zdldfeliilet kialakitasat.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezd

3. A Szemerey-Plus Zrt. azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a cégiik, fejlesztési teriilete
(Alsénémedi 2611 hrsz - 2623 hrsz ingatlanok) keleti oldalan talalhatd, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6, 037/9 helyrajzi szam1 0t nyugati szakaszanak megsziintetését és megvasarlasat
kezdeményezzék. Az érintett 037/9 helyrajzi szamii it nyugati szakasza cégiik fejlesztési teriiletének
kialakuldsa, valamint az 0t északi oldalan mar kialakult gazdasagi Gvezet kovetkeztében csak
zsdkutcaként miikodik. Az itszakasz szélessége, ami egyben a telek szélessége is, 250-300 cm kozott
valtozik, amely igy kozlekedésre 1ényegében alkalmatlan, a gépjarmiivel valé behajtds esetén a
megfordulas nem lehetséges. Az tszakasz keleti oldalan 1év6 037/44 helyrajzi szamu, mar beépitett
ingatlan és a tdle északra talalhato kisallattemetd (037/15 hrsz) az érintett uttal hataros telekhataran
mar kiépiilt keritések talalhatok. Abban az esetben, ha cégiik fejlesztési teriiletének is elkésziilne az
uttal hataros telekhataran a kerités, az Gtszakasz egy cca. 300 méter hosszu és 2,50-3,00 méter széles
foldnyalvany lenne, melynek a karbantartisa, tisztin tartdsa - mely mind cégiiknek, mind az
onkorményzatnak érdeke - nem, vagy csak nagyon nehezen lenne elvégezhets. Tovabba kéri, hogy



az Utszakasz megvasarlasanak, illetve az ligylet lebonyolitisanak idejére - mely vérhatéan tobb
hénapot vesz majd igénybe -, az Utszakasz keritéssel vald lezédradsdhoz jaruljon hozzd az
Onkormanyzat.

Szakmai vélemény: id6kozben kideriilt, hogy a kérelem szerinti 037/9 helyrajzi szdma Ut
teriiletsavjaban haladnak terepszint alatt a Raktir AD Kft. kozmiivezetékei, amely teriiletsav
megkozelitését biztositani kell, igy nem lezarhatd, illetve nem adhat6 el a kizteriileti Utszakasz.

Hatarozati javaslat
-./2025. (IIL. 26.) sz. 6nkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag .../2025, (IIL 24.) sz. hatarozatit figyelembe
véve - tigy dont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit a 037/9 hrsz- at
nyugati szakaszanak megsziintetése céljabdél nem kivanja médositani.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezo

. A kérelem a 0128/8 és 2405/4 hrsz Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolt
ingatlanokkal kapcsolatos rendezést tartalmaz, amely értelmében a szerviziit és a zsakforduld
kiszabalyozis torlésre keriil és ezek teriileteit 6sszevonnik a 0128/8 és 2405/4 hrsz-i Gksz
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilette]l. Mivel a szakagi kozlekedéstervez$ allasfoglalasa
értelmében sem a szervizt, sem a zsikfordulé szabdlyozdsa mem indokolt ezért a kérelem
tamogathato, a teriilet rendezése megtorténhet az alabbiak figyelemvételével.

Alsonémedi hatalyos Telepiilésszerkezeti terve a 0113 hrsz 1t teriiletét — mivel az a Szabalyozasi
terven, mint tervezett 11. Gt - KOu-4 kozlekedési teriilet vezetbe sorolta, igy az ttkategérisja miatt
nem a Gksz teriilettel egyliitt keriilt egy teriiletfelhasznélasba, azaz a tervi szinezés szerint a
tervezettl1. Ut teriilete Gn. beépitésre nem szant kozlekedési teriilet, ezért annak torlésével Gn. )
beépitésre szant teriilet keriilne létrehozasra, mint Gksz gazdaségi teriilet. Ujonnan beépitésre szant
gazdasagi teriilet kijel5lését, azonban a 2024. jan. 1-e 6ta hatilyos Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § elbirdsa nem teszi
lehetévé. Esetleg a teriilet (Kvall. jelil) kiilonleges — vallalkozéi teriiletté toérténd atsoroldsdval
megoldhaté a kérelem, de ebben az esetben a legkisebb zoldfeliilet 40%, a legnagyobb beépitettség
40 % lehet, és a teriiletre hatdlyos szabalyozasi elbirasok valtozatlan szévegezéssel atemelésre
keriilhetnek ebbe az 0 Kvall. épitési Gvezetbe. Amennyiben ez a kérelmez6 szamara elfogadhatd,
igy a kérelem tamogathaté az Onkormanyzat részérél.

Hatarozati javaslat
/2025, (IT11. 26.) sz. onkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag .../2025. (III. 24.) sz. hatarozatat figyelembe
véve - igy dont, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeit modositani kivanja
ugy, hogy a 2405/3, 0128/14, 2401, 0113 és 0128/66 hrsz-i ingatlanokat érinté teriiletrendezés
megvalo6sithatosiga érdekében — ha a kérelmezd szamara elfogadhaté — Kvall jeli kiilonleges
vallalkozdi 6vezetbe sorolja at.



A tervezett Kvall jelii kiilonleges vallalkozoi Gvezet épitési paraméterei:
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Hatarid6: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé

S. A Pennyvel szemben fekvd teriileten miik5d6 betoniizem (UZ-Trans Kft.) megkozelitésének
rendezése az erdén keresztiil vezetett aszfaltozott bejaré keresztiil, amelyhez a kozitkezeld
hozzajarulasat adta, azonban az Erdészeti Hatdsagtdl nem szerezték be a sziikséges engedélyeket. A
mddositashoz, annak megalapozasdhoz mindenképpen sziikséges Telepitési Tanulmanyterv
készitése. Err6l a kérelmez6t tdjékoztattuk, a Tanulmanyterv készitése folyamatban van.
Déntéshozatalra a tanulmanyterv elkésziiltét kovetden keriilhet sor.

6. A GLS Hungary Kft. kérelmezte a jelenlegi kdzpontjanak helyt ad6 3067, illetve a tervezett bovités
céljabol megvasarolt 3062 hrsz-1 ingatlanok kdz5tt hiizoéd6 magénutak megsziintetését a teljes teriilet
telekalakitas soran t0rténd Gsszevonasa érdében. Az utak megsziintetésének feltétele, hogy a hatalyos
szabalyozasi terven 5. sz. tervezett Gtként jelolt ,telek be nem épithetd része” jel6lés torlésre
keriiljon. Tekintettel arra, hogy a maganutak megsziintetésével sem alakul ki olyan ingatlan, amely
mas helyi kézitrdl vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganitrél ne lenne megkézelithetd, a kérelem
tdmogatasanak nincs akadalya.

Hatarozati javaslat
.../2025. (111 26.) sz. inkormanvzati hatarozat

Alsonémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag .../2025. (II1. 24.) sz. hatarozatat figyelembe véve
- gy dint, hogy Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkizeit modositani kivanja annak
érdekében, hogy az SZT-3 jelit szabalyozasi tervlaprél az 5. sz. tervezett ut 3080, 3073 és 3081
hrsz-u ingatlanokat érint6 szakasza, valamint ugyanezen teriiletrdl a ,,telek be nem épithet6 része”
torlésre keriiljon.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezd

Ki kell emelni a magyar épitészetrdl szold 2023 évi C torvény 19. § (2) bek. szerinti in. épitési
beruhazasra vonatkozdan rendelkezését, amely szerint minden tervmodositast, annak megalapozasaul

meg kell eléznie Telepitési Tanulmanyterv készitésének.

. 19.8 (2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsinak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.”

Az épitési beruhazast pedig a 2023 évi C térvény 16. § 21.pontja fogalom hatarozza meg



»16. §721. épitési beruhdzds: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes, tdjépitészeti alkotds,
zoldinfrastruktira beruhdzds épitési  tevékenység utjidn torténd megvaldsitdsdval,
Sfelujitasaval, dtalakitasaval, bévitésével, helyredllitdsaval, yjjaépitésével,
korszeriisitésével, karbantartasdaval, lebontdsdval vagy a kapcsolddo épitésgazdasdgi
tevékenységgel dsszefiiggésben végzetl jogi, gazdasdgi, milszaki, épitészeti és épitésiiggyel
0sszefiiggd tevékenységek dsszessége;”

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a Telepitési Tanulmanytervet 2024. oktdber 1-¢ 6ta a
Partnerséggel és lakossaggal egyeztetni is kell. Az egyeztetés megkezdése elétt pedig Partnerségi

rendeletet kell alkotni, mert a Telepitési Tanulmanyterv Partnerségi egyeztetését nem tartalmazza
orszagos jogszabaly. =

il i
Alsénémedi, 2025. marcius 20. 4 \

/

\
Dr. 'I'\ﬁske Zoltan
polgfaqﬁ‘g:ster

Az elbterjesztés torvényes: ~—
\osonr Xoopa_—

Nagy Ibolya
jegyzb
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Tisztelt Polgérmester Ur!

Az alsonémedi 2246 hrsz-u belteriileti ingatlan tulajdonosaiként 2021. évben kértilkk az Alsénémedi
Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld - testiilettdl az ingatlan lakdépiileti Svezetbe torténd

atsorolasat. )
Kérésiinket az Onkorményzat tdmogatta, és a 47/2022. (II. 23.) Onkormanyzati hatdrozatival

(mellékelve) az Ujonnan kialakulé Ma-t4 Svezetbe sorolta, egyidejiileg meghatdrozta a beépitési

paramétereket.
A beépitési lehetséget 2000 m2 legkisebb telekméret kialakitasdval tette lehetové a hatarozat, amellyel

kapcsolatosan fogalmazodott meg jelenlegi kérésiink.

Az ingatlant a hatarozatot kévetden értékesitésre ajanlottuk ingatlan-forgalmazoknak, akik mind eddig

eredményteleniil probalkoztak az ingatlan eladasaval.

Az érdeklédok széles kore kizardlag a meghatirozott legkisebb telekméret nagysagat kifogasolta,
ugyanis annak betartdsa és a kialakitand6 infrastruktira biztositdsa mellett — az épithetd lakéépiilet
alacsony szama miatt — a beruhdzas gazdasdgos megvalositisa nem vallalhato.

Jelenlegi kérésiink — az érdekl6dok gyakorlati véleménye alapjan — a legkisebb telekméret 1000 -1200
m2-re torténdé mdodositisa, minden mas feltétel valtozatlan fenntartisa mellett.

A jelzett valtoztatds biztositasdval, a teriilet kedvezd adottsigait kihasznalva, lehetévé véalna a
telepiilésrész ,,az agglomericiés elvariasoknak megfelels, varosias telepiilési térségbe” ill6, de a
jelenlegi jellegét 6rz6 lakdépiileti beépités megvalositasa.

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

A telepiilés szinvonalas fejlédését segitve, varjuk szamunkra is kedvez6 dontés meghozatalat, €s az arrdl
valo tdjékoztatast.

Tisztelettel:

Z chgw%,‘éo(z?.

; 7 Ve
dr. Pintérne Csermrak Jolan ranyi Csaba Suranyi Edit
1118 Bp. Szamado utca 10. Alséfiémedi, Dedk F utca 23. Alsénémedi, Iskola u. 5.
tulajdonos " tulajdonos tulajdonos

pdn}u—ne Pexmak jOLQLﬂ/@ @"‘W‘J - Cowe

SZIGNALAST VEZETO 2.
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Alsénémedi Polgarmesteri Hivatal
2351 Alsénémedi, Fo6 it 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal 2022. februsr
23-4n megtartott nyilvidnos iilésének jegyzékonyvébdl

47/2022. (I1. 23.) 6nkormanyzati hatidrozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkorminyzatinak  Képviselo-testillete  — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasdgi Bizottsig 18/2022. (II.
21.) sz. hatdrozatat figyelembe véve — uigy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség
telepiilésrendezési eszkozeit mddositja annak érdekében, hogy az Alsénémedi 2246
hrsz-i ingatlan dltalinos mezdgazdasigi Ma-a évezetbil a HESZ-ben egy jonnan
kialakul6 tanyis mezdgazdasagi Ma-t4 6vezetbe Keriiljon dtsorolasra.
Az Mi-td jelii Gvezet beépitési paramétereit az alibbiak szerint hatirozza meg:

- 2000 m2 minimalis telekméret,

- 6,0 m épiiletmagassag,

- 10% beépithetdség,

- ingatlanonként maximum 1 db 1 lakisos lakéépiilet épithetd.

Hatiridé: folyamatos
Felelds: Polgirmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezé

k.m.f,

{} /4/(3 (RIS STINE £ Ce
Dr, Tiiske Zoltan Nagy Ibqua
polgarmester jegyzo
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KERELEM

Targy: Ovezeti besorolds véltozés

Cimezett: Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata
Kérelmezo: Schultz Andras

Datum: 2024.11.13.

Tisztelt Képviseld Testiilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, Schultz Andrds azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Képviselé Testiilethez,
hogyAlsénémedi kiiltetiilet 076/3, 076/7, 076/8, 077/5, 077/9, 077/8 szAm terilleteim jelenlegi
~KMU” dvezeti besoroldst, ,,GIP-1” jelii ipari, gazdasigi dvezetre sziveskedjenek modositani.

INDOKLAS

A jelenlegi szabélyozés alapjan a Kiilonleges Mez8gazdasagi Uzemi 6vezeti besorolas (KMU)
alapveten a agrdrgazdasigi jellegli tevekénységet timogatja, az elmult t5bb mint 15 év
hasznositasi gyakorlata azonban meghaladja ezt tevékenységi kort. Mint az ismeretes jelenleg
is miikddik egy Tiizép telep, egy logisztikai raktir, valamint egy élelmiszer feldolgozd
vallalkozés is a teriileten. Az dtmindsitéssel az lenne a célom, hogy a val6s helyzethez igazitsuk
a teriilet dvezeti besorolasit mert a tevékenység eltolddik a mezbgazdasagitol az Altalinos
raktari, logisztikai, élelmiszeripari jellegli tevékenységek felé.

A teriiletek fekvésesbdl adéddan a lakott teriilettd] valé védétav megfeleld, semmiféle zaj, por
és egy¢b artalom nem terheli a lakossagot jelenleg sem.

A teriiletek megkdzelithetdsége az aszfaltos Sertéstelepi uton rendezett, szabalyosan megoldott.

A kérelem targyat és annak Iétjogosultsigat aldtdmasztja tovdbb, hogy a széban forgd
Sertéstelepi uttol mindSssze néhany szaz méterre GIP-1-es ipari &vezeti besorolasu teriiletek
taldlhatok, ahol ennek megfeleld ipari-gazdasagi tevékenység folyik (Béathory Kft, CBA
logisztikai kdzpont, Trans Pack Kft, GLS Hungary Kft stb.)

A jelenlegi KMU 6vezeti besorolasnak készonhetéen ezek a teriiletek mar jelenleg is beépitésre
sz4nt teriiletek, ezért nem csékkenti a telepiilés beépitésre szant teriiletinek mértéként.

A széban forgbd gazdasigi teriileteket mar hosszii évtizedek O6ta problémamentesen
izemeltetem, a tovabbiakban is ez a szdndékom. Mindemellett célom, hogy az 1 &vezeti
besoroldsnak koszénhetSen tovabbi vallalkozdsoknak tudjak telephelyet biztositani, ezzel
ndvelve a telepiilésen a munkalehetdségek szdmat és hozzajarulva a helyi ipariizési adobevétel
tovabbi novekedéséhez.



A fent leirtaknak megfeleléen Tisztelettel kérem, az alabbi teriiletek ,,GIP-1” Svezetbe vald
atsorolasat:

076/3, 076/, 076/8, 077/5, 077/9, 077/8

A 076/8 HRSZ esetében telekalakitési eljaras van folyamatban, melynek lezirasa utdn vérhat6an a 076/8
HRSZ 076/9 HRSZ-re, valamint 076/10 HRSZ-re valtozik.

Tisztelettel kérem jelen kérelmem soron kovetkezé Képvisel6-Testiileti iilésen torténé napirendre
tlizését, targyaldsat.

Pozitiv elbirilast remélve, tisztelettel:

/ Schultz Andras

1. sz. melléklet: Térképszelvény
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Azzal a kérelemmel fordulok Onhéz, hogy cégiink, a Szemerey Plus Zrt. (3526 Miskolc, Szeles u. 71.)
Alsonémedi fejlesztési teriilete (Alsonémedi 2611 hrsz — 2623 hrsz ingatlanok) keleti oldalan taldlhatd, az
Onkorményzat tulajdondban all6, 037/9 helyrajzi szamu Ut nyugati szakaszédnak megvasarlasat szeretném
kezdeményezni, a mellékelt vazrajzon — z61d szinfi feliilet — jeloltek szerint. Az érintett 037/9 helyrajzi szami
ut nyugati szakasza cégiink fejlesztési teriiletének kialakuldsa, valamint az Ut északi oldaldn mér kialakult
gazdasagi 6vezet kovetkeztében ma mar csak zsakutcaként miiksdik és a valdsdgban nem vezet sehova sem,
mivel az utszakasszal hatdrosan méar nem maradt olyan ©6ndllé ingatlan, amit err8l az utrél lehetne
megkozeliteni. Az Gtszakasz szélessége, ami egyben a telek szélessége is, 250-300 cm k6zott valtozik, amely
igy kozlekedésre 1ényegében alkalmatlan, a gépjarmiivel val6 behajtas esetén a megfordulas nem lehetséges.
Az 1tszakasz keleti oldaldn 1évé 037/44 helyrajzi szamu, mér beépitett ingatlan és a tole északra talalhato
kisallattemet (037/15 hrsz) az érintett ttal hatdros telekhatéran mar kiépiilt keritések talilhatok. Abban az
esetben, ha cégiink fejlesztési teriiletének is elkésziilne az uttal hatdros telekhatédran a kerités, az Gtszakasz egy
cca. 300 méter hossz és 2,50-3,00 méter széles foldnytilvany lenne, melynek a karbantartisa, tisztin tartdsa
— mely mind cégiinknek, mind az Onkorményzatnak érdeke — nem, vagy csak nagyon nehezen lenne
elvégezhetd.

A fentiekre tekintettel inditvanyozndm a 037/9 helyrajzi szamt Wt nyugati szakaszdnak cégiink 4ltali
megvasarlasat, a mellékelt vazrajzon jeldltek szerint. Figyelemmel az Ut telepiilési térzsvagyon jellegére, az
eladési feltételek megteremtéséhez szikséges koltségeket természetesen céglink magara véllalja. Szeretném
tovabba megkérni, hogy az utszakasz megvasarlasanak, illetve az tigylet lebonyolitisanak idejére — mely
varhatoan tobb honapot vesz majd igénybe -, az ttszakasz keritéssel valé lezardsdhoz hozz4jérulni
sziveskedjen.

Megtiszteld valaszat eldre is kdszondm.

Budapest, 2024. 10. 21.

Udvézlettel:

Szemerey Péter
vezérigazgato

3519 Miskolc, Szeles u. 71. -iir"'i,%iis_-_ www.szemereyplus.hu
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dr, Tiiske Zoltan
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Tisztelt Polgarmester UitZ4™ A"

A Village Service Center Kft. (székhelye: 2351 Alsénémedi, Oregorszagiit 2405/5 hrsz.) és az I-
Hid Ingatlankezeld Kft. (székhelye: 1138 Budapest, Karikds Frigyes Gt 20.), valamint Apathy
Zoltin Endre 1012 Budapest, Varfok utca 7-9. A Iph. 2. em. 3. szam alatti lakos tigyfeleim koz0s
jogi képviseletében eljarva dr. Tamus Istvan {igyvéd az alabbi Gsszefliggd targykoérokben keresem
meg a Tisztelt Polgarmester Urat. Jogi képviselet ellatdsdra vonatkozd iigyvédi
meghatalmazasomat mellékelem.

Tisztelettel eléadom, hogy ligyfeleim tobb részbdl 4ll6 komplex kérelmének bizonyos
vonatkozasban elézményeit tartalmazza az Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisels-
testiiletének 186/2007.(06.29.), 146/2010.(06.25.), 147/2010.(06.25.) és 145/2011.(04.46.) szdmon
meghozott korabeli hatarozatai, amelyek az Alsénémedi 0128/8, 0128/14, 2405/3, 2405/4, 2405/5,
2401 helyrajzi szadmt ingatlanokkal kapesolatosan tervezett telekalakitdsokra figyelemmel
keriiltek meghozatalra.

Az I-Hid Kft. tulajdonaban all az Alsénémedi 2405/4 hrsz-i1 kivett inkubdtorhaz, porta és udvar
foldhivatali megjelolésii 1ha 8064m? teriiletii beltertileti ingatlan.

A Village Service Center Kft. tulajdondban 4ll az Alsénémedi 2405/5 hrsz-u kivett épitési tertilet
foldhivatali megjel&lésii Zha 4773m? teriiletii belteriileti ingatlan.

Apéthy Zoltan Endre iigyfelem tulajdondban 4ll a Alsénémedi 0128/5-7 hrsz-0 ingatlanok
hozzicsatoldsa 1itjan kialakult Alsénémedi 0128/8 hrsz-ti szanté foldhivatali megjeldlést
18.377m? teriiletd kiiltertileti ingatlan és az Alsénémedi 0128/14 hrsz-i 3564m? teriiletdi fasitott
teriilet foldhivatali megjelolési kiilteriileti ingatlan és az Alsénémedi 2405/3 hrsz-ti 3772m>
teriiletii kivett kzforgalmi magamit f5ldhivatali megjelolésii belteriileti ingatlan.

Az ingatlanok tulajdoni e-hiteles lapjait mellékelem.

Alsénémedi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 3/2019.(I11 01) szémd rendeletével elfogadott
Helyi Epltem Szabélyzat €s Szabélyozasi Terv (tovabbiakban: I-IESZ) az Apéthy Zoltin Endre
tulajdondban all6 ingatlanok a tervezett belteriileti hatdrvonalon beliilre esnek, mint beépitésre
szént GKSZ-1 Gvezeti besorolassal rendelkezd teriiletrészek.

Ugyfelem ismételten kérelmezi a két megjelolt ingatlan belteriiletbe vondsira vonatkozd
foldvédelmi eljards meginditisit a term6foldrdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény 15.§-ban irt
rendelkezésekre figyelemmel azzal az indokkal, hogy az ingatlanon telephely beruhdzést kivan
megvaldsitani. Itt hivom fel azt a tényt, hogy a T. Képviseld-testiilet 145/2011.(04.26.) szémon
mér hozott hatdrozatot az Alsénémedi 0128/8 hrsz-ii ingatlan belteriiletbe vonasardl, amely
végrehajtisra nem kerlilt és az ingatlannal kizvetleniil szomszédos belteriileti ingatlanokon az
Gvezeti besorolasnak megfeleld telephelyek iizemelnek.




Tisztelettel kérem Polgirmester Urat, hogy az Alsénémedi 0128/8 és 0128/14 hrsz-u ingatlanok
mezbgazdasigi miivelésb6l valé kivondsa és belteriiletbe vondsa tirgyadban sziveskedjen az
nkorményzat eljirdsendjének megfelel6 dontési mechanizmusét elinditani.

Megkeresésem mdsodik iranya kapcsén eléadom, hogy a HESZ szabalyoz4si vonala az Alsonémedi
0128/8 hrsz-ii ingatlannak a 4604 sz4mi orszigos kozt fel6li részén azzal pdrhuzamosan szabalyoz
ki egy 16 méter szélesre tervezett szervizutat és egy 43 méier mélységili zsakforduldt, mig az
Alsénémedi 2405/4 hrsz-1i ingatlan teriiletébdl a szervizutat 12 méter szélességben jeldli meg.

A szabalyozdsi tervlappal kapcsolatosan iigyfeleim dllaspontja az, hogy a szervizit €s a
mezdgardasagi gépek fGtra valé kiforduldsit segitd zsdkfordulé kialakitdsdra ok és
sziikségszerliség nincsen, mert mezdgazdasigi gépforgalom az érintett teriileten nincsen és a
szabélyozdsi mériék Snmagdban is eltilzott.

Ezen allaspont mind kézlekedéstervezbi, mind telepiiléstervezdi szempontokat figyelembe véve is
tamogathat6, melyre figyelemmel iigyfeleim a 3/2019.(11.01) sz4mii rendeletével elfogadott Helyi
Fpitési Szabalyzat és Szabalyoz4si Terv modositasat kérelmezik akként, hogy a fentebb megjeldit
szervizutat és zsikforduldt a szabdlyozési tervlap melldzze, ezzel elkeriilve a két kiilon tulajdonban
4ll6 6ndllé ingatlan indokolatlan teriiletveszteségét. Mellékelem a szabélyozési terv hatalyos

tervlapjat.

Kérelmem harmadik vonatkozisa mindhirom tgyfelet érinti az Alsénémedi Onkormanyzat és
tigyfeleim kozotti telekeserén alapulé tervezett telekalakitast illetden, amely figylet elézményeit a
hivatkozott testiileti hatdrozatok érintik.

A korabbi telekcseréhez képest az tigylet tartalmi valtozdsénak oka a HESZ médositisi javaslattal
érintett teriiletek miatt az 4tadandé teriilet cstkkenése, amely teriileteltérést kiegyenlit az a
beruhézas, amelyet a 2403/3 hrsz- Gt ingatlan aszfaltozasa és a foutvonal csatlakozéshoz sziikséges
csomépont kialakitdsa jelent, amely 6nkorméanyzati torzsvagyonba 4taddsra keriilne.

A telekesere korében a 2405/3 hrsz-ti 37722 teriiletl kozforgalm( magan(t teljes teriiletcseréjét és
a0128/14 hrsz-1 fasitott teriilet 878m? teriiletrésze cseréjét jeloinénk az Snkorményzat tulajdondban
4ll6 2401 hrsz-4, a 0113 hrsz-0 és a 0128/66 hrsz-i it ingatlanok mindGsszesen 8452m” teriilete
cseréjéért a mellékelt telekalakitdsi vazrajz tervezet szerint.

A tervezett telekalakitas részei:

- Az Apéthy Zolt4n Endre tulajdondban 4ll6 ingatlan teljes 3776m> teriilete hozzécsatoldsra
keriil az 8nkorményzat tulajdondban 4116 0128/66 hrsz- ingatlan megosztdsibol kialakulo
65m? teriilettel egyilit az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6, a lentebb irtak szerint
megosztasra kerlilé 0113 hrsz- ingatlanhoz.

- Az Snkorményzati tulajdonti 0113 hrsz-1i ingatlan megosztésabol 2233m? nagysagh rész és
a 0128/66 hrsz-1 ingatlanbél 38m? nagysagfi 1ész Apathy Zoltin Endre tulajdondban 4116
0128/8 hrsz-1 ingatlanhoz keriil hozz4csatolasra.

- Az dpkorményzati tulajdonti 0128/66 hrsz-i ingatlan megosztisdbol 154m” nagysagn rész
és a 2401 hrsz-0 ingatlanbél 1332m? nagysagi rész Apathy Zoltin Endre tulajdondban 46
0128/14 hrsz-i ingatlanhoz keriil hozzicsatolasra.




- Az nkorményzati tulajdonti 2401 hrsz-i ingatlan megosztésabol 3294m? nagysagi rész az
I-Hid Kft. tulajdonsban all6 2405/5 hrsz-0 ingatlanhoz keriil hozzAcsatolasra.

- Az 6nkorményzati tulajdonti 2401 hrsz-0 ingatlan megosztisdbdl 1336m® nagysdgh rész a
Village Service Center Kft. tulajdondban &ll6 2405/4 hrsz-ii ingatlanhoz keriil
hozzécsatolésra

Kérem szépen a T. Polgérmester Urat, hogy sziveskedjen a teriiletcserén alapul6 telekalakitas
targydban az Onkorményzat eljirasrendjének megfeleld folyamatokat elinditani.

Tisztelettel szeretném jelezni, hogy iigyfeleim vallalijdk a fentebb elGadottak végrehajtisa
érdekében sziikséges hat6sdgi eljarasok, tanulményok, tervdokumenticidk és egyéb sziikséges
miiveletek teljes koltségeinek megfizetését.

Kelt: Budapest, 2024. november 12.

S

Tisztelettel: dr. Tamus Istvan
tigyvéd




UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirottak

Apiéthy Zoltin Endre (szliletési helye és ideje: Budapest, 1971, augnszius 23.; anyja neve: Rézsa Judit)
1012 Budapest, Virfok utca 7-9. A Iph. I1. emelet 3. szim alatti lakos és az

I-Hid Ingatlankezeld Kft. (székhelye: 1138 Budapest, Karikés Frigyes w. 20.; Cg.01-09-732825;
képviscletében: Apthy MArton Ggyvezetd 5nall6 cégiegyzEsi joggal), valamint a

Village Service Center Kit. (székhelye: (székhelye: 2351 Alsénémedi, Oregorszagiit 2405/8 hrsz.;
Cg.01-09-; képviseletében: Schiotter Andrds ligyvezet 3nillé cgjegyzési joggal)

meghatalmazenk

dr. Tamus Istvin figyvédet (székhelye: 1024 Budapest, Lovohaz utca 7-9. IIl. em. 22.; KASZ:
36070019; e-mail: office@tamus.hu; elekmonikus cfm: 58234688#cepkapy), hogy Alsénémeds
Nagykbzség Onkorményzat Polgérmesteri Hivatal el6tt teljes jogkdirrel eljdrjon képviseletiinkben a
tulzjdonunkban 4llS ingatlancsoporital kapcsolatos gyintézés sordn,

Meghatalmazott figyvéd a meghatalmazist elfogadja.

Kelt: Budapesten, 2024. november 12, napjén .

! i
Apﬂ%mn Endre Mﬁm Ingatiankezeld Kift. Village Service Center Kf.
Meghatalinazd képv.: Apéthy Marton képv.:Schlotter Andrés
p
Meghatalmazé Meghatalmazé
I-HID Kt VILLAGE SERVICE CENTER K|
i. 1138 Bp,, Karikés Frigvesu. 20. sz T| t,
S Ad%mm; 13390%74-41 2351 Alstnémed), Oregorszagit uica 2405/4,
_- / Addszam: 23506882-2-13
dr, Tamus Istvin &
tigyvéd

Meghatalmazott

e S et s e e B




Alsénémedi Onkorméanyzat
Polgirmesteri Hivatala
2351 Alsénémedi, Fé u. 58.

KIVONAT
Alsénémedi Nagykizség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2007. jinius 29-én megtartott iilésének jegyz6konyvébél

Kihagyva a kihagyandok!

186/2007. (06. 29.) sz. onkormanyzati hatirozat

Alsénémedi ~ Nagykdzség  Onkorményzat  Képviselo-testiilete - a
Telepiilésfejlesztési, Mezbgazdasigi és Kiornyezetvédelmi Bizottsag 99/2007. (06.
19.) sz. hatirozati javaslatit figyelembevéve — engedélyezi a 2401 hrsz-a it
folytatdsit az  Oregorszdgilittal parhuzamosan  szervizitként, anmak
dnkormdnyzati tulajdonba keriilésével. Csak ezzel a feltétellel jarui hozzi a
Képvisel6-testiile:'a Mega-Rent Kit. dital benyfijtott it fthelyezési kérelméhez.

Felelds: dr. Gydrgy Baldzs polgirmester.

Hatiridé: folyamatos.
kmf.
Dr. Gyorgy Balazs sk. Rozgonyi Erik sk.
polgarmester jegyzé

Alsénémedi, 2007. jalius 02.

A kivonat hiteles: Gydryayi




Alsénémedi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala
2351 Alsénémedi, F6 u. 58.

KIVONAT
Alsénémedi Nagykézség ('3nkorményzat Képvisel§-testiiletének

2010. jinius 25-én megtartott iilésének jegyzdkionyvébal

Kihagyva a kihagyandék!

146/2010. (06. 25.) sz. nkormanyzati hatirozat

Alsénémedi  Nagykézség ﬁnkorményzaténak Képviselg-testiilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezégazdasdgi Bizottsig 39/2010, (06.
17.) sz. hatirozati javaslatit figyelembevéve — iigy -dontott, hogy az

eléterjesztéshez mellékelt térkép alapjan az alsénémedi 0113 hrsz-i utat
megosztja és az igy kialakul6 vitbél a 0103 hrsz-1i it felé es§ részt, a folyamatban
lévé telekalakitds sordn kialakulé 2401/4 hrsz-i utat és a 0128/66 hrsz-d utat
»beépitetlen teriiletté” kivinja minésiteni.

Hataridé: folyamatos.
Felelés: Dr. Gyirgy Balazs polgarmester.

kmf.
Dr. Gytrgy Baldzs sk. Rozgonyi Erik sk.
polgérmester jegyzb

Alsénémedi, 2010. janius 29.

S0
A kivonat hiteles: Gydtviri Istvan




Alsénémedi Onkorményzat
Polgirmesteri Hivatala
2351 Alsénémedi, F§ u. 58.

KIVONAT

Alsénémedi Nagykozség Onkormsnyzat Képvisel-testiiletének
2010. jéinius 25-én megtartott iilésének jegyzékonyvébol

Kihagyva a kihagyandok!

147/2010. (06. 25.) sz. inkormainyzati hatirozat

Alsénémedi  Nagykozség ~ Onkorményzatinak Képvisclo-testilete — a
Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag 39/2010. (06.
17.) sz. hatirozati javaslatit figyelembevéve — gy dintdtt, hogy a 146/2010. (06.
23. ) sz. nkorm#nyzati hatdrozatban emlitett ingatlanokat elcseréli it céljira az
eléterjesztéshez mellékelt térkép alapjdn ugy, hogy az ingatlanok kialakitds4val
és a cserével kapcsolatos valamennyi koltség a cserét kezdeményezs vallalkozsdst
terheli.

Hatiridé: folyamatos.
Felelds: Dr. Gybrgy Balazs polgdrmester.

kmf.

Dr. Gyorgy Balézs sk. Rozgonyi Erik sk.
polgérmester jegyz6

Alsénémedi, 2010, junius 29.

wSoplae
A kivonat hiteles: Gy Istvan Laszl‘Qg_é.




Alsénémedi Onkormanyzat
Polgirmesteri Hivatal
2351 Als6némedi, Fé it 58,

KIVONAT

Alsénémedi Nagykizség (")nkorményzat Képviselé-testiiletének
2011. 4prilis 26-i iilésének jegyzdkonyvébal

Als6némedi Nagykozség (')nkorményzaténak Képvisel6-testiilete 9 igen szavazss alapjén az
aldbbi hatdrozatot hozta:

145/2011. (04.26) sz. onkormanyzati hatdrozat

Alsénémedi Nagykézség Onkorményzatanak Képviselg-testiilete Ggy dont, hogy
Alsénémedi kozség helyi épitési szabalyzatdrdl és szabslyozssi tervérél szolé 8/2004, (V.
03.) sz. rendeletében meghatirozottak szerint az Alsénémedi 0128/5-8 hrsz-ii
ingatlanokat a kézség belteriiletéhez csatol ja.

Hat4ridé: folyamatos.
Felelds: dr. Dedk Erzsébet jegyz6.

Kmf,

Vincze J6zsef sk. Dr. Dedk Erzsébet sk.
polgarmester jegyz6

a A
A kivonat hiteles: G)%W&'Las% i

Alsénémedi, 2011. majus 05.
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5. 1. eweLem

§ Dr. Sarnyai Sandor §
) Ugyvéd
230. sz. Ugyvédi-Iroda; 1114 Budapest, Bartok Béla 1t 33. 1.em.2.
Tel: 466-4934, Fax: 466-4826. e-mail: ugyvedi230@t-online.hu

ALSONEMEDI POLGARMESTERI HIVATAL

Alsénémedi Nagykozség (")nkormz’myzata UGYINTEZO SZIGNALAST VEZETO 2.

Képviseld-testiiletének SZodsdus

dr. Tiiske Zoltin polgarmester Gr részére! [

2351 Alsénémedi, 6 utca 66. SzAm: AN/ ...J.sf.&.. 20 .26- .......

Targy: UZ-TRANS Fuvarozé Kft. Alsénémedi 043 hsz-on dthaladé tttal kapcsolatos
kérelme

Tisztelt Képvisel-testiilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az UZ-TRANS Kft. (2351 Alsénémedi, 3600 hrsz.) eljdrisra meghatalmazott jogi
képviseldjeként az alabbiakkal fordulok Onékhéz.

Ugyfelem, az UZ-TRANS Kft. az Alsénémedi 3600 hrsz alatti telephelyen taldlhat6. A cég
2014 év 6ta birtokolja és hasznélja telephelyet és a telephelyhez tartozod leaszfaltozott régi
M5-0s ttra torténd kihajtast a Magyar K6zt Nonprofit Zrt PES-666/4/2014 sz. kézit kezeloi
hozzajarulds birtokdban. A telephelyre vonatkozéan a cég jogerds telephely engedéllyel
rendelkezik.

2020 év folyamén az erdészeti hatésig a PE-06/ERDO/4603-4/2020 sz. hatdrozatéval arra
kotelezett benniinket, hogy a kozutkezeléi hozzajarulas alapjan létesitett leaszfaltozott kihajto
utat sziintessiik meg és hozzuk erdgsitésre alkalmas allapotdba, mivel az erdészeti hatésag
engedélye nem keriilt beszerzésre. Mér itt megjegyezziik, hogy az UZ-TRANS Kft. 2014 év
folyamén vésdrolta meg az Alsénémedi 3600 hrsz-t telephely tulajdonjogét, és az erre
vonatkoz6 telephely engedély, valamint a kozitkezelé hozzijarulas a jogeléd Csermék Béla
(2351 Alsénémedi Ady E. u. 7. sz. alatti lakos) nevére szélt. Cégiink teljesen johiszemiien
vette birtokba és hasznalta a telephelyet, illetve aszfaltozta le a kozitkezeldi hozz4jarulasban
foglaltakra tekintettel az 5-0s ttra t6rténd kihajtét. (1 sz. alatt fénymésolatban mellékeljiik az
Ondk miiszaki osztaly4té] a rendelkezéstinkre bocsétott térkép kivonatat, amelyen a kihajtét
megjeloltiik.) Az 4ltalam képviselt UZ-TRANS Kft. az erdészeti hat6sag hatdrozatat covid
id8szak alatt vette at, és gyakorlatilag akkor az adott pillanatban semmit sem tudott tenni az
tiggyel kapcsolatosan, csak szaladt az események utin. (A hatdrozat megtdimadasénak
id6tartama alatt csak az informdécidkat tudtuk némileg &sszegyfijteni, hiszen nem értettiik azt,
hogy mi is tortént ebben az tigyben.)

Az erdészeti hatosag 2022. szeptember 8.-4n helyszini szemlét tartott és megéllapitotta, hogy
az el6bbiekben emlitett sz4mu hatdrozatéban foglaltaknak az UZ-TRANS Kft. nem tett eleget,
ezért a PE/ERD(/6395-2/2022 sz. végzésével végrehajtdst rendelt el, amelynek
foganatositasa céljabdl megkereste a Nemzeti Ad6- és Vamhivatalt.

or. bqﬁ;lyai Sauﬂorf

yd
230, sz. UGYVEDI IRODA
1114 Bp,, Bartok B. it 33, 1/2.
Tel.; 4664-934



2

Ezen hatirozattal szemben keresetet nytjtottunk be. A Budapest Kémyéki Torvényszéken
106.K.701.435/2023 sz. alatt volt folyamatban a kézigazgatisi per. Ebben 12 sz. alatt hozott
itélettel a torvényszék -eclutasitotta keresetlinket mondvan arra hivatkozdssal, hogy a
végrehajtast elrendelé hatarozat nem jogszabalysértd. (Ezen elutasit hatdrozat érdemi részét
jelen kérelmiink mellékleteként 2 sz. alatt csatoljuk.)

Az ligyben a végrehajtast foganatosité a NAV Pest Varmegyei Adé- és Vamigazgatésiga
(igysz: 9456023790) 2024. 11. 20.-4n helyszini szemlét tartott kérésiinkre. (3 sz. okirat) A
helyszini szemlét kévetben a NAV 2024. 11. 25.-1 keltezésti hatarozataval meghosszabbitotta
az Uigyintézési hataridot. (Erre vonatkozd végzést 4 sz. alatt csatolom.)

Az ligy alapjaul szolgalé torténeti tényallds tehét a fent leirtak.

A 2024. 11. 20.-i helyszini szemle alkalméval az UZ-TRANS Kft. tigyvezetdje csercerdd
biztositasat ajanlotta fel az erdészeti hatdsidgnak, amely felajanlast az erdészeti hatosag
elfogadott. (5 sz. alatt csatolva a helyszini szemle jegyzokonyv.)

e Az 1 sz. alatt csatolt térképmadsolat részen jol latszik, hogy a cég altal kozutkezel6i
hozzjarulads alapjan létesitett leaszfaltozott kihajté f6lott megtaldlhatd, a 043
erdérészen athaladé betonalappal rendelkez6 szintén az 5-6s ttra, mint egy 45 fokos
szogben kihajtd Gt. (036 hrsz- titnak csak azon része rendelkezik betonalappal, amely
athalad a 043 hrsz-u erdésavon.) Ezt a lebetonozott trész az Alsénémedi 036 hrsz-u
kivett ut megjel6lési Ut azon része, amelyet az Alsénémedi 035/4 hrsz-u ut
tulajdonosa Gyetvai Aladar létesitett.

¢ Az Onok miiszaki osztalyatdl kapott tijékoztatds alapjan a 043 hrsz-0 erd6sdvon
athaladé 036 hrsz-i Gt lebetonozott része megsziintetésre keriilne a jelenlegi
szabalyozési terv alapjan.

Itt kapcsolodik be tigyfelem Onokhoz intézett kérése:

e Mivel a lebetonozott Gtrész az Ondk érvényes szabdlyozési terve alapjan amugy is
megsziintetésre kertil, ezért tigyfelem kotne egy megallapodast Onokkel arra
vonatkozdan, hogy ezt a lebetonozott ttrészt felajanlhassa az erdészeti hatésagnak
csereerddként cserébe azért, hogy az ligyfelem altal 1étesitett jelenleg is kihajtoként
szolgald lebetonozott titrész fennmaradjon.

e Természetesen {ligyfelem vallalja, hogy a lebetonozott utrészt sajat koltségen
megsziinteti, felbontatja, a keletkezett tormeléket elhordja €s erddsitésre alkalmas
allapotiva teszi.

¢ Az Ondk szabélyozasi terve alapjan az 5-6s uttal parhuzamosan az erdésévon til egy
ipari Ut van tervezve. Ezen Ut nyomvonala megegyezik az tigyfelem &ltal tulajdonolt
3600 hrsz-01 és a 3603 hrsz-u ingatlanok el6tt haladé leaszfaltozott, mintegy 50-60
méter hosszlisagi uttal. Amennyiben Onok az elébbiekben részletezett ttrész
csereerd6ként torténd felajanlasdhoz hozzajarulasukat adjak, ugy még a tovabbiakat
ajanlja fel. Az tgyfelem Aaltal létesitett kihajtotol az északi irdnyba haladd,
szabalyozasi tervben meglévd Ut nyomvonaldban a 036 hrsz-u 1t becsatlakozésaig
elkésziti sajat koltségen a szildrdburkolat( leaszfaltozott utat.

Mindezek alapjan tisztelettel kérjiik, hogy hatdrozatukkal erre az adott teriiletre es6
szabalyozasi terv modositasar6l donteni sziveskedjenek, illetve sziveskedjenek az altalunk
javasolt megéllapodashoz hozzéjarulsukat adni. Hozzajaruldsuk esetén tigyfelem azonnal
hajlandé Onokkel ez {igyben egyezség megkotésére, telepiilésrendezési szerzodés keretében.
Felajanlasunk eredményeképpen = értelemszeriien fennmaradna az tigyfelem eldtt 1évé
kozatkezel6i hozzijarulas alapjan létesitett lebetonozott kihajtd, amelyrdl az elébb emlitett
U 7 =37330. 52. UGYVEDI IRODA

1114 Bp,, Barték B. 1t 33. 1.
Tel.: 4664-014
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Ezen hatdrozattal szemben keresetet nyujtottunk be. A Budapest Komyéki Torvényszéken
106.K.701.435/2023 sz. alatt volt folyamatban a kizigazgatési per. Ebben 12 sz. alatt hozott
ftélette] a torvényszék elutasitotta keresetiinket mondvén arra hivatkozassal, hogy a
végrehajtast elrendeld hatdrozat nem jogszabalysértd. (Ezen elutasité hatdrozat érdemi részét
jelen kérelml‘ink mellékleteként 2 sz. alatt csatoljuk.)

Az ugyben a Vegrehajtast foganatosito a NAV Pest Varmegyei Adé- és Vamigazgatosiga
(igysz: 9456023790) 2024. 11. 20.-4n helyszini szemlét tartott kéréstinkre. (3 sz. okirat) A
helyszini szemlét kévetben a NAV 2024. 11. 25.-1 keltezést hatérozatédval meghosszabbitotta
az ligyintézési hataridét. (Erre vonatkozé végzést 4 sz. alatt csatolom.)

Az tigy alapjul szolgalé torténeti tényallas tehdt a fent leirtak.

A 2024. 11. 20.-i helyszini szemle alkalmaval az UZ-TRANS K. tigyvezetdje csereerdd
biztositasat ajanlotta fel az erdészeti hatésignak, amely felajanlast az erdészeti hatésdg
elfogadott. (5 sz. alatt csatolva a helyszini szemle jegyzdkonyv.)

e Az 1 sz alaft csatolt térképmadsolat részen jol latszik, hogy a cég 4ltal koztitkezeldi
hozzajarulds alapjén létesitett leaszfaltozott kihajté folott megtalalhatd, a 043
erd6részen 4thaladé betonalappal rendelkezd szintén az 5-6s Utra, mint egy 45 fokos
sz0gben kihajt6 ut. (036 hrsz-u ttnak csak azon része rendelkezik betonalappal, amely
dthalad a 043 hrsz-1 erd6sdvon.) Ezt a lebetonozott Gtrész az Alsénémedi 036 hrsz-i
kivett Ot megjelolésti it azon része, amelyet az Alsénémedi 035/4 hrsz-u Wt
tulajdonosa Gyetvai Aladér 1étesitett.

e Az Ondk miiszaki osztalyatél kapott tdjékoztatés alapjdn a 043 hrsz-ii erdésévon
gthaladd 036 hrsz-i 1t lebetonozott része megsziintetésre keriilne a jelenlegi
szabélyozasi terv alapjéan.

Itt kapcsolédik be iigyfelem Onokhoz intézett kérése:

o Mivel a lebetonozott ttrész az Ondk érvényes szabélyozési terve alapjn amugy is
megsziintetésre keriil, ezért tgyfelem kotne egy megallapodast Onokkel arra
vonatkozéan, hogy ezt a lebetonozott Utrészt felajanlhassa az erdészeti hat6sdgnak
csereerd6ként cserébe azért, hogy az iigyfelem 4ltal 1étesftett jelenleg is kihajtoként
szolgéld lebetonozott 1itrész fennmaradjon.

o Természetesen ligyfelem vallalja, hogy a lebetonozott utrészt sajat koltségen
megsziinteti, felbontatja, a keletkezett tormeléket elhordja és erddsitésre alkalmas
allapotuva teszi.

o Az Ondk szabélyozasi terve alapjin az 5-6s ttal parhuzamosan az erdésdvon til egy
ipari ut van tervezve. Ezen it nyomvonala megegyezik az iigyfelem 4ltal tulajdonolt
3600 hrsz- és a 3603 hrsz-u ingatlanok el6tt haladd leaszfaltozott, mintegy 50-60
méter hosszisdgu Tittal. Amennyiben Onok az elébbiekben részletezett fitrész
csereerdéként t6rténd felajdnldsahoz hozzdjarulasukat adjak, tigy még a tovabbiakat
ajanlja fel. Az tlgyfelem 4ltal Iétesitett kihajt6tél az északi irdnyba halado,
szabdlyozési tervben meglévé Ut nyomvonaldban a 036 hrsz-u Ut becsatlakozasaig
elkésziti sajat koltségen a szilardburkolath leaszfaltozott utat.

Mindezek alapjén tisztelettel kérjiik, hogy hatdrozatukkal erre az adott teriiletre esd
szabélyozéasi terv modositdsardl donteni sziveskedjenek, illetve sziveskedjenek az altalunk
javasolt megéllapodashoz hozzijarulasukat adni. Hozz4jaruldsuk esetén iigyfelem azonnal
hajlandé Onokkel ez figyben egyezség megkotésére, telepiilésrendezési szerzddés keretében.
Felajanldsunk eredményeképpen értelemszerfien fennmaradna az iigyfelem elétt 16v6
kozatkezelsi hozzdjarulds alapjan létesitett lebetonozott kihajt6, amelyr6l az elébb emlitett
) /QZnyal Sdndos
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nyomvonalon halad6 ipari Utrél az északi irdnybdl és  Alsénémedi fel6l  jovo
forgalomnak egy szakszeriien létesitett engedélyezett kihajtoja lenne.

Amennyiben Ugy latjdk, hogy az ligyben barmilyen személyes egyeztetés sziikséges, Ggy
kérem azt jelezni sziveskedjenek szamunkra. Ez tigyben, mint jogi képviseld személyesen
tobbszor személyes egyeztetést folytattam Szaboné Ban Julianna miiszaki csoportvezetod
asszonnyal, aki az tligyre vonatkozdan teljes ténybeli ismerctekkel rendelkezik, tehét
amennyiben a fentiekben leirt kérésem értelmezése barmilyen nehézségbe iitk6zne, tigy kérem
6t is vonjak be az ligybe.

Mint jogi képviselé meghatalmazasomat 7 sz. alatt csatolom.

3 // ) /

Budapest, 2024. december 12. Tisztelettel: A
I__'_.’:-;‘::.y' YSI&@(}{
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230. sz. UGYVEDI IRODA
1114 Budapest
Bartok Béla ut 33. 1/2.
tel: 06 1 4664-934, 06 30 194 5514
e-mail cim: ugyvedi230@t-online.hu

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott meghatalmazom a 230. sz. Ugyvédi Irodét (1114 Budapest, Bartok Béla t 33. 1/2.),
hogy alébbi ligyemben teljes jogkorrel képviseljen:

Az UZ-TRANS kft Alsénémedi 3600 hrsz-u telephelyérdl torténd kihajté tttal kapcsolatosan,
Onkormanyzat megkeresése, telepiilésrendezési szerz6dés megkotése céljabol.

A jelen meghatalmazés hatdrozatlan id6tartamt, visszavonasig szol.

Kijelolt igyintéz6 iigyvéd: dr. Sarnyai Sandor
Az iigyvéd helyettesitésére az ligyvédi iroda tagjai és alkalmazottai jogosultak.

Alulirott meghatalmazé a meghatalmazést, mint akaratommal mindenben megegyez6t frtam
ald.
Alulirott meghatalmazott aldirasommal a meghatalmazast elfogadom.

Budapest, 2024. december 12.

‘meghatalmazo
UZ- TRANS kft
Tanko6 Gyula Attila ligyvezzetd

Az tigyvitelére szc&o/f?ghaf{ﬂmazast aldfrasommal elfogadom: oz BRYVED! IRODA
r o i U / :._2%/6 1114 Budapest,
/ S T Bartok B. it 33. 1/2.
-//—l
dr. Sarnyai Sandor tigyvéd dr. Es6si Béla helyettes iigyvéd
Ui Sarnyai Sandor
tigyveéd

230. sz. UGYVEDI IRODA
1114 Bp., Bartok B. it 33. 1/2.
Tel.: 4664-934
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GLS.

Tisztelt Polgdrmester (r, Jegyzé asszony, Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alulirott, GLS General Logistics Systems Hungary Kft. az aldbbiakkal fordulunk a t.
Keépviselo-testiilet felé, -

Tarsasagunk tulajdonat képezd Aisénémedi 3062, 3067, 3073, 3080, 3081, 3082 hrsz-k
ingatlanok odsszevondsat szeretnénk megvaldsitani. Az érintett Ingatlanokon tovabbi
fejlesztéseket terveziink, a feJlesztesek végrehajtiasshoz sziikséges a telkek egyesitése,
ezen thlmenden a tobb helyrajzi sz&m neheziti az ligyintézések folyamatat.

A fent emlitett ingatlanok koziil a 3062 hrsz.-0 illetve a 3067, 3081, 3082 hrsz.-{
‘ingatlanok kozott lévé keét ingatlan (3073 és a 3080 hrsz), a Szabalyozasi tervben,
tervezett ftként szerepel.

Tarsasagunk azzal a kéréssel és kérelemmel fordul a t. KépviselG-testiilet felé,
hogy a kévetkezé HESZ médositasnal, torsljék a tervezett it javaslatat.

A 3073 és a 3080 hrsz Ut, megsziintetésérdl, az érintett szomszédos ingatlanok
-tula]donosalt megkeérdeztiik, nyilatkoztak, hogy az emlitett utat eddig sem hasznaltdk
€s ezutan sem kivanjak haszndlatba venni. (Ezen szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak nyilatkozatait az Gtiigyben illetékes hatdsdg kérésére a telekalakitdshoz
torténd hozzajarulas erdekeben szereztiik be.)

Bizunk dontésiikben, hogy a Telekalakités megvaldsulhat, a tovabbi tervezéshez a 3062
hrsz alkalmazasaval tudjuk hivatalos iigyeinket intézni.

~

Jelen kérelmiink mellékleteként csatoltuk az érintett ingatlanokat tartalmazo valtozasi
vazrajzot.

ALSONEMEDI POLGARMESTERI HIVATAL

-Alsénémiedi, 2025. mdrcius 13. UGYINTEZO SZIGNALAST VEZETO 2.
(S 2Y7Yo1S Sl
Erkezett:.. 02‘09-505 '8 ............................................
Tisztelettel: | szam: ANV O\BR = 120 s
. GLS General Logistics Systems Hungary Kit. :
‘ Gl.s - 4351 Nadndmedd GLS Eurlpan. 2
5. Adiszine 12380410-24
: Tl +35(29)885600 Fanc + 3620806610
UniCradit Bank Hurgary 2+t 10950009-00000002:56360012

al Loglstlcs Systems Hungary Kft.
as Gergely é€s Oreskd Gyérgy
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