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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata lefolytatta Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (TRE)
modositasat a 069/7 hrsz ingatlan Ktu jelti Kiildnleges beépitésre szant — turisztikai teriiletként
torténd fejlesztése érdekében (kiemelt fejlesztési részteriiletekre cimii tervre vonatkozoan.

Az Onkormanyzat Képviselo-testiilete 59/2024.(II1.13.) onkorményzati (. egyiittes
hatérozatdban donttt a 069/7 hrsz ingatlanra vonatkozé mddositasrol.

A tervezett modositas Alsonémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi
Epitési Szabalyzata (HESz) és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT)
modositasat is igényelte.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas értelmében a jelen TRE modositds partnerségi és
allamigazgatasi szervekkel torténd egyeztetését Alsonémedi Nagykézség Onkormanyzata a
»elepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1)
b) pontja ba) alpontjanak eljarasi szabdlyai szerinti egyszeriisitett eljaras szerint folytatta le.

A jelen tervmoédositéssal kapcsolatos egyeztetést az Onkorméanyzat azzal kezdte meg, hogy
az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szoldé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet szerint 2024. szeptember kikérte a kornyezet védelméért felelds szervek
véleményét a jelen tervmodositds kapcsan varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének
meghatdrozésardl, illetve a kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérdl. A
megkeresett szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek a kirnyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmodositas kapesan.

Ezen beérkezett valaszok alapjan hozhatta meg a Képvisel6-testiilet hatarozatat arrél, hogy
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005.(1.11.)
Korméanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot mivel nem sziikséges, nem kivanja
elkészittetni jelen tervmédositashoz.

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési
eljarasaira vonatkozé tn. Partnerségi rendeletét) Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzat
Képviseld testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyair6l szold 20/2017. (X. 2.) onkormanyzati
rendeletét hatalyon kivil helyezte. Ennek értelmében a tervmoédositds Partnerségi-lakossagi
egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszer) internetes feliiletén, valamint az Onkormanyzat honlapjan folytatta le. A
véleményezési id6 alatt nem érkezett észrevétel sem postai, sem elektronikus formaban.

Fentieket figyelembe véve hozta meg a Képviselo-testiilet a 221/2024.(IX.25.) 6nkormanyzati
hatarozatat az Epitési torvény szerint az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésének indoklasardl,
valamint a 222/2024.(IX.25.) 6nkorméanyzati hatarozatat a Kémyezeti értékeléssel kapcesolatos
megkeresés ¢s a partnerségi, lakossagi véleményezés lezardsardl, valamint a tervmoddositas
egyeztetésének zarovéleményezés szerinti folytatasarol.

A terv allamigazgatasi egyeztetés szerinti egyeztetd targyalast az allami foépitész 2025.
junius 25-én folytatta le, ahol az allamigazgatisi szervek nem emeltek kifogist a
tervmoédositassal kapcsolatban.



Mivel 1j beépitésre szant teriilet kijeldlés tortént jelen tervmodositas kapesan, ezért az allami
foépitésznek ki kellett kérni az Orszagos Féépitész véleményét is a zarévélemény kiadédsat
megeldzden.

Az orszagos foépitész 2025.06.25-én kelt véleményében (Iktatdészam: EPAT/5224-
1/2025/TEFO) az 1ij beépitésre szant tertilet kijelolését timogatta. Az alatdmasztd munkarész
38.,42., 51. és 65. oldalan szerepld kiilonleges turisztikai teriilet nagysdgéanak tisztazésat kérte,
mert a dokumentaciéban egy helyen 13,152 m?, szerepelt a 13,520 m? helyett. A dokumenticié
ezen észrevétel alapjan a 13,520 m? tekintetében a jelzett 51. oldalon javitasra keriilt.

Fenti Orszagos F6épitészi tAmogatd vélemény, valamint az dllamigazgatasi egyeztetd szervek
véleményei értelmében Pest Vérmegye Allami Féépitésze megkildte a tervmédosités
egyezietésével és elfogadasaval kapcesolatban 2024.06.30-4an kelt Uin. zaré szakmai véleményét
(Ugyiratszam: PE/AF/00252-20/2025.; E-TER azonosit: 21314).

E zarévélemény alapjan a jelen el6terjesztés mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terv
(TSZT) médositas hatdrozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médosités
rendelet-tervezetét a Tisztelt Képviselo-testiilet jovahagyhatja.

A jelen eldterjesztésben szerepld hatarozat és rendelet (tervezetek) a jovahagyasuk kihirdetését
k&vetd napon 1épnek hatélyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas tamogatasara és a Tisztelt Képvisel6-testiiletet
arra, hogy a jelen Eléterjesztés melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT)
médosité hatirozatot é a Helyi Kpitési Szabalyzatot (HESz) médosité rendeletet
sziveskedjen elfogadni!

Alsénémedi, 2025. jalius 22.

Dr. Tiiske an':l‘;'m

polgarmester
Az eldterjesztés torvényes:

Nagy:Ibolya
jegyzd



Eloterjesztés 1. melléklete — TSZT médositasrél:

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képvisel-testiiletének
../2025. (VIL. ..) hatarozata
Alséonémedi Nagykozség Teleplilésszerkezeti tervérdl szélo
8/2018. (I1.14.) 6nkorményzati hatirozat médositasardl

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a 8/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati
hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet mddositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 3. melléklet — A TELEPULES TERULETI MERLEGE jelen
hatérozat 1. melléklete szerint modosul.

(3) Jelen modositas soran a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege Alsonémedi Nagykdzség
kézigazgatasi terilletére vonatkozdan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdld

2018. évi CXXXIX. térvény 8. mellékletébdl:

Budapesti Agglomericié telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
1 Telepiilés Telepiilési térség | Telepiilés kozigazgatasi | Telepiilési térség teriiletének
’ p teriilete (ha) teriilete (ha) aranya (%)
2. | Alsénémedi 1250,47 4906,91 25,48

(4) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény 2019. marcius 15-1 hatalybalépését kdvetden Alsonémedi Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek moédositdsa soran jonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek teriiletnévekménye
+1,352 ha. Azaz a telepiilés beépitésre szant teriilete a jogszabaly szerint a telepiilési térségre
vonatkoztatott legfeljebb 2%-ban meghatarozott névelési lehetdséget figyelembevéve 25,00-
1,7804-1,352=21,8676 ha kiterjedési teriilettel névelhetd még a késdbbiekben.

(5) A Telepiilésszerkezeti terv leirasa 4. melléklete — A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA ,2. A BATIT szerkezeti tervében meghatarozott térségi
teriiletfelhasznélasi kategoridk €s a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa kozotti 6sszhang
igazolasa” jelen hatarozat 2. melléklete szerint modosul.

(6) A Telepiilésszerkezeti terv leirdsa 5. melléklete — A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE jelen médositas soran valtozik.

Alsonémedi Nagykozség bioldgiai aktivitas értéke: +679,376

(7) A Telepiilésszerkezeti Tervr6l szolo 8/2018. (11.14.) szami képviselO-testiileti hatarozat rajzi
meliékletét képezb TSZT jelli (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe a modositassal
érintett részteriiletekre vonatkozdan az e hatarozat elvalaszthatatlan 3. mellékletét képezd
TSZT-M/14 jelii médositd Telepiilésszerkezeti terviap 1ép.

(8) Jelen hatérozat a jovahagyasat kovetd napon 1ép hatalyba.

(9)A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozatalaval a teleptiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 72. § (1) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak tegyen eleget.

Hataridé: folyamatos
Felelos: dr. Tiiske Zoltan polgarmester

dr. Tiske Zoltan Nagy lbolya
polgérmester jegyzd




1. melléklet a ..../2025. (...... ) nkormanyzati hatarozathoz:

Alsonémedi Nagykozség teriileti mérlegének valtozasa

Modositas altal igénybevett

teriiletnagysa hatalyos modositast kdvetd
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2. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

2.1 ABATRT ES TSZT MEZOGAZDASAGI TERSEGI ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A BATRT SZERKEZETI TERV TERULETI MERLEGE ALSONEMEDIT ERINTOEN
— a jelenlegi tervmaédositas teriileteit figyelembe véve —
LT - Jelen terv- | ST
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A fenti szamités alapjan teljesiil a BATrT szerinti mezdgazdasagi térség eldirasok szerinti 75%-anak

mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasba soroldsa a TSZT-ben.

Vagyis a terv megfelel a mezdgazdasagi térség kijelolésével kapcesolatos Trtv. 11.§ b) pontjaban
szerepld eléirasoknak.

Jelen mdédositds soran a beépitésre szant teriilet ndvekménye 1,352 ha. A beépitésre szant teriilet
ndvekménnyel ndvelt értéke (1149,752 ha) nem haladja meg a BATrT 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség teriiletét (1250,47 ha) sem, sem a megengedett 2%-os teriilet
névekménnyel szamitott méretét (1275,48 ha).




Tehat a terv megfelel a Trtv. 11.§ d) pontjaban szereplé telepiilési térséggel kapcsolatos
eldirasoknak és a beépitésre szant teriilet névekmény nagysagaval kapcsolatos Trtv. 40.§ (1)
bekezdésében szerepld eléirasoknak.



3. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

vwowmomomow | tervezési terllet Késziilt az allami alapadatok

Ktu  |kilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet felhasznalasaval.
, HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER V1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO -
=~ | Munka megnevezése:
Alsénémedi Nagykézség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa

Terv megnevezese:
Alsonémedi Telepiilésszerkezeti tervének modositasa a 069/7 hrsz és 083/5

hrsz ingatlanok teriiletére vonatkozoan

Képviseld-testiileti jovahagyas 2025 julius

Horvéath Adrienne vezet6 telepiiléstervezo 0 Tervszam:
TT/1 01-5576 (réqi 13-1095) oy Muneve | oaopopa | TSZT-MH4




Elbterjesztés 2. melléklete — HESz és az SZT médositasrol:

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
20250 (e ) Onkormanyzati rendelete
Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarél sz616
3/2019.(I11.1.) dnkormanyzati rendeletének modositasardl

[1] Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatirozott eredeti jogalkotdi hataskdrében, Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva

[2] a magyar épitészetrdl sz0ld 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdésének 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet 68.§ (1)
bekezdés b) pontjanak ba) alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével

[3] Alsonémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkzeinek médositasa céljabol a kvetkezdket rendeli
el.

1.§ Alsénémedi Nagykozség Képviseld-testiiletének Alsonémedi Nagykodzség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 3/2019.(11.1.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) az alabbi
41/A. Kiilénleges beépitésre szant turisztikai terillet épitési Svezete (Ktu) alfejezettel és
42/A. § rendelkezéssel egésziil ki:

41/A. Kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet épitési dvezete (Ktu)

42/A. §
(1) A Ktu-1 és Ktu-2 jelii kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet épitési 6vezetekben az alédbbi

rendeltetések elhelyezése tervezett:

a) szallas szolgaltatis rendeltetés (lehetséges t6bb épiiletben megvaldsitani),

b) gazdasagi rendeltetés,

¢) kereskedelem rendeltetés,

d) lakorendeltetésii épiilet, amely kizarolag csak szolgalati lakast tartalmazhat.

e) telkenként legfeljebb szolgalati lakast helyezhetd el,

f) alaké rendeltetésti épiilet Gnalléan nem, csupan az a)-c) pontok szerinti tevékenységek
legalabb egyikével egyszerre vagy annak meglétét kovetéen helyezhetd el,

(2) A Ktu-2 jell épitési ovezetben az (1) bekezdésben foglaltakon tal a rendezvény szervezés és a
vendéglatas rendeltetései is elhelyezhetdk.

(3) A Ktu-1 és Ktu-2 jelii épitési dvezetekben tervezett beépitési paraméterek koziil a kialakithato
legnagyobb épiiletmagassag az épiiletben elhelyezett rendeltetésektdl fiiggben eltérdek lehetnek az

alébbiak szerint:
a) szallas szolgaltatas, vendéglatas, rendezvényszervezés, gazdasagi, kereskedelem rendeltetés

esetén 7,5 m
b) szolgalati lakas rendeltetés esetén, amennyiben kiilon épiiletben valosul meg: 4,5 m

(4) Az épitési dvezet a HESz 1. Epitési ovezetek Beépitési hatarértékei cimii melléklet 1.7. Beépitésre
szant kilonleges teriiletek tabldzataban meghatarozott paraméterck betartasaval épithetd be.

2.§ A HESz 1. mellékletét képez6 1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI cimi
melléklet 1.7. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek tablazata kiegésziil a jelen rendelet 1.
mellékletét képezo 6. és 7. szamu sorokkal.



3.§ A HESz 2. mellékletét képez6 2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI
HATARERTEKEI cimii melléklet 2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II.
(z6ldteriiletek, erddteriiletek Gvezetei) tablazata kiegésziil a jelen rendelet 2. mellékletét képez6 3b.
szamu sorral.

4.§ A HESZ 1. § (3) a) SZ-1 és ¢) SZ-3 mellékletei a jelen rendelet 3. melléklet szerint médosul a
modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.

Zaro Rendelkezések

5. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kivetd napon hatalyat
veszti.

dr. Tiiske Zoltan
polgarmester

Nagy Ibolya
Jegyzd



1. melléklet a ..../2025. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

1.7. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

A [ B [cC p [ E | F [ G| H I
. s . €pitmények,
e telekalakités épitmények elhelyezése épiiletek
eplte ' legnagyobb
=P’ (%) elékert |zoldfeliile [
et . I .| Si mod | | = o g
terlilet |szélessé terepszinerepszin{  (m) t (%)
(m2) | g(m) felett | alatt ;
6. | Kt |3000 | . [Sbadon 4y 1 ogg | s 40 | 7,5/4,5%
1 _l | alle _ |
g Kt fagg o [Szbadont 1y | s 40 | 75045
| 2 allo

*az épitési Gvezet részletes eldirasaiban rogzitettek szerint




2. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II. (z6ldteriiletek, erdéteriiletek 6vezetei)

A

Ovezet

Eg-2

B C | D | E F
— e . épitmények,
telek beépitése épitmények elhelyezése épiiletek
legkisebb legnagyobt?) beépitettség legkiseb Jegnagyobb
o an (%) b o
beépithetd telek . | — _. .. | éplletmagas
teriilete (m?) terepszint terepszint | zoldfeliil ség(m)
felett alatt | et (%) £ ]
2 000 0,5 0,5 -- 4,5




3. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez.

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriiletek altal lehatérolt teriiletek vonatkozésaban
modosul.

(= mEmE|fervezési terilet Késziilt az allami alapadatok felhasznaléséval.
; HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
TER V1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
STUDIO —

- Munka megnevezése:
Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek mbdositésa

Terv megnevezése:
Alsonémedi Szabalyozasi tervének modositasa a 069/7 hrsz ingatlan és

kémyezetének teriiletére vonatkozban

Képvisel6-testlileti jovahagyas 2025 jalius

Horvéath Adrienne vezet6 telepiiléstervez6 { Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi 13-1095) ot AMunewe - | 24212024 SZT-M/29




