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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagi Tagok!

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete felé az UZ-TRANSZ Kft. az
eléterjesztéshez csatolt kérelmet nyujtotta be. (A kérelem mellékleteit adatvédelmi okokbdl csak
részlegesen csatoljuk.) A kérelem benytjtasat kovetben, még a Képviselo-testiilet elé terjesztést
megeldzden felhivtuk a kérelmezdt telepitési tanulmanyterv elkészittetésére.

A vonatkoz6 jogszabalyok szerint telepiilésrendezési eszk6zok (TRE) moédositidsat megelézben, az
Onkormanyzat és a fejleszté megallapodasat rogzitd telepiilésrendezési szerzddést elokészitd
Képviselo-testiileti déntés meghozasahoz Telepitési tanulmanyterv késziil, amely szdveges és
tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett teriileteken tervezett 1ij projektet, valamint javaslatot tesz a
teriiletekre tervezett G szabalyozas koncepcidjara. E tanulménytervben foglaltakkal kapcsolatban
fogalmazza meg a Képviseld-testiilet az érintett teriiletek konkrét épitési szabalyozésara vonatkozo
dontését, amely alapjan a tanulmanytervet koveto telepiilésrendezési eszkozok modositasa késziil.

A Telepitési tanulmanyterv tartalmét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet 19.§ és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint a jelen tanulménytervet készité
telepiiléstervezd javaslata alapjan a telepiilési énkormanyzati f6épitész hatirozta meg.

A TANULMANYTERYV KESZITESENEK CELJA, A TERVEZESI FELADAT ROVID OSSZEFOGLALASA

A fejlesztési cél az ijonnan tervezett csomdpont és kapesolddo szervizutak modositasa, hogy a meglévo
telephelyek kiszolgalasa akadalytalanul torténhessen. A foatto]l nyugatra fekvo tervezett gazdasdgi
teriileteket kiszolgal6 kézuthalézati rendszer a valtoztatas nyoman is teljes értékiien ellatja a funkcidjat.
A helyi és térségi gazdasagfejlesztést szolgalja a kozlekedési rendszer tervezett fejlesztése.

A telepiilés része Pest Varmegye logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének.

A tervezett valtoztatis nem jar Uj beépitésre szant teriilet kijelslésével.

Az elkésziilt tanulmanyterv partnerségi egyeztetése a Rendelet 56/A. § (3) bekezdésének elbirasa
szerint 2025. janius 11. és 2025. junius 27. kozitt megtértént, a tervvel kapesolatosan észrevétel,
vélemény nem érkezett.

A TERVEZESI TERULET ISMERTETESE

A fejlesztéssel érintett teriilet a kodzigazgatasi hatar és a kozponti belteriilet kozott fekszik, részben
kiilteriileti fekvésben.
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A fouttd]l nyugatra tervezett iparteriiletek (Gip) keriiltek kiszabalyozasra, melyek f6utrél torténd
megkozelitését tervezett csomopontok kozotti szervizutak biztositjdk majd a jovében. A tervezett
fejlesztés a f6Gti csomdpontok bOvitését irdnyozza eld, a 3600 és a 3603 hrsz- ingatlanok
magassigaban. A csomépont kialakitasat indokolja a fenti belteriileti, az UZ-TRANSZ Fuvaroz6 Kft.
telkein megvalosult fejlesztések kiszolgalasa. A szervizut és az 5. sz. f6ut csomdpontja kiépiilt. Az épités
soran az erd6t érintd teriilet mlvelési aganak modositasardl és mas célra hasznalt erdd potlasardl nem
gondoskodtak. Jelen HESZ médositas célja, hogy a zoldfeliileti biologiai aktivitds a teriileten ne
cstkkenjen, a kiépiilt csomdpont mégis mikédéképes maradhasson.

A féut keleti oldalan az iparteriiletek betelepiilése elorébb halad, mig a nyugati oldalon csak pontszertien
jelentek meg telephelyek a fout mentén. Az 5. sz. féutat mindkét oldalon miitargyvédelmi erdGsav kiséri,
a csomopontok Iétesitése erdbteriilet igénybevételével jar.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a gazdasagi teriileteket feltard kiszolgald kozlekedési csomopontokat
nem abrazolja; a tervezett modositas ezért nem jar a telepiilésszerkezeti terv modositasaval. A hatalyos



szabalyozasi terv a nyugati gazdasagi teriilethez dsszesen négy csomdpontot tervezett, melyeket az
erddsav mentén 16 méterre szabalyozott szervizit kit Ossze. A tervezett csomdpont kiszabdlyozasa nem
befolyésolja a kordbban tervezett csomoépontokat, azokat a terv megtartja. A hely épitési szabalyzat
rendelkezéseinek modositasa nem sziikséges, a HESZ-nek csak a szabalyozasi terv melléklete valtozik.

Fentiek ismeretében kérem a tisztelt KépviselOket az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Alsénémedi Nagvkozsée Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (VIIL. 30.) szamu hatarozata:

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az Alsénémedi 3600 hrsz-ii telek
megkozelitése vonatkozasaban elkészitett Telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban az alabbi
déntést hozza:

1. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja a tulajdonos altal
elkészittetett ,, Telepitési tanulmanytervet”, illetve a tanulmanytervben foglalt Szabalyozasi
koncepciot, a médositasra keriilé Szabalyozasi tervlap javaslatait a tanulmanytervet koveto
Alsénémedi Telepiilésrendezési Eszkézeinek modositasa c. terv megalapozasahoz.

2. Als6némedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiilete elfogadja a telepiilési
foéépitész targyi tanulmanytervvel kapcsolatos feljegyzését.

3. Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy kosse meg a fejlesztével az Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozei
modositasa elkészitésének finanszirozdsara vonatkozé Telepiilésrendezési Szerzodést,
amelynek mellékletét képezi a Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak Tervezési

szerzodése.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjik: kérelmezd, miiszaki csoportvezet6

Alsonémedi, 2025. julius 23. Py

Dr. Tiiske Zt.‘)-it;crl}l
polgérmester

Az elbterjesztés torvényes:

Nagy Ibolya
jegyzd
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Targy: UZ-TRANS Fuvarozé Kft. Alsénémedi 043 hsz-on 4thaladé tttal kapcsolatos
kérelme

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az UZ-TRANS Kft. (2351 Alsénémedi, 3600 hrsz.) eljarasra meghatalmazott jogi
képviselSjeként az alabbiakkal fordulok Onékhoz.

Ugyfelem, az UZ-TRANS Kft. az Alsénémedi 3600 hrsz alatti telephelyen taldlhat6. A cég
2014 év ota birtokolja és-haszndlja telephelyet és a telephelyhez tartozé leaszfaltozott régi
M5-0s utra torténd kihajtast a Magyar Kozit Nonprofit Zrt PES-666/4/2014 sz. kozat kezelbi
hozzdjarulés birtokaban. A telephelyre vonatkozdan a cég jogerds telephely engedéllyel
rendelkezik.

2020 év folyaméan az erdészeti hatésdg a PE-06/ERDO/4603-4/2020 sz. hatérozataval arra
kotelezett benniinket, hogy a koztitkezel6i hozzdjaruléds alapjan létesitett leaszfaltozott kihajté
utat sziintessiik meg és hozzuk erddsitésre alkalmas allapotaba, mivel az erdészeti hatdsig
engedélye nem keriilt beszerzésre. Mér itt megjegyezziik, hogy az UZ-TRANS Kft. 2014 év
folyaman véséarolta meg az Alsénémedi 3600 hrsz-i telephely tulajdonjogit, és az erre
vonatkozo telephely engedély, valamint a kézutkezeld hozzdjarulds a jogeldd Csermak Béla
(2351 Als6némedi Ady E. u. 7. sz. alatti lakos) nevére szolt. Cégiink teljesen johiszemiien
vette birtokba €s hasznalta a telephelyet, illetve aszfaltozta le a kézatkezelsi hozz4jarulasban
foglaltakra tekintettel az 5-0s utra torténd kihajtot. (1 sz. alatt fénymésolatban mellékeljik az
Ondk miiszaki osztalytol a rendelkezésiinkre bocsétott térkép kivonatat, amelyen a kihajtot
megjeloltiik.) Az altalam képviselt UZ-TRANS Kft. az erdészeti hatésag hatérozatat covid
id6szak alatt vette at, és gyakorlatilag akkor az adott pillanatban semmit sem tudott tenni az
tiggyel kapcsolatosan, csak szaladt az események utdn. (A hatdrozat megtdmaddsinak
id6tartama alatt csak az informécidkat tudtuk némileg 6sszegytijteni, hiszen nem értettiik azt,
hogy mi is t6rtént ebben az ligyben.)

Az erdészeti hatdsdg 2022. szeptember 8.-an helyszini szemlét tartott és megéllapitotta, hogy
az elébbiekben emlitett szamu hatdrozataban foglaltaknak az UZ-TRANS Kft. nem tett eleget,
ezért a PE/ERDO/6395-2/2022 sz. végzésével végrehajtast rendelt el, amelynek
foganatositasa céljabdl megkereste a Nemzeti Add- és Vamhivatalt.
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Or. Sefayai Sandorv
230. sz. UGYVEDI IRODA

1114 Bp., Barték B. 1t 33. 1/2.
Tel.; 4664-924
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Ezen hatérozattal szemben keresetet nytjtottunk be. A Budapest Kornyéki Torvényszéken
106.K.701.435/2023 sz. alatt volt folyamatban a kézigazgatasi per. Ebben 12 sz. alatt hozott
itélettel a tdrvényszék elutasftotta keresetiinket mondvén arra hivatkozassal, hogy a
végrehajtést elrendel6 hatarozat nem jogszabélysérts. (Ezen elutasité hatérozat érdemi részét
jelen kérelmiink mellékleteként 2 sz. alatt csatoljuk.)

Az iigyben a végrehajtist foganatosité a NAV Pest Véarmegyei Ado- és Vamigazgatosiga
(ligysz: 9456023790) 2024. 11. 20.-4n helyszini szemlét tartott kérésiinkre. (3 sz. okirat) A
helyszini szemlét kovetben a NAV 2024. 11. 25.-i keltezésti hatarozatdval meghosszabbitotta
az ligyintézési hatéridét. (Erre vonatkozo végzést 4 sz. alatt csatolom.)

Az tigy alapjaul szolgdlo torténeti tény4llds tehét a fent leirtak.

A 2024. 11. 20.-i helyszini szemle alkalmaval az UZ-TRANS Kft. ligyvezetbje csereerdd
biztositasit ajénlotta fel az erdészeti hatésdgnak, amely felajénlést az erdészeti hatosdg
elfogadott. (5 sz. alatt csatolva a helyszini szemle jegyzékdnyv.)

o Az 1 sz alatt csatolt térképmaésolat részen jol latszik, hogy a cég altal kozutkezelsi
hozzgjérulds alapjén Iétesitett leaszfaltozott kihajté folott megtaldlhatd, a 043
erddrészen éthalad6 betonalappal rendelkezd szintén az 5-6s ttra, mint egy 45 fokos
sz0gben kihajt6 Gt. (036 hrsz-0 itnak csak azon része rendelkezik betonalappal, amely
athalad a 043 hrsz-i erdésédvon.) Ezt a lebetonozott Gtrész az Alsénémedi 036 hrsz-
kivett Gt megjel6lésti Gt azon része, amelyet az Alsénémedi 035/4 hrsz-u 1t
tulajdonosa Gyetvai Aladar létesitett.

e Az Onok miszaki osztaly4t6]l kapott tijékoztatds alapian a 043 hrsz-i erddsévon
athaladd 036 hrsz-i Gt lebetonozott része megsziintetésre keriilne a jelenlegi
szabalyozasi terv alapjan.

Itt kapcsolodik be iigyfelem Onskhoz intézett kérése:

» Mivel a lebetonozott Girész az Onok érvényes szabalyozési terve alapjan amugy is
megsziintetésre kertil, ezért lgyfelem kotne egy megallapodast Onckkel arra
vonatkozdan, hogy ezt a lebetonozott ttrészt felajanlhassa az erdészeti hatésdgnak
csereerddként cserébe azért, hogy az tigyfelem dltal létesitett jelenleg is kihajtéként
szolgél6 lebetonozott Gtrész fennmaradjon.

o Természetesen Ugyfelem véllalja, hogy a lebetonozott ttrészt sajat koltségen
megsziinteti, felbontatja, a keletkezett t6rmeléket elhordja és erdésitésre alkalmas
allapotivd teszi.

e Az Onok szabilyozési terve alapjén az 5-os uttal parhuzamosan az erdésavon tul egy
ipari ut van tervezve. Ezen Gt nyomvonala megegyezik az iigyfelem 4ltal tulajdonolt
3600 hrsz-u és a 3603 hrsz-11 ingatlanok el6tt halado leaszfaltozott, mintegy 50-60
méter hosszisdgll uttal. Amennyiben Onok az el6bbiekben részletezett ttrész
csereerdOként torténd felajanldsdhoz hozzdjaruldsukat adjék, tigy még a tovébbiakat
ajdnlja fel. Az Ugyfelem 4&ltal létesitett kihajtotdl az északi irdnyba haladé,
szabalyozési tervben meglévd Gt nyomvonaldban a 036 hrsz-u Gt becsatlakozdsdig
elkésziti sajat kéltségen a szilardburkolati leaszfaltozott utat.

Mindezek alapjan tisztelettel kérjikk, hogy hatirozatukkal erre az adott terilletre esd
szabalyozasi terv moédosftasardl donteni sziveskedjenek, illetve sziveskedjenek az altalunk
javasolt megallapodashoz hozzdjaruldsukat adni. Hozzijaruldsuk esetén tigyfelem azonnal
hajlandé Onokkel ez tigyben egyezség megkotésére, telepiilésrendezési szerzédés keretében.
Felajanlasunk eredményeképpen értelemszerien fennmaradna az tgyfelem el6tt 16vé
kozitkezel6i hozzijarulds alapjan létesitett lebetonozott kihajtd, amelyrél az elébb emlitett

/m'? aa'gnyal Sdnan:

4 figyvéd
A // =L7330. sz. UGYVEDI IRGD A
1114Bp Barték B. 1t 33, 172,
Tel,: 4664-024
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nyomvonalon halad6é ipari Gtr6l az északi irdnybol és  Alsénémedi fel6l  jovd
forgalomnak egy szakszeriien Iétesitett engedélyezett kihajtoja lenne.

Amennyiben gy latjdk, hogy az ligyben barmilyen személyes egyeztetés sziikséges, gy
kérem azt jelezni sziveskedjenek szdmunkra. Ez ligyben, mint jogi képviselé személyesen
tobbszor személyes egyeztetést folytattam Szabéné Ban Julianna miiszaki csoportvezetd
asszonnyal, aki az tiigyre vonatkozdan teljes ténybeli ismeretekkel rendelkezik, tehéat
amennyiben a fentiekben leirt kérésem értelmezése barmilyen nehézségbe iitkzne, ugy kérem
6t is vonjék be az ligybe.

Mint jogi képvisel6 meghatalmazdsomat 7 sz. alatt csatolom.

Budapest, 2024. december 12. Tisztelettel: o AY
7 lgyved 7

/.* JGYVEDIIRODA

.- &, Bart6k B. Ut 33, 1/2.
.: 4664-934







230. sz. UGYVEDI IRODA
1114 Budapest
Barték Béla ut 33. I/2.
tel: 06 1 4664-934, 06 30 194 5514
e-mail cim: ugyvedi230@t-online.hu

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott meghatalmazom a 230. sz. Ugyvédi Irodat (1114 Budapest, Bartok Béla ut 33. 1/2.),
hogy aldbbi ligyemben teljes jogkorrel képviseljen:

Az UZ-TRANS kft Alsénémedi 3600 hrsz-i telephelyéré] torténé kihajté uttal kapesolatosan,
Onkorményzat megkeresése, teleplilésrendezési szerz6dés megkostése céljabol.

A jelen meghatalmazas hatérozatlan id6tartam, visszavondsig szdl.

Kijelolt iigyintéz6 tigyvéd: dr. Sarnyai Sandor
Az tigyvéd helyettesitésére az tigyvédi iroda tagjai és alkalmazottai jogosultak.

Alulirott meghatalmazd a meghatalmazast, mint akaratommal mindenben megegyezét irtam
ala.

Alulirott meghatalmazott aldirdsommal a meghatalmazast elfogadom.

Budapest, 2024. december 12.

‘meghatalmaz6
UZ- TRANS kft

Tanké Gyula Attila tigyvezzetd

28, oz BGYVED] IRODA
1114 Budapaest,
Bart(k B. 0t 33. 1/2.

...................................

dr. Sarnyai Séndor {igyvéd dr. Es6si Béla helyettes tigyvéd
L Sarnyai Sdndor
tigyvéd
230. sz. OGYVEDI IRODA
1114 Bp., Bartok B. it 33. 1/2.
Tel.; 4664-934
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Targy: ,Alsénémedi 3600 hrsz-U telek megkozelitése miatti HESZ madositasara késziilt
telepitési tanulmanyterv” véleményezése

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

UZ-TRANS Fuvarozd Kft. (2351 Alsénémedi, 3600 hrsz.) képviseletében eljaré Dr. Sarnyai
Séndor Ugyvédi Iroda (1114 Budapest, Barték Béla (it 33. 1. em. 2.) altal benyujtott,
»Alsénémedi, 043 helyrajzi szimon athaladd attal kapcsolatos kérelme” szerint az Alsénémedi,
3600 hrsz.-u telephely megkozelitésére a kizltkezel6 hozzdjaruldsdval, de az erdészeti hatdsag
engedélye nélkill, egy az erddn keresztlil vezetett aszfaltozott bejérét épitett a telephely
korabbi tulajdonosa. Evekkel a tulajdonosvéltdst kévetSen, az erdészeti hatdsag a Kft-t az
aszfaltozott gépkocsi behajtd bontasdra kotelezte, jelenleg az ligy mér végrehajtasi szakaszban
van. A kérelmez6 az ligy rendezése érdekében Als6némedi Nagykdzség Onkormdanyzaténak
segitségét, kozrem(ikodését kérte, olyan mdédon, hogy az énkorményzati tulajdonban lévé 036
hrsz.-U ttnak egy a szabalyozdsi terven is megsziintetésre jelélt, a 043 hrsz.-4 4llami tulajdond
(a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervén Ev jell) erdéteriletet keresztez6 és az 5. sz.
f6uthoz csatlakozé szakaszat erddsitené, cserébe viszont a bontdsra kdtelezett aszfaltozott
behajtét megtartana, ,legalizdlnd”. A kérelmez§ szindéka szerint a rendezést az
Onkorményzattal kétendd telepiilésrendezési szerz§dés keretein beliil képzelné el.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (4) bekezdése
szerint a telepiilésrendezési szerz§dés targya lehet kiiléndsen a telepitési tanulmanyterv
alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsénak finanszirozésa,
illetve azon egyéb kdltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja dltali
atvéllaldsa, amelyek az 6nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak
eldfeltételei vagy kovetkezményei.

A telepliléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovahbiakban: Korm.r.) 19. § (1) bekezdése szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasihoz.

Fentieket figyelembe véve a Korm.r. 19. § (4) bekezdése és 7. melléklete alapjan a telepitési
tanulmdnyterv tartalmdt, mint Alsénémedi Nagykézség Onkormdnyzat &ltal megbizott
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telepiilési f6épitész, 2025. marcius 21-én kelt kiilon f6épitészi feljegyzésben hatdroztam meg.

Ezt kdvetden az UZ-TRANS Kft. megbizdsabdl Rumi Imre vezetd telepiiléstervezd, épitész vezets
tervezd, épitésiigyi szakérts (kamarai tagszam: T-1 13-0118, E-1 13-0118) és munkatérsai
elkészitették és benyujtottédk Onkormdnyzatunknak a térgyi telepitési tanulmdnytervet,
amelyet 2025. 06. 11-én e-mailen keresztil juttattak el a f&épitész részére is.

A Korm.r. 56/A. § (1) és (2) bekezdései szerint a telepiilésrendezési szerz8dés tervezet
mellékletét képezd telepitési tanulmdnytervet az oOnkormanyzati fG6épitész a képvisels-
testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. A véleményében az 6nkormanyzati f6épitész



arrél nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban dll-e a telepiilés
telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz8dés
tervezete Osszhangban dll-e a terliletrendezési szabalyokkal, a telepiilési z6ldinfrastruktdra
ellatottsag kdévetelményeivel, valamint — U] beépitésre szént teriilet kijeldlése esetén —
teljeslilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megé&rzésével és (j beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatos el&irdsai.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz8dés megkotése elétt a
teleplilési nkormanyzat képvisel§-testiilete dént a cél megvaldsitdja dltal benydjtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatdsagardl.

Megdllapitottam, hogy a targyi telepitési tanulmanyterv a 2025. maércius 21-én kiadott
foépitészi feljegyzés figyelembevételével késziilt el, és Alsénémedi Nagykdzség
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival 6sszhangban all.

A telepitési tanulmanyterv megfelel a teriletrendezési szabdlyoknak és a teleplilési
zoldinfrastruktira elldtottsag kévetelményeinek.

Fentiek alapjan a telepitési tanulmanyterv Képvisels-testiilet altali elfogadasat timogatom,
azonban felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A Korm.r. 19.§ (7) bekezdés értelmében a telepitési tanulmdanyterv a teleplilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezi. Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési szerz8dés tervezete
még nem késziilt el, ezért azt a késBbbiekben, egy kiilon féépitészi feljegyzés keretében fogom
vélemeényezni, valamint annak elfogaddsara vonatkozéan kiilon képviselS-testileti dontésre is
szlikség lesz.

A Korm.r. 56/A.§ (3) és (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a f&épitészi
véleményezést kévetSen a teleplilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A
véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

Az &nkormanyzati f&épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képviseld-
testliletének a telepiilésrendezési szerz8dés megkdtése elbtt érdemben vizsgélnia kell. E
dokumentumaok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel§-testiilet altal
elfogadott valaszok is a teleptilésrendezési szerzGdés mellékletét képezik.

Alsénémedi, 2025. jinius 16.

Ligetfalvi Péter
fGépitész



TELEPITESI TANULMANYTERV

Alsénémedi 3600 hrsz-ii telek megkozelitése miatti HESZ médositisra




2.00. TARTALOMJEGYZEK
Alsénémedi 3600 hrsz-t telek megkozelitése miatti HESZ moédositisara késziilt
telepitési tanulmanytervhez

1.00. Cimlap
2.00. Tartalomjegyzék
3.00. Alairélap
4.00. Telepiilésrendezési miiszaki leiras
Bevezetés, tervkészités célja, tervezési teriilet lehatérolésa,
Erintett teriilet bemutatasa, hatalyos telepiilésrendezési eszkdz0k ismertetése
Teriiletrendezési tervek tartalma
Rendezés céljanak 6sszefoglalasa
Hatalyos TSZT moédositas javaslata
Hatalyos HESZ modosités javaslata

Terviratok

Tervrajzok:

Rajzsz. Megnevezés Lépték

T-0. Alaptérkép M= 1: 4000
T-1. Ortofotd M= 1: 4000
T-2. Hatalyos TSZT kivonat M= 1: 4000
T-3. Hatalyos HESZ SZT kivonat M= 1: 4000
T-4. Javasolt TSZT modositas M= 1: 4000
T-5. Javasolt HESZ SZT médositas M= 1: 2880
T-6. Kozlekedési, burkolatépitési javaslat M=1: 2880
BR-14. Meglévd bejard Gtépitési terve M= 1: 2880

A dokumentdcié ellendrzott kéziratok alapjan késziilt, tartalma szerzdi jogvédelem alatt dll,
Elektronikus titon vagy egyéb médon torténd kozzététele a tervezd eldzetes engedélyéhez

kotott.

Etyek, 2025. méjus 31.

vezet® telepiilégtervezd, épitész vezetd tervezd, épitésiligyi szakertd
T-113-0118, E-1 13-0118



3.00. ALAIROLAP

Alsénémedi 3600 hrsz-a telek megkozelitése miatti HESZ médositasira késziilt
telepitési tanulmanytervhez

MEGRENDELO: UZ-TRANSZ KFT.
2351 Alsonémedi, 3600 hrsz.

TERVEZOK:
TELEPULESRENDEZES: Ve ’Q@:@;
Rumi Imre okl. épitészmérnik TT-1-13-0118 | © W
Tajrendezés, zoldfeliilet, kornyezetvédelem: 5y

M

Méricz Anna okl. tajépitészmémok TK 13-1323

Kozlekedés: g
Brabanti Jozsef kozlekedés tervez6 ~ KE-T 13-7380 ?W e
o ~<{ J
&
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4.00. TELEPULESRENDEZESI MUSZAKI LEIRAS
Alsénémedi 3600 hrsz-G telek megkizelitése miatti HESZ modositasara késziilt
telepitési tanulmanytervhez

Bevezetés
a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsat,

Alsénémedi teleptilés Budapest szomszédsagdban, a Pesti-Hordalékkipsiksag kistdj teriletén fekszik.
A Pest varmegyei nagykozség a budapesti agglomerdcié része, lakossaga mintegy 5500 6. A teleplilés
kivalé kozlekedési adottsigokkal rendelkezik, az MO-s autduttél kb. 5 kilométerre, déire esik a
belteriilete, az 5. szdmu féut mentén.
LY
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Tavak

Msonemed

A tervezett fejlesztéssel érintett teriilet és tdgabb kérnyezete, valamint kbzlekedési kapcsolatai

A fejlesztéssel érintett teriilet a kozigazgatdsi hatdr és a kozponti belterllet kozott fekszik, részben
kiilteriileti fekvésben.

s 7

A f6uttdl nyugatra tervezett iparteriiletek (Gip) keriiltek kiszabélyozdsra, melyek f&dtrdl térténd
megkozelitését tervezett csomopontok kozti szervizutak biztositjik majd a jovében. A tervezett
fejlesztés a f6Uti csomoépontok bdvitését irdnyozza elS, a 3600 és 3603 hrsz. ingatianok
magassagéban. A csomépont kialakitdsat indokolja a fenti belterileti, az Uz-Transz Fuvarozd Kft.
telkein megvaldsitott fejlesztések kiszolgdldsa. A szervizit és 5. szamii fékozlekedési (it csomdpontja
kiépiilt. Az épftés sordn az erd8t érint8 teriilet mdivelési dgdnak médositdsardl és a mds célra hasznalt
erdé potldsarél nem gondoskodtak. Jelen HESZ mdédositas célja, hogy a zoldfellleti bioldgiai aktivitds

a teriileten ne csdkkenjen a kiéplilt csomdpont mégis mikddéképes maradhasson.
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A tervezett fejlesztés és kozvetlen kb‘rnyezte, a NEBIH Erdﬁrékpén abrazolva

o

A féut keleti oldaldn az ipartertiletek beteleplilése elérébb halad, mig a nyugati oldalon csak

pontszerlien jelentek meg telephelyek a f60t mentén. Az 5. sz. f6utat mindkét oldaldn
mtargyvédelmi erd&sav kiséri, a csomdpontok létesitése erdéteriilet igénybevételével jar.
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Alsénémedi hatdlyos telepiilésszerkezeti terve és a tervezett Alsénémedi hatdlyos szabdlyozdsi terve és a tervezett
csomdpont viszonya (piros szaggatott kdr); a hatdlyos csomdpont viszonya (piros szaggatott kdr); hatdlyos tervben
szerkezeti tervben rigzitett csomdpontok (fekete kor), régzitett csomdpontok (fekete szaggatott kér)
szabdlyozdsi  tervben régzitett csomdpontok (fekete
szaggatott kor)



A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a gazdasagi terlileteket feltdrd kiszolgdlé kozlekedési
csomoépontokat nem abrazolja; a tervezett mddositds ezért nem jir a telepiilésszerkezeti terv
mddositdsaval. A hatdlyos szabalyozdsi terv a nyugati gazdasdgi terilethez &sszesen négy
csomépontot tervezett, melyeket az erddsdv mentén 16 m-re szabalyozott szervizdt kot Ossze. A
tervezett csomdpont kiszabalyozdsa nem befolydsolja a kordbban tervezett csomdpontokat, azok
megtartdsra keriilnek. A helyi épitési szabalyzat rendelkezéseinek mddositdsa nem sziikséges, a HESZ-
nek csak a szabalyozasi terv melléklete valtozik.

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

A fejlesztési cél az Gjonnan tervezett csomédpont és kapcsolddé szervizutak modositdsa, hogy a
meglévs telephelyek kiszolgdldsa akaddlytalanul torténhessen. A f6attdl nyugatra fekvs tervezett
gazdasagi teriileteket kiszolgald kozdathaldzati rendszer a valtoztatds nyoman is teljes értékien ellatja
funkcidjat. A helyi és térségi gazdasdgfejlesztést szolgalja a kozlekedési rendszer tervezett fejlesztése.

A teleplilés része Pest Virmegye logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének.
A tervezett valtoztatds nem jar (j beépitésre szant teriilet kijeltlésével.

c) a beépitési tervhez kapcsol6do infrastruktiira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kovetelményeit,

A vizsgalt teriilet nem érintett orszagos, nemzetkézi vagy helyi természetvédelmi oltalommal, sem
Okoldgiai haldzat dvezetével, nem része a tdjképvédelmi teriilet 6vezetének. A valtoztatdssal érintett
terlilet siksagi tdjrészleten fekszik, kdzvetlen kdrnyezetében intenziv szdntéfoldi mivelést és
erdgazdalkodast folytatnak, tdgabb kdérnyezetében a felszinboritds valtozatosabba valik. A gazdasagi
terliletként kijel6lt szantofoldek nem részei a kivalo vagy jé termd8helyi adottsdgl szantdk Svezetének.
A térségben jellemzd talajtipusok humuszos homoktalajok és dntés réti talajok.
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A vizsgdlt teriiletnek nincs természetvédelmi érintettsége A vizsgdlt terilet nem érintett tdjképvédelmi terdlet
{forrds: OKIR) dvezetével (forrds: E-TER)



A mdédositdssal érintett teriileten miemléki, régészeti vagy vildgdrokségi védelem nincs nyilvantartva,
és vilagorokségi varomanyos terliletként sem nyilvantartott a telepiilés.

Az 5. sz. f6at mentén az északi kozigazgatdsi
hatar és a beltertlet kézott mindkét oldalon
erdésavok hizddnak. Az Uz-Transz Fuvarozé Kft.
telephelye magassagiban tervezett csomépont
érinti a 650/F jelli, els&dlegesen védelmi
rendeltetés{i adattari erd&részletet (hazai
nyaras-akacos, 5. sz. 60t menti m{targyvédelmi
erdd, allami tulajdond kultdrerds, kb. 22 m

szélességhen).

ErdGtelepitésre javasolt terllet Svezete nem
érinti a teleplilést.

Az Ut nyugati oldaldn tervezett gazdasdgi zéna
csomopontokkal toérténd feltdrdsa csak az
erd@sav t6bbszori megszakitasval lehetséges.

Az erddr6l, az erdé védelmérsl és az
erddgazddlkodasrél szolé 2009. évi XXXVII.
torvény alapjan (tovdbbiakban: Evt.) erdét -
igénybe venni csak kivételes esetben, a Védelmi rendeltetésii erddsdv az 5. sz. féut menté
kézérdekkel Osszhangban lehet. Erddterillet tervezett csomdpont helye (sérga szaggatott kor)
igénybevétele kdzlekedési teriilet kialakitdséra

kozcélinak mindsdl.

Nl
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A 3603 és 3600 hrsz.- telkeken és attdl délre a 034 hrsz.-i diil&dtig a szervizit céljara (kdzforgalom
elél el nem zart maganut) a telekalakitést elvégezték.

A mddositassal érintett terlilet nem része a vizmin&ség-védelmi teriilet dvezetének. A kdzlekedési
csomopont kialakitdsa nem jar a felszini és felszin alatti vizekbe térténd beavatkozdssal.

e) a telepiilésterv véltozasanak, médositdsdnak tartalmat, szabélyozasi koncepciéjat.

A mdédositas kdzlekedési terilet kijeldlését irdnyozza el§ erd&teriileten a tervezett csomépont
megvaldsitisa érdekében. Uj beépitésre szént teriilet kijelolés nem térténik, bioldgiai aktivitdsérték
potlasi kételezettség nem all fenn. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) 39.§ (1) bekezdése alapjén az
»elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkizeli teriiletként és erdéteriiletként kijelélt
dvezetek nagysdga a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletére vonatkozdan ésszességében nem csékkenhet”,

A tervezett valtoztatds nyoméan a 036 hrsz-U telek erddn dtmené szakasza megsz(inik, az Ut pedig
bekapcsolédik a 035/6 hrsz.-U telken is kialakitandd szervizittal a tervezett csomépontba. A
felszdmoldsra keril§ Utszakasz terillete ezzel betelepithetévé vélik (116 m? erdételepitésre
alkalmassa tétel, fatelepités), telekalakitdssal az adattdr részét képezheti a jov6ben. A tervezett
csomédpont kialakitdsa 409 m? erdéteriilet igénybe vételével jar, melynek legaldbb azonos mértékii
pétlasardl a telepllésrendezési tervben gondoskodni kell.

A telephelytél délre futé kialakitott szervizit szakasz (035/42 hrsz.) szélességének kis mértékd, 2 m-
rel torténd csékkentésével és erdd dvezetbe soroldsaval az erdéteriilet Trtv. szerinti pStlasa 746m’-rel
biztositott. Az Utszakasz csak a kettéosztott 035/10 hrsz.-U telket érinti (3006, 3005 hrsz.),
szélességének 14 m-re tOrténd csokkentése nem jar funkcionalis korldtozéssal.

Az erd@sav 2 m-rel torténd szélesitése lehetbvé teszi egy fasor, vagy szegélyezd cserjesav telepitését
az erd6hoz kapcsolddva (erddszegély fejlesztése). A nemrég letermelt és sarjrél feldjult erdd (hazai-



nydras akdcos) mellé torténd telepités torténhet azonos fafajokkal is, de a biodiverzitds és az
Okoszisztéma szolgaltatasok novelésére egyéb fajokkal még el8nyosebb. Az erdéterlilet nagyobb
aranyl pétldsa nyoman a telepiilés biolégiai aktivitasértéke kismértékben ndvekszik (453 m*rel né
az erddterlilet aranya).
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Kialakult telekszerkezet (a telepheiyﬁél és atiél délre a
elektromos  vezetékkel tagolt erddrészletek (forrgs: Szervizdt telke kialakitdsra kerilt) (forrds: E-Epités,

Erdétérkép) Kézmditérkép)

Erddrészletek a telephely kérnyezeté

lelen telepitési tanulményterv a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdélé 419/2021. (Vil. 15.)
Korm. rendelet alapjan készllt. A f&épitészi és partneri véleményeztetést kévetSen a vonatkozd
eljdrasi szabalyok alapjan teleplilésrendezési szerzddés kothetS, a telepllésrendezési eszkdzok
modositdsa elindulhat. A telepilésrendezési terv jovahagyasat kovetSen (kozcélisdg igazoldsa)
lehetséges az erd6teriilet igénybevételi eljards meginditdsa. Az Evt. 78.§ (2) bekezdése alapjan az
erd® igénybevételéhez az erdészeti hatdsdg elbzetes engedélye sziikséges. Az erdét kizardlag az

engedélyben megjeldlt hatdridGn beliil, és az abban meghatérozott célra lehet igénybe venni.

A tervezett erdd igénybevétel mértéke alacsony (409 m?). Erdé igénybevétele esetén az igénybevevs
erdévédelmi jérulékot koteles fizetni. Az erd8védelmi jarulék mértéke az Evt. 81.§ rendelkezései
alapjén szamitandd. Az Evt. szerinti csereerddsités nem javasolt (annak jogszabalyi megfelelSsége
nehezen biztosithaté: legaldbb 5000 m? teriiletet el kellene érnie vagy kisebb csereerd@sitésre

tervezett terlilet esetén adattari erdérészlethez kdzvetlentil kellene csatlakoznia.

A tervezett csomopont kialakitasa kedvez6en befolyasolja a gazdasagi zona kbzmdlvesitését. A haldzati
bekotéseket javasolt a csomdépontokon keresztill bevezetni a terilletre, hogy az erddsav érintettsége
minimalizalhaté legyen.

A hatdlyos HESZ 64/A.§-a a klimavaltozdssal szembeni védekezés érdekében az alabbi rendelkezést
régziti: ,A beépitésre szdnt teriiletek épitési Gvezeteiben a telkek nem beépitett, szildrd burkolattal
nem fedett teriileteit a klimavditozds kedvezdtlen hatdsainak kompenzdldsa érdekében a zéldfeliiletet
részben tobbszintes névénydllomdnnyal kell kialakitani.” A gazdasadgi zondban a névényzet telepitése
soran figyelemmel sziikséges lenni az erdGsztepp klimara.



Beépitési terv készitése a tervezett modositds jellegébdl fakaddéan nem relevdns. A javasolt
szabdlyozasi javaslat lehatdrolja a kozlekedési teriileteket (kdzcéld kozlekedési teriiletek és
kozfogalom eldl el nem zért maganutak).

Kozlekedés, Gtépités
Az Alsénémedi Eszaki Vallalkozéi Teriileten a 3600 hr szamU ingatlan megkozelitésének kialakitasa
érdekében 2014. évben tervdokumentdcid késziilt, melyre a Magyar K6zat Nzrt. -mint az 5. szdmu
féut kezelGje- a PES-666/4/2014. szamon adott ki kdzltkezel6i hozzjaruldst. A terv és a kdzitkezel8i
hozzajarulas alapjan a meglévé szilard burkolatu Utcsatlakozas kerlt feldjitasra, mely az 5. szamu
f6athoz csatlakozik, annak jobb oldaldn a 20+320 km szelvényben. Az Gtcsatlakozas kapcsolatot
biztosit az 5. szamu f6ut és a 3600 hr szamU ingatlan el6tt hiiz6dé szervizdttal és érinti a 043 hrsz-u
erdd miivelési 4gu ingatlant.
Rétegszerkezet: Az (itcsatlakozas felljitdsat kdvetben a rétegszerkezete a PES-666/4/2014. szdmu
kézutkezel6i hozzajdruldsban foglaltak szerint:

4 cm AC-11 aszfalt kopdréteg

bitumen emulzié

meglévd beton pélyaszerkezet
A szerviz(it rétegszerkezetét az érvényben lévs Utiigyi Miiszaki ElGirasok figyelembevételével kell a
forgalmi terhelési osztdlynak megfelel6en kell méretezni.
Vizelvezetés: A csapadékvizek elhelyezése szikkasztassal térténik foldmedrd szikkaszté arkokban.
Helyszinrajzi kialakitas: Az Gtcsatlakozas a szervizlithoz 13 m és 15 m sugard ivekkel csatlakozik. A
szervizut javasolt burkolatszélessége 6,50 méter, padka 1,0-1,0 méter
Magassagi kialakitas: a meglévs terepviszonyok figyelembevételével

A telepiilésrendezési eszkozok modositisa

A telepiilésrendezési eszk6zok sziikséges modositdsa magaba foglalja a 8/2018.(11.14.) szamf
hatérozattal jovéhagyott teleplilésszerkezeti terv (TSZT) ¢s a 3/2019.(I.1.) 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasat is.

A telepiilésrendezési eszkozok modositésa sordn sem a TSZT leirds szovege sem a HESZ a
normaszdvege nem valtozik, csak a tervlapok korrekcidja térténik meg.

TSZT modositasi javaslat

Alsénémedi Onkorményzata Képviseld testiiletének ... /2025.(..........) OK. sz. hatirozata
Alsénémedi telepiilésszerkezeti tervérél (TSZT) szolé 8/2018.(11.14.) szami OK.
hatarozat modositasarél

1. Alsénémedi Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 81. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva Alsénémedi telepiilésszerkezeti tervér6l szold 8/2018.
(I1.14.) OK. szdmu hatérozat (tovabbiakban: ,,TSZT”) moédositasar6l az alabbi hatarozatot
hozza és jovihagyja a T-4. tervszamn telepiilésszerkezeti tervet.

2. A 8/2018. (I1.14.) OK. szAm hatérozat mellékleteként jovahagyott telepiilésszerkezeti
tervlapot, e hatdrozat mellékletét képezd T-4. tervszamu terviappal egyiitt kell alkalmazni.

polgarmester jegyz06
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HESZ médositasi javaslat

Alsénémedi Onkormdnyzata Képvisel§ testiiletének
................... /2025.(ccresrenneees) OK. 57 rendelete
Alsénémedi Helyi Epitési Szabdlyzatarél (HESZ) sz616
3/2019. (I11.1.) OK. szamii rendelet médositisarél

Alsénémedi Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetr8l sz616 2023. évi C.
torvény 81. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzatérél szol6 3/2019.
(IIL.1.) OK. szdmi rendelet (tovabbiakban: ,,r”) modositasarél az alabbi rendeletet alkotja
és jovahagyja a T-5. tervszam( szabalyozasi tervet.

1.8
(1) A ,,R” 1.§ (3) bekezdése c) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

(1) ¢) 3. melléklet: SZ-3 jelii, M=1:4000 méretardnyit szabdlyozdsi terv — Eszaki gazdasdgi
teriilet és kornyezete megnevezésii terviap e rendelet mellékletét képezé T-5. tervszami,
1:2880 méretardanyu terviap szerint médosul.”

2.§
E rendelet a kihirdetést kvetd 30. napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo
Zaradék: A rendeletet a Képviselo-testiileta ..........oooovvvenvninaiee -i ilésén fogadta el.
Arendelet kihirdetve: ..........ooooviiii

Hatalybalépés: a kihirdetés napjan.
A kihirdetés megtorténtét igazoljar ..........c.coeuuine.
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Javasolt HESZ médositas szabalyozasi tervlap kivonata (T-5. szamU tervlap, a rendelet tervezethez)
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Tervezési teriilet fotdi
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Terviratok Térgy: UF-TRAMS X7 kdraime;

Slsdndmadi, 3600 hrsz— fe'ephely
meghizelitisit szolgdls gépkocs behajto,
erdteriisten (dtesiten (toatiskoras
hatyreténekrendezdse, Srkormanyzati bt

exy réstének srédaitdadest;

teephtési tenulmdny tortaimi kivetsimanysinak
meghatdrezdss; Faéphis falegyds

F&épitészi feljegyzés

FOEPITESZ) FELIEGYTZES

Elérmények:

UZ-TRANS Fovarozrd Kt (2351 Alstndmedi, 3600 hriz) képviseletében elidré Br Sarnyai
sandor Ogyvédi roda {1114 Budspest, Barték Béla 0t 33. 1. em. 2) lta! benyijtott,
«Alsonémedi, 093 helyraizi -szamon dthalodo Gttol keposolotos kérsime” szerint az
Alsonemedi, 3600 hrsz-0 telephely meghozelitésére a kozltkezeld hozzdjdrulisival, de az
érdészeti hatdsdg engadélye nélkl, egy az erddn keresztal vezetett aszAaltozott bejirot épitett
a telephely korakbi tulzjdonosa. Evekkel 3 tulajdonosvdltast kivetden, az erdészeti hatésag a
Kit-t az aszfaliozntt gepkarsi behajto bontasara kételezte, jelenleg az Ggy mar végrehaitdsi
szakaszban van. A kérelmez8 az Ogy rendezése érdekében AlsOnémedi Noagykozseég
Grkorményzatdnak segitsdpét, kieremikodasét kéri, olyan modon, hogy az snkormanyzati
tinajdonban 1895 036 hrsz-0 Ginak egy a szabalyozasi terven is megszantetésre jelolt, s 043
hrsz.-i allami tulajddad fa HESZ meliékietat képezd szabalyorssi tervén Ev jali) erdéteruletet
kereszlesd 45 az 5. se. {0dthoz csatlekoro szakaszdt erdfsitend, cserébe wviszont a bontdse
kotelezett aszfaliozott behajtét megtartans, ,legalizalnd”. A kérelmezd szandéka szerint 3
rendezést az Onkormadnyzattal kétendd telepllésrendezési szerzddés keretein belal képzeing
af.

A magyar épitészetrdl szald 2023, évi . 5rvény {3 tovdbbiakban: Méphe] 92_ § {4) bekendése
szerint a telepilésrendezési szerzidés térpya lehet kilanbsen a telepitési fanalmanytery
“alapidn a telepiilésfejlesztdsi tary &5 3 telepllésrendenési terv kidolgoezdsdnak finanszirozasa,
iMetve azon egyéh koltségeknek vagy egysh raforditdscknak a o megwaldsitaja Altali
dtvdllalésa, amelyek az. dnkormdnyzatot terhelnék, &5 amelyek a <&l megvaldsitdsdnak
eldfelételel vagy kovetkerményel.

A telepOléstervek tarfafmindl, elkészitésének é&s elfogeddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiitésrendezési sajdtos jogintézményekedl szald 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet (&
towdbbiakban: ¥orm.r) 19 § {1} bekezdése szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni a
telepiilésrendezési szerzBdés megalapozdsahoz.

Fentteket fipyelembe véve a Kormn 19, § (4] bekerdése &5 7. mellékizte sfapisdn a telepitdsi
tanuimanytery fartaimsdt, mint Alsdnémedi Wagykdzsép Onkormdnyzat dltal megbizott
telepilést (6Epitess, az aldbbiaklian hatdrozom: meg;

A telepitésitanulmidnyiery tartalmazza

1. Atelepitésitanulmanytery készitésének cilist,
2. Aterverisiterilet lehatdroldsal,
3. Az érintett terfilel-ds kbrnyezeténak rdvid bemutatdsat, vizsgalatat,
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* 3 tervezdsi beridet tAgabb 85 szdkebb kirnyezete — killdnds tzkinteitel a szdban
forgd  gépkocsi  behajftohor  legkdzelebbi megléwd  (tkapesolstokra,
stcsatiakozdsokia

»  terdletelhasondlas) vizsgalat

= felepUlésrandezési seempontd vizsgalat

4. Hatdlyos telepidcrendearés! eszkbatk bemutatdsdt,

»  ¢elepliésrendezési eszkbrdk vizsgdla

5. Teriletrendazest tervek alfirisalt,

6. A telepitési tanulmanylery - a2 annak jovahagydsihor sziksépes képviselb-testiileti
dbintés elbkészitésive - o foldhivatali alapadatok fethasznalasival kBzérthetd médon
Abrazolis
* 3 hatdrold kz-, Hietve kozhaszndlats terileteket, fdedrtve a kizforgalom 28] &l

e et tardletekat is,

* & soldfeliiletek kislakitasdnak mbdjdt, kilonds tekintetinl 2 038 hrsx-0 Gt jalanlep
burkolt felitletd, tervezett erddsitéssel drintett szakaszara,

»  akozlekedesi rendet, Utkepcsolatokat 8z 5 sz fout, a 036 hrsz -0 GF, @ 3601 &5 3602
hrae -0 kdeforgsiom 216 el nem zirt utak tekintetében,

# & sxbban forgd, 3600 hesr-0 ingatlan €5 22 5. sz T54T bizDt |étasibett aszfaliontt
gepkacsi behajtd dicsattakozds foidmerd mérnok altal készitett felmérdst vadlatat,

* 3 D36 hrseed O burkolt szakasszdnask megszuntetéséher majd ard@sitésdhes
szukséges foldmérd maérmdk dlal készitett fedmérési vizlatot &s telekalakitdsi
[evaslatet {vazrajzct).

7. Az 2iérendé célok Ssseefogialdsa, & seabdlyoras = cdlbGl mddositandd elemeinek
Seszefoslalésat, javasiatst, '

& A telepiléstervy valtozdsanak, madositdsanak tartalmat, szabidlyozdsi javasiatat {0k
terfiet helyslt e:rdﬁtermgh sth.).

A telspitési mnulmdnyltery telepllésrendezés) szerzddés megalapozdsahoz bészil, ezért &
telepitési mnulmanytery fartalmazhatias 2 Mépte. 92, § {4} bekezdés ¢} pontia szarinti tvéllalds
ismertetéstis.

A kidolgozot munkardszek alafdmasztisdhor szikség eselén javaslom az érinieh
szakhatésdgokkal (onkormanyzati tulaidond kézdt dtburkolatdnak megsziintetdse falbortdsa/
zoetén 3 kiglekeddsi hatosdggal, erdSterulet kislakitdsa-megszuntetése tekintetében oz
ercdézzats hatosdpgal) az eldzetes agyeztatést.

Alsénémedi, 2025, mdrcius 21,

-

PR o
\ ni.‘i.ﬂ’h <4 é"
A

Ligatfalvi Péter
telepildsi fodpitén:
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beépitetlen ter,

"KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL" A SZABALYOZAS! TERV CSAK AZ EPITESI SZABALYZATTAL EGYUTT ERVENYES !

Megrendelt: Terv széma:
TELEPITESI TANULMANYTERV ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASARA UZ-TRANSZ KFT. T.5.
2351 Als6némedi, 3600 hrsz.
Tervezok: Munka targya: Terv megnevezése: Datum:
Rumilmre ~ MoriczAnna _ Brabanti Jozsef TELEPITESI TANULMANYTERV ALSONEMEDI JAVASOLT HESZ SZAB. TERV MODOSITAS
veze_t;)Ttﬁ!_e?g[%s‘]t‘legvezo zoldfelileti, kg}r(tw-yg%%vzesdelmr tervez6 koﬂeéﬁd;e;;%ggzo 3600 hrsz-u telek megkozelitése miatti HESZ médositasra M=1":2880 2025.05.
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"KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL" A SZABALYOZASI TERV CSAK AZ EPITESI SZABALYZATTAL EGYUTT ERVENYES !

KE-T 13-7380

3600 hrsz-( telek megkdzelitése miatti HESZ médositasra

Megrendelé: Terv szama:
TELEPITESI TANULMANYTERV ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASARA UZ-TRANSZ KFT. T-6
2351 Alsénémedi, 3600 hrsz. ’
Tervezdk: Munka targya: Terv megnevezése: Datum:
Rumi Imre Maricz Anna Brabantl Jozsef TELEPITESI TANULMANY TERV ALSONEMEDI Kozlekedesi, Gtépitési javaslat
vezetd telepiléstervezd  zéldfeliieti, kdrnyezetvédelmi tervezd kozlekedés tervezo M=1: 2880 2025.05.
TT-1-13-0118 TK-13-1323 )
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JELMAGYARAZAT:
Burkolatszél
Szikkaszté srok

Telekhatar

4 cm AC-11 kopé rig.

15 cm M22 mechanlkal stab.

Tervezeyeld bla
/

g

/

Alsénémedi 036 hrez-i (it orszdgos kdziti csatiakozésénak felijitdea, valamint
hozz4 csatlakoz6an a 3800 hrsz-G ingatian megkdzelitésének kispitdse

3

2367 Ujhartyan, Pipacs u. 24.

Rajz megnevezése: Méretarény:
Utépitési helyszinrajz 1:250
Tervezs: Szerkeszi3: Détum:
e Fiat 7| Brabanti Jszsef 2014.04.02.
Tervezs: Tervazam: Magrendeis:
BR-14/04-1
Csermék Béla
~| BR-BAUBL 2351 Alsénémedi, Ady Endre u. 7.
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