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Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az R & Mayer Kereskedelmi Kft. (1239 Budapest, Ocsai ut 4.) az el6terjesztéshez csatolt
kérelemmel fordult a Képviseld-testiilethez.

Amint azt a kérelemben is lefrtdk, az 4ltaluk megvésarolni kivant 2726 (kordbban 050/46)
helyrajzi szdmu ingatlan a telepiilés északi iparteriiletén, a Véallalkozdi utcédban talalhatd,
miivelés alé]l mar kivett, belteriileti beépitetlen teriilet.

A teriileten raktdrcsarnokot és irodat szeretnének épiteni, azonban a hatélyos épitésiigyi
el6irdsok és az ingatlan &vezeti besoroldsa, szabadon 4ll6 beépitési médja alapjan — a telek
méreteibdl adédoan — egy, a rendeltetésszerli hasznélatra kb. alkalmatlan szélességii, viszont
hosszu éptilet helyezhet6 el a telken.

A kérelmez6 szeretné az ingatlant egy olyan @j, Gip jeli gazdasdgi ipari Gvezetbe atsoroltatni,
amely megengedi az oldalhatéros beépitést, maximum 7 méteres épiiletmagassig megtartisa
mellett, ezdltal lehet6vé valna a tervezett beruhdzds megvalositasa. A teriiletre jelenleg hatélyos
Gip-1 épitési Gvezet egyéb elbirdsai az jonnan e teriiletre megéllapitasra keriilé Gip épitési
Ovezetbe dtemelésre keriilnek. A modositassal jaro tervezési és egyéb felmeriild koltségeket

véllaljak.

Fenti tervezési teriiletre vonatkoz6é TRE modositasi feladat megkezdéséhez a , telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. (tovabbiakban: 419/2021.
Korm.rend.) 5§9.§ (2) bek. szerint tn. egyiittes hatarozatban sziikséges a tervmodositassal
kapcsolatos dontéseket meghozni az alabbiak szerint:

59.§ (2) A teleptilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az

Onkormainyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) 1ij beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C
térvényben foglalt kdvetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo diontése alapozza meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot és Képvisels-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot és a
mellékletét képezd foépitészi feljegyzést jévahagyni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat
.../2025. (VII. 30.) 6nkormanyzati hatiarozat

(1) Alsonémedi  Nagykozség  Onkormanyzatinak  Képviselo-testillete — a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsag .../2025. (VIL. 28.)
hatirozatit figyelembe véve - igy dont, hogy timogatja Alsénémedi Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzatinak modositasat az Alsénémedi 2726 hrsz-i ingatlanra
vonatkozdan.

(2) Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek az (1) bekezdés szerinti
teriiletre torténdé médositisa soran 1ij beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitdsra.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy az
»Alsonémedi Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasa a 2726 hrsz ingatlanra
vonatkozéan” cimil tervet a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogaddsinak rendjércl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjinak eljirasi
szabalyai szerinti egyszertsitett eljarasban folytatja le.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete elfogadja a 419/2021.
(VIL15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatirozat mellékletét
képezd, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés onkormanyzati
foépitésze készitett el.

(5)A Képviselo-testiilet az 1. pont szerinti modositissal dsszefiiggésben a — egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti
kirnyezeti vizsgilat lefolytatasat és a 419/2021. (VIL15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2.
pont szerinti Telepiilési Kkornyezeti értékelés készitését, amennyiben a
kornyezetvédelméért felelos szervek azzal egyetértenek nem tartja indokoltnak.

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
Kapjak: kérelmezd, miiszaki csoportvezetd



1. melléklet a .../2025. (VIL. 30.) 6nkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv
tartalmarol

o FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL i
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
az Alsé6némedi 2726 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan c. terv

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatdnak Képvisclo-testiilete egyiittes hatérozataval
tamogatja Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak Alsonémedi 2726 hrsz-i
ingatlanra vonatkozé moédositasat.

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkdzeinek modositasaval kapesolatban az
Onkormanyzat a terv partnerségi és allamigazgatési egyeztetését a , telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 68. § (1) b) pontjanak bb) alpontja
szerint egyszerisitett eljarasban folytatja le, mivel 0j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre a mddositas soran.

A tervmoddositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatarozatban kell dontenie. E hatdrozat (1) bekezdése szerint
tervmoédositas tényrdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e ij beépitésre szant teriilet
kijelclésre, a (3) bekezdése szerint a tervmodositas egyeztetésnek modjardl, valamint a (4)
bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd feljegyzés elfogadasardl.

2rer

megalapozd vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat) tartalmara eloirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjadban rogzitettetek szerint a telepiilési
Onkormanyzati f6épitész hatiarozza meg a Képvisel-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

E feljegyzést a testlilet fenti 59.§ (2) bek. szerint dsszevont hatarozat (4) bekezdésében fogadja
el.

A jelen tervmddositassal kapcsolatban a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. §
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetSen készilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt teleptiléstejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkdzok 2027. jinius 30-ig torténd
médositasa sordn a telepiilési Snkorményzat a modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos
II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu melléklete
figyelembevételével késziti el.

A tervdokumenticié megalapozé vizsgalatanak tartalma a 314/2012.(XL.8.) Korm R. 1.
melléklete, valamint az alatimaszté javaslatanak tartalma a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3.
melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint késziil.



A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési teriilet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilésfejlesztési elézmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Alsénemedi Nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepciojghoz (TFK) és Teleplilésrendezési
Eszkozeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz.
melleklete alapjan tartalmi kdvetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltars, 2. Helyzetelemzd és 3.
Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizaini
nem szukséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak bemutatésa
Telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak dsszhangja az Orszégos és a Budapesti Agglomeréacio
Terlletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcid

Budapest, 2025. jilius 23.
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Ligetfalvi Péter Tibor
Aisonémedi Nagykozség féépitésze

Alsénémedi, 2025. jalius 23. i

oy
/ f-z:_.‘.~

Dr. Tiiske ZoJtin
polgarmester

Az elbterjesztés térvényes:

M _
Nagy Ibolya
/jegyz0
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R & Mayer Kereskedelmi Kft.
Telephely: H-1239 Budapest, Ocsai tit 4.
Tel.: + 36 1491-0140 E-mail: mayer@rmayer.hu Fax: +36 1 237-0091

Alsénémedi Nagykozség Onkorm4nyzata

2351 Alsénémedi,
Fé ut 66.

Térgy: Kérelem helyi épitési szabilyzat médositasira

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Alulirott Mayer Jézsef (szilletett: Kiskunhalas, 1956. december 26., anyja neve: Lehoczki
Margit, lakcim: 1117 Budapest, Bir6 Laszl6 J6zsef korit 4., A lépcs6haz, 2. ajté), mint az Ré&Mayer
Kereskedelmi Kft. (2315 Szigethalom, Kiilsd Mii 0t 2., ad6szam: 10786864-2-13, cégjegyzékszdm: 13-
09-065966) tigyvezetdje, eziton kérem az Alsonémedi kézigazgatési teriiletére érvényes helyi épitési
szabalyzat médositdsit az aldbbi ingatlanra vonatkozéan, a hirom tulajdonos (Zwick J4nosné,
Schwarczenberger Istvan Jénos és Schwarczenberger Janos Jézsef) egyetértésével.

Ingatlan adatai:
Alsénémedi, Helyrajzi szdm: 2726 (kor4bban 050/46 hrsz)




Az ingatlan sajatossigai alapjan egy rendkiviil keskeny, kb. 27 méter széles és 232 méter hosszi
telekrdl van sz6. A jelenlegi épitési szabélyozas (Gip-1 6vezeti besorolds, mely szabadon 4ll6 beépitést
ir ¢l6, mindkét oldalon 7,5-7,5 méteres oldalkert szabadon hagyésaval) egy irreélisan keskeny és
hosszu éplilet megépitését tenné lehetdvé, amely az altalunk tervezett motorkerékpar-alkatrész raktar és

kereskedés épitési beruhazast nem teszi lehetévé,

Kérjik a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat modositaséval, a targyi ingatlan
egy uj Gip dvezetbe Atsorolisdval tegyék lehetévé szdmunkra az oldalhataros bedpitést.
Az ingatlanra tervezett hasznos alapteriilete 2600 m?, az épiilet tervezett magassiga 7 méter.

Az keérelmezett médositdssal a szomszédos ingatlanok beépithet6sége nem korlatozédik, viszont az
altalunk megvésdrolt 2726 hrsz-1 teriilet is optimalis paraméterekkel bedpithetévé és hasznosithatova

valik.

Bizva a Képvisel6-testiilet tdmogaté dontésében nyilatkozzuk, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdnak valamennyi koltéségét véllaljuk.

Kelt.: Budapest, 2025.07.23.

1
Mayer Jézsef
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